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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder:   

1.1 plan: 
het bestemmingsplan Friesestraatweg-Hoogeweg van de gemeente Groningen. 

1.2 bestemmingsplan: 
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.0014.BP512FrstrwHoogewe-ow01 met de bijbehorende regels. 

1.3 de verbeelding: 
de verbeelding van het bestemmingsplan Friesestraatweg-Hoogeweg, bestaande uit 1 
kaartblad. 

1.4 aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 
gronden. 

1.5 aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.6 aan huis verbonden beroep: 
het beroepsmatig uitoefenen van activiteiten op administratief, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door 
zijn beperkte omvang in een woning en/of de daarbij behorende aangebouwde bijbehorende 
bouwwerken kan worden uitgeoefend, mits:  
1. het beroep door de bewoner van het pand wordt uitgeoefend, en  
2. de woonfunctie in overwegende mate intact blijft, en  
3. waarbij het beroep een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie 
in overeenstemming is.  

1.7 achtererfgebied: 
erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op 
meer dan 1 meter van de voorkant, van het hoofdgebouw. 

1.8 additionele voorzieningen: 
voorzieningen, die een onderdeel vormen van en ondergeschikt zijn aan een bestemming of 
functie. 

1.9 archeologische verwachtingswaarden: 
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de hoge kans dat in dat gebied 
archeologische sporen voorkomen. 
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1.10 archeologische waarden: 
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de in dat gebied voorkomende 
archeologische relicten. 

1.11 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.12 bebouwingspercentage: 
een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van 
het deel van een bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd. 

1.13 bedrijfsvloeroppervlakte: 
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een 
(dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en 
administratieruimten en dergelijke. 

1.14 beperkt kwetsbaar object: 
een object waarvoor ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een richtwaarde 
voor het risico c.q. een risicoafstand is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden. 

1.15 bestaand: 
op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand. 

1.16 bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak. 

1.17 bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.18 bijbehorend bouwwerk: 
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel 
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand 
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak. Een vrijstaand bijbehorend bouwwerk is tevens 
functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw. 

1.19 bodemingrepen: 
werken en werkzaamheden waarvan mag worden aangenomen dat zij het bodemarchief 
kunnen aantasten. 

1.20 bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of 
veranderen en het vergroten van een standplaats. 

1.21 bouwgrens: 
de grens van een bouwvlak. 
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1.22 bouwlaag: 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond 
en met uitsluiting van onderbouw, kapverdieping en dakopbouw ten behoeve van technische 
voorzieningen. 

1.23 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten. 

1.24 bouwperceelgrens: 
de grens van een bouwperceel. 

1.25 bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.26 bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij 
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond. 

1.27 bruto vloeroppervlakte: 
de som van de oppervlaktes van alle bouwlagen van een gebouw, gemeten op de vloer van 
de bouwlaag, tussen de binnenzijde van de gevelmuren. 

1.28 dak: 
iedere bovenbeëindiging van een gebouw. 

1.29 detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het 
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 

1.30 dove gevel/voorzetgevel: 
een bouwkundige constructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn en met een in NEN 
5077 bedoelde karakteristieke geluidwering die ten minste gelijk is aan het verschil tussen 
de geluidsbelasting van die constructie en 33 dB onderscheidenlijk 35 dB(A), alsmede een 
bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig zijn, mits 
de delen niet direct grenzen aan een geluidsgevoelige ruimte. 

1.31 erf: 
het al dan niet bebouwde perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een 
gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw. 
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1.32 erotisch getinte vermaaksfunctie: 
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of 
vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub 
en een seksautomatenhal. 

1.33 gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt. 

1.34 geluidsbelasting: 
de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg. 

1.35 geluidsgevoelige objecten: 
woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoelige terreinen, als bedoeld in 
artikel 1 van de Wet geluidhinder en elk ander gebouw waar gedurende een langere periode 
van de dag mensen verblijven. 

1.36 geluidszoneringplichtige inrichting: 
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in 
een bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld. 

1.37 hogere grenswaarde: 
een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting 
van geluidsgevoelige obejcten, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in een 
concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit 
geluidhinder. 

1.38 hoofdgebouw: 
gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel 
aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is. 

1.39 hoofdmassa van de bebouwing: 
het hoofdgebouw exclusief architectonisch ondergeschikte delen die door de vorm 
onderscheiden kunnen worden van dit hoofdgebouw. 

1.40 horecabedrijf: 
een bedrijf of instelling, waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter 
plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al 
dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte 
vermaaksfunctie. 
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1.41 horecabedrijf categorie 1: 
horecabedrijven gericht op het verstrekken van al dan niet voor consumptie ter plaatse 
bereide etenswaren, met als nevenactiviteit het verstrekken van zwak- en niet-alcoholische 
dranken zoals cafetaria's, snackbars, lunchrooms, grillrooms, shoarmazaken, broodjeszaken 
en daarmee vergelijkbare horecabedrijven. 

1.42 horecabedrijf categorie 2: 
horecabedrijven gericht op het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter plaatse met 
als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken, zoals 
restaurants, bistro's en daarmee vergelijkbare horecabedrijven. 

1.43 horecabedrijf categorie 3: 
horecabedrijven gericht op het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken 
voor consumptie ter plaatse, met eventueel daaraan ondergeschikt het verstrekken van 
etenswaren of maaltijden voor gebruik ter plaatse, zoals (eet)café's, met uitzondering van 
discotheken en nachtclubs. 

1.44 horecabedrijf categorie 5: 
horecabedrijven gericht op het verstrekken van logies met als nevenactiviteiten het 
verstrekken van maaltijden of dranken voor gebruik ter plaatse, zoals hotels en pensions. 

1.45 kantoor: 
een ruimte die dient voor de uitoefening van administratieve, boekhoudkundige, financiële, 
organisatorische en/of zakelijke dienstverlening - niet zijnde detailhandel - al dan niet met 
een publiekgerichte baliefunctie. 

1.46 kap: 
een door tenminste één hellend dakvlak omsloten dak dat meer dan 50% van de bovenste 
vloerlaag van de onderliggende verdieping omvat. 

1.47 kleinschalige bedrijfsmatige activiteit: 
bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woning met behoud van de 
woonfunctie kan worden uitgeoefend. 

1.48 kwetsbaar object: 
een object waarvoor ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde 
voor het risico c.q. een risicoafstand tot een risicovolle inrichting is bepaald, die in acht 
genomen moet worden. 

1.49 maatschappelijke dienstverlening: 
het geheel van diensten die de overheden aan hun burgers leveren, alsmede het verlenen van 
maatschappelijke diensten, medische dienstverlening, psychosociale zorg, onderwijs, 
kinderdagopvang, sociaal-culturele voorzieningen, voorzieningen van levensbeschouwelijke 
aard, voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie en speelterreinen, evenwel 
met uitzondering van een seksinrichting. 
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1.50 maatvoeringsgrens: 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een maatvoeringsvlak. 

1.51 maatvoeringsvlak: 
een op de kaart geheel of gedeeltelijk door maatvoeringsgrenzen omsloten vlak, waarmee 
gronden zijn aangeduid, waarop bebouwingsregelingen van eenzelfde aard van toepassing 
zijn. 

1.52 NEN: 
door de Stichting Nederlands Normalisatie-instituut uitgegeven norm. 

1.53 netto vloeroppervlak: 
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) vloeroppervlakte van 
horecagelegenheden, kantoren, winkels, bedrijven of instellingen uitgezonderd de daartoe 
behorende magazijnen en overige dienstruimten. 

1.54 onderbouw: 
een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer waarvan de bovenkant 
minder dan 1.20 meter boven peil is gelegen. 

1.55 oorspronkelijk hoofdgebouw: 
het hoofdgebouw zoals dat ten tijde van de afronding van de bouwwerkzaamheden, 
overeenkomstig de voor het hoofdgebouw verleende vergunning, is opgeleverd. 

1.56 openbaar toegankelijk gebied: 
weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede 
pleinen, parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek 
algemeen toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de 
ontsluiting van percelen door langzaam verkeer. 

1.57 peil: 
voor een bouwwerk op een bouwperceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 
grenst: de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

voor een bouwwerk op een bouwperceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg 
grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de 
bouw; 

voor schepen: de waterspiegel. 

1.58 prostitutie: 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander 
tegen vergoeding. 
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1.59 risicovolle inrichting: 
een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een 
grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden 
bij het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten. 

1.60 seksinrichting: 
de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang 
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van 
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval 
verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, een 
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie 
met elkaar. 

1.61 short stay hotel: 
het bedrijfsmatig aanbieden van logies anders dan in een woning voor kortstondig verblijf 
van tenminste 1 week tot maximaal een half jaar aan natuurlijke personen die buiten de 
gemeente hun hoofdverblijf c.q. vaste woon- of verblijfplaats hebben. Hierbij inbegrepen is 
ondersteunende dienstverlening en ondergeschikte horeca tot en met categorie 3. 

1.62 verkoopvloeroppervlakte (vvo): 
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke besloten winkelruimte ten behoeve van de 
detailhandel. 

1.63 voorerfgebied: 
erf dat geen onderdeel is van achtererfgebied. 

1.64 voorgevel: 
de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw, of indien een perceel met meerdere 
zijden aan de weg grenst, de gevel aan de zijde van de weg, waarop de hoofdtoegang van 
het gebouw is ontsloten. 

1.65 voorkeursgrenswaarde: 
de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van 
geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet 
geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder.  

1.66 winkel: 
een gebouw, dat een ruimte omvat, welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden 
gebruikt voor de detailhandel. 

1.67 woning: 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden. 
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1.68 woongebouw: 
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen 
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan 
worden. 

1.69 zakelijke dienstverlening: 
het verlenen van diensten, al dan niet in een kantoorgebouw, op administratief, financieel en 
juridisch gebied, alsmede op het gebied van de informatie- en communicatietechnologie, de 
verhuur en handel in onroerend goed, architecten-, onderzoeks-, marketing-, uitzend- en 
beveiligingsbureaus en daarmee naar de aard vergelijkbare vormen van dienstverlening. 
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Artikel 2 Wijze van meten 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:   

2.1 lengte, breedte en diepte van een gebouw: 
tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevelvlakken en / of de buitenkant 
dakoverstek en/of het hart van de gemeenschappelijke scheidingsmuren. 

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 
antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.3 horizontale diepte van een gebouw: 
de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel. 

2.4 de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 

2.5 de dakhelling: 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 

2.6 de oppervlakte van een bouwwerk: 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 

2.7 de inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.8 de hoogte van een bouwlaag 
de hoogte tussen de bovenkanten van boven elkaar gelegen vloeren, of tussen bovenkant 
vloer en vlakke afdekking, welke hoogte niet meer mag bedragen dan in de bouwregels is 
bepaald. 

2.9 bruto vloeroppervlakte van een bouwlaag: 
op de vloer van de bouwlaag, tussen de binnenzijde van de gevelmuren. 
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS  

Artikel 3 Groen 

3.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. groenvoorzieningen;  
b. bermen en beplantingen;  
c. waterstaatsdoeleinden;  
d. een regionale waterkering ter plaatse van de aanduiding 'waterkering';  
e. recreatieve voorzieningen;  
f. agrarisch en recreatief medegebruik;  
g. fiets- en voetpaden;  
h. waterlopen en waterpartijen;  
i. nutsvoorzieningen;  
j. terrassen;  
k. buitenspeelplaatsen;  
l. additionele voorzieningen, zoals bruggen.  

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Algemene bouwregels 
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan 
ten behoeve van de in lid artikel 3 lid 1 genoemde doeleinden.  

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de bouwhoogte 
maximaal 6 meter mag bedragen. 
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Artikel 4 Horeca - 5 

4.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Horeca - 5' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. een short stay hotel;  
b. zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, ter plaatse van de aanduiding 

'dienstverlening';  
c. maatschappelijke dienstverlening in de vorm van universitair en hoger 

beroepsonderwijs;   
d. horecabedrijven tot en met categorie 3, ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en 

met horecacategorie 3';  
e. parkeerplaatsen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein';  
f. additionele voorzieningen.  

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Algemene bouwregels 
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 
toegestaan ten behoeve van de in artikel 4 lid 1 genoemde doeleinden.  

4.2.2 Hoofdgebouwen 
Voor het bouwen van een hoofdgebouw gelden de volgende bepalingen:  

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd;  
b. Het bebouwingspercentage mag maximaal het ter plaatse van de aanduiding 

'maximum bebouwingspercentage (%)' aangegeven percentage bedragen;  
c. De bouwhoogte mag maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximale 

bouwhoogte (m)' aangegeven hoogte bedragen;  
d. De dakhelling mag maximaal 60º bedragen.  

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft, mogen de bouwwerken, 
geen gebouw zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd.  

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de 
voorgevel maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel 
maximaal 2 meter.  

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 
meter bedragen.  
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4.3 Nadere eisen 
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van 
de bebouwing, ten behoeve van:  

    

a. de woonsituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening 
gehouden te worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke 
lichttoetreding, alsmede de aanwezigheid van voldoende privacy. 

    

b. het straat- en bebouwingsbeeld:  

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden 
gestreefd naar het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig 
opzicht, samenhangend straat- en bebouwingsbeeld. In het algemeen zal bij bebouwing 
worden gestreefd naar: 

• een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;  
• een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een 

samenhang in bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op 
elkaar georiënteerd is.  

c. de verkeersveiligheid: 
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige 
situatie.  

    

d. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden 
voorkomen dat een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet 
sociaal controleerbaar is;  

    

e. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een 
verkeersaantrekkende werking.  
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f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien 
deze daardoor kunnen worden beïnvloed. 

4.4 Afwijken van de bouwregels 

4.4.1 Afwijkingsbevoegdheid 
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. artikel 4 lid 2.2 sub b voor overschrijding van het toegestane bebouwingspercentage 
met maximaal het getal 10;  

b. artikel 4 lid 2.2 sub c voor vergroting van de toegestane bouwhoogte met maximaal 
4 meter.  

4.4.2 Voorwaarden voor afwijken 
Afwijken van de regels, als bedoeld in artikel 4 lid 4.1 is slechts mogelijk, indien geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van:  

a. de woonsituatie;  
b. het straat- en bebouwingsbeeld;  
c. de verkeersveiligheid;  
d. de sociale veiligheid;  
e. de milieusituatie;  
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in artikel 4 lid 3 is hierbij van overeenkomstige toepassing.  

4.5 Specifieke gebruiksregels 

a. Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, 
eerste lid, onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 
van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend:  

1. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige 
activiteiten, voor zover dit niet uitdrukkelijk op grond van artikel 4 lid 1 is 
toegestaan;  

2. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horeca-
activiteiten anders dan een short stay hotel;  

b. Ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met horecacategorie 3' is een 
horecabedrijf van categorie 3 uitsluitend toegestaan in combinatie met een 
horecabedrijf van categorie 1 en/of 2; 

c. Ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met horecacategorie 3' mag ten hoogste 
500 m2 gezamenlijk vloeroppervlak voor horecabedrijven worden gebruikt;  

d. Ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening' mag, naast het gestelde in artikel 8 
sub a, ten hoogste 750 m2 gezamenlijk vloeroppervlak ten behoeve van zakelijke en 
maatschappelijke dienstverlening worden gebruikt.  
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Artikel 5 Wonen 

5.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wonen;  
b. bijzondere vormen van huisvesting, zoals kamerverhuur;  
c. zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, ter plaatse van de aanduiding 

'dienstverlening';  
d. maatschappelijke dienstverlening in de vorm van universitair en hoger 

beroepsonderwijs;   
e. parkeerplaatsen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein';  
f. additionele voorzieningen.  

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Algemene bouwregels 
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 
toegestaan ten behoeve van de in lid artikel 5 lid 1 genoemde doeleinden.  

5.2.2 Hoofdgebouwen 
Voor het bouwen van een hoofdgebouw gelden de volgende bepalingen:  

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd;  
b. Het bebouwingspercentage mag maximaal het ter plaatse van de aanduiding 

'maximum bebouwingspercentage (%)' aangegeven percentage bedragen;  
c. De bouwhoogte mag maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximale 

bouwhoogte (m)' aangegeven hoogte bedragen;  
d. De dakhelling mag maximaal 60º bedragen.  

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft, mogen de bouwwerken, 
geen gebouw zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd.  

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de 
voorgevel maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel 
maximaal 2 meter.  

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 
meter bedragen.  
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5.3 Nadere eisen 
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van 
de bebouwing, ten behoeve van:  

    

a. de woonsituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening 
gehouden te worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke 
lichttoetreding, alsmede de aanwezigheid van voldoende privacy. 

    

b. het straat- en bebouwingsbeeld:  

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden 
gestreefd naar het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig 
opzicht, samenhangend straat- en bebouwingsbeeld. In het algemeen zal bij bebouwing 
worden gestreefd naar: 

• een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;  
• een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een 

samenhang in bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op 
elkaar georiënteerd is.    

c. de verkeersveiligheid: 
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige 
situatie.  

    

d. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden 
voorkomen dat een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet 
sociaal controleerbaar is;  

    

e. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een 
verkeersaantrekkende werking.  

    

 



18     H K B  S T E D E N B O U W K U N D I G E N  

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien 
deze daardoor kunnen worden beïnvloed. 

5.4 Afwijken van de bouwregels 

5.4.1 Afwijkingsbevoegdheid 
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. artikel 5 lid 2.2 sub b voor overschrijding van het toegestane bebouwingspercentage 
met maximaal het getal 10;  

b. artikel 5 lid 2.2 sub c voor vergroting van de toegestane bouwhoogte met maximaal 
4 meter.  

5.4.2 Voorwaarden voor afwijken 
Afwijken van de regels, als bedoeld in lid artikel 5 lid 4.1 is slechts mogelijk, indien geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van:  

a. de woonsituatie;  
b. het straat- en bebouwingsbeeld;  
c. de verkeersveiligheid;  
d. de sociale veiligheid;  
e. de milieusituatie;  
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in artikel 5 lid 3 is hierbij van overeenkomstige toepassing.  

5.5 Specifieke gebruiksregels 

a. Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, 
eerste lid, onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 
van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend:  

1. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige 
activiteiten, voor zover dit niet uitdrukkelijk op grond van lid artikel 5 lid 1 is 
toegestaan;  

b. Geluidgevoelige bebouwing mag pas in gebruik worden genomen ten behoeve van 
het wonen (alsmede kamerverhuur) als de geluidbelasting op de gevel vanwege het 
wegverkeer niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of 
een verkregen hogere grenswaarde, met dien verstande dat:  

1. de toegepaste maatregelen in stand worden gehouden, tenzij uit akoestisch 
onderzoek is gebleken dat de geluidbelasting op de gevel voldoet aan de 
voorkeursgrenswaarde dan wel de verkregen hogere grenswaarde;   

c. Ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening' mag, naast het gestelde in artikel 8 
sub a, ten hoogste 750 m2 gezamenlijk vloeroppervlak ten behoeve van zakelijke en 
maatschappelijke dienstverlening worden gebruikt. 
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 1  

6.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde in de andere 
voor die gronden aangewezen bestemmingen, bestemd voor het behoud van archeologische 
waarden. 

6.2 Bouwregels 
Voor het bouwen van bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 50 m2 en een grotere 
diepte dan 0,3 meter beneden maaiveld, waarvoor een omgevingsvergunning is vereist, geldt 
dat deze uitsluitend mogen worden gebouwd nadat de aanvrager een archeologisch rapport 
heeft overlegd, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal 
worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is 
vastgesteld. Indien archeologische waarden worden aangetroffen, dient een advies te worden 
ingewonnen ten aanzien van de voorgenomen werken bij een deskundige op het terrein van 
de archeologische monumentenzorg.  

6.3 Afwijken van de bouwregels 

6.3.1 Afwijkingsbevoegdheid 
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in lid artikel 6 lid 2 mits aan één van de volgende voorwaarden wordt voldaan:  

a. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de 
archeologische monumentenzorg is aangetoond dat er geen archeologische waarden 
(meer) aanwezig zijn;  

b. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de 
archeologische monumentenzorg is aangetoond dat de archeologische waarden door 
de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad;  

c. Er worden technische maatregelen getroffen, waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden;  

d. Er wordt archeologisch onderzoek door middel van opgraving uitgevoerd;  
e. De bouw van het bouwwerk wordt begeleid door een deskundige op het terrein van 

de archeologische monumentenzorg.  

6.3.2 Voorwaarden voor afwijken 
Indien het bevoegd gezag voornemens is om aan de in lid artikel 6 lid 3.1 genoemde 
vergunning voorwaarden te verbinden wordt een deskundige op het terrein van de 
archeologische monumentenzorg om advies gevraagd.  
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6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden 

6.4.1 Vergunningplicht 
Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht 
het bepaalde in de regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde 
bestemmingen: 

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren en ophogen van de gronden en/of het 
anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur;  

b. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;  
c. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of 

communicatieleidingen.  

6.4.2 Uitzondering van de vergunningplicht 
Het in lid artikel 6 lid 4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden:  

a. die het normale onderhoud betreffen;  
b. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;  
c. tot een oppervlakte kleiner dan 50 m2 en een diepte kleiner dan 0,30 meter beneden 

maaiveld;  
d. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht 

door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.  

6.4.3 Voorwaarden voor vergunningverlening 
De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
werkzaamheden wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd 
waarin, naar oordeel van burgemeester en wethouders: 

a. de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden 
verstoord, in voldoende mate is vastgesteld;  

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden 
bewaard en/of gedocumenteerd.  

6.5 Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming 'Waarde - 
Archeologie - 1' van de kaart te verwijderen indien op basis van archeologisch onderzoek 
door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg is aangetoond 
dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.  
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS 
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing.  
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

a. Ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening' mag, naast het gestelde in artikel 4 
lid 5 sub d en artikel 5 lid 5 sub c, ten hoogste 1.000 m2 gezamenlijk vloeroppervlak 
ten behoeve van maatschappelijke dienstverlening in de vorm van universitair en 
hoger beroepsonderwijs worden gebruikt;  

b. Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, 
eerste lid, onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 
van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend:  

1. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een 
seksinrichting;  

2. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de opslag van aan hun 
gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen, werktuigen of machines of 
onderdelen daarvan, verpakkingsmaterialen, schroot- en afbraak- en 
bouwmaterialen, bagger en grondspecie, afval, puin, grind of brandstoffen, 
anders dan in verband met het normale onderhoud of ter verwezenlijking van 
de bestemming;  

3. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een 
automaten/amusementshal;  

4. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor standplaatsen voor 
woonwagens.  
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels 
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm 
van het op de verbeelding aangegeven bouwvlak wordt gewijzigd dan wel op de verbeelding 
nieuwe bouwvlakken worden aangegeven, mits de geluidbelasting vanwege het wegverkeer 
van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende 
voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde, met dien verstande dat 
Burgemeester en wethouders  nadere eisen kunnen stellen aan de plaats en afmetingen van 
de bebouwing, ten behoeve van:  

   

a. de woonsituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening 
gehouden te worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke 
lichttoetreding, alsmede de aanwezigheid van voldoende privacy. 

   

b. het straat- en bebouwingsbeeld:  

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden 
gestreefd naar het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig 
opzicht, samenhangend straat- en bebouwingsbeeld. In het algemeen zal bij bebouwing 
worden gestreefd naar: 

• een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;  
• een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een 

samenhang in bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op 
elkaar georiënteerd is.  

c. de verkeersveiligheid: 
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige 
situatie.  

   

d. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden 
voorkomen dat een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet 
sociaal controleerbaar is;  
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e. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een 
verkeersaantrekkende werking.  

   

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te 
worden gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien 
deze daardoor kunnen worden beïnvloed. 
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS 
Artikel 10 Overgangsrecht 

10.1 Overgangsrecht bouwwerken 

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,  

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet 
gegaan.  

2. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk 
als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.  

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en 
in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling 
van dat plan.  

10.2 Overgangsrecht gebruik 

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet.  

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste 
lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, 
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.  

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van 
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit 
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.  

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 
van dat plan.  
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Artikel 11 Slotregel 
Deze regels worden aangehaald als: 

   

Regels van het bestemmingsplan Friesestraatweg-Hoogeweg van de gemeente Groningen. 

 


