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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

Het voorliggend bestemmingsplan is opgesteld om de Hortusbuurt en het Noorderplantsoen van een
actueel juridisch-planologisch kader te voorzien. In het bestemmingsplan is ook het gebied rond De
Beren (het voormalige Circusterrein) meegenomen.

In het plangebied geldt op dit moment een aantal plannen, die, in meer of mindere mate, verouderd zijn.
Dit is een ongewenste situatie. Sinds 1 juli 2008 is de nieuwe Wet ruimtelijke ordening (Wro) van
kracht die voorschrijft dat bestemmingsplannen elke 10 jaar moeten worden herzien. In 2006 is daarom
het actualiseringstraject van bestemmingsplannen ingezet, dat ertoe moet leiden dat het hele
grondgebied van de gemeente in 2013 van actuele bestemmingsplannen is voorzien. Dit
bestemmingsplan komt voort uit het genoemde traject. In hoofdzaak is de bestaande situatie, inclusief
reeds vergunde bouwprojecten en enkele ontwikkelingen, vastgelegd. Nieuwe ontwikkelingen die nog
onvoldoende zijn uitgekristalliseerd, zijn niet meegenomen. In de volgende hoofdstukken is de
juridisch-planologische regeling van het plangebied nader gemotiveerd.

1.2 Begrenzing plangebied

De Hortusbuurt ligt ten noorden van het centrum van de stad Groningen en wordt begrensd door het
Noorderplantsoen, het Boterdiep en de Diepenring. Het Noorderplantsoen ligt er als een schil aan de
noordwestkant omheen. Het plangebied van dit bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen
omvat dit hele gebied met één belangrijke extra. Het gebied tussen Korrewegwijk, Singelstraat, P.J.van
Kerckhoffstraat, Bloemsingel en Boterdiep valt ook onder dit bestemmingsplan. Het betreft het
zogenaamde Circusterrein (onderdeel van CiBoGa) waar nu winkelcentrum De Beren en woongebied
Monnikhof is gevestigd. De twee plandelen zijn van elkaar gescheiden door het Boterdiep.
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Hoofdstuk 2 De ruimtelijk - functionele structuur van de Hortusbuurt en
het Noorderplantsoen

2.1 Ruimtelijke structuur

2.1.1 Cultuurhistorie en archeologie

De vroegste geschiedenis

De Hortusbuurt is gelegen op de Hondsrug. Deze zandrug steekt vanouds nadrukkelijk uit boven het
omringende laaggelegen kleigebied, de oorspronkelijke stroomdalen van de Hunze aan de oostzijde en
de Drentse A aan de westzijde. De Hortusbuurt maakt samen met de binnenstad en het plangebied
Binnenstad-Oost deel uit van een terrein van hoge archeologische waarde. Binnen dit gebied ligt in de
ondergrond de bewonings- en ontstaansgeschiedenis van Groningen opgeslagen, en is dus zeer
waardevol voor de stad. Hieronder wordt een kort overzicht gegeven van de ontstaans- en
bewoningsgeschiedenis van de Hortusbuurt in de diverse (archeologische) perioden.

Midden-ijzertijd

In de prehistorie is de Hondsrug in verschillende perioden bewoond geweest. De oudste sporen van
agrarische activiteit dateren van circa 300 voor Christus, de midden-ijzertijd. Het betreft twee
waterputten, die werden aangetroffen bij archeologische opgravingen aan de noordzijde van het
Guyotplein. Het erf dat bij deze twee waterputten behoorde, is tot ongeveer het begin van de jaartelling
verplaatst in oostelijke richting. Enkele los gevonden scherven ten oosten van de Nieuwe Kerk wijzen
in deze richting. In de derde eeuw bevond het erf zich in de omgeving van de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat
en Grote Kruisstraat, om daarna uit het archeologische blikveld te verdwijnen.

Middeleeuwen

In de vroege Middeleeuwen concentreerde de bewoning op de Hondsrug zich in de latere binnenstad. In
het gebied dat nu de Hortusbuurt genoemd wordt lag zeer verspreid een klein aantal boerenbedrijven,
waarschijnlijk in de omgeving van de latere Nieuwe Kerk. Daar splitste zich de oude landroute vanuit
Drenthe in tweeén naar de kleigebieden in het noorden.

i - ‘ ) T
bt ' 4 L
- iy A _

n Deventer, circa 1565. Splitsing van de huidige
Nieuwe Boteringestraat en de verdwenen Cleiweg ter hoogte van de Nieuwe Kerk
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Naarmate het toenmalige dorp Groningen in de loop van de Middeleeuwen haar grenzen verlegde,
schoven de bijbehorende akkers en essen steeds verder naar buiten. De uiteindelijke noordrand van die
noord-es moet ongeveer worden gezocht bij het huidige Noorderplantsoen. Rond 1100 na Christus werd
deze noord-es gescheiden van de bebouwing van Groningen door de aanleg van een stadswal en gracht.
Aan het einde van de Oude Boteringestraat werd toen een poort gebouwd. In de 16 eeuw werd v66r
deze poort een rondeel aangelegd. Aan de buitenkant daarvan lag een brede gracht. Na demping van
deze gracht rond 1620 kwam op de plaats hiervan en van het rondeel de Ossenmarkt en het Guyotplein
te liggen, waarschijnlijk mede omdat op de grachten niet kon worden gebouwd.

Late Middeleeuwen

Aan het einde van de Middeleeuwen werd de es opgedeeld in kleine stukjes, waardoor deze het karakter
van moestuin kreeg. Tegelijkertijd was er buiten de stadse wallen en grachten sprake van bebouwing,
waaronder enkele molens. Deze bebouwing bevond zich langs de wegen en was geconcentreerd bij een
knooppunt van vaar- en landwegen aan de zuidoostkant van het plangebied: ongeveer de kruising van
de Turfsingel-noordzijde met het Gedempte Boterdiep. Hier kwam het rond 1400 gegraven
Selwerderdiep samen met de stadsgracht en liep de oostelijker gelegen Kleisloot of Boterdiep dood
tegen een dam. De westelijke oever van deze Kleisloot kon bij een archeologische begeleiding van het
plaatsen van een ondergrondse afvalcontainer worden opgetekend ter hoogte van de Brouwerstraat. Het
Selwerderdiep liep in noord-noordwestelijke richting tot onder het noordelijke deel van de Nieuwe
Ebbingestraat om tenslotte via ongeveer de Rodeweg uit te komen in een oude bocht van de Hunze bij
de wijk De Hoogte. De Kleisloot en -weg vormde een water- en landverbinding met Bedum. Het
gedeelte van de Kleisloot dat in het begin van de 17de eeuw in de Nieuwe Stad kwam te liggen, werd
verbreed. Het Selwerderdiep werd gedempt en overbouwd.

De nieuwe stadsuitleg (1616- 1624)

Aan het einde van de 16% eeuw bleek het verdedigingssysteem van de stad Groningen niet langer
afdoende. Na de Reductie van Groningen in 1594, waarbij de stad van Spaanse handen overging in
staatse, werd in nauw overleg met Prins Maurits besloten de verzwakte 15% -eeuwse omwalling te
vervangen door een nieuw verdedigingsstelsel. Stadsonderbouwmeester, na 1623 stadsbouwmeester,
Garwer Peters, bracht dit plan met enkele verbeteringen tot uitvoering in de periode 1616-1624. Het
nieuwe verdedigingsstelsel was opgebouwd uit een 7000 meter lange zware aarden wal, met onderwal
en natte gracht en omvatte in totaal 17 bastions, ook wel dwingers genoemd, 7 poorten en 5
waterpoorten.

gerealiseerde en nog uit te voeren deel van de nieuwe vestingwal
met links de noordelijke uitleg (Hortusbuurt)
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De uitleg kwam vooral aan de noordzijde van de middeleeuwse stad tot stand. Ondanks door de
Ommelanden geuite twijfels over de wenselijkheid van een dergelijke grote uitbreiding, die bijna een
verdubbeling van het bestaande stadsoppervlak betekende, nam het stadsbestuur de uitbreiding
voortvarend ter hand. De aanwezige moestuinen verdwenen naar het noordelijkste deel van de
Hondsrug, buiten de nieuwe Boteringepoort; de molens kregen een plaats op de nieuwe bastions of
dwingers. De geologische gesteldheid van de bodem en de logische verlenging van de noord-zuid
lopende straten in de middeleeuwse stad en de vorm van de vesting bepaalden de richting van de nieuwe
straten.

Het stratenpatroon

De Kijk in 't Jatstraat, de Boteringestraat en de Ebbingestraat werden vanuit de middeleeuwse stad
verlengd; door de verbindende dwarsstraten ontstond een orthogonaal stratenpatroon. De Nieuwe
Boteringestraat volgt globaal het beloop van een al bestaande weg over het verlengde van de zandrug,
een laatste uitloper van de Hondsrug. De Nieuwe Ebbingestraat loopt niet exact parallel aan de
Boteringestraat omdat deze diende uit te komen in het midden van een courtine (courtine (F.): het
tussen twee naar de veldzijde uitstekende punten van een bastion gelegen stuk muur of wal) van de
nieuwe vesting. Alleen het beloop van de smallere Nieuwe Kijk in 't Jatstraat, die als enige niet aansloot
op een stadspoort, is volledig nieuw ontworpen. De dwarsstraten staan loodrecht op de Nieuwe
Boteringestraat, in die tijd de belangrijkste straat in dit stadsdeel. Zij eindigen aan de oost- en westkant
op de nieuwe stadswallen. Zo is een regelmatig raster ontstaan van drie noord-zuidgerichte
hoofdstraten, de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat (circa twaalf meter breed), de Nieuwe Boteringestraat en de
Nieuwe Ebbingestraat (beide circa zestien meter breed). De loodrecht hierop staande dwarsstraten
hebben een breedte van ongeveer twaalf meter.

Verkaveling

De vormgeving van het verkavelingspatroon in de noordelijke uitleg is in sterke mate bepaald door de
dan geldende militair-wetenschappelijke denkbeelden over de inrichting van de ideale stad. In deze
periode van de Hollandse Renaissance gingen esthetische regels samen met bouweconomische
principes. De rechthoekige structuur werd ook wenselijk geacht voor het volledig en gemakkelijk
verkavelen van de uit te geven percelen. In de oorspronkelijke opzet voor de indeling van het gebied
ging het stadsbestuur uit van een regelmatige blokverkaveling met een standaardperceel van 2 bij 5
roeden (circa 8 bij 20 meter). Kenmerkend voor de verkaveling is het in rechthoekige bouwblokken
aaneengesloten bouwen in de naar de openbare weg gekeerde voorgevelrooilijn. Omdat de blokken
maar langzaam vol raakten, werd al snel afgeweken van het standaardperceel. Langs de Nieuwe
Boteringestraat bijvoorbeeld is de perceelsbreedte in veel gevallen 1%2 roeden bij een diepte van 11
roeden (bijna 50 meter). Ook in de lengte van de bouwblokken komen afwijkingen voor. Dit komt
onder andere door het beloop van de Nieuwe Boteringestraat die in noordelijke richting steeds dichter
bij de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat komt te liggen. De tussenliggende bouwblokken worden steeds kleiner
en onregelmatiger. Opvallend is het verschil in diepte tussen de westelijke en oostelijke bouwblokken
aan de Ossenmarkt/Guyotplein. In het oostelijke bouwblok lopen de percelen diep tot aan het Nieuwe
Kerkhof, met aan de achterzijde veelal dienstgebouwen als stallen en koetshuizen.

Openbare ruimte

Bij de invulling van het regelmatige stratenpatroon kwamen onbebouwde open ruimten voor, waarbij
de Boteringestraat de centrale as vormde. Aan de noordzijde van het Lopende Diep werd ten behoeve
van de veehandel een rechthoekig marktplein aangelegd, de Ossenmarkt. Het westelijke deel van de
Ossenmarkt is het latere Guyotplein. Meer naar het noorden, op het hoogste punt van de uitleg, werd in
1622 een rechthoekig kerkhof aangelegd, dat aanvankelijk het Nieuwe kerkhof van Sint Walburg werd
genoemd. Hier stond in de 16® eeuw al een kapel. Dit kerkhof wordt aan één korte zijde begrensd door
de Nieuwe Boteringestraat en aan de beide lange zijden door twee dwarsstraten; de Zuiderkerkstraat en
de Noorderkerkstraat. Na een pestepidemie kreeg het kerkhof een ommuring. Pas in de jaren 1660-1665
werd in het midden van het terrein de Nieuwe Kerk gebouwd naar een ontwerp van Coenraet Roeleffs
en geinspireerd op de Noorderkerk te Amsterdam.
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De gelijkarmige kruiskerk is gebouwd op een symmetrisch grondplan en staat centraal op het kerkhof,
dat de naam Nieuwe Kerkhof kreeg. De radiaal aangelegde toegangspaden met boombeplanting zijn
een mooi voorbeeld van de geometrische, 17*-eeuwse aanleg.

Bebouwing

In het begin bepaalde het stadsbestuur dat de percelen verpacht en zoveel mogelijk bebouwd moesten
worden en wel met een stenen gebouw van tenminste twee verdiepingen om het gebied een echt
stedelijk karakter te geven. De vroegste bebouwing concentreert zich vooral langs het Lopende Diep en
Ossenmarkt, Marktstraat en het begin van zowel de Nieuwe Boteringestraat en de Nieuwe
Ebbingestraat. Vooral aan de Ossenmarkt, de Spilsluizen en de Marktstraat verrezen brede en
monumentale dwarshuizen. Elders waren dit diephuizen of kleine eenlaagse huisjes. Over het algemeen
raakten de grote bouwblokken maar langzaam vol. Kennelijk was de behoefte aan de aangeboden
bouwkavels niet erg groot en konden maar weinigen voldoen aan de verplichting om in twee lagen te
bouwen. Aan de drie hoofdstraten, met uitzondering van het begin van de Nieuwe Ebbingestraat en de
Nieuwe Boteringestraat, en vooral aan de dwarsstraten bestond de bebouwing over het algemeen uit
woonhuizen van slechts één bouwlaag met een kap, zogenaamde eenkamerwoningen. Onder de
bedstede was vaak een keldertje aangebracht. Op diverse plaatsen, athankelijk van de
eigendomssituatie, hebben deze huisjes een blinde achtergevel en geen tuin. Met name langs de randen
van de Hortusbuurt bleven bouwblokken tot in de 19% eeuw grotendeels onbebouwd.

Voor de hele Hortusbuurt is een driedeling te maken, die nu nog steeds zichtbaar is:

1. de belangrijkste panden met twee bouwlagen (dwarshuizen) staan aan de Ossenmarkt, het Lopende
Diep en de Noorderhaven;

2. een tweede groep (tweelaagse diephuizen) staat aan de doorgaande wegen zoals de Nieuwe
Boteringestraat;

3. de derde groep (eenlaagse huizen) staat vooral aan de dwarsstraten en de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat.

De woonhuizen uit de tweede groep zijn qua opzet vergelijkbaar met die van de binnenstad. Vooral in
de tweede helft van de 19% eeuw en in de 20™ eeuw zijn diverse 17* eeuwse huizen gemoderniseerd en
vergroot. Divers eenlaagse huizen werden verhoogd met een bouwlaag.

De periode 1650 - 1874

Omstreeks 1650 zijn de terreinen in de noordelijke uitleg nog maar voor een klein deel bebouwd, met
uitzondering van bebouwingsconcentraties nabij de stadskant bij de Spilsluizen en de Noorderhaven, de
Ossenmarkt, de Nieuwe Boteringestraat, de Nieuwe Ebbingestraat en het Boterdiep.
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De kaart van Haubois met links de Hortusbuurt, circa 1643

Vooral de omgeving van de Ossenmarkt is bij de meer welgestelde burgers in trek. Zij laten grote
woonhuizen op fors bemeten en brede percelen bouwen. De stadsbestuurders streefden naar een
standaardbreedte, maar daar werd in de praktijk vanaf geweken. De percelen werden zo'n 13 tot 16
meter breed. Het terrein tussen de Grote Kruisstraat, de Grote Rozenstraat en de Nieuwe Kijk in

't Jatstraat werd naar verhouding intensiever gebruikt doordat het in 1642 in handen kwam van de
Groninger Academie (Universiteit), die er de Hortus Botanicus vestigde. Deze Hortus, waaraan de
buurt haar naam ontleent, is ontstaan uit een particuliere kruidentuin, die de Groninger apotheker
Henricus Munting in 1626 aanlegde aan de Grote Rozenstraat. In de tweede helft van de 17% eeuw heeft
de stedenbouwkundige structuur amper wijzigingen ondergaan als gevolg van langdurige economische
recessie. Bovendien was het aantal inwoners van de stad sterk achteruitgegaan als gevolg van een
pestepidemie in de jaren twintig van de 17% eeuw. Wel werden in de noordelijke uitleg twee gasthuizen
gesticht, het Anna Varwers Gasthuis (1635) aan de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat en het Juffer Tette

Alberda Gasthuis (1658) aan het Nieuwe Kerkhof. Later, vanaf de tweede helft van de 19% eeuw,
zouden er nog meer volgen.
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Tot ver in de 19% eeuw bleef de Hortusbuurt een gebied met een uitgesproken landelijk karakter door de
aanwezigheid van de wallen, veel moestuinen, koemelkerijen en tuinen op de grote binnenterreinen,
waaronder de Hortus Botanicus. Het westelijke gedeelte van de Ossenmarkt werd in de 18% eeuw
beplant met bomen zoals dat rondom het oostelijke deel al eerder gebeurde. Zij heette voortaan
Beplante Ossenmarkt. Pas vanaf 1890 kreeg dit westelijke deel de naam Guyotplein, genoemd naar de
oprichter van het eerste Nederlandse Doofstommen Instituut (Groningen, 1790). De Ossenmarkt
behield tot 1892 de functie als veemarkt. In dat jaar vertrok deze naar de nieuwe Veemarkt in de
Oosterpoortwijk.

Het westelijke gedeelte nabij de Noorderhaven en omgeving ontwikkelde zich meer en meer als
havengebied. In 1733 werd tussen de Zoutstraat en de Havenstraat een diep bouwblok bebouwd met een
voor die tijd imposant, nog bestaand dubbel pakhuis van vijf bouwlagen ten behoeve van een
rietsuikerraffinaderij. Deze heeft bestaan tot 1824. Ten westen hiervan, op de plaats van de huidige
Werfstraat, lag de scheepstimmerwerf van de West Indische Compagnie. Een herinnering aan de
militaire functie van de vesting zijn de kazernegebouwen die in de eerste decennia van de 19% eeuw
werden gebouwd op het grote binnenterrein in het bouwblok ten noorden van het Nieuwe Kerkhof, de
'Nieuwe Kazernen'.

Wijzigingen in de waterhuishouding

Het nieuwe stadsdeel telde in het noorden slechts twee poorten: de Nieuwe Boteringepoort (1617) en de
Nieuwe Ebbingepoort (1621). Ten oosten van de Ebbingepoort vormde de ligging van twee bestaande
waterwegen, de Cleisloot en het Selwerderdiep, een probleem. Men wilde de courtine van de
Ebbingepoort niet laten verzwakken door twee waterpijpen. Dit resulteerde in de aanleg van slechts één
waterpoort in de courtine direct naast de Ebbingepoort. Een gedeelte van de Cleisloot kwam door de
aanleg van de vesting binnen de stadsgrenzen te liggen en werd Boterdiep genoemd, nadat het tot een
vaart werd vergraven. Om te voorkomen dat overtollig water uit het hoger gelegen Schuitendiep
overstroomde in de Cleisloot, werd de monding van het Boterdiep afgesloten door een dam.

vastgesteld
gemeente Groningen - bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen

16



In 1623 werd hierop de Steenmarkt aangelegd, een overslagplaats voor goederen. Deze open ruimte aan
het begin van het Boterdiep is nog steeds te herkennen in de situatie ter plaatse.

Het Lopende Diep en de Noorderhaven aan de zuidkant van de uitleg zijn een vergraving van de
laatmiddeleeuwse stadsgracht. Via een waterpoort in de 17%-eeuwse wal stond de Noorderhaven in
open verbinding met de zee. Het diep kreeg met de nieuwe uitleg een nieuwe functie.
Scheepvaartverkeer over het Schuitendiep (aan de oostkant van de stad) en over het Reitdiep (aan de
noordwestkant) werd hier langs geleid. De kaden aan weerszijden, vanaf de Oude Ebbingepoort tot aan
de Kranepijp in het westen, werden in 1626 aangelegd. De scheepstimmerwerf van de West Indische
Compagnie aan de noordzijde van het diep, net binnen de nieuwe wallen, zorgde voor economische
bedrijvigheid in het westelijke deel van de Noorderhaven en omgeving.

Onderwijs

In 1868 werd ten noorden van de Hortus aan de Grote Kruisstraat de eerste Rijks-HBS van Nederland
gebouwd. Het monumentale gebouw kreeg een groot voorplein en werd later uitgebreid met diverse
vleugels. Een belangrijke bouwimpuls kwam in het begin van de 19% eeuw uit het onderwijs met de
komst van het Doveninstituut van Henri Daniél Guyot, predikant van de Waalse gemeente in
Groningen. Door de aankoop van drie percelen aan de Ossenmarkt werd de basis gelegd voor verdere
ontwikkeling van deze locatie en latere schaalvergroting. Daardoor werd de structuur van het westelijke
bouwblok aan de Ossenmarkt sterk gewijzigd. Het Guyot-complex van het Doofstommeninstituut werd
in 1893 uitgebreid met een schoolgebouw en een Israélitisch kosthuis aan het begin van de Nieuwe Kijk
in 't Jatstraat. Ook werden er lagere scholen gebouwd, veelal op de nog opengebleven binnenterreinen
zoals aan de Violenstraat. Een van de vroegste gemeentelijke schoolgebouwen van de stad werd
gebouwd in 1840 aan de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat, de Noorderbewaarschool. Het gebouw is een van de
twee laatst overgebleven bewaarscholen in de stad en is nog steeds als school in gebruik.

Rond de 17% -eeuwse Hortus Botanicus werd in 1899 aan de Grote Rozenstraat een voor zijn tijd
ultramodern Botanisch Laboratorium gebouwd met aansluitende dienstwoningen en voorzieningen
(ontwerp rijksbouwmeester J. van Lokhorst). Kort voor de eeuwwisseling nam de groei van de
universiteit een hoge vlucht. Door onderwijsontwikkelingen in vooral de medische en exacte vakken
werden, veelal aan de randen van de binnenstad op de voormalige vestingterreinen, moderne en
praktische ingerichte laboratoria gebouwd. De Universiteit trok ook andere onderwijsinstellingen aan.
Aan de Boteringesingel werden twee scholen gebouwd ten behoeve van het lager onderwijs en het
beroepsonderwijs (ambachtsschool). De westelijke school werd in circa 2000 gesloopt; hier staat nu een
appartementencomplex. In 1924 volgde de bouw van de eerste Christelijke HBS aan de zuidzijde van de
Grote Rozenstraat tegenover het Botanisch Laboratorium.

Na de ontmanteling van de vesting (1874)

Met de totstandkoming van de Vestingwet in 1874 konden de vestingwerken gesloopt worden. De stad
was overvol geraakt en de nauwe toegangspoorten vormden een belemmering voor het toenemende
verkeer. Dit leidde tot het ontstaan van krotwoningen en sloppenbuurtjes, niet alleen in de binnenstad.
Berucht waren de sloppenstraatjes in het westelijke deel van de Hortusbuurt, gelegen tussen de Grote
Rozenstraat en de Grote Leliestraat die doodliepen op de vestingwal. Buiten de stadspoorten werd op
grote schaal illegaal gebouwd. De door het Rijk aangestelde 'ingenieur der Domeinen', F.W. van Gendt,
maakte in 1876 een globaal plan van ontmanteling en uitleg. Aan de noordkant van de stad projecteerde
hij een stadspark op de vier 17 -eeuwse bolwerken, gelegen tussen het Boterdiep en Reitdiep: de
Boteringe-, de Jats-, de Kruid- en de Reitdiepsdwinger. Voor het oostelijke deel was het plan minder
gedetailleerd omdat over dit gebied onderhandelingen gaande waren met de provincie. Twee jaar later,
in 1880, volgde een gedetailleerde stedenbouwkundige bewerking van het plan Van Gendt door de
Haagse architect Bert Brouwer. Hierin is alleen de Jatsdwinger nog voor plantsoenaanleg bestemd.
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Noorderplantsoen

De ontmanteling van de vesting leidde tot een aantal ingrijpende ruimtelijke wijzingen, niet alleen ter
plaatse van de wallen zelf, maar ook voor de aan de buitenzijde aanliggende gronden. De prijs die de
Staat der Nederlanden vroeg voor de voormalige militaire terreinen was zodanig dat de gemeente
volstond met de aankoop van het gedeelte tussen Boterdiep en Reitdiep. Het plan Brouwer en het
daaropvolgende schetsontwerp van stadsbouwmeester J.G. van Beusekom leidden in 1879 tot de
realisatie van een park dat zich uitstrekte over de voormalige Jatsdwinger en de noordelijke helft van de
Kruiddwinger: het gebied tussen de Nieuwe Boteringestraat en de Grote Kruisstraat. De ovaalvormige
openbare ruimte uit het plan Brouwer is overgenomen als centrale ruimte met een vijverpartij. De
hoogteverschillen, structuur van de vesting en de heersende mode bepaalden de aanleg van het
Noorderplantsoen in Engelse landschapsstijl. Kenmerkend zijn de asymmetrische aanleg, slingerende
paden, waterpartijen, zichtlijnen in combinatie met hoogteverschillen en zacht glooiende grasvelden. In
1881 werd het plantsoen uitgebreid met het gebied van de voormalige Boteringedwinger naar ontwerp
van P.H. Harreveld, stadsopzichter der plantsoenen. Tegelijkertijd werd de Utrechtse
landschapsarchitect H. Copijn aangetrokken voor het ontwerp en aanleg van het laatste parkdeel op het
resterende zuidelijke deel van de Kruiddwinger en de Reitdiepsdwinger.

Overzicht van de gefaseerde
aanleg van het Noorderplantsoen

Handel, industrie en nijverheid

In het laatste kwart van de 19% eeuw had de stad zich ontwikkeld tot het centrum van de bloeiende
graanhandel. De Korenbeurs (1864) was de plek waar al het inlandse graan werd verhandeld. Aan de
Noorderhaven en omgeving verrezen tal van grote graanpakhuizen en overslagbedrijven. De imposante
schaal en omvang van een aantal pakhuizen zoals 'Albion’' en 'Engeland’ getuigen van deze
ontwikkeling. Ook het Boterdiep in het oostelijk deel van het plangebied trok diverse handel en
nijverheid aan. Ook hier werden pakhuizen gebouwd (westzijde) en vestigden zich bedrijven.

Aan het Nieuwe Kerkhof oostzijde, achter de Nieuwe Kerk, vestigden zich kleinschalige bedrijfjes
(smederijen, tabak, pakhuizen) waarvan enkele zouden uitgroeien tot fabrieken van naam en faam zoals
de rijwielfabriek van Fongers en de tabaksfabriek van Theodorus Niemeijer.
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De periode 1900 - 1945

In de eerste helft van de 20*° eeuw vinden in het gebied weinig structuurwijzigingen plaats. Op de nog
open terreinen in het gebied werden bijzondere functies ondergebracht. Zo werd in 1909 op de plek van
de voormalige scheepswerf aan de Noorderhaven bij het Noorderplantsoen de Codperatieve
Stoomzuivelfabriek en Melkinrichting 'Stad en Lande' gebouwd. De allure van de plek vertaalde zich in
de architectuur van het gebouw in Jugendstil. De fabriek ging al in 1923 failliet maar het gebouw is
blijven bestaan en aangepast voor bewoning. In 1929 werd aan het noordelijke deel van de Nieuwe Kijk
in 't Jatstraat (westzijde) een confectieatelier gebouwd (ontwerp architect G. Saville). Het complex nam
bijna het gehele bouwblok in beslag tussen de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat, de Noorderbinnensingel en de
Grote Appelstraat. Het gebouw werd later in gebruik genomen door het Volkenkundig Museum en is nu
verbouwd tot wooneenheden. In 1908 volgde de bouw van de watertoren aan de Noorderbinnensingel.
Hoe landelijk de noordkant van de Hortusbuurt nog was, blijkt uit de aanwezigheid van grote
gemeentelijke kassen en kwekerijen op deze plek en het complex van het aangrenzende Remonstrants
Gasthuis. De watertoren werd gebouwd ten behoeve van de watervoorziening van het Academisch
Ziekenhuis. De toren bezit een voor Nederland unieke stalen constructie naar Duits ontwerp. Tot in de
jaren zeventig bleef de toren in gebruik.

Watertoren met gemeentekassen, circa 1955

Vooroorlogse stadssanering

Nog tot in de jaren dertig van de 20™° eeuw bestonden er in het westelijke gedeelte van de Hortusbuurt
sloppenbuurtjes waarvan de kleine straatjes en steegjes met eenvoudige eenlaagse arbeiderswoningen
dood liepen op de vergraven wal van het Noorderplantsoen nabij de Noorderbinnensingel. Kort voor de
Tweede Wereldoorlog in 1939 volgde een grootscheepse sanering van dit gebied. De sloppen werden
gesloopt om plaats te maken voor een groot complex etagewoningen van drie bouwlagen met kappen.
De lange gesloten gevelwand loopt evenwijdig met de wal van het Noorderplantsoen en is op een aantal
plaatsen onderbroken waar de bestaande zijstraten uitkomen. Een poortdoorgang in het zuidelijke
gedeelte verschaft toegang naar een groot binnenterrein met hofwoningen, eveneens uit 1939. Ten
noorden van het complex was in 1931 nog een nieuw gasthuis gebouwd aan de Noorderbinnensingel,
het Jan Luitjes of Jannes Baroldi Gasthuis. Het ligt evenwijdig aan de wal van het Noorderplantsoen
maar het middeldeel van de hofbebouwing is iets teruggeplaatst uit de rooilijn (ontwerp E. van Linge).
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S.t;l;ls&ernieuwing langs de Noorderbinnensingel, 1 939

In de periode na 1945 gaat de universiteit als eigenaar van onroerend goed in de binnenstad een steeds
belangrijker rol spelen. Diverse pogingen worden ondernomen om aan de onhoudbare situatie van de
behuizing der Alfa-faculteitsafdelingen in de binnenstad een eind te maken. Na diverse plannen werd
uiteindelijk in 1965 besloten om de gehele Alfa-faculteit onder één dak te brengen in de Hortusbuurt.
Na het definitieve vertrek van de Hortus en de botanische kassen naar Haren (1966) kwam in 1967 het
Alfa-gebouw van de huidige Faculteit Gedrags- en Maatschappijwetenschappen tot stand aan de Grote
Kruisstraat. Het grootschalige gebouw vormt een grote afwijking in de historische fijnmazige structuur
van het Hortusgebied.

Hortusbuurt vanuit het zuiden, circa 1955

: "*! . gy
Luchtfoto van de

T o

In de jaren zeventig en tachtig vond aan de randen in het noordelijke deel nabij de Nieuwe Kijk in 't
Jatstraat en de Noorderbinnensingel stadsvernieuwing plaats. Tegelijkertijd raakte de watertoren aan de
Noorderbinnensingel haar functie definitief kwijt.
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Het Struktuurplan binnenstad Groningen 1969

In de Tweede Nota over de Ruimtelijke Ordening in Nederland (1966) werd voor de stad Groningen een
inwoneraantal voorspeld van 250.000 a 500.000 inwoners in het jaar 2000. Dit zou mede tot stand
worden gebracht door een nationaal beleid dat er op gericht was de dichtslibbing van het westen te
voorkomen door de werkgelegenheid te stimuleren in Noord-Nederland. Als grootste noordelijke stad
betekende dit voor Groningen een omslagpunt in het ruimtelijk ordeningsbeleid doordat het
gemeentebestuur een daadkrachtige omwenteling beloofde om Groningen klaar te stomen voor de 2
eeuw. In het Struktuurplan binnenstad Groningen werd dat als volgt aangegeven: 'Nieuwe
ontwikkelingen sluiten nagenoeg altijd aan bij een voorafgaande. Een verkregen aanzet is dus meestal
van veel betekenis voor de toekomst. Een dergelijke aanzet wordt alleen doorbroken door relatief zeer
grote ingrepen.' Dit is een trendbreuk met de ontwikkelingen kort na de Tweede Wereldoorlog die
vooral op herstel gericht waren.

1 ste

Om de groei te faciliteren werd door het gemeentebestuur een koers uitgezet die heeft geleid tot plannen
voor een stad met een gelede vorm, die ook wel sectorenstad werd genoemd. In deze opzet is de
gedachte verwerkt om de onvermijdelijke schaalvergroting van binnen (lees: centrum binnen de
Diepenring) naar buiten toe geleidelijk te laten verlopen. Hieraan is vorm gegeven door in het centrum
de specifieke city-functies in een sterk geconcentreerde bebouwing met beperkte bebouwingshoogte te
groeperen en de meer ruimte vragende voorzieningen in een hoge, meer open bebouwingsvorm aan de
randen onder te brengen en met elkaar te verbinden door een nieuw aan te leggen rationeel netwerk van
wegen.
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Kaart uit het Struktuurplan Binnenstad Groningen 1969

De plannen uit 1969 zouden voor de Hortusbuurt een totale herinrichting betekenen. Ondanks het feit
dat de meest ingrijpende plannen niet zijn uitgevoerd, heeft het tot op de dag van vandaag wel degelijk

ruimtelijke consequenties gehad. Het gebied rondom het Boterdiep zou een ambachtelijke functie

moeten krijgen, wat deels nog te zien is in dit gebied. Dit geldt ook voor de winkels aan de Nieuwe

Ebbingestraat en de wooneenheden in het gebied tussen de Nieuwe Ebbingestraat en de Nieuwe
Boteringestraat, dat planologisch gezien het hart van de Hortusbuurt vormt. Ook werd er al in de
plannen uit 1969 aangestuurd op de aanwezigheid van functies uit de dienstensector rondom de

Ossenmarkt, wat tot uiting is gekomen in kantoren rondom de Ossenmarkt om zo aansluiting te zoeken

bij de functies van de aangrenzende binnenstad. In respectievelijk 1998 en 1999 werden hier een
rechtbank en een parkeergarage aan toe gevoegd.
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Ondanks het feit dat dit drastische plan niet tot uitvoering is gebracht, is er wel een zeer kenmerkend
voorbeeld voortgebracht van de bedoelingen van dit Struktuurplan. Twee jaar eerder is namelijk het
eerdergenoemde Alfagebouw in de Hortusbuurt gerealiseerd. Het was namelijk de bedoeling dat de
Rijksuniversiteit een zeer prominente rol in de binnenstad zou krijgen door het gehele gebied (3 a 4
hectare) vanaf het academiegebouw tot aan het Noorderplantsoen, ten westen van de Nieuwe Kijk in 't
Jatstraat in te ruimen voor universiteitsgebouwen. Dit zou betekenen dat de bestaande huizenblokken
gesloopt moesten gaan worden. Hier moet wel bij worden opgemerkt dat deze plannen in 1969 nog
volop in studie en discussie waren, waardoor van een totale uitvoering van deze plannen nooit concreet
sprake is geweest.

De Doelstelling binnenstad Groningen 1972

Vanaf 1972 veranderde er veel. In dat jaar bereikt de gemeente een inwoneraantal van 171.593, maar de
groei stokte en Groningen kreeg een links college dat anders dacht over de ontwikkeling van de stad dan
haar voorgangers. Naast het feit dat de groeicijfers uit de jaren zestig als te optimistisch werden gezien,
en daardoor de vernieuwingsdrang minder werd, kwam er ook een herwaardering van de bestaande stad
op gang. Dit betekende dat de grote universiteitsuitbreidingen morfologisch en typologisch gezien niet
meer in de nieuwe plannen voorkwamen. Zeker de sloop die daarvoor nodig zou zijn geweest paste niet
meer binnen de doelstellingen. 'Kaalslag is de vrucht van onverantwoord optimisme' is een niet mis te
verstane uitspraak in de Doelstelling binnenstad Groningen 1972 die in opdracht van het nieuwe
gemeentebestuur tot stand is gekomen. 'Aan bestaande gebouwen moet een zeker bestaansrecht worden
toegekend. Slechts in het uiterste geval mag worden overgegaan tot ingrepen, welke gehele of
gedeeltelijke afbraak tot gevolg hebben'.

Meer specifiek werd er besloten dat gebieden waar uitsluitend of overwegend werd gewoond, in
principe niet voor andere bestemmingen dan wonen ontwikkeld dienden te worden. Met name op
straatniveau werd daarentegen gestreefd naar een verscheidenheid aan bestemmingen, om daarmee
zoveel mogelijk functies en activiteiten per oppervlakte-eenheid te herbergen binnen de bestaande
korrelgrootte. De hoger gelegen verdiepingen werden in belangrijke mate voor wonen bestemd. Daarbij
moest de straatwand van een bouwwerk een open en attractieve beleving voor de voetganger betekenen.
'Het gebouw moet geen grimmige, maar juist een vriendschappelijke, warme indruk maken, en van
grote instellingen mogen binnenterreinen niet groter zijn dan de lokale maaswijdte.'

Deze stap naar meer kleinschaligheid en leefbaarheid is ook terug te vinden in de richtlijnen om bouw
en verbouw van gebouwen in ruimte aan te laten sluiten bij kleinschalige centrumactiviteiten en de
wensen van voetgangers. Blokken mochten als bouwmassa in principe niet uitgestrekter zijn dan door
de bestaande maaswijdte werd gedicteerd, opdat voorkomen werd dat een te uitgestrekte
ongedifferentieerdheid (monocultuur) zou ontstaan van bouwtrant, materiaal, kleur, bestemming en
kwaliteit. 'Een uitzonderingspositie kan alleen gemaakt worden als de aard van de bestemming daar op
overtuigende wijze aanleiding toe geeft, zoals bijvoorbeeld bij grote zalen. Plaatselijke overbouwingen
kunnen een verrijking betekenen, maar alles moet worden gedaan om dominerende massaliteit ten
opzichte van de omgeving te vermijden.'

Beschermd stadsgezicht 1991

In januari 1991 werd de binnenstad van Groningen — en daarmee ook de Hortusbuurt — door het rijk
aangewezen als beschermd stadsgezicht. De wettelijke figuur van het beschermd stadsgezicht is
verankerd in de Monumentenwet uit 1988. Dit besluit kan gezien worden als feitelijk sluitstuk van een
veel langer bewustwordingsproces, dat begin jaren zeventig al was gestart. De noodzakelijke afbraak
die gepaard zou gaan met de grootschalige stadsvernieuwingsplannen uit de jaren zestig leidde namelijk
tot verzet in de samenleving en tot een tegenbeweging. De Monumentenwet uit 1961 had reeds de basis
gelegd om historische gebouwen te kunnen behoeden voor sloop. In de wet was ook de aanzet voor een
regeling gemaakt die de omgeving van beschermde monumenten een zekere bescherming moest
bieden. Dit werd verder uitgewerkt in de Wet op de beschermde stads- en dorpsgezichten. Als gevolg
hiervan kwam een grote stroom aanwijzingen van beschermde gezichten op gang. Erfgoed moest een
vanzelfsprekend onderdeel van de ruimtelijke ordeningsdiscussie worden.
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In vervolg op de ontwikkeling van het beschermd gezicht als instrument kwam er ook geld uit Den
Haag om de dikwijls verpauperde binnensteden uit het slop te trekken. De in dat kader door het rijk op
kaarten aangegeven zogenaamde BeeldBepalende Panden (BBP's) konden in de jaren 70 en '80 van de
vorige eeuw hersteld worden met Volkshuisvestingssubsidies.

Een groot deel van de Groninger binnenstedelijke bebouwing, waaronder honderden woonhuizen en
verscheidene kerken en gasthuizen zijn als monument beschermd, omdat deze geheel of gedeeltelijk
een historisch waardevolle karakteristiek bezit. Het zijn deze kenmerken en kwaliteiten die het
hoofdmotief vormen voor het besluit de binnenstad van Groningen in 1991 aan te wijzen als beschermd
stadsgezicht. Doel van de aanwijzing is de karakteristieke, met de historische ontwikkeling
samenhangende structuur en ruimtelijke kwaliteit te onderkennen als zwaarwegend belang bij de
verdere ontwikkeling binnen het gebied. De aanwijzing beoogt een ruimtelijke ontwikkeling die
inspeelt op de aanwezige kwaliteiten en daarop voortbouwt.

De jaren negentig

In de jaren negentig zijn er in Groningen diverse ruimtelijke ingrepen gedaan, om de stad op een
gerichte, vanuit de overheid geregisseerde manier aantrekkelijker te laten zijn voor bedrijven en
bewoners. Het Groninger museum en het Gasuniegebouw zijn hiervan bekende iconische voorbeelden.
Enkele ontwikkelingen die passen binnen deze tijdgeest zijn op incidentele schaal aan de flanken van de
Hortusbuurt gerealiseerd. Een appartementencomplex aan het Noorderplantsoen en de Violenhof zijn
hier voorbeelden van. Ook de rechtbank aan het Guyotplein en de parkeergarage Ossenmarkt kunnen in
dit licht worden gezien.

Een ander grootschalig plan werd in 1993 aan de oostkant van de Hortusbuurt in de gordel van de
voormalige vestingwerken ontwikkeld. Het zogenaamde CiBoGa-terrein (voormalig Circusterrein,
oude Bodenterrein en het terrein van de voormalige Gasfabriek) werd gezien als een interessant
binnenstedelijk gebied van circa 10 hectare. Onder invloed van de herwaardering van het wonen in de
binnenstad, werd het gebied gezien als een belangrijke schakel tussen de verschillende stadsdelen.
Terwijl het gebied in de structuurplannen van de jaren tachtig als een barriere werd gezien, voorzag men
in de jaren negentig voor dit gebied juist een scharnierfunctie tussen het ziekenhuisgebied en de
Hortusbuurt. Dit betekende dat de Nieuwe Ebbingestraat en het Boterdiep als verzorgings- en
ontsluitingsgebied zou gaan dienen voor dit woongebied.

De jaren na 2001

Waar de rol van de overheid decennialang sterk sturend is geweest, is er sinds het bestemmingsplan van
2001 in toenemende mate sprake van particuliere bouwinitiatieven in de Hortusbuurt. De groeiende
vraag naar jongerenhuisvesting kan als een verklaring worden gezien. Deze ontwikkelingen hebben in
aantal weliswaar weinig grote gevolgen gehad, maar leiden met enige regelmaat tot een ander
straatbeeld. Daar waar het bebouwing van binnenterreinen betreft, is het met name de woonkwaliteit
van omliggende woningen die erdoor geraakt wordt, doordat uitbreidingen van het woonoppervlak of
optoppingen van daken een reductie van licht, lucht en ruimte tot gevolg hebben.

Op enkele plaatsen heeft vervangende nieuwbouw plaatsgevonden, zoals in de Grote Appelstraat waar
twee nieuwe woonblokjes zijn gebouwd. Ook op enkele plekken aan de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat en
aan het Boterdiep zijn nieuwe appartementencomplexen gebouwd in respectievelijk vier en vijf
bouwlagen. De overige nieuwbouw beperkt zich tot pandsgewijze ontwikkelingen waarbij één of
meerdere lagen zijn opgetopt en in een enkel geval is er vervangende nieuwbouw gepleegd van een
individueel pand. De meeste van deze ontwikkelingen konden plaatsvinden binnen de ruimte die het
2001 vastgestelde bestemmingsplan bood. In paragraaf 2.1.4 wordt de werking van dit
bestemmingsplan ge€valueerd. De uitbreiding van de universiteit blijft hier buiten beschouwing, deze is
geregeld via een apart bestemmingsplan.
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2.1.2 De (huidige) ruimtelijk - functionele structuur
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De Hortusbuurt in zijn omgeving

Structuren binnen het plangebied
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Het plangebied is op te delen in drie gebieden van verschillende stedenbouwkundige importantie:

1. De radialen.
Het eerste gebied herbergt de historisch belangrijkste gebouwen langs de Diepenring en de
belangrijke radialen (Nieuwe Ebbinge-, Nieuwe Boteringe- en Nieuwe Kijk in 't Jatstraat).

2. De voormalige bolwerken.
Het tweede gebied is de ring van de oorspronkelijke bolwerken, nu het Noorderplantsoen en het
Cibogaterrein/Ebbingekwartier.

3. De gebieden tussen de radialen.
Het derde gebied is het gebied tussen de radialen waar vooral de woonfunctie voorkomt en waar in
de 20 eeuw op enkele plaatsen (vaak) grootschalige nieuwbouw heeft plaatsgevonden. Het
Ebbingekwartier behoort niet tot dit plangebied.

radialen

\
\

ebbimgekwartier
\

voormdli >

radialen

radialen

Gebiedsindeling Hortusbuurt

Ad 1. De radialen

De Diepenring

De Diepenring is een binnenstedelijke ruimte die mede het beeld (mental map) van de stad bepaalt. Het
profiel over de kades en het water samen met de omringende bebouwing maken de ruimte tot een
bijzondere in het stedelijk weefsel. Nergens is de relatie tussen de Hortusbuurt en het stadscentrum zo
sterk als hier. Over de totale lengte van de Diepenring is altijd wel ergens een zichtlijn op de torens van
de binnenstad. Met name op deze plek bevindt zich het oudste en tegelijk het meest monumentale
gedeelte van de Hortusbuurt. De bebouwing langs de Diepenring bepaalt voor een groot deel het gezicht
van dit stadsdeel. Het beeld is dat van een gevarieerd binnenstedelijk karakter met een aantal grote
monumentale stedelijke functies, pleinen (Ossenmarkt en Guyotplein) en gebouwen (voormalige
pakhuizen, de nieuwe rechtbank, enzovoort). De grote pakhuizen (Albion en Engeland) laten de
industriéle ontwikkelingsgeschiedenis van de stad op deze plek zien en zijn als zodanig van betekenis
voor de afleesbaarheid van de stad. Zij zijn ondertussen verbouwd tot bedrijfsruimtes met daarboven
woningen. Stedelijke functies (detailhandel/bedrijven/horeca) komen vrijwel aaneengesloten op de
begane grond voor. Ook het wonen is goed vertegenwoordigd (voor het belangrijkste deel op de
verdiepingen).
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De Diepenring heeft als verdeelring rond het directe centrum een belangrijke verkeersfunctie. Deze
functie blijft hij ook in de toekomst houden (zie verder paragraaf 2.1.5 'Toekomstige ontwikkelingen').
De Noorderhaven laat de oude betekenis van de stad als haven en overslagplaats zien. In het verlengde
hiervan zijn ook de onder- en bovenkades van de voormalige Spilsluizen van bijzondere betekenis. De
bruggen verbinden de beide stadsdelen (centrum en Hortusbuurt) met elkaar en liggen op ongeveer
gelijke afstanden van elkaar.

Op de kruising van de belangrijkste noord-zuid verbinding en het water van de Diepenring ligt een
belangrijk stedelijk plein dat door de Nieuwe Boteringestraat in twee delen wordt opgesplitst: de
Ossenmarkt en het Guyotplein. Onder de Ossenmarkt is een parkeergarage gebouwd. De Ossenmarkt
zelf heeft nu een pleinfunctie waar af en toe evenementen worden georganiseerd. Het Guyotplein is in
tegenstelling tot de verharde Ossenmarkt groen ingericht.

Guyotplein, ssenarkt, Spilsluizen en Noorderhaven
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De Nieuwe Ebbingestraat

De Nieuwe Ebbingestraat is één van de oorspronkelijke radialen van de stad. Dit is in het beeld van de
straat zeer nadrukkelijk zichtbaar in de lange zichtlijnen die er in de hele straat richting de Martinitoren
zijn. Tot op heden heeft de straat de functie van aanloopstraat vanuit het noordoosten van de provincie
naar de stad behouden. Het stedelijk belang is goed afleesbaar in de aanwezige architectuur. De maat en
het profiel van de straat, de schaal van de bebouwing, de tamelijk eenduidige bebouwingshoogte en de
aaneengesloten winkelbebouwing maken de Nieuwe Ebbingestraat tot een bijzondere binnenstedelijke
ruimte, die zich onderscheidt van de overige straten in de Hortusbuurt. De Nieuwe Ebbingestraat
kenmerkt zich nog altijd door een hoge dynamiek met functiewisselingen (tussen horeca, detailhandel
en dienstverlening) en kleinschalige verbouwingen en uitbreidingen. Op de verdiepingen is de
woonfunctie nadrukkelijk aanwezig. Hoewel door de ringweg rond de stad veel doorgaand verkeer is
verdwenen, heeft de straat nog steeds een belangrijke verkeersfunctie.

Nieuwe Ebbingestraat
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De Nieuwe Boteringestraat

De Nieuwe Boteringestraat is in de stedenbouwkundige hoofdstructuur van de stad van bijzondere
betekenis. Hij maakt onderdeel uit van de historisch belangrijkste noord-zuidroute (radiaal) van
Groningen. Alle voor de stad belangrijke openbare ruimtes zijn gelegen aan deze route (Ossenmarkt,
het Nieuwe Kerkhof en het Noorderplantsoen). Door deze afwisseling van grote openbare ruimtes en
door wanden omsloten straatgedeeltes heeft de straat als totaal een aangename en bijzondere ruimtelijke
werking. In het stedelijk weefsel heeft de route aan betekenis ingeboet, omdat de functie voor het
autoverkeer naar het noorden - via de Moesstraat en verder - is overgenomen door de route via de
Bedumerweg. In sommige gebouwen langs de route en met name rond de Ossenmarkt is de historische
betekenis nog steeds afleesbaar. De relatie met de binnenstad is aan het begin van de Nieuwe
Boteringestraat, zowel ruimtelijk als functioneel (rechtbank en parkeergarage), zeer sterk. Nog steeds
komen langs de Nieuwe Boteringestraat veel gemixte functies voor. Het wonen in de straat neemt toe,
naarmate het Noorderplantsoen wordt genaderd. Ook op de verdiepingen wordt gewoond. In het
noorden wordt de straat begrensd door het groen van het Noorderplantsoen, terwijl over de as van de
straat het zicht op de toren van de voormalige kerk aan de Moesstraat aanwezig is.

-¢

Nieuwe Boteringestraat
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De Nieuwe Kijk in 't Jatstraat

Evenals de Nieuwe Ebbinge- en de Nieuwe Boteringestraat sluit ook de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat
naadloos aan op de stedelijke structuur van het centrum. Functioneel zijn voor een belangrijk deel van
de straat de universiteitsfuncties bepalend. Van oudsher komen stedelijke functies en buurtfuncties
naast elkaar voor, wat nog steeds in het straatbeeld afleesbaar is in de architectuur en uitstraling.
Sommige stedelijke functies (voormalige HBS aan het Kamerlingheplein) zijn uit de straat verdwenen,
maar in het beeld van de straat behouden gebleven. Over de lengte van de straat komt het wonen tussen
de andere functies frequent voor. Naar het noorden toe, verder van het centrum, nam van oudsher de
betekenis van deze straat af. Daar sloeg de ruimtelijke slijtage van de stad dan ook het eerst toe. Op
enkele plekken is nu in het straatbeeld de stadsvernieuwingsarchitectuur uit het begin van de tachtiger
jaren zichtbaar. Ook meer recent zijn hier nog enkele nieuwbouwplannen ten behoeve van de
woonfunctie uitgevoerd.

Ad 2. De voormalige bolwerken

Boterdiep en Ebbingekwartier

Al in de 16° eeuw functioneerde het gebied rond het Boterdiep als overslagplaats voor handel. Veel
eigendom van panden aan de Nieuwe Ebbingestraat liep oorspronkelijk door tot aan het Boterdiep. De
gevels aan het Boterdiep waren dan ook vaak achterkanten; hier was geen noodzaak om representatieve
architectuur te realiseren. Ten gevolge van de demping van het water kent het Boterdiep als ruimte een
schaalprobleem. De bebouwingshoogte van de omringende randen (rafelig) is vaak te laag ten opzichte
van de grote maat van de openbare ruimte. Recent hebben op enkele plekken aan het Boterdiep
nieuwbouwontwikkelingen plaatsgevonden waarbij door middel van een grote maat de
stedenbouwkundige structuur wordt opgewaardeerd.

Nieuwbouw aan het Boterdiep
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De Beren - Bloemsingel

De noordoostelijke hoek van de voormalige bolwerken werd in de 20°° eeuw eerst in gebruik genomen
als circusterrein. Hier werd aan eind van de 20° eeuw de eerste fase van het woongebied CiBoGa
opgeleverd. Het stedenbouwkundig plan bestaat uit de invulling van zogenaamde schotsen. Elke schots
heeft een eigen identiteit en eigen architect. De eerste twee schotsen zijn het complex De Beren en de
Monnikhof. De Beren herbergt een mix aan functies. Op de begane grond is een winkelcentrum
gevestigd. Erboven wordt gewoond. De Monnikhof volgt qua bebouwing (deels) de voormalige
vesting.

Winkelcentrum De Beren

Noorderplantsoen

Het Noorderplantsoen is met zijn royale afmetingen op de schaal van de stad een bijzondere,
cultuurhistorisch waardevolle ruimte. De ruimte is van betekenis voor de woonkwaliteit van de gehele
binnenstad en de omliggende vooroorlogse schilwijken. Het is het belangrijkste groenelement in de
directe nabijheid van de Hortusbuurt. Tegenover de continuiteit van de bebouwing en de veelal
versteende openbare ruimte staat de waardevolle en contrastrijke uitzondering van het
Noorderplantsoen, het groene hart van de stad en een oase van rust.

Noorderplantsoen
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Ad 3. De gebieden tussen de radialen

Tussen Noorderplantsoen en Nieuwe Boteringestraat

In de beide Appelstraten is de woonfunctie dominant aanwezig. Op het binnenterrein aan de Grote
Appelstraat is een voormalig fabrieksgebouw getransformeerd tot woonfunctie en bevinden zich
garageboxen. In de Grote Appelstraat hebben in het afgelopen decennium diverse ontwikkelingen
plaatsgevonden waarbij de stedenbouwkundige structuur is gehandhaafd. Het gaat om nieuwbouw van
woningen in drie en vier lagen hoog. In de Kleine Appelstraat is veel kleinschalige bebouwing (één laag
met kap) bewaard gebleven. De Grote Kruisstraat is een buurtontsluitingsroute (busroute) en een
belangrijke fietsroute tussen binnenstad en Oranjebuurt. De straat wordt gedomineerd door het
Alfagebouw van de RUG (faculteit Gedragswetenschappen). Hiertegenover, aan het Kamerlingheplein,
staat het hoofdgebouw van de voormalige Rijks-HBS.

De Grote Rozenstraat wordt gedomineerd door de universiteitsfunctie, maar doordat deze plaatsvindt in
verschillende gebouwen uit verschillende architectonische bouwstijlen en periodes, is het kleinschalige
karakter van de straat overeind gebleven. Recent heeft er op het binnenterrein een uitbreiding van de
RUG plaatsgevonden (zie bestemmingsplan De Oude Hortus).

De Leliestraat heeft een gevarieerd straatbeeld. Oude en nieuwere bebouwing komen naast elkaar voor.
Nergens in de stad is de gasthuisdichtheid groter dan hier. De nieuwe rechtbank sluit met haar
achterkant aan op de Kleine Leliestraat. De inrichting van de openbare ruimte doet aan de kant van de
Grote Leliestraat gedateerd aan.

De Havenstraat en de Zoutstraat verwijzen in hun naamgeving naar het verleden van de stad. De
Havenstraat wordt gedomineerd door de nieuwbouw op de plek van de voormalige graansilo's van
Albion. Ook in de Zoutstraat staat een groot monumentaal voormalig pakhuis. Het wonen in de beide
straten heeft de overige functies, die hier van oudsher nog zaten, geheel verdreven. De zichtlijnen op de
Diepenring en op de toren van de Der Aakerk maken de nabijheid van het stadshart manifest en leveren
een mooi karakteristiek straatbeeld op.

Kleine Rozenstraat en voormalige Rijks-HBS aan het Kamerlingheplein
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Tussen Nieuwe Boteringestraat en Boterdiep

In de Violenstraat is aan de architectuur van de bebouwing goed te zien dat in deze straat vroeger veel
bedrijfjes hebben gezeten. De bebouwing in de straat is zowel naar volume als in uitstraling divers. Een
voormalig schoolgebouw is verbouwd tot wooneenheden. Op de plek van een ander voormalig
schoolgebouw is een wooncomplex in de vorm van een modern gasthuis gerealiseerd. Een
semi-openbare route maakt binnendoor verbinding met het Nieuwe Kerkhof. Aan het begin van de
Violenstraat zijn plannen ontwikkeld om een nieuw gymlokaal te bouwen. Een bouwvergunning is in
2011 verleend. Ook naar de verschillende gasthuizen op het binnenterrein aan de noordkant van de
straat lopen diverse semi-openbare routes. De Violenstraat is in de Hortusbuurt een uitzondering; het is
een volkomen versteende straat. De straat mist voorts de beslotenheid die veel van de andere straten in
dit stadsdeel wel hebben.

De kwaliteit van de straten rond de Nieuwe Kerk wordt in sterke mate beinvloed door de aanwezigheid
van de kerk in deze groene monumentale openbare ruimte. Het wonen is sterk vertegenwoordigd, maar
ook veel bedrijven en kantoren komen in dit gebiedje voor. Aan de randen van het Nieuwe Kerkhof is
veel verbouwd de afgelopen jaren. Enkele panden zijn individueel opgehoogd tot vier bouwlagen. De
Marktstraat loopt ten zuiden van het Nieuwe Kerkhof en komt uit op de Ossenmarkt. De Marktstraat
wordt sterk bepaald door de monumentale bebouwing die hier de straatwanden bepaalt en door de
directe en voelbare relatie met de Ossenmarkt enerzijds en de Nieuwe Ebbingestraat anderzijds.
Wonen, kantoren en bedrijven komen door elkaar voor.

De Brouwer-, de Pijp-, de Koren - en de Wipstraat zijn allen korte straatjes tussen Nieuwe Ebbingestraat
en Boterdiep. Zij hebben een mengfunctie: bedrijfjes en dienstverlening komen aaneengesloten voor en
er is veel wonen op de verdieping.

Moderne hofstructuur in de Violenstraat

De rand langs het Noorderplantsoen

In de Werfstraat komt statige bebouwing voor die een samenhangend architectonisch beeld oplevert. De
monumentale voormalige melkfabriek maakt er onderdeel van uit. De Noorderbinnensingel, tussen de
Grote Leliestraat en de Grote Kruisstraat, wordt bepaald door een krachtige bebouwingswand,
bestaande uit een appartementencomplex. Dit complex diende als vervanging voor de ergste
wantoestanden op het gebied van wonen van eind vorige eeuw en werd nog voor de Tweede
Wereldoorlog gerealiseerd. Het deel van de Noorderbinnensingel tot aan de Nieuwe Boteringestraat
bestaat uit diverse, ook in kwaliteit verschillende, architectonische invullingen variérend in hoogte van
één-laag-plus-kap tot vier bouwlagen. Enkele stadsvernieuwingsprojecten komen langs deze rand voor.
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Tot slot de strook tussen de Boteringesingel en de Noorderbinnensingel, die vrijkwam na de
ontmanteling van de vesting Groningen. Hier is de stedenbouwkundige situering karakteristiek. Op een
smalle, langgerekte strook grond, tussen de Nieuwe Ebbingestraat en de Nieuwe Boteringestraat, werd
bebouwing neergezet: aanvankelijk twee scholen en in de jaren dertig vrijstaande luxueuze
villabebouwing, allen gericht op het Noorderplantsoen. In de jaren '90 van de vorige eeuw is een
woongebouw gerealiseerd op de hoek van de Boteringesingel en de Nieuwe Boteringestraat.

Bijzondere bebouwing - de verborgen stad

Gasthuizen

Door de afmetingen van de bouwblokken in de 'nieuwe stad' ontstonden grote binnenterreinen waarop
oorspronkelijk moestuinen werden aangelegd. Toen de stad na de komst van de Vestingwet (1874)
buiten de omwalling mocht groeien, waren dit de plekken waar nog uitbreiding kon worden
gerealiseerd. Dit leidde tot de voor Groningen bekende gasthuizen, waarvan er een groot aantal nog
steeds functioneert. De overmaat in de oorspronkelijke bouwblokken heeft tot een zeer divers, voor het
oog verborgen, stedelijk beeld geleid. De gemiddelde kwaliteit van de gasthuizen en bijzondere
binnenterreinen die nog over zijn is hoog. Zij voegen een dimensie toe aan de gelaagdheid van de stad:
de verborgen stad. Binnen de grotere bouwblokken manifesteren de gasthuizen met daarbinnen weer
een open ruimte zich als nieuwe, kleinere bouwblokken. Deze schaalspong verrast en geeft een extra
dimensie aan de stedenbouwkundige structuur in de Hortusbuurt. De meeste gasthuizen zijn
gerenoveerd en hebben nog steeds (of weer) een woonfunctie. Anderen zijn verdwenen: daar resteert
slechts een parkeerplaats. In de nieuwbouw is een aantal moderne (semi)gasthuizen gerealiseerd
(Violenstraat en Grote Kruisstraat). De gasthuizen vallen onder het Beschermd Stadsgezicht en de
meeste zijn aangewezen als monument.

Pieternellagasthuis

De voormalige Hortus Botanicus

Het binnenterrein is eigendom van de RUG. Het is in zijn beplanting en ruimtelijke samenhang nog
vrijwel intact, een stukje 'verborgen stad' met een monumentaal karakter. Het terrein wordt omsloten
door bebouwing van de RUG. Op het binnenterrein staat een groot aantal zeldzame en monumentale
bomen. In 2010 is voor het gebied een eigen bestemmingsplan vastgesteld. Om die reden wordt het
gebied nu buiten dit bestemmingsplan gehouden.
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2.1.3 Waardering en bescherming van de Hortusbuurt

Welstandsnota

Het gehele plangebied valt in de welstandsnota onder gebiedstype "Historische binnenstad". Vanwege
de diversiteit en complexe ruimtelijke verhoudingen is geen algemene beschrijving te geven waaruit
sneltoetscriteria zijn te destilleren. Het centrumgebied wordt naast de historische waarde tevens
gekenmerkt door dynamiek door de eeuwen heen. Gevolg hiervan is een subtiele balans tussen
contrasten en overeenkomsten, zowel in schaal, vorm, volume, geleding, textuur als in kleur.

Archeologische bescherming

De ondergrond van het gehele gebied van de Hortusbuurt, tussen Noorderplantsoen, het gedempte
Boterdiep en de middeleeuwse binnenstad, is te beschouwen als waardevol. Het gehele plangebied van
de Hortusbuurt maakt deel uit van een perceel van hoge waarde (AMK-terrein). De kans om bij
grondverzet archeologisch belangwekkende sporen aan te treffen is groot, alhoewel minder dan in de
middeleeuwse binnenstad. Een gedetailleerde kennis van het gebied ontbreekt, vooral omdat in een
bebouwd gebied archeologische verkenningen niet kunnen worden uitgevoerd en de dichtheid van
opgravingen en waarnemingen in het gebied tamelijk laag is. Het gehele gebied krijgt daarom een
archeologische dubbelbestemming, Waarde - Archeologie - 1. Dit houdt in dat werkzaamheden die het
bodemarchief roeren omgevingsvergunningsplichtig zijn wanneer zij groter zijn dan 50 vierkante meter
en dieper dan 30 centimeter reiken.

Beschermd stadsgezicht Binnenstad

Ingevolge artikel 20 van de Monumentenwet is de aanwijzing van het Beschermd stadsgezicht
Groningen (Binnenstad) op 23 januari 1991 formeel van kracht geworden. Het bestemmingsplan
Hortusbuurt -Noorderplantsoen valt bijna geheel binnen dit Beschermd stadsgezicht. De toelichting bij
het besluit tot aanwijzing van het Beschermd stadsgezicht (rijksdienst voor de Monumentenzorg,
februari 1988) is opgenomen in bijlage 1. Doel van de aanwijzing tot Beschermd stadsgezicht is de
karakteristieke, met de historische ontwikkeling samenhangende structuur en ruimtelijke kwaliteit van
de Hortusbuurt te onderkennen als zwaarwegend belang bij verdere ontwikkelingen in het gebied.
Ingevolge de Wet ruimtelijke ordening moet de aanwijzing Beschermd stadsgezicht worden
geéffectueerd in een bestemmingsplan.

Voor Hortusbuurt zijn de te beschermen waarden de stedenbouwkundige verkavelingstructuur met de
radialen en haaks daarop staande dwarsstraten, de bijzondere grootschalige open ruimten (rond Nieuwe
Kerkhof en Ossenmarkt/Guyotplein) en de structuur van het Noorderplantsoen. In functioneel opzicht
is het verschil tussen Nieuwe Ebbingestraat (met name winkels) en de overige radialen (gemixte
functies en veel wonen op begane grond) interessant. Het Boterdiep wijkt in functioneel opzicht
eveneens af (van oorsprong veel bedrijvigheid). Hier wijst een rafelige en verspringende rooilijn op een
oudere structuur. De veelvuldig voorkomende gasthuizen in het plangebied zijn van belang voor het
Beschermd stadsgezicht. De karakteristieke lange zichtlijnen maken de hoogteligging van de uitloper
van de Hondsrug zichtbaar. Tot slot speelt de hoge boombeplanting in het Noorderplantsoen een
belangrijke ruimtelijk-visuele rol als structurele begrenzing van de 17° ecuwse stad.

De 17 eeuwse noordelijke stadsuitleg ontleent zijn historisch-stedenbouwkundige waarde vooral aan
de uitzonderlijke, op geometrische principes gebaseerde structuur. De bebouwing in het gebied heeft,
met uitzondering van de zuidelijke rand, vrijwel geheel een 19* en vroeg-20" eeuws karakter. De vele
eenlaagse huisjes gaan in hun karakter terug tot de 17° en 18° eeuw. De 19° eeuwse aanblik is het gevolg
van de bouw van dakkapellen of akeneeltjes.
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In aansluiting op de oude stad vormen drie noord-zuid gerichte hoofdroutes, doorsneden door vier
oost-west lopende reeksen zijstraten een patroon van vrijwel rechthoekige, gesloten bouwblokken. Als
bijzondere open ruimtes zijn Ossenmarkt/Guyotplein en het Nieuwe Kerkhof binnen dit patroon
opgenomen. Ondanks de kenmerkende verschillen in straatbreedte, bebouwingshoogten en
bebouwingsoriéntatie tussen de hoofdstraten en de zijstraten is in deze uitleg in veel minder sterke mate
een overheersende structuurrichting aanwezig dan in de oude stad. Hieraan wordt ook bijgedragen door
de strakke, rechtlijnige ruimtevorming, waardoor zeer lange zichtlijnen in alle straatruimten mogelijk
zijn.

R TR S 1 OO R B i s
i T r----:ru’-ﬂr'-:v-—_:-]a — T

sttorlsch Rmmtell]ke waardermgskaart bij het Beschermd Stadsgezicht (deel Hortusbuurt) met de van
belang zijnde historische ruimtebegrenzingen. De vette lijn = rooilijn, bebouwingsschaal en historisch
bebouwingsbeeld. De bolletjeslijn = rooilijn en bebouwingsschaal. De dunne lijn = rooilijn/situering.

De zigzaglijn staat voor niet-historische ruimtebegrenzing als gevolg van rooilijnverlegging, sloop

Cultuurhistorisch waardevolle structuren, gebieden en gebouwen
*  De karakteristieke hoofdstructuur en het stratenpatroon van hoofd- en dwarsstraten in samenhang
met de schaal van de historische bebouwing
a. De Nieuwe Ebbingestraat: Van de aangelegde hoofdstraten is de Nieuwe Ebbingestraat het
sterkst tot ontwikkeling gekomen. Over de gehele lengte bepaalt de winkelfunctie het
gevarieerde bebouwingsbeeld.
b. De Nieuwe Boteringestraat: Hoewel centraler gelegen, heeft de Nieuwe Boteringestraat
een dergelijke ontwikkeling niet gekend, zodat daar, naast enige dienstverlening, de
woonfunctie goed in het bebouwingsbeeld vertegenwoordigd is.
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c. Het Nieuwe Kerkhof: Bepalend voor het straatbeeld is hier het open en deels met bomen
beplante terrein van het Nieuwe Kerkhof, met centraal daarop geplaatst de Nieuwe Kerk.
Dit rechthoekige terrein ligt met een korte zijde langs de Nieuwe Boteringestraat, terwijl de
begrenzing aan noord- en zuidzijde deel uitmaken van het patroon van dwarsstraten.
Doordat aan de oostzijde een ruimtelijke afsluiting plaats vindt door een tweetal kleinere
bebouwingsblokken, heeft het Nieuwe Kerkhof, op een onopvallende op de kerk gerichte
doorkijk na, geen relatie met de nabijgelegen Nieuwe Ebbingestraat.

d. Het gedempte Boterdiep: Dit is de oostelijke begrenzing van de 17*-eeuwse stadsuitleg.
Enige onregelmatigheden in de rooilijnen in het zuidelijk gelegen gedeelte maken duidelijk
dat het beloop van deze oorspronkelijke waterverbinding niet volledig ontworpen, maar
deels op een oudere structuur gebaseerd is. In overeenstemming met de historische functie
wordt het bebouwingsbeeld vooral bepaald door opslag- en bedrijfsbebouwing uit diverse
perioden.

e. De Nieuwe Kijk in 't Jatstraat: Deze straat heeft ten opzichte van de overige hoofdstraten
in functioneel en ruimtelijk opzicht altijd een ondergeschikte rol gespeeld. Overwegend
kleinschalige bebouwing van rond de eeuwwisseling bepaalt het straatbeeld. De ten westen
hiervan gelegen terreinen tonen de sporen van ontwikkeling van universitaire functies. De
vanaf 1626 tot in de jaren zestig van de vorige eeuw hier gevestigde Hortus Botanicus heeft
zijn naam aan het gehele stadsdeel geleend, terwijl diverse gebouwen ten behoeve van
onderwijs en onderzoek in het stedelijk patroon zijn opgenomen.

*  De gasthuizen

Kenmerkend, en passend in de sterke woonfunctie van het noordelijke binnenstadsgedeelte, zijn de
gasthuizen die in de tweede helft van de 19% eeuw deels aan de straat, maar vooral op een aantal
binnenterreinen zijn gebouwd. De meeste hebben een centrale poorttoegang aan de straatzijde. De
binnenruimten van deze gasthuizen vormen hierbij een extra waarde.

*  Noorderplantsoen

De karakteristieke lange zichtlijnen maken de hoogteligging van de uitloper van de Hondsrug zichtbaar
en leiden er ook toe dat de hoge boombeplanting van het Noorderplantsoen in vrijwel de gehele
Hortusbuurt een belangrijke ruimtelijk-visuele rol speelt. Hierdoor is deze zone als structurele
begrenzing van de 17% eeuwse stad duidelijk herkenbaar gebleven waaraan wordt bijgedragen door de
transformatie tot stadspark waarin waterpartijen en hoogteverschillen als restanten van de
gebastionneerde omwalling zijn opgenomen.

*  Openbare ruimte

De profilering en inrichting van de openbare pleinen en ruimten.

*  Bebouwingsbeeld

Kenmerkend voor het bebouwingsbeeld is de grote variatie van bouwstijlen in type en ouderdom. Er is
een afwisselend straatbeeld van samenhangende straatwanden/bouwblokken die worden gevormd door
individuele panden. Daarnaast zijn de vele (voormalige-) onderwijspanden -met een eigen
schaalgrootte- kenmerkend voor de buurt. In het bebouwingsbeeld is een duidelijk onderscheid te zien
tussen hoofdstraten met veelal panden van drie lagen met kap en de zijstraten met woningen van één
laag met kap. Daarnaast is er nog een aantal straten die een variatie laten zien van één laag met kap tot
drie lagen. In deze straten is een langdurend transformatieproces te zien waarbij de (kleine) woningen
meegroeien met de woonwensen van de bewoners. Dit groeiproces is nog steeds gaande. De diepenring
en het Boterdiep, als meest stedelijke straten, kennen een variérende hoogte die gaat tot vijf bouwlagen,
met enkele uitschieters naar boven.
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Monumenten

Voor aanpassingen/wijzigingen aan monumenten moet een omgevingsvergunning voor een
monumentenactiviteit worden aangevraagd. Enkele ondergeschikte aanpassingen/wijzigingen aan
monumenten zijn sinds 1 januari 2012 vergunningvrij. De monumenten kennen elk hun eigen

beschermingsregime: de rijksmonumenten volgens de Monumentenwet van 1988 en de gemeentelijke

monumenten op grond van de Erfgoedverordening van 2010. In het gebied zijn de volgende

monumenten aanwezig (de gasthuizen zijn cursief weergegeven):

* Bloemsingel 197, schakelstation Gemeentelijk Energie Bedrijf
* Boterdiep 10-12

* Boterdiep 26

e Boteringesingel 14 (voormalige school)

* Grote Leliestraat 12 (1 t/m 7)

e Grote Leliestraat 23, 1 t/m 18, Sint Martinus Gasthuis

e Grote Leliestraat 34, 3 t/m 5, voorbouw Pieternella Gasthuis
e Grote Leliestraat 34, 7 t/m 55, achterdeel Pieternella Gasthuis
* Grote Leliestraat 51- 113, Grote Midden Gasthuis

* Grote Rozenstraat 78, 78a, 80-84, Gerarda Gockinga Gasthuis
*  Guyotplein 2

* Guyotplein tegenover 1 en 2, Gedenkteken Guyot

* Guyotplein 3

* Havenstraat 12

* Havenstraat 26

* Kademuren diepenring

* Kamerlingheplein 1-13 (voormalige Rijks HBS)

e Kleine Kruisstraat 2, 2a

e Kleine Leliestraat 5

e Kleine Leliestraat 12

* Kleine Rozenstraat 8-44, Middengasthuis

e Kiruissingel 1, paviljoen Noorderplantsoen

* Kruissingel bij 1, muziekkoepel Noorderplantsoen

* Kruissingel, Noorderplantsoen

e Lopendediep 1

*  Marktstraat 1

*  Marktstraat 12

e Marktstraat 13

e Marktstraat 14

*  Marktstraat 15

e Marktstraat 16

e Marktstraat 17

*  Marktstraat 19

* Nieuwe Boteringestraat 1; I-III; 1-1 t/m 15

* Nieuwe Boteringestraat 24

* Nieuwe Boteringestraat 26

* Nieuwe Boteringestraat 29

* Nieuwe Boteringestraat 30

* Nieuwe Boteringestraat 42

*  Nieuwe Boteringestraat 47 (1 t/m 4), Doopsgezind Gasthuis
* Nieuwe Boteringestraat 50

* Nieuwe Boteringestraat 52

* Nieuwe Boteringestraat 54

* Nieuwe Boteringestraat 60

* Nieuwe Boteringestraat 90

* Nieuwe Boteringestraat 98, 98a, 98b

* Nieuwe Ebbingestraat 1, 1 a t/m p (Ebbingeflat)
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* Nieuwe Ebbingestraat 2, 2a; 2 I

* Nieuwe Ebbingestraat 4, 4a

* Nieuwe Ebbingestraat 6, 6a

* Nieuwe Ebbingestraat 18, 18a

* Nieuwe Ebbingestraat 22

* Nieuwe Ebbingestraat 41

* Nieuwe Ebbingestraat 42,42 1, 42a

* Nieuwe Ebbingestraat 45

* Nieuwe Ebbingestraat 52, 52a

* Nieuwe Ebbingestraat 62

* Nieuwe Ebbingestraat 64, 64a

* Nieuwe Ebbingestraat 67

* Nieuwe Ebbingestraat 71, 71a

* Nieuwe Ebbingestraat 73, 75 met achterzijde Boterdiep
* Nieuwe Ebbingestraat 107, 107a

e Nieuwe Kerkhof 1, Nieuwe Kerk

* Nieuwe Kerkhof 22, Tette Alberda Gasthuis
* Nieuwe Kijk in 't Jatstraat 3

* Nieuwe Kijk in 't Jatstraat 6

* Nieuwe Kijk in 't Jatstraat 8

* Nieuwe Kijk in 't Jatstraat 11

*  Nieuwe Kijk in 't Jatstraat 12, 14, 16 Anna Varwers Gasthuis
* Nieuwe Kijkin 't Jatstraat 23

* Noorderhaven 3

* Noorderhaven 5

¢ Noorderhaven 7

¢ Noorderhaven 9

* Noorderhaven 11

¢ Noorderhaven 13

e Noorderhaven 15, 17

* Noorderhaven 19, 19 1 t/m 8; 21 (pakhuis Engeland)
*  Noorderhaven 23, 23a, Juffrouw Pieternella Gasthuis
¢ Noorderhaven 35

e Noorderhaven 41, 41a, 41b

* Noorderhaven 65

¢ Noorderkerkstraat 1

* Noorderplantsoen

e Ossenmarkt 1 (Ossenmarktflat)

e Ossenmarkt 3 I

e (Ossenmarkt 4, 4a

e (Ossenmarkt 5

e (Ossenmarkt 6, 6a

e (Ossenmarkt 7

e (Ossenmarkt 8

* Pijpstraat 2, 2a

* Spilsluizen 1, 3

* Spilsluizen 5

* Spilsluizen 7

* Turfsingel 4,4at/md

*  Turfsingel 10

e Turfsingel 16, benzinestation Dudok

*  Werfstraat 1, 1a, voormalige melkfabriek
e  Wipstraat 8

*  Wipstraat 11, 13

e Zoutstraat 16
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* Zoutstraat 17 rijksmonument
e Zuiderkerkstraat 10 gemeentelijk monument

Waardevol Groen

* Het Noorderplantsoen als gaaf voorbeeld van parkaanleg in Engelse landschapsstijl uit het laatste
kwart van de 19% eeuw;

* De grote stadstuinen achter de bebouwing aan de Ossenmarkt, Marktstraat en Noorderhaven;

* De groenstructuur en groene open binnenterreinen van de vele gasthuizen;

* Een aantal monumentale bomen;

* Het Nieuwe Kerkhof rondom de Nieuwe Kerk als strakke groene oase;

* De grote, 'verborgen' stadstuin achter de Noorderhaven, naast het Pieternella Gasthuis.

Cultuurhistorische waardenkaart

Op grond van de aanwijzing Beschermd stadsgezicht en nieuw rijksbeleid met betrekking tot het
opnemen van cultuurhistorische waarden in het bestemmingsplan, is het streven erop gericht de
bestaande cultuurwaarden in het gebied te beschermen. Onderstaande cultuurhistorische waardenkaart
van de Hortusbuurt en het Noorderplantsoen omvat, naast de beschermde monumenten op grond van de
Monumentenwet en de Erfgoedverordening, de beeldbepalende panden, ruimtelijke structuren,
historisch groen en de archeologische waarden.

De beeldbepalende panden zijn waardevol voor het straat- en bebouwingsbeeld, maar hebben (nog)
geen beschermde status. In het bestemmingsplan vallen deze panden onder het algemene regime dat in
een straat of deel van een straat geldt. Ter informatie zijn deze panden toch in de cultuurwaardenkaart
opgenomen.

CultuurWaardenKaart
Bestemmingsplan
“| Hortusbuurt - Noorderplantsoen

. . Plangrens bestemmingsplan

- Rijksmonument

Rijksmonument,eenlaags

Rijksmonument; eenlaags (grotendeels)
- Gemeentelijk monument
- Gemeentelijk monument; eenlaags
Beeldbepalend pand
Beeldbepalend; eenlaags
:‘ Beschermd Stadsgezicht Binnenstad

Kilometer
0.2 0.4

Cultuurhistorische waardenkaart van Hortusbuurt - Noorderplantsoen
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2.1.4 Vertaling van de ruimtelijk-functionele structuur in het bestemmingsplan
Evaluatie bestemmingsplan van 2001

Dit bestemmingsplan vervangt het bestemmingsplan uit 2001. Dit plan was het eerste bestemmingsplan
na de aanwijzing tot Beschermd Stadsgezicht. Het bestemmingsplan heeft ruim tien jaar gediend als
kader voor ontwikkelingen. Het bestemmingsplan liet ruime bouwmogelijkheden toe omdat per straat
met een generieke hoogte werd gewerkt. Deze varieerde van drie tot vijf lagen, met inachtneming van
een bebouwingspercentage en vloerindex. De toegestane hoogtes en dieptes waren in veel gevallen
ruimer dan de bestaande situatie van dat moment.

De voorgaande bestemmingsplannen hebben hun werking gehad en ervoor gezorgd dat de Hortusbuurt
van een verpauperde wijk in de jaren zestig, aanvankelijk rijp voor de sloop ten behoeve van uitbreiding
van de universiteit, is ontwikkeld tot een gevarieerde en populaire woonwijk in de binnenstad van
Groningen. Binnen de vorige bestemmingsplanperiode (2001-2012) is een aantal ontwikkelingen te
zien variérend van kleinschalige pandsgewijze uitbreidingen tot herontwikkeling van enkele grote
percelen. Langs de radialen (Nieuwe Ebbingestraat, Nieuwe Boteringestraat en Nieuwe Kijk in 't
Jatstraat) en het Nieuwe Kerkhof zijn veel individuele panden opgehoogd met één of meerdere
bouwlagen tot de toegestane hoogte van vier bouwlagen. Langs het Boterdiep is in een aantal gevallen
een vijfde bouwlaag toegevoegd. In de straten tussen de radialen zijn op diverse plaatsen
nieuwbouwontwikkelingen geweest waarbij meerdere panden zijn gesloopt en herbouwd ten behoeve
van de woonfunctie (onder andere Grote Appelstraat en Grote Kruisstraat). De hoogte van deze
ontwikkelingen is drie bouwlagen en in enkele gevallen vier bouwlagen.

Intensivering van de binnenterreinen

Met de vergroting van panden is ook de druk op de binnenterreinen toegenomen. Kenmerkend voor de
Hortusbuurt zijn de verschillende karakters van de binnenterreinen. Open en vaak groene
binnengebieden (gasthuizen, tuinen) worden afgewisseld met intensief bebouwde binnenterreinen van
de bouwblokken langs het Boterdiep en de Nieuwe Ebbingestraat. De groene en open binnenterreinen
zijn grotendeels onaangetast gebleven. Deels omdat deze onder de werking van de Monumentenwet
1988 vallen (de gasthuizen) en deels omdat deze als tuin een kwalitatieve waarde vertegenwoordigen
voor bewoners. Juist de binnenterreinen waar vanouds al bebouwing stond zijn in een aantal gevallen
verder verdicht. De vraag naar intensivering is dan ook vooral aanwezig in de binnenhoven die geen
vanzelfsprekende groene of open kwaliteit bieden. Het zijn de binnenhoven die tussen de wal en het
schip vallen. Op het eerste gezicht zijn het wellicht oninteressante ruimtes, maar zij bieden als
achterkant van de stedelijke zijde wel degelijk lucht, licht en rust voor omwonenden.

Het bestemmingsplan van 2001 was gericht op ontwikkeling. Het ging uit van het principe dat in elke
straat gebouwd mag worden tot een basishoogte van drie tot vijf bouwlagen. Het stratenpatroon en de
rooilijnen werden gehandhaafd, maar daarbinnen was een grote mate van transformatie mogelijk.
Zodoende werd verpaupering tegengegaan door sloop en nieuwbouw mogelijk te maken. Door
toepassing van de vloerindex moest voldoende licht, lucht en ruimte op het binnenterrein worden
gegarandeerd. Anno 2012 is gekozen voor een nieuwe systematiek voor het bestemmingsplan.
Enerzijds wordt dit ingegeven door veranderende wetgeving waarbij aangesloten dient te worden bij
landelijke uitgangspunten (Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen, SVPB). Anderzijds zijn er
ontwikkelingen die een minder op ontwikkeling gericht systeem vragen.

Verschraling woonmilieuaanbod

Het afgelopen decennium is vooral gebouwd voor de woonfunctie: appartementen en
jongerenhuisvesting (studenten). De Hortusbuurt (zie ook onder paragraaf 2.2 over “wonen”) is een
populaire woonbuurt voor studenten geworden. De gemeente kiest er expliciet voor om
studentenhuisvesting in de binnenstad te laten plaatsvinden. In de binnenstad zijn geen beperkingen
opgelegd aan het aantal kamers dat mag worden geé€xploiteerd. In overige wijken buiten de binnenstad
gebeurt dat wel.
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Veel van de aanwezige planologische ruimte is benut voor het bouwen van wooneenheden voor
studenten. Deze ontwikkeling neemt de laatste jaren een grote vlucht vanwege de introductie van lichte
bouwtechnieken en moderne materialen. Hierdoor kunnen goedkoper en gemakkelijker dan voorheen
bestaande gebouwen worden uitgebreid (in hoogte en diepte) en wordt het gemakkelijker op moeilijk
bereikbare binnenterreinen te bouwen.

Het is wenselijk om in de Hortusbuurt een gedifferentieerd woonmilieu te behouden. De mogelijkheden
in het oude bestemmingsplan bieden de ruimte voor pandsgewijze uitbreidingen in de gehele wijk.
Hierdoor bestaat het risico dat de wijk zich ontwikkelt tot een eenzijdig woonmilieu, uitsluitend voor
jongeren. Dit gaat met name ten koste van starters en jonge gezinnen wanneer grondgebonden
woningen (één of twee lagen met kap) transformeren tot studentenpanden (drie of vier bouwlagen). Het
is wenselijk om een deel van het woonmilieu dat nu geschikt is voor starters en gezinnen (de
grondgebonden woningen met tuin) te behouden. Dit woonmilieu komt in een aantal straten tussen de
radialen voor.

Betere bescherming cultuurhistorische waarden

Sinds 1 januari 2012 moet in bestemmingsplannen worden aangegeven op welke wijze aanwezige
cultuurhistorische waarden worden beschermd. De Monumentenwet 1988 regelt een deel van de
bescherming van cultuurhistorische waarden. Daar waar het gaat om cultuurhistorische
stedenbouwkundige structuren moet bescherming via het bestemmingsplan worden geregeld. In de
Hortusbuurt is het straten- en verkavelingspatroon waardevol. Via de verbeelding (plankaart) werd dit
in eerdere bestemmingsplannen beschermd en wordt dat ook in dit bestemmingsplan beschermd. Voor
een aantal (ensembles van) panden wordt een meer beschermende regeling voorgesteld. Het gaat om
een aantal eenlaagse panden met kap in de straten tussen de radialen. Deze vertellen de
ontstaansgeschiedenis van de buurt en het is wenselijk om deze ook vanuit dat oogpunt te bewaren. Ze
representeren geen eigen monumentale waarden.

Korrel

De korrelmaat, ofwel gemiddelde pandbreedte, in de Hortusbuurt is karakteristiek voor het gebied. In
de stadsplattegrond is de middeleeuwse structuur van percelen nog goed herkenbaar. Deze
korrelgrootte werd via het vorige bestemmingsplan geregeld. Het bestemmingsplan is niet het juiste
instrument om de gevelindeling te beschermen. Dit is een welstandsaspect. De middeleeuwse structuur
gaat echter verder dan de gevel. Om deze, ook naar de toekomst toe, beter te beschermen, wordt
bekeken in hoeverre de monumentenverordening moet worden aangepast om ook deze percelering te
beschermen. Hierdoor kan de regeling voor de korrel in het bestemmingsplan vervallen.

Vertaling naar een nieuw bestemmingsplan

Functionele structuur

Voor de radialen geldt een bestemming Gemengd, Centrum - 1 of Centrum - 2. Deze
mengbestemmingen regelen een zekere mate van flexibiliteit en functiewisseling. Binnen deze
bestemmingen zijn veel functies toegestaan (zakelijke en maatschappelijke dienstverlening,
detailhandel, horeca, wonen). Deze zijn onderling uitwisselbaar. Het is niet gewenst om de
detailhandelsfunctie ongelimiteerd over het gehele gebied uit te breiden. Sturing is gewenst om met
name de Nieuwe Ebbingestraat als detailhandelsstraat te kunnen versterken. Om die reden is er
onderscheid gemaakt in de bestemming Gemengd en Centrum-1/Centrum-2. Binnen Gemengd is
detailhandel tot slechts 200m? bij recht toegestaan. Dit geldt voor alle radialen met uitzondering van de
Nieuwe Ebbingestraat. Hiermee wordt voorkomen dat grotere winkels zich hier vestigen ten koste van
locaties in de Nieuwe Ebbingestraat (en binnenstad). Daarnaast wordt wel ruimte geboden voor kleine
detailhandelszaken die in principe geen bedreiging vormen voor het kernwinkelgebied.

Voor de Nieuwe Ebbingestraat geldt de bestemming Centrum - 1. Het is wel gewenst om te sturen op de
woonfunctie op de begane grond. De Nieuwe Ebbingestraat functioneert doordat er een gesloten strip
met publieksaantrekkende functies (detailhandel, dienstverlening, horeca) bestaat. Deze zorgt voor een
levendig straatbeeld.
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Hoewel de straat het moeilijk heeft (leegstand) is er sinds 2010 wel weer een opleving te zien en worden
er weer aantrekkelijke functies gehuisvest. Het is niet gewenst om woonfuncties op de begane grond toe
te staan. De woonfunctie heeft geen publieksaantrekkende werking en levert niet het gewenste levendig
straatbeeld op. In de Nieuwe Ebbingestraat moet worden voorkomen dat met direct recht woonfuncties
op de begane grond ontstaan. Dit geldt ook voor het gebied rondom De Beren. Op het Boterdiep is dit
probleem er niet. Hier komen al woonfuncties op de begane grond voor en de straat behoort niet tot het
kernwinkelgebied. In Centrum - 1 is wonen op de begane grond niet toegestaan, in Centrum - 2 (net als
in Gemengd) wel. Wonen op de verdieping is overal toegestaan.

De overige gebieden hebben een woonbestemming. Hier zijn in principe geen andere functies gewenst.
Zo kan concentratie worden nagestreefd, maar kan ook het woonmilieu beter worden beschermd. Ook
het noordelijk deel van de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat heeft de woonfunctie. Deze radiaal heeft niet de
betekenis die de Nieuwe Boteringe- en Ebbingestraat wel hebben. Hier ligt de nadruk op wonen.
Kleinschalige bedrijvigheid en beroepen aan huis zijn toegestaan binnen de woonbestemming zolang de
woonfunctie als overwegende functie in stand blijft.

De overige voorkomende functies zijn apart aangeduid op de verbeelding (plankaart). Het gaat om
maatschappelijke en commerciéle functies (onderwijs, kerk, bedrijven, kringloopwinkel en
brommer/fietsenzaak). Sturing op eventuele herinvulling is gewenst omdat het vaak grote panden
betreft. Het is niet gewenst dat deze panden, na functieverlies, zonder sturing kunnen transformeren
naar woon- en / of centrumfuncties. Om die reden vallen ze niet onder de bestemming Centrum of
Gemengd.

Horeca draagt in principe bij aan de aantrekkelijkheid van het centrumgebied. Desalniettemin is het
belangrijk om sturing te houden op het aantal en de locatie van horecavestigingen. Zonder sturing kan
een onacceptabele toename ontstaan waarbij de woonfunctie kan worden aangetast. Daarnaast zorgt een
grote concentratie van (avond)horeca ervoor dat er met name overdag te weinig levendigheid in het
straatbeeld ontstaat. Er is voor gekozen om horeca alleen toe te staan daar waar het voorkomt
(aanduiding 'horeca'). Uitbreiding kan middels een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid binnen de
bestemmingen Centrum - 1 en Centrum - 2, met dien verstande dat uitsluitend horeca van categorie 2
extra kan worden toegestaan.

Stedenbouwkundige structuur — hoogte

Bij het bepalen van de toegestane hoogtes is uitgegaan van een basishoogte voor de buurt die op basis
van de ontstane situatie representatief is. Op verschillende locaties in het plangebied is de basishoogte
ingeperkt dan wel verruimd.

Redenen voor verruiming zijn:

* ruimte bieden voor uitbreiding en nieuwbouw van diverse woningtypen, en;

* het ruimtelijk vertalen van belangrijke plekken.

Redenen voor inperking zijn:

¢ het beschermen van de cultuurhistorische waarden;

* het beschermen van bestaande woonkwaliteit, en;

* het beschermen van bestaande woonmilieus.

Hieronder staat toegelicht wat verstaan wordt onder de basishoogte en op welke locaties en waarom
daarvan wordt afgeweken.

Basishoogte
Voor het plangebied geldt een basishoogte van drie bouwlagen. Hierdoor blijven op pandniveau

ontwikkelingen mogelijk zonder dat er een risico ontstaat op een te eenzijdig woonmilieu. Dit betekent
dat in een deel van het plangebied één bouwlaag minder is toegestaan dan op grond van het
bestemmingsplan van 2001 mogelijk was. Hiervoor is gekozen omdat enerzijds drie bouwlagen aansluit
bij de aanwezige bebouwingsstructuur en anderzijds omdat hierdoor de druk op het woonmilieu niet
wordt vergroot door een onevenredige toename van studentenhuisvesting.
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Deze basishoogte geldt onder meer voor het noordelijke deel van de Noorderbinnensingel waar nog
pandsgewijs ontwikkelde woningen voorkomen en in het noordelijke deel van de Nieuwe Kijk in 't
Jatstraat. De bestaande bouwhoogte varieert hier van één laag met kap tot drie lagen. Wanneer een
aantal bestaande woningen van één laag met kap transformeren naar twee lagen met kap of drie lagen,
wordt het karakter van de straat en de bestaande woonkwaliteit (van omwonenden) niet aangetast.

Beperking basishoogte
Zoals in de vorige alinea aangegeven is het gewenst om het bouwregime in bepaalde straten terug te

brengen. Op deze manier blijft er in de Hortusbuurt een gevarieerd woonmilieu bestaan. In enkele
straten wordt de aanwezige bouwsubstantie vastgelegd zonder uitbreidingsmogelijkheden. Dit geldt
voor bebouwing in de Grote en Kleine Appelstraat, Kleine Kruisstraat, Kleine Rozenstraat en delen van
de Grote en Kleine Leliestraat, Havenstraat en Zoutstraat. Hierdoor blijft tevens een deel van de
cultuurhistorisch waardevolle eenlaagse panden met kap beschermd via het bestemmingsplan.
Woningen binnen dit regime zijn wellicht vaak te klein voor de huidige bewoners wanneer er sprake is
van toekomstige gezinsuitbreiding. De rest van de buurt biedt qua (mogelijke) woningtypologie ruimte
om deze categorie bewoners op te kunnen vangen.

Verruimen basishoogte

Voor enkele delen van het plangebied is het niet bezwaarlijk om (met direct recht) een hogere
bebouwing dan de basishoogte van drie bouwlagen toe te staan. Dit geldt voor de bebouwing langs de
radialen en de Diepenring. Langs het zuidelijke deel van de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat, de Nieuwe
Boteringestraat en de Nieuwe Ebbingestraat geldt een hoogte van drie lagen met kap. Dit zijn voor het
plangebied belangrijke straten met functies in de plint. Bovenop deze (stedelijke) plinten wordt de
ruimte geboden voor woningen van twee lagen met daarboven een voor deze straten karakteristieke
kapverdieping. De diepenring en het Boterdiep zijn de belangrijkste stedelijke ruimtes in het
plangebied. Hier is een hoogte toegestaan van vier bouwlagen en voorziet het bestemmingsplan in een
afwijkingsmogelijkheid voor een vijfde bouwlaag. Zodoende wordt binnen het plangebied ook ruimte
geboden aan (nieuwe) complexen voor studentenhuisvesting.

Bestaande afwijkingen

In meerdere straten komen situaties voor waarbij één of meerdere panden hoger zijn dan de hierboven
omschreven situaties. Deze afwijkingen zijn positief bestemd in dit bestemmingsplan. Reden hiervoor
is dat het om bijzondere -te beschermen- gebouwen gaat, of dat er binnen de geldigheidsduur van dit
bestemmingsplan (10 jaar) geen intenties of plannen zijn om de betreffende afwijkingen ongedaan te
maken. Tot slot wordt ook het Nieuwe Kerkhof afwijkend van bovengenoemde methode bestemd. Hier
wordt de bestaande -gevarieerde- hoogte vastgelegd. Door de aanwezigheid van panden uit de
verschillende bouwperiodes is hier de ontstaansgeschiedenis van de Hortusbuurt rondom één stedelijke
ruimte goed af te lezen.

Stedenbouwkundige structuur — bebouwingspercentage (binnenterreinen)

Zoals beschreven hebben veel binnenterreinen kwaliteit vanwege hun openheid. Net als in het vorige
bestemmingsplan worden deze beschermd door geen bouwmogelijkheden te bieden. In dit
bestemmingsplan krijgen deze binnenterreinen de bestemming Tuin. Een groot deel van de
binnenterreinen langs het Boterdiep en de Nieuwe Ebbingestraat is wel intensief bebouwd. Dit is een
gevolg van de functionele inrichting: de detailhandelsfunctie vraagt een groter oppervlakte op de
begane grond van het binnenterrein. Bovendien zijn veel van de binnenterreinen tussen Boterdiep en
Nieuwe Ebbingestraat bebouwd geraakt omdat de eerste als achterkant gold van de laatste. Percelen (en
ook bebouwing) liepen vaak door in de diepte van het bouwblok. Op deze binnenterreinen is het
bebouwingspercentage 100% en dit wordt gehandhaafd. De vloerindex in het vorige bestemmingsplan
zorgde ervoor dat niet het gehele binnenterrein werd volgebouwd tot vier of vijf bouwlagen. Nu de
vloerindex niet meer gehanteerd wordt, is ervoor gekozen om de hoogte op de nog aanwezige
binnengebieden te beperken tot 4 of 7 meter en, indien voorkomend, de bestaande hoogte. Zo wordt een
zekere mate van openheid bereikt zonder de bouwmogelijkheden op deze binnenterreinen op slot te
zetten.
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Tot slot zijn er enkele binnenterreinen die niet beschermingswaardig zijn als tuin en die in functioneel
opzicht niet intensiever bebouwd zullen worden vanwege het wegvallen van de detailhandelsfunctie.
Het gaat om bouwblokken tussen de Nieuwe Boteringestraat en Nieuwe Kijk in 't Jatstraat in. Voor deze
bouwblokken is gekozen om achter de achtergevel van de bestaande hoofdmassa geen hoge bebouwing
toe te staan. Zo wordt het aanwezige woonmilieu niet bedreigd door (hoge) bebouwing op het achtererf.
Ten opzichte van het huidige bestemmingsplan levert dit in een enkel geval een beperking van de
bouwmogelijkheden op, maar sluit het voor het grootste deel aan bij wat op grond van de toegestane
vloerindex mogelijk was.

Stedenbouwkundige structuur — straatbeeld

In het vorige bestemmingsplan werd het kenmerkende straatbeeld van wanden bestaande uit een
verzameling van individuele panden beschermd met behulp van de maximale 'korrelmaat'. Hiermee
werd de maximale breedte van een pand of straatgevel geregeld. Het bestemmingsplan is niet de juiste
plek voor een dergelijke (cosmetische) bepaling. De korrelmaat is derhalve niet in dit bestemmingsplan
opgenomen. Vanwege de waarde die aan het straatbeeld wordt gehecht krijgt deze (of een
vergelijkbare) regeling een plek in de Welstandsnota. Ook wordt bekeken in hoeverre de
monumentenverordening moet worden aangepast.

2.1.5 Toekomstige ontwikkelingen

In principe maakt dit bestemmingsplan geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk. Er wordt binnen de
bestemmingen voldoende ruimte geboden om een voortdurende dynamiek op te vangen die hoort bij het
binnenstedelijk gebied. Hiervoor zijn ook de binnenplanse afwijkingsbevoegdheden opgenomen. Wel
speelt er in de toekomst een aantal ontwikkelingen in (de omgeving van) het plangebied. Deze worden
kort toegelicht.

Toiletvoorzieningen/kiosk Noorderplantsoen

Het Noorderplantsoen wordt op dagen met mooi weer steeds meer gebruikt voor dagrecreatie. Voor de
zomers van de afgelopen jaren mogen we spreken van massaal verblijf op de grasvelden en de randen
van de waterpartijen. Praktisch onvermijdelijk worden de bosschages erom heen gebruikt als
natuurtoilet. Door de intensiteit leidt dat tot overmatige onhygiénische vervuiling en stank. Dit is één
van de grote ergernissen van de gebruikers van het Noorderplantsoen. Om het recreatieve gebruik te
faciliteren heeft de gemeente de afgelopen jaren mobiele toiletten geplaatst, maar door het gebrek aan
controle en de snelle vervuiling tijdens de gebruikstijdstippen werd er regelmatig geklaagd over deze
toiletten. Daarom wil de gemeente op het kruispunt Leliesingel-Nassaulaan een beheerde
semipermanente toiletvoorziening met hieraan gekoppeld een verkooppunt van kleine (alcoholvrije)
versnaperingen plaatsen. Door aan deze toiletvoorzieningen een verkooppunt van versnaperingen te
koppelen, is ook via een exploitant het beheer, de toiletschoonmaak en het schoonhouden van de ruime
omgeving van de kiosk geregeld. De exploitant zal tevens voor de gemeente fungeren als signaleerder
en doormelder van ongewenste zaken. Het Noorderplantsoen heeft een speciale status in de stad
Groningen. Een klein bouwwerk als kiosk annex toiletvoorziening aan het plantsoen toevoegen eist
bijzondere aandacht. Gestreefd wordt naar een hoge ontwerpkwaliteit. De locatie van de kiosk is
gekozen in overleg met professionals vanuit de vakgebieden monumenten, ecologie en
landschapsontwerp. Bij het kiezen van de locatie op het kruispunt Leliesingel-Nassaulaan is in
aanmerking genomen dat op deze plek de open zichtassen intact blijven. Ook ligt de locatie op het einde
van een zichtas over de vijver en dit past goed in het vocabulaire van de Engelse landschapsstijl met
vergezichten en monumentaliteit ten aanzien van objecten in het park. De locatie bedient zowel de
passanten over de Leliesingel als de bezoekers van de speelweide. Omdat het al een relatief drukke plek
is, wordt de ecologie van het plantsoen niet noemenswaardig verstoord. Tevens gaat de plaatsing van de
kiosk op de gekozen locatie niet ten koste van bestaande bomen. Met de komst van de toiletvoorziening
annex kiosk komt een einde aan de tijdelijke plaatsing van standaard laagwaardige toiletten en aan de
standplaatsvergunning op deze plek. Er is een prijsvraag uitgeschreven voor jonge architecten. In de
jury zit een afgevaardigde vanuit het vakgebied landschap en erfgoed, die de plannen zal toetsen vanuit
de inpassing in de stijl van het Noorderplantsoen.
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Herinrichting Diepenring

Een belangrijke ontwikkeling is de opwaardering van de Diepenring. Hiervoor is de Visie Diepenring
ontwikkeld. In de visie wordt de Diepenring het visitekaartje van de binnenstad genoemd. De
Diepenring zelf is de ketting (rondom de binnenstad) waaraan een aantal parels hangen. Deze parels
geven de Diepenring een eigen karakter en identiteit. Binnen het plangebied liggen drie van deze
parels: Noorderhaven, Ossenmarkt en Spilsluizen. Voor elk van de parels zijn doelstellingen
geformuleerd (beknopt weergegeven).

De Noorderhaven is karakteristiek vanwege de historische haven met bijbehorende bebouwing
(pakhuizen naast arbeiderswoningen). De nadruk ligt hier op het versterken van de historische
architectuur en de relatie met het Noorderplantsoen. De wens is om een verblijfsplek te creéren aan het
water ter hoogte van de Werfstraat. Voor de Ossenmarkt is de doelstelling om historische plekken beter
met elkaar te verbinden (visueel). De Ossenmarkt moet een plek worden voor evenementen, ontmoeten
en flaneren. De Spilsluizen kenmerken een zeer dynamisch gebied. Doelstelling hier is om de
doorstroom van langzaam verkeer ruimte te geven en om de groene openbare ruimte toegankelijk te
maken. Eén van de doelstellingen van de Visie Diepenring wordt met dit bestemmingsplan mogelijk
gemaakt. In het groen aan de noordkant van het water wordt de mogelijkheid gecreéerd om op twee
locaties de horecafunctie (terras) uit te oefenen.

Verder worden in de visie voorstellen gedaan met betrekking tot herinrichting van de Diepenring. Het
idee is de parkeerfunctie te beperken, zodat meer ruimte ontstaat voor een aantrekkelijk ingerichte kade.
Eén van de uitgangspunten is het creéren van meer verblijfsplekken op of aan het water, mogelijk in
combinatie met terrasfuncties, zoals onder andere bij de Spilsluizen.

Ebbingekwartier

Voor het Ebbingekwartier (voorheen CiBoGa) is een apart bestemmingsplan vastgesteld. Binnen dit
gebied wordt het terrein van de voormalige gemeentelijke gasfabriek herontwikkeld, een ontwikkeling
die ook van invloed is op dit plangebied. Voor het stedenbouwkundig concept van het Ebbingekwartier
hebben vier belangrijke uitgangspunten/ambities de leidraad gevormd:

* er moet een impuls van de ontwikkeling uitgaan naar de omringende woonwijken en de binnenstad;
* handhaving en versterking van de goede milieukwaliteit op en rondom het terrein;

* het reduceren van gemotoriseerd verkeer, onder andere door het werken aan huis te stimuleren;

* bouwen in een hoge dichtheid, terwijl er nieuwe woonvormen/woonmilieus worden ontwikkeld.

Met het realiseren en toevoegen van meer stedelijke functies in het Ebbingekwartier is er een mooie
kans voor het gebied: aansluiting op de structuur van het omringende stedelijke weefsel. Er is plek voor
functies die kenmerkend zijn voor, en horen bij een binnenstedelijk gebied. Daarnaast is er de
aanwezigheid van het absolute centrum van de stad vlak om de hoek. Dit betekent dat op deze plek een
gevarieerd stuk stad kan worden gemaakt.

2.2 Wonen

Woningtypen, bevolking en huishoudtypen

De Hortusbuurt is een populaire woonbuurt, met name bij jongeren. Het aantal inwoners in deze buurt
groeit zonder dat er veel woningen bij zijn gekomen. Het aantal inwoners groeide van bijna 4.200 in
2006 naar bijna 4.500 in 2011. De bevolking in deze buurt is zeer jong: 45% van de bevolking in de
Hortusbuurt is tussen de 20 en 29 jaar.

Samenhangend met de jonge bevolking staan in de Hortusbuurt relatief veel kamerverhuurpanden. Het
aantal vergunningen is ongeveer 200 en bedraagt daarmee ongeveer ééntiende van de woningvoorraad.
In het totale gebied is 35% van de woningen in eigendom van een particuliere verhuurder. De
corporaties hebben 30% van de woningen in eigendom. Beleggers hebben 9% van de woningen in bezit.
Dit bezit is met name geconcentreerd rond het winkelcentrum aan het begin van de Korreweg. Een
kwart van de woningen is in bezit van eigenaar-bewoners.
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Bijna éénderde van de woningen zijn boven-benedenwoningen. Een derde van de woningen zijn
grondgebonden types. Dit zijn met name rijwoningen. De overige woningen zijn appartementen.

Beleidskader

In de Structuurvisie Stad op Scherp (2009) zijn concepten uitgewerkt voor een vitale en levendige stad.

De gemeente wil de groei van een compacte stad in het groen blijvend faciliteren. In februari 2010 is als

uitwerking van de structuurvisie een nieuwe structuurvisie Wonen vastgesteld: "Kwaliteit van Wonen".

Hierin zijn de volgende thema's benoemd:

* Jeder huishouden in de stad woont naar zijn eigen zin.

* Nieuwbouw moet gericht zijn op wat nog ontbreekt. Nadruk op drie doelgroepen voor nieuwbouw:
jongerenhuishoudens, gezinnen en ouderen. In de Hortusbuurt zijn geen nieuwbouwplannen.

* Er wordt gestreefd naar evenwichtige wijken met een eigen karakter.

De Hortusbuurt kent al een intensieve bebouwing. Om de huidige woonkwaliteit te bewaren dienen de
aanwezige binnenterreinen zoveel mogelijk openbare ruimtes te blijven.

Kamerverhuurbeleid

Ten aanzien van kamerverhuur geldt dat het bestemmingsplan en het kamerverhuurbeleid
complementair zijn aan elkaar. Het bestemmingsplan maakt deze vorm van huisvesting mogelijk en met
het kamerverhuurbeleid (15%-norm) wordt hierop gestuurd. Deze norm wordt niet in het
bestemmingsplan geregeld.

2.3  Bedrijvigheid

Bedrijvigheid

Economisch gezien vormt de Hortusbuurt een natuurlijke overgang van de drukke activiteit in de
binnenstad naar de relatief beperkte economische activiteit in de woonwijken. Mede door die
overgangssituatie levert de Hortusbuurt ook op economisch gebied een sterk gedifferentieerd beeld op:
van binnenstedelijke drukte tot stedelijke rust. Het plangebied kent qua bedrijvigheid voornamelijk
menggebieden, vooral in de radiaalstraten Nieuwe Kijk in 't Jatstraat en Nieuwe Boteringestraat. Echter,
de Hortusbuurt herbergt ook een karakteristieke aanloopstraat naar het kernwinkelgebied, namelijk de
Nieuwe Ebbingestraat, met het bijbehorende winkelbestand. Ook zijn er, verspreid door het plangebied,
enkele horecaclusters, zowel binnen in het plangebied als aan beide randen, respectievelijk de
Diepenring en het Noorderplantsoen. Dit gedifferentieerde economische beeld, tezamen met wonen en
groen, levert een uitstraling en sfeer op die bijdraagt aan en past bij de kwaliteit van dit deel van de stad.

Nieuwe Ebbingestraat en Boterdiep

De Nieuwe Ebbingestraat is van oudsher een aanrij- en aanlooproute naar de binnenstad met een
aaneengesloten aanbod van commercieel vastgoed. Vanuit die functie heeft de straat zich ontwikkeld
tot een winkelstraat met een gevarieerd aanbod van voornamelijk zelfstandige winkeliers, met
daarnaast een ruim aanbod aan horeca en dienstverlening. Met het veranderen van de verkeersroutes
heeft de Nieuwe Ebbingestraat haar aanrijfunctie grotendeels verloren. Het effect hiervan was een
daling in passantenaantallen en leegstand van winkelpanden. Met name het middengedeelte, tussen de
Noorderkerkstraat en de Zuiderkerkstraat, heeft het moeilijk. Door de woonfunctie toe te staan op de
begane grond, kan worden voorkomen dat leegstand ontstaat.
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Door huurprijsdalingen, de komst van de Boterdiepgarage, de effecten van de creatieve activiteiten in
het Paleis en op het CiBoGa-terrein en het project Winkelstraatmanagement lijkt de Nieuwe
Ebbingestraat weer nieuw perspectief te hebben als straat met enerzijds gevestigde bedrijven en
anderzijds startende bedrijven met veelal nieuwe concepten. De straat krijgt met kansen voor de laatste
categorie nadrukkelijk een broedplaatsfunctie. Om dit perspectief ruimte te geven dient volledige
uitwisseling van functies dienstverlening en detailhandel mogelijk te zijn. Horeca is voldoende
aanwezig in de straat. Voor kwalitatief hoogwaardige en/of vernieuwende concepten bestaan
afwijkingsmogelijkheden.

Ook het Boterdiep profiteert van genoemde impulsen in het gebied. Het Boterdiep heeft op dit moment
echter niet de uitstraling van een winkelstraat en dit zal in de toekomst naar verwachting ook niet
veranderen. Daarvoor is de zuigende werking van de naastgelegen Nieuwe Ebbingestraat te groot. Veel
meer zal hier een mix ontstaan van kleinschalige, zelfstandige creatieve bedrijvigheid en ambachten.
Detailhandel zal zich hier de komende jaren minder vestigen, maar kan in voorkomende gevallen
bestaansrecht hebben, wanneer zij aansluit op de gevestigde bedrijvigheid. Ook woon-werkcombinaties
en wonen op de begane grond kunnen hier op aansluiten en dienen geaccommodeerd te worden.

Nieuwe Boteringestraat en Nieuwe Kijk in 't Jatstraat

Zowel de Nieuwe Boteringestraat als de Nieuwe Kijk in 't Jatstraat hebben altijd een sterk gemengd
karakter gehad. Wonen en commerciéle functies wisselen elkaar in meer of mindere mate af en deze
diversiteit draagt bij aan het karakter van de Hortusbuurt en aan de levendigheid van het gebied.
Uitwisseling tussen wonen, bedrijvigheid, detailhandel (met een maximum van 200m?) en zakelijke
dienstverlening dient hier mogelijk te zijn, ook met het oog op wijkeconomie. De huidige horeca (ook
in zijstraten, zoals de Kleine Rozenstraat) voorziet het gebied in voldoende mate. Gezien de ruime
hoeveelheid wonen in deze straten is uitbreiding van de horecafunctie ongewenst.

Noorderhaven tot Turfsingel

De zuidkant van het plangebied Hortusbuurt grenst aan de Diepenring en heeft een sterk binnenstedelijk
karakter. Op dit moment is er een diversiteit van functies aanwezig, met voornamelijk wonen,
afgewisseld met dienstverlening en een enkele horeca- of detailhandelsvestiging. Nu nog voornamelijk
op verkeer en parkeren gericht, zal deze zone op termijn meer een verblijfsklimaat krijgen met het
project 'Herinrichting Diepenring', het potentieel verdwijnen van parkeren en het inrichten van een
gebied gericht op voetgangers. Op dat moment krijgen commerciéle functies meer bestaansrecht. In het
gebied dienen wonen, bedrijvigheid, dienstverlening en detailhandel vrij uitwisselbaar zijn, waarbij aan
detailhandel een maximum van 200m’ gesteld wordt. Gezien de hoeveelheid wonen is uitbreiding van
de horecafunctie in principe ongewenst. Er is wel een afwijkingsmogelijkheid opgenomen. Eis daarbij
is dat de horeca op het dag- en avondpubliek gericht is en niet zozeer op het nachtpubliek. Op dit
moment vinden er twee terrasontwikkelingen plaats, namelijk in de groenstroken bij de Spilsluizen en
de Turfsingel, geéxploiteerd door de tegenoverliggende horeca. Deze terrassen zullen als zodanig
aangeduid worden.

Nieuwe Kerkhof
Aan het Nieuwe Kerkhof zijn op dit moment twee horecabedrijven gevestigd.

Locatie Singelweg-Van Kerckhoffstraat

Gezien de relatie met het CiBoGa-terrein en de diversiteit aan functies dienen hier zowel culturele als
commerciéle functies mogelijk te zijn. Bedrijvigheid en dienstverlening kunnen zich hier vestigen;
detailhandel is, gezien de nabijheid van winkelcentrum De Beren en de solitaire locatie, uitgesloten.
Voor horeca is een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid van het bestemmingsplan opgenomen.
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Werken aan huis

Meer en meer worden in de laatste jaren beroepen aan huis uitgeoefend dan wel kleinschalige
bedrijvigheid aan huis bedreven. Dit wordt nog eens onderstreept door de toename van inschrijvingen
bij de Kamer van Koophandel en onderzoeken in het kader van de ontwikkeling van wijkeconomie die
de laatste tijd landelijk wordt gepubliceerd. In het licht van deze trend en het feit dat burgers meer en
meer tot mengvormen van ZZP (Zelfstandige Zonder Personeel)-activiteiten en loondienst neigen om in
hun bestaan te voorzien, worden in dit bestemmingsplan aan huis verbonden beroepen bij recht
toegestaan. Voor het toestaan van kleinschalige bedrijvigheid aan huis is een binnenplanse
afwijkingsmogelijkheid opgenomen. Voorwaarde is dat de woonfunctie in stand blijft.

24 Voorzieningen

De Hortusbuurt kent verschillende maatschappelijke voorzieningen, waaronder diverse
scholen/universiteitsgebouwen, een kerk, de rechtbank en nog te bouwen gymlokalen.

2.5 Verkeer

Verkeersstructuur

De verschillende gemeentelijke beleidsnota's gaan uit van een nauwe samenhang tussen het ruimtelijke
beleid en het verkeers- en vervoersbeleid. Dit tegen de achtergrond van het verbeteren van de
bereikbaarheid en leefbaarheid van de stad. Het verkeers- en vervoersbeleid is vooral gericht op
stimulering van het gebruik van het openbaar vervoer en langzaam verkeer. Dit impliceert een
efficiénter gebruik van de bestaande verkeersruimte en een duidelijke verkeersstructuur. De
doorstromingscapaciteit op het stedelijke hoofdwegennet en bundeling van verkeersstromen is daarbij
van belang. In de tussenliggende gebieden is een zo aangenaam en veiliger woon- en leefklimaat het
doel.

In het kader van het landelijke concept "Duurzaam Veilig" zijn in de gemeentelijke nota "Kalm aan en
rap een beetje" alle wegen in de gemeente Groningen onderverdeeld in een drietal categorieén, te weten
stroomwegen (ringwegen), gebiedsontsluitingswegen (50 km/u), waar stromen centraal staat en
erftoegangswegen (30 km/u), waar verblijven centraal staat.

Auto

Aan de zuidzijde wordt het gebied begrensd door de Turfsingel NZ, Spilsluizen NZ, Lopendediep,
Noorderhaven en Wilhelminakade. Deze wegen hebben, met uitzondering van de Wilhelminakade, een
éénrichtingsregime van oost naar west. In het oosten vormt het Boterdiep de begrenzing van het gebied.
Het Boterdiep behoort zelf niet tot het gebied. In het noorden en westen wordt de begrenzing gevormd
door de Oranjesingel, Grachtstraat en Noorderbuitensingel, waardoor het Noorderplantsoen geheel
binnen het plangebied ligt. Ten oosten van het Boterdiep behoort ook het gebied rondom De Beren tot
het plangebied.

De Turfsingel NZ, Spilsluizen NZ, Lopendediep, Noorderhaven en Wilhelminakade zijn
gecategoriseerd als gebiedsontsluitingswegen binnen de bebouwde kom. Ook de gedeelten van het
Boterdiep en de Korreweg die tot het plangebied behoren zijn gecategoriseerd als dit wegentype. Op
deze wegen geldt een maximumsnelheid van 50 km/u. Hierbij heeft het Boterdiep niet alleen een
belangrijke ontsluitende functie voor de Hortusbuurt, maar vormt zij ook een verbinding voor verkeer
tussen wijken en de ontsluiting van de binnenstad.

Met uitzondering van de Nieuwe Ebbingestraat, Brouwerstraat, Pijpstraat, Korenstraat en Wipstraat
zijn alle overige wegen binnen het gebied erftoegangswegen (woonstraten) waar verblijven centraal
staat en een maximumsnelheid van 30 km/u geldt. Bovengenoemde wegen zijn wel gecategoriseerd als
erftoegangswegen, maar op deze wegen geldt een maximumsnelheid van 50 km/u.
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Overgangen van een gebiedsontsluitingsweg naar een erftoegangsweg zijn zo vormgegeven dat de
weggebruiker wordt gewezen op het veranderde snelheidsregime en het te verwachten verkeersgedrag.
De aansluitingen zijn vormgegeven met een voorrangskruispunt in combinatie met een 30 km/u
aanduiding of een zogenaamde inritconstructie.
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Verkeer - auto

Fiets

In de beleidsnota Fietsverkeer 2000 wordt de fietsstructuur in de stad Groningen onderverdeeld in een
hoofdfietsstructuur en een secundaire structuur. In onderstaande afbeelding is inzichtelijk gemaakt
welke straten behoren tot de hoofdfietsstructuur en de secundaire fietsstructuur.

Hoofdfietsstructuur

Met uitzondering van de Wilhelminakade en de fietsverbindingen door het Noorderplantsoen maken
fietsers gebruik van dezelfde infrastructuur als het gemotoriseerde verkeer. Dit komt overeen met de
kwaliteitseisen voor de hoofdfietsstructuur waarin staat aangeven dat de hoofdfietsstructuur dient te
beschikken over aparte fietsvoorzieningen, met uitzondering van wegen waar een 30 km/u-regime
geldt. Op de Wilhelminakade hebben fietsers de beschikking over een vrijliggend fietspad. De
gemeente Groningen heeft de wens om een hoofdfietsverbinding te realiseren vanaf het Boterdiep naar
de Oosterhamrikkade.

Secundaire fietsstructuur

Fietsers maken hier gebruik van dezelfde rijbaan als gemotoriseerd verkeer en hebben niet de
beschikking over een aparte fietsstructuur. De gemeente Groningen heeft daarnaast de wens de Kleine
Leliestraat, het Nieuwe Kerkhof en de Korenstraat toe te voegen aan de secundaire fietsstructuur indien
een hoofdfietsverbinding wordt gerealiseerd vanaf het Boterdiep naar de Oosterhamrikkade.
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Parkeren

In de gehele Hortusbuurt - Noorderplantsoen geldt betaald parkeren. De Hortusbuurt -
Noorderplantsoen behoort volgens het parkeerbeleid tot de schilwijken voor betaald parkeren. Dit
houdt in dat bewoners parkeren met een parkeervergunning. Het gebied met betaald parkeren wordt
begrensd door het Boterdiep, de route door het Noorderplantsoen (Boteringesingel ZZ, Kruissingel,
Leliesingel) en de middellijn van de waterwegen Noorderhaven, Lopende Diep, Spilsluizen en
Turfsingel. De parkeervergunning en bezoekerspas zijn niet geldig in de straten Wipstraat, Pijpstraat,
Brouwerstraat, Nieuwe Ebbingestraat en Guyotplein.

Ondanks het betaald parkeren, is de parkeerdruk in de gehele wijk zeer hoog. Deze benadert veelal de
capaciteit. In bijna het gehele gebied wordt in de openbare ruimte geparkeerd, waarbij in de meeste
straten parkeervakken zijn aangelegd. De gemeente ontvangt met regelmaat vragen van bewoners van
de Hortusbuurt - Noorderplantsoen over het realiseren van parkeerplaatsen 'in het groen' in de wijk.
Uitgangspunt is dat de gemeente hier zo terughoudend mogelijk mee om gaat. Bij nieuwbouwplannen
dient rekening te worden gehouden met voldoende parkeerruimte voor zowel de auto als de fiets. Het
aantal parkeerplaatsen wordt bepaald door de geldende gemeentelijke parkeernormen. De kosten van de
parkeerplaatsen zijn voor rekening van de ontwikkelaar.

Naast de parkeerruimte op de openbare weg bevindt de parkeergarage Ossenmarkt zich binnen het
plangebied. Ook de parkeergarages Boterdiep en Circus liggen in de directe nabijheid van het
plangebied.
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Openbaar vervoer

Het openbaar vervoer maakt veelal gebruik van de erftoegangswegen in het gebied. De enige
gebiedsontsluitingsweg waar het openbaar vervoer over voert is de Wilhelminakade. Lijnen 1, 2, 11, 61,
171 en 174 maken gezamenlijk gebruik van de Nieuwe Ebbingestraat en het Boterdiep. Beide straten
kennen voor het openbaar vervoer een éénrichtingsregime waarbij de Nieuwe Ebbingestraat in
noord-zuid wordt afgereden en het Boterdiep zuid-noord. Lijn 5 maakt gebruik van de Turfsingel NZ,
Nieuwe Boteringestraat, Grote Kruisstraat, Kerklaan, Nieuwe Kerkhof en Korenstraat. Lijn 15 en 309
maken gebruik van de Wilhelminakade en rijden verder via de Westersingel en Koninginnelaan.

2.6 Openbare ruimte

2.6.1 (Ecologische) groenstructuur
In deze paragraaf wordt de groenstructuur van het plangebied beschreven. Deels is deze structuur

vastgelegd in de groenstructuurvisie "Groene Pepers". Dit betreft met name het openbaar groen. Echter

binnen het plangebied komt ook veel niet openbaar waardevol groen voor.

Groenstructuurplan

In de groenstructuurvisie Groene Pepers, vastgesteld in maart 2009, is op de groenstructuurkaart (zie
kaart 4) onderscheid gemaakt tussen de basisgroenstructuur en de nevengroenstructuur. Gestreefd
wordt naar versterking van de functionele kwaliteit en complementering van de basisgroenstructuur.
Binnen het plangebied behoren de drie kroonjuwelen (het Noorderplantsoen, het Nieuwe Kerkhof en
het Guyotplein) tot de basisgroenstructuur. Daarnaast is ook de Diepenring basisgroenstructuur.

\ basisgroenstructuur
\ nevengroenstructuur

Groenstructuurplan

Kroonjuwelen

Het Noorderplantsoen is een park aangelegd op de stadswallen uit de 17e eeuw. In 1874 verloren de
stadswallen hun functie als vestingwerk. Vier bastions en de omgrachting werden opgenomen in het
park. Het Noorderplantsoen werd in drie fasen ontworpen. Het eerste ontwerp was gemaakt door
landschapsarchitect B. Brouwer in de formele Franse stijl. Later hebben landschapsarchitecten H.
Copijn en P. van Harreveld het park omgevormd in de romantische Engelse stijl.
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Van het ontwerp van Brouwer resteert alleen nog de centrale vijver met trappartijen. Dankzij de centrale
ligging van het Noorderplantsoen in de stad is het park zeer populair in gebruik geworden. Het
functioneert als park voor de hele stad en is onder andere bekend van het festival "Noorderzon" dat in
het plantsoen wordt gehouden. Het park heeft inmiddels een monumentale status.

Het Nieuwe Kerkhof is het kerkhof behorende bij de Nieuwe Kerk. De Nieuwe Kerk werd gebouwd in
1660, maar ook daarvoor was het kerkhof al in gebruik voor pestdoden. Tegenwoordig resteert er van
het kerkhof nog een open grasveld met grote bomen die de wijk een statig karakter geven. Het kerkhof
is symmetrisch opgebouwd, de kerk staat in het middelpunt en vanuit de hoeken van de rechthoekige
ruimte lopen paden naar de kerk toe vergezeld van laanbeplanting.

Het Guyotplein is de groene tegenhanger van de Ossenmarkt. In het verleden is het een onderdeel
geweest van de Ossenmarkt zelf, maar later is het vernoemd naar Henri Daniel Guyot die als eerste een
instituut voor doven oprichtte aan het westelijke gedeelte van het toenmalige plein. Dit westelijke
gedeelte is nu dus bekend als het Guyotplein en heeft in tegenstelling tot de Ossenmarkt een groene
invulling bestaande uit gras en grote statige bomen. In het midden van het plein is een monument
opgericht gewijd aan Henri Daniel Guyot.

Gasthuizen en binnengebieden

Naast de groene Kroonjuwelen zijn er nog andere belangrijke groenstructuren te onderscheiden in de
Hortusbuurt; gasthuizen en binnengebieden. De gasthuizen in de wijk zijn vaak semi-openbare
binnenterreinen. De gasthuizen zijn met hun voorkanten gericht op deze terreinen waardoor de groene
tuinen als collectieve ruimtes functioneren.

Daarnaast zijn er nog diverse grote binnengebieden binnen de bouwblokken in gebruik als tuinen. Deze
tuinen zijn soms (semi)openbaar en soms privé. Desalniettemin zijn deze gebieden waardevol omdat ze
vaak oud en monumentaal groen bevatten dat ook een ecologische waarde heeft. Een bijzondere tuin is
de Hortustuin, de voormalige Hortus Botanicus van de Rijksuniversiteit Groningen. Deze maakt
weliswaar geen onderdeel uit van dit bestemmingsplan, maar het is het groenelement waar de
Hortusbuurt haar naam aan ontleend.

Tot slot zijn er nog losse groenelementen die deel uitmaken van openbaar groen zoals bijvoorbeeld de
rand van de Turfsingel bij de Ebbingebrug. Zie onderstaande kaart voor de totale groenstructuur binnen
het plangebied.
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. Groen “Kroonjuweel”
. Hofje bij gasthuis
. Groen binnenterrein, tuinen

Overig openbaar groen

Groenstructuur

Bomenstructuurplan

In het Boomstructuurplan (vastgesteld in 2002) is de huidige situatie weergegeven en daarnaast de
gewenste situatie met betrekking tot de boomstructuren in het plangebied. Er wordt onderscheid
gemaakt tussen een hoofd- en nevenstructuur. Daarnaast wordt onderscheid gemaakt in de gewenste
grootte van de bomen. In de Hortusbuurt zijn de volgende boomstructuren te onderscheiden (zie
onderstaande kaart .

De randen van de Kroonjuwelen worden begeleid door hoofdboomstructuren van de eerste grootte.
Daarnaast hebben de Turfsingel, het Boterdiep en de Korreweg hoofdboomstructuren van de eerste
grootte. In de Hortusbuurt zijn met name de straten in het westelijke gedeelte beplant met
boomstructuren. Het oostelijke gedeelte heeft geen boomstructuren naast die langs de Kroonjuwelen, de
Ossenmarkt en het Boterdiep. Heel bewust is ook de Nieuwe Ebbingestraat niet beplant met bomen om
de zichtas op de Martinitoren vanuit deze straat te waarborgen.
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Hoofdstructuur, eerste grootte bomen
Nevenstructuur, eerste grootte bomen
Nevenstructuur, tweede grootte bomen

Nevenstructuur, derde grootte bomen

Bomenstructuurplan

Speelterreinen

In 2010 heeft het college van burgemeester en wethouders een speelruimtenorm van 3% voor alle
bestemmingsplannen vastgesteld. Dat betekent dat 3% van het "voor wonen bestemde gebied"
gereserveerd moet worden voor speelruimte. Binnen dit plangebied komen speelterreinen voor in de
aanwezige groenstructuren (onder andere Noorderplantsoen). Door speelvoorzieningen expliciet toe te
staan binnen de bestemming Groen en Verkeer wordt voldaan aan bovengenoemde norm.

Natuurwaarden

Dit oudere stadsdeel kenmerkt zich door een groot historisch waardevol groenpark: het
Noorderplantsoen. Samen met het groengebied rond de Nieuwe Kerk behoort dit plantsoen tot de
vastgestelde Stedelijke Ecologische Structuur (SES) met de kwalificatie Kerngebied. Langs De Beren
loopt een te ontwikkelen ecologische verbinding om het Noorderplantsoen en het Oosterhamrikkanaal
met elkaar te verbinden. Deze laatste is eveneens onderdeel van de SES. Noorderplantsoen, Guyotplein
en het groen rond de Nieuwe Kerk hebben in het Groenstructuurplan de bijzondere onderscheiding
Kroonjuweel. Deze onderscheiding is te danken aan de bijzondere combinatie van historische en
ecologische waarden. Naast bovengenoemde gebieden zijn het de zogenaamde gasthuizen, de
"binnengroentjes" van particuliere tuinen en de boomstructuren langs wegen die natuurfuncties dragen.
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De natuurwaarden van het Noorderplantsoen zijn goed onderzocht en beschreven. De
stinzenplantencollectie is zeer uitgebreid in soorten en aantallen, waaronder bosgeelster, gele kornoelje,
holwortel, winterakoniet en blauwe anemoon. In de struik- en boomsoorten zijn naast inheemse soorten
ook veel cultuursoorten opgenomen. De variatie hierin, maar vooral de hoge ouderdom, resulteert in
hoge faunistische waarden. Voor zes tot zeven verschillende vleermuissoorten, waaronder
watervleermuis, meervleermuis, rosse vleermuis en ruige dwerg, is het een belangrijk foerageergebied.
Enkele bomen zijn vleermuisverblijfplaatsen. Beide functies, foerageergebied en verblijfplaats, zijn
beschermd. De variatie in beplanting resulteert verder in een soortenrijke broedvogelpopulatie met
soorten als grote bonte specht, boomklever, holenduif, zwartkop, vink en braamsluiper.

Dit stadsdeel kenmerkt zich, naast de aanwezigheid van Noorderplantsoen, Nieuwe Kerk en
Guyotplein, door een vrij groot aantal gasthuizen die wisselen in ouderdom, grootte, locatie en vorm
van beplanting. Hier staan verschillende, soms zeldzame, maar ook monumentale boomsoorten,
struiken en kruidachtige planten. Voorbeelden van bijzondere bomen zijn onder andere
walnotenbomen, een tulpenboom, fenijnbomen, acacia, rode beuk en amberboom. Ook herbergen de
gasthuizen veel soorten stinzenplanten, waaronder lieve vrouwe bedstro, karmozijnsbes, knopige
ooievaarsbek, maagdenpalm, en groene ossetong. In al deze groenelementen leven (deel)populaties
van onder andere verschillende en beschermde vleermuissoorten, egels, muizen, vlinders en
vogelsoorten.

Hetzelfde geldt, zij het in mindere mate, voor de zeer vormenrijke natuur van de stoeptegel- of
geveltuintjes in dit stadsdeel, in de Grote Leliestraat, Grote Rozenstraat en de Grote en Kleine
Appelstraat. Stoeptegeltuintjes en gevelbegroeiingen leveren voedsel voor vogels, bijen en vlinders,
beschutting en nestgelegenheid.

De kades langs de Diepenring herbergen op vele plaatsen kenmerkende en soms beschermde
muurplanten. Het gaat dan om muurvaren, muurpeper, steenbreekvaren, eikvaren, tripmadam, muursla,
muurleeuwebek en mediterrane soorten als vijgeboom, vlinderstruik en muurfijnstraal.

Indien vleermuisverblijfplaatsen of -vliegroutes aanwezig zijn, zijn deze locaties of trekroutes
beschermd.

2.6.2 Waterstructuur

Het gebied bevindt zich ten noorden van de Noorderhaven en wordt aan de noordzijde begrensd door
het Noorderplantsoen. Aan de oostzijde wordt het gebied begrensd door de Korreweg en de Singelweg.
Binnen het gebied ligt alleen oppervlaktewater in het Noorderplantsoen en De Beren.

De vijvers van het Noorderplantsoen maken onderdeel uit van de watermolen. De watermolen is een
systeem dat zorgt voor de circulatie van oppervlaktewater tussen de vijvers van het Noorderplantsoen
en het afgezette deel van het Oosterhamrikkanaal. Via een gemaal aan de Singelweg en een persleiding
via de Bloemsingel en de Noorderbinnensingel wordt water vanuit het afgezette deel van het
Oosterhamrikkanaal verpompt naar het begin van de vijvers van het Noorderplantsoen (nabij de
Wilhelminakade). Het water stroomt vervolgens door de vijvers naar het noorden toe af. Ter plaatse van
de Nieuwe Ebbingestraat stroomt het water via een duiker 800mm door de Bloemsingel weer af naar
het afgezette deel van het Oosterhamrikkanaal. De vijver bij De Beren heeft een aftakking van dit
systeem. De waterpartijen worden door middel van een drietal stuwconstructies op drie verschillende
niveaus gehouden. De werking van de watermolen is op de volgende figuur weergegeven.
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Structuur watermolen

Het overtollige water van het gebied watert af naar de waterpartijen in het Noorderplantsoen. Deze
waterpartijen hebben van oudsher een recreatieve functie. Daarnaast worden de vijvers gebruikt als
overstortvijver. In de vijver liggen twee bergingszakken van het gemengde stelsel, één ter hoogte van de
Noorderdwarsstraat en één tussen de Bergstraat en de Kerkstraat.

Waterfunctie

Groningen is een waterrijke stad en het water in de stad is zeer divers. Aan elk water in de stad is een

functie toegekend. Voor elke functie is een streefbeeld opgesteld. Dit streefbeeld bepaalt het onderhoud

en beheer. Functiegericht beheer en onderhoud sluit aan bij de centrale ambitie op watergebied: het
streven naar een duurzaam stedelijk waterbeheer.

In onderstaande figuren is de huidige situatie en de ambitie voor water weergegeven.

a

STEDELIJK WATER
STEDELIJK WATER

i
Huidige waterfunctie
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Ambitie waterfunctie

In het gebied van bestemmingsplan komen de volgende functies voor:
e Stedelijk water

* Duurzaam stedelijk water

* Esthetisch stedelijk water

Stedelijk water ligt in de regel in het stedelijk gebied en nabij woonwijken. Het water dient voor berging
van water en deels voor de aan- en afvoer van water. Duurzaam stedelijk water treffen we veelal aan in
of nabij nieuwe woonwijken en in kleinere stadsparken. Dit water heeft een goede waterkwaliteit. Wat
betreft esthetisch stedelijk water ligt in de Bloemsingel een kleine vijver die aangesloten is op de
watermolen. Deze vijver heeft hier een esthetische uitstraling.

Waterberging

In het gebied is voldoende waterberging aanwezig om het neerslagoverschot dat tijdens het
klimaatscenario T=100+10% optreedt te bergen, met uitzondering van het gebied De Beren. De
maximale waterstandstijging in het gebied Binnenstad-noord bedraagt 85 cm. Er is in het gebied geen
kans op wateroverlast. Het gebied rond de Beren loopt risico op wateroverlast. (Bron Stedelijke
Wateropgave).

Binnen het plangebied is het water van het Noorderplantsoen van ruimtelijk belang. Dit water volgt de
oorspronkelijke loop van de bolwerken met de daarachter gelegen gracht. De waterstructuur is daarmee
van historisch belang en wordt om die reden bestemd tot Water. Naast een cultuurhistorisch belang
heeft het water vooral een toeristisch-recreatieve functie en is het van groot belang voor de totale
beleving van het Noorderplantsoen. Dit water heeft een belangrijke ecologische functie in het park. Hier
leven naast water- en oevervogels, libellen en verschillende vissoorten. Daarnaast foerageren er
vleermuizen. Ook enkele niet-inheemse roodwangschilpadden komen al jaren in de parkvijvers voor.
Het water is vooral een belangrijke biotoop voor vissen, water- en oevervogels, amfibieén en libellen.
Vogels, denk bijvoorbeeld aan de blauwe reiger en aalscholver, maar ook vleermuizen, gebruiken het
water als foerageergebied. Voor ecologische wateren wordt gestreefd naar een hogere waterkwaliteit.
Doorzicht, doorstroming, ondergedoken waterplanten en het ontwikkelen van ecologische oevers zijn
daarvoor belangrijk. Met het project 'Stedelijke Watermolen' heeft de kwaliteit op verschillende van
deze punten een enorme positieve impuls gekregen. Het is echter van belang om alle schakels in dit
systeem te optimaliseren wil de echte winst behaald worden.
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Langs De Beren en de Bloemsingel ligt de ecologisch te ontwikkelen verbinding als onderdeel van het
project 'Stedelijke Watermolen'. Deze verbinding loopt tussen Noorderplantsoen en
Oosterhamrikkanaal en Kardinge.

Buiten het plangebied ligt het water van de Diepenring. Deze waterstructuur heeft eveneens een
belangrijke cultuurhistorische waarde. Het vormt de grens tussen de oude historische binnenstad en de
eerste grote uitleg (Hortusbuurt). Het water zelf ligt in het bestemmingsplan Openbaar Vaarwater.
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Hoofdstuk 3 Randvoorwaarden / omgevingsaspecten

Dit hoofdstuk gaat in op de wijze waarop bij het maken van het bestemmingsplan / het
planvormingstraject rekening is gehouden met de omgeving. Aan de hand van de verschillende
omgevingsaspecten is aangegeven hoe de in het plangebied voorkomende functies op elkaar zijn
afgestemd om overlast en ongewenste effecten op de omgeving te voorkomen.

3.1 Ecologie

Genetische uitwisseling en klimaatopwarming vragen om duurzame goed functionerende
groengebieden en ecologische verbindingen tussen groengebieden. Bij ontbrekende verbindingszones
of grotere kerngebieden zijn kleinere groengebieden als steppingstones of groene enclaves, zoals in de
Hortusbuurt, van belang evenals de boomstructuren langs wegen en kades. Door hun oppervlakte en
soortenvariatie hebben gasthuizen en "binnengroentjes" namelijk een belangrijke ecologische waarde.
Bij wijkvernieuwing of renovatie moet daarom nadrukkelijk gestreefd worden naar het behouden,
integreren en zo mogelijk verbinden van deze kwaliteiten. De muurplanten in de kades dienen ook
zoveel mogelijk als bijzondere stadsnatuur behouden te worden.

Alle boomstructuren in het gebied zijn waardevol voor vogels en vleermuizen als nestplaats,
voedselvoorziening en trekroute. Inrichting en beheer van alle groengebieden moet afgestemd zijn op
het Doelsoorten beleid Stedelijk gebied.

Overige aandachtspunten

De bouwwijzen van huizen in dit stadsdeel kenmerken zich veelal nog door traditionele dakopbouw met
dakpannen. In beschikbare holten leven waardevolle stadsdieren als gierzwaluwen, huismussen,
roodstaarten en verschillende vleermuissoorten. Binnen dit plan zijn grotere kolonieplaatsen van
gierzwaluwen vastgesteld o.a. in de Grote Leliestraat, Nieuwe Kijk in't Jatstraat, Nieuwe
Boteringestraat, Kleine Kruisstraat, Grote en Kleine Rozenstraat, Noorderkerkstraat, Noorderhaven,
Korenstraat, Wipstraat, Violenstraat en Boterdiep. De aantallen van deze soorten nemen stadsbreed af.
De nog resterende mussenpopulaties in dit stadsdeel komen vaak overeen met de locaties van
gasthuizen, "binnengroentjes” en of grote achtertuinen. Al deze nestplaatsen zijn beschermd en
moeten voor sloop of renovatie gecompenseerd worden. Bij renovatie en nieuwbouwplannen is het
iberhaupt noodzakelijk voorzieningen voor deze soorten als randvoorwaarde op te nemen. Bij
nieuwbouw moet tevens nadrukkelijk ingezet worden op het realiseren van dakvegetaties.

Deze dragen in een intense stad in hoge mate bij aan verhoging van de kwaliteit van de leefomgeving en
de duurzaamheid.

Wet- en regelgeving

Door middel van quickscans en zonodig nader onderzoek dienen ruimtelijke ontwikkelingen getoetst te
worden aan de Flora- en Faunawet als ook aan het stedelijke ecologisch beleid. De afstand tot de
Ecologische Hoofdstructuur Structuur- Koningslaagte bedraagt circa 2 kilometer. De afstand tot het
Leekstermeergebied bedraagt ruim 5 kilometer.

3.2 Water

Het waterbeleid voor Groningen is vastgelegd in "Waterwerk' het Groninger water- en rioleringsplan
2009-2013. Daarnaast wordt gewerkt volgens de stedelijk wateropgave van het waterschap
Noorderzijlvest en van het waterschap Hunze en Aa's. In onderstaande figuur is het beleidskader
weergegeven.
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Beleidskader water

Het beleid is vertaald in ambities voor de gemeente Groningen. De centrale ambitie is het streven naar
een duurzaam stedelijk waterbeheer. Doelen bij het duurzaam stedelijk waterbeheer zijn onder meer:

* Inspelen op klimaatveranderingen.

* Voorkomen en beperken van wateroverlast.

* Inrichten en beheren van het water op een wijze die aansluit bij natuurlijke processen.

* Verhogen van de natuurwaarde van wateren en oevers.

* Bevorderen van recreatief medegebruik van water en oevers.

* Verbeteren van de leefomgevingkwaliteit in de wijken.

e Zuiniger omspringen met drinkwater en grondwater.

* Vergroten van het maatschappelijke draagvlak voor duurzaam waterbeheer.

Duurzaam stedelijk waterbeheer moet dus leiden tot een natuurlijker functionerend watersysteem. Dit
kan worden gerealiseerd door een scala aan maatregelen, zoals waterbesparing, het voorkomen en
zonodig terugdringen van verontreinigingen en het natuurlijker inrichten van waterlopen en vijvers.

De natuurlijke relatie van water met zijn omgeving ligt in steeds sterkere mate (mede) ten grondslag aan
de ruimtelijke ontwikkeling. Het water als medeordenend principe. Water legt verbindingen tussen
bodem, natuurlijke ontwikkeling en de gesteldheid en beleving van de woon- en werkomgeving.

Bij de planvorming wordt in een vroegtijdig stadium overleg met waterbeheerders gezocht (watertoets).
In het kader van de watertoets zal nadere uitwerking van de principes van afwatering en ontwatering in
relatie tot de waterkwaliteit en de waterkwantiteit plaats moeten vinden in overleg met de
waterbeheerder. De locatie valt binnen het beheergebied van waterschap Noorderzijlvest. Het
waterschap vervult een adviserende en toetsende rol.
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Water en riolering bij in- en uitbreidingen

Bij eventuele ontwikkelingen in het gebied moet rekening gehouden worden met de gevolgen van een
toename van verhard en bebouwd oppervlak. Door deze verdere verstedelijking komt regenwater
sneller tot afstroming. Voor het bestaande watersysteem betekent deze toename een extra belasting en
er moet meer water worden geborgen. Hiervoor wordt door de waterschappen een compensatie in de
vorm van oppervlaktewater vereist. Als vuistregel wordt een compensatie van 10% van de toename van
het verhard en/of bebouwd oppervlak in de vorm van oppervlaktewater geéist. Indien watergangen
gedempt worden door nieuwe ontwikkelingen moet dit gecompenseerd worden door de aanleg van
nieuwe watergangen/partijen. Het water moet indien mogelijk vertraagd afvoeren op de bestaande
hoofdwatergangen door het plangebied.

Een ander nadeel van de verdere verstedelijking is dat geen regenwater in de bodem verdwijnt. Door de
hiermee gepaard gaande grondwaterstandsdaling kan een verdroging van de ondergrond optreden. Dit
is voor met name de bomen en het overige groen nadelig. Door de toepassing van bijvoorbeeld
infiltratievoorzieningen en waterdoorlatende bestrating wordt water geinfiltreerd. Door toepassing van
deze systemen kan ook water geborgen worden. De plaatselijke grondslag moet duidelijk maken of
deze toepassingen gebruikt kunnen worden.

De aanleg van vegetatiedaken/groene daken kan een bijdrage leveren aan het vertraagd afvoeren van
regenwater. Het vegetatiedak gebruikt water voor de groei van de beplanting, het bergt enig water en
voert het vervolgens vertraagd af. Ecologisch gezien biedt dit ook de nodige voordelen. Meer ruimte en
ontwikkeling voor insecten, vogels en andere flora en fauna. In de eventuele verdere uitwerking van
concrete plannen moet duidelijk worden hoe de compensatie van een eventuele toename van verhard
oppervlak gerealiseerd wordt.

Bodem

De drooglegging is de afstand van het oppervlaktewaterpeil tot aan de bovenzijde van het maaiveld. De
ontwateringsdiepte is de afstand van de grondwaterstand tot aan het maaiveld. Het verschil tussen de
drooglegging en de ontwateringsdiepte wordt veroorzaakt door de opbolling van het grondwater tussen
de watergangen. De ontwateringsdiepte moet bij wegen en bomen minimaal 1 meter zijn en bjj
gebouwen moet dit minimaal 0,2 meter zijn beneden de afdekking van de bodem van de kruipruimte.
Bij kruipruimteloos bouwen moet deze afstand minimaal 0.2 meter beneden de fundering zijn. Op dit
moment zijn onvoldoende gegevens beschikbaar om een uitspraak te doen over de ontwateringsdiepte.

In Binnenstad-noord bedraagt de drooglegging bij het winterpeil ten opzichte van het laagste relevante
maaiveld 0,9 meter bij een oppervlaktewaterpeil van 0,1 meter boven NAP. In het gebied rond De
Beren bedraagt de drooglegging 1,23 meter bij het peilgebied van 0,93 meter onder NAP (bron:
stedelijke wateropgave Groningen). De drooglegging in Binnenstad-noord is te klein, in het gebied rond
De Beren is de drooglegging goed.

Riolering
Het plangebied valt binnen twee bemalingsgebieden, Oranjebuurt en Korrewegbuurt. Beide
bemalingsgebieden zijn gemengd gerioleerd.

Bouwmaterialen

Bij de bouw van de gebouwen mogen geen materialen gebruikt worden die milieuverontreinigend zijn
zoals lood, zink en koper. Ook bepaalde bitumen en behandeld hout logen milieugevaarlijke stoffen uit
welke via het regenwater in het oppervlaktewater terecht kunnen komen.
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3.3 Milieu

Het voorliggend plan is een conserverend plan, dat in het kader van de actualisering van oude
bestemmingsplannen is opgesteld. Dit betekent dat er geen nieuwe ontwikkelingen in dit plan worden
meegenomen. De volgende paragrafen gaan in op de milieuaspecten die relevant zijn voor dit
conserverende bestemmingsplan. Achtereenvolgens wordt ingegaan op bedrijven(terreinen), geluid,
luchtkwaliteit, externe veiligheid en bodem.

3.3.1 Bedrijven(terreinen)

Bedrijven kunnen hinder (geur, stof of geluid) of gevaar veroorzaken en daardoor de kwaliteit van de
leefomgeving beinvloeden. Dit moet zoveel mogelijk worden voorkomen, vooral bij woongebieden of
gevoelige bestemmingen. Anderzijds is het zaak, dat bedrijven zich kunnen ontwikkelen en eventueel
uitbreiden.

In de Hortusbuurt zijn bedrijven toegestaan in de categorieén 1 en 2, conform de beschrijving van de
VNG in "Bedrijven en milieuzonering". Dergelijke bedrijven passen vanwege hun aard en omvang
binnen een woonomgeving. Binnen het plangebied bevinden zich echter enkele categorie 3 bedrijven en
één categorie 4 bedrijf. Een overzicht van deze bedrijven is als bijlage bij dit plan gevoegd. Deze
bedrijven bevinden zich van oudsher in deze woonwijk. Op dit moment veroorzaken deze inrichtingen
geen overlast voor de omgeving. Bij vertrek van één van deze inrichtingen heeft het de voorkeur dat
maximaal een categorie 2 inrichting hiervoor terugkomt. De regels van dit bestemmingsplan staan geen
nieuwe bedrijven toe die vanwege de aard van de bedrijvigheid een risicocontour hebben die buiten het
eigen terrein is gelegen.

De Wet ruimtelijke ordening schrijft de zorg voor een goede ruimtelijke ordening voor. Bedrijfsmatige
activiteiten kunnen invloed hebben op de leefomgeving. Het aanhouden van een bepaalde afstand
tussen een bedrijfsmatige activiteit en een woonbestemming is een middel om overmatige hinder te
voorkomen. De VNG uitgave "Bedrijven en milieuzonering" geeft hiervoor een handreiking. De Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de Wet Milieubeheer stellen regels aan de
milieugevolgen die ontstaan als gevolg van bedrijfsmatige activiteiten. Het gaat daarbij om regels ten
aanzien van het voorkomen of beperken van bijvoorbeeld geluidhinder, bodemverontreiniging en
risicovolle situaties. In artikel 2.1 Wabo is aangegeven dat het verboden is een inrichting op te richten
zonder daarbij in het bezit te zijn van een oprichtingsvergunning. Dit verbod is niet van toepassing
indien de inrichting in het activiteitenbesluit (Barim) genoemd is als een type A of B inrichting. Indien
het een type A of B inrichting is, dan is respectievelijk geen melding nodig of is het doen van alleen een
melding verplicht.

3.3.2 Geluid (weg, spoor en industrie)

Geluid is één van de factoren die invloed kan hebben op de beleving van de leefomgevingskwaliteit.
Daarom moet er bij nieuwe ruimtelijke- of verkeersontwikkelingen akoestisch onderzoek plaatsvinden
om de geluidsituatie in beeld te brengen. Hierbij moet de geluidbelasting op de gevel van
geluidgevoelige bestemmingen worden getoetst aan de wettelijke geluidnormen. Hierbij worden drie
bronnen van geluidhinder onderscheiden:

1. wegverkeerslawaai
2. industrielawaai

3. spoorweglawaai

Voor de bestaande situatie in dit plangebied zijn de eerste twee bronnen van geluidhinder relevant.
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Wegverkeerslawaai

In en langs het plangebied liggen 50 kilometerwegen, zoals de Wilhelminakade, Noorderhaven en
Nieuwe Ebbingestraat. Alle 50 kilometerwegen vallen onder de werkingssfeer van de Wet
geluidhinder. De geluidbelasting vanwege deze wegen op nabijgelegen woningen of andere
geluidgevoelige bestemmingen kan op een aantal drukke punten hoger zijn dan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wet geluidhinder. Deze wet heeft geen gevolgen voor de
bestaande situatie. De meeste overige wegen in het bestemmingsplan zijn 30 kilometerwegen en niet
zoneplichtig in het kader van de Wet geluidhinder. Een maatregel om het wegverkeerslawaai te
beperken is het toepassen van stil asfalt. Waar nodig en (technisch) mogelijk kan een wegdek bij groot
onderhoud worden vervangen door stil asfalt.

Industrielawaai

De geluidszone van industrieterrein Groningen West Hoogkerk liep vroeger gedeeltelijk over het
plangebied. Na berekening van de huidige 50 dB(A) contour van industrieterrein Groningen West
Hoogkerk blijkt dat de geluidszone teruggelegd kan worden. De modelberekening is als bijlage bij dit
bestemmingsplan gevoegd. In dit bestemmingsplan is de geluidszone van industrieterrein Groningen
West Hoogkerk teruggelegd tot op de grens van het plangebied.

3.3.3 Luchtkwaliteit

De Wet luchtkwaliteit geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitenlucht moet voldoen om
ongewenste effecten van luchtverontreiniging op de gezondheid van mensen te voorkomen. In deze wet
zijn luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor onder meer stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM10). De
voornaamste bron van luchtverontreiniging in Groningen is het wegverkeer. De bijdrage van het lokale
verkeer aan de luchtverontreiniging wordt berekend met behulp van een wettelijk voorgeschreven
model. Voor het bestemmingsplan Hortusbuurt-Noorderplantsoen is nagegaan wat de concentraties zijn
van de luchtverontreinigende stoffen en of er luchtkwaliteitsnormen worden overschreden. Hierbij is
gekeken naar de jaren 2010 en 2020. De concentraties zijn berekend voor de drie meest drukke wegen
in het plangebied te weten: Boterdiep, Nieuwe Ebbingestraat en Nieuwe Boteringestraat. Als input voor
de berekeningen zijn verkeerscijfers gebruikt uit het verkeersmodel Regio Groningen - Assen (RGA),
versie 1.2. Uit de berekeningen blijkt dat de onderzochte situatie voldoet aan de luchtkwaliteitsnormen.
Dit betekent dat er vanwege de luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor de vaststelling van dit
bestemmingsplan. Voor meer informatie over luchtkwaliteit en de resultaten van de modelberekeningen
wordt verwezen naar de "Notitie luchtkwaliteit". Deze is als bijlage bij dit bestemmingsplan
opgenomen.

3.3.4 Externe Veiligheid (transport, bedrijven/instellingen en buisleidingen)

Externe veiligheid gaat over overlijdensrisico's die mensen lopen vanwege productie, gebruik, opslag
en vervoer van gevaarlijke stoffen over weg, spoor, vaarwegen en buisleidingen. Gevaarlijke stoffen
zijn bij voorbeeld vuurwerk, Ipg, chloor, ammoniak en munitie. De term 'externe’ veiligheid wordt
gehanteerd omdat het overlijdensrisico van derden centraal staat. Het gaat om mensen die zelf niet
deelnemen aan de activiteit die het overlijdensrisico met zich meebrengt.

De minister van Infrastructuur & Milieu (I&M) is verantwoordelijk voor de codrdinatie van het externe
veiligheidsbeleid voor gevaarlijke stoffen. Het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI, VROM,
2004, laatst gewijzigd 2009) bevat veiligheidsnormen voor bedrijven. Het beleid voor gevaarlijk
transport staat in de nota 'Vervoer gevaarlijke stoffen’, opgesteld door het ministerie van Verkeer en
Waterstaat (2005) in nauwe samenwerking met I&M. Voor aardgastransportleidingen geldt het Besluit
Externe Veiligheid Buisleidingen (Bevb, 2011). Op dit moment wordt nieuw wettelijk instrumentarium
ontwikkeld voor het transport van gevaarlijke stoffen (Besluit Transport Externe Veiligheid (BTEV),
verwacht in 2012 en Basisnetten Weg, Spoor en Water).

De genoemde kaders verplichten gemeenten om bij het opstellen van ruimtelijke plannen
veiligheidsafstanden toe te passen en het externe veiligheidsrisico zo laag mogelijk te houden.
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Veiligheidsrisico's worden uitgedrukt in het plaatsgebonden risico en in het groepsrisico. Het
plaatsgebonden risico vormt het basisbeschermingsniveau voor individuele burgers, het groepsrisico is
een maat voor de maatschappelijke ontwrichting bij een ramp. Bij het vaststellen van ruimtelijke
plannen dient de gemeente het groepsrisico te verantwoorden.

De Milieudienst van de gemeente Groningen heeft voor het bestemmingsplan een risico-inventarisatie
uitgevoerd. Hieruit blijkt dat er binnen het plangebied geen risicobronnen aanwezig zijn. Wel is er in de
omgeving van het plangebied een risicobron aanwezig, te weten de spoorlijn Onnen-Sauwerd. Het
plangebied ligt binnen het invloedsgebied van deze spoorlijn. Uit nader onderzoek is gebleken dat aan
veiligheidsnormen wordt voldaan. Dat wil zeggen dat voor deze risicobron wordt voldaan aan de grens-
en richtwaarde van het plaatsgebonden risico, alsmede voor het plasbrandaandachtsgebied (PAG).
Aangezien het plangebied op ongeveer 160 meter van het spoor ligt is het PAG niet relevant. Voor de
meeste ongevallenscenario's geldt dat het effectgebied veel kleiner is dan 200 meter. Er zijn echter
enkele scenario's met een grotere effectafstand. Het plangebied ligt daarom voor een deel binnen het
invloedsgebied van het spoor. De verantwoording groepsrisico is uiteengezet in de veiligheidsstudie die
als bijlage is toegevoegd. De geplande actualisering van het bestemmingsplan heeft echter geen enkele
toename van het groepsrisico tot gevolg.

De regionale brandweer heeft daarnaast geconstateerd dat, bij een ongeval met gevaarlijke stoffen op
het spoor Groningen-Sauwerd, in het plangebied effecten mogelijk zijn van een explosie en een
toxische wolk. Uit beoordeling van de bestrijdbaarheid in het plangebied blijkt dat zowel het aspect
bereikbaarheid als het aspect bluswatervoorziening voldoende is. Wel wordt opgemerkt dat de
bestrijdbaarheid van incidenten op het spoor beperkt is. Uit de beoordeling van het aspect
zelfredzaamheid blijkt dat in het invloedsgebied geen sprake is van verminderd zelfredzame personen
en dat de ontvluchtings- en signaleringsmogelijkheden voldoende zijn. Hierdoor geven de aspecten
bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid geen aanleiding tot het treffen van maatregelen in het plangebied.

Samenvattend kan worden geconcludeerd dat de externe veiligheidssituatie geen belemmering vormt
voor de vaststelling van het bestemmingsplan.

3.3.5 Bodem

In het bestemmingsplan Hortusbuurt-Noorderplantsoen wordt de bestaande situatie vastgelegd. Er zijn
geen ontwikkellocaties benoemd. Het gebied is, volgens de bodemfunctiekaart, voornamelijk bestemd
voor de functies: bebouwing, infrastructuur, industrie en ander groen. De bodemkwaliteit voldoet over
het algemeen aan de normen die gekoppeld zijn aan het gebruik of de huidige functie.

Bodemverontreiniging kan bestaan uit bronverontreiniging of diffuse verontreiniging. Een
bronverontreiniging is een verontreiniging die kan worden gekoppeld aan een bron of oorzaak. Dit in
tegenstelling tot een diffuse verontreiniging die ontstaan is door jarenlange gebruik van de bodem en
waarbij de verontreiniging niet tot een specifieke bron is te herleiden.

Voor het plangebied is een inventarisatie uitgevoerd. Hieruit blijkt dat binnen het plangebied sprake is
van 98 bekende locaties die potentieel verdacht zijn van een ernstige bodemverontreiniging. De
verdachtmakingen kunnen het gevolg zijn van bodembedreigende activiteiten, dempingen of een eerder
bodemonderzoek. Daarnaast is bij vier locaties een geval van ernstige bodemverontreiniging
vastgesteld. Voor één locatie is de sanering als urgent beoordeeld. De inventarisatie is als bijlage bij dit
plan gevoegd.
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Bij de aanpak van de bodemverontreiniging moet aangesloten worden bij de geplande ontwikkelingen.
De verantwoordelijkheid voor het uitvoeren van een bodemonderzoek en voor een sanering ligt bij de
veroorzaker, de eigenaar en/of de belanghebbende. Het uitgangspunt is dat de locatie geschikt wordt
gemaakt voor het beoogde gebruik. Voordat met de sanering kan worden begonnen, moet de gemeente
Groningen als bevoegd gezag op grond van de Wet bodembescherming instemmen met de voorgestelde
sanering. De gemeente ziet toe op de juiste uitvoering van de sanering en van grondverzet in het
algemeen. Voor de locaties die verdacht zijn van (ernstige) bodemverontreiniging is een
bodemonderzoek bij de aanvraag van een Wabo-vergunning in ieder geval noodzakelijk.

Eventuele diffuse bodemverontreiniging ontstaat door jarenlang gebruik en de verontreiniging is niet
tot een specifieke bron te herleiden. Uit de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Groningen blijkt dat
in het plangebied een diffuse bodemverontreiniging voorkomt waarbij de te verwachten gemiddelde
bodemkwaliteit onder de zogenaamde 'Maximale Waarde Wonen' blijft.

Bij het toepassen en hergebruik van grond dient de "Nota Bodembeheer: Beleidsregels voor de
toepassing van grond en baggerspecie op landbodem" in acht genomen te worden.

3.3.6 Evenementen

Het evenementenbeleid is vastgelegd in Feesten in balans II (1 januari 2011). In het beleid zijn onder
meer de eisen ten aanzien van evenementen binnen de gemeente Groningen opgenomen, waaronder de
maximale geluidbelasting. Ook wordt aandacht besteed aan de bijzondere locaties (onder andere het
Martinikerkhof en het Noorderplantsoen) en bijzondere evenementen (zoals de kermis). In de nota is
niet vastgelegd welke locaties in de stad specifiek voor evenementen zijn. Het kan overal. Per aanvraag
wordt bekeken wat de mogelijkheden zijn. Uitzondering hierop is het Martinikerkhof dit is een
stiltegebied.

Bijzondere Locatie Noorderplantsoen

Zoals al aangegeven is het Noorderplantsoen een bijzondere locatie. Het uitgangspunt is hierbij de
bescherming van het groen en het feit dat er geen schade/overlast bij evenementen mag optreden.
Schade aan groenvoorzieningen, onder meer bodemverdichting en beschadiging van beplanting, moet
zoveel mogelijk voorkomen worden. Ter bescherming van het groen kunnen voorschriften aan de
vergunning verbonden worden. In ernstige gevallen kunnen activiteiten of zelfs een evenement
geweigerd worden. Voor evenementen in het Noorderplantsoen geldt een maximale geluidsbelasting
van 85 dB(A). Dit heeft te maken met het benodigde muziekniveau en de afstanden van het podium tot
omliggende woonbebouwing.

In het kader van de herinrichting van het Noorderplantsoen is in 1995 een programma van eisen
opgesteld. In dit programma is aangegeven dat publieksevenementen kunnen worden georganiseerd,
mits de draagkracht van het park niet wordt overschreden en er geen onherstelbare schade aan het park
optreedt. Het Noorderplantsoen maakt deel uit van de stedelijke ecologische structuur van Groningen
en is een kwetsbaar gebied. De regels voor het Noorderplantsoen zijn in paragraaf 2.7.2 van Feesten in
balans II verder uitgewerkt.

Voorliggend bestemmingsplan regelt de evenementen in het Noorderplantsoen planologisch. In de
bestemming Groen, die geldt voor het hele Noorderplantsoen, zijn regels opgenomen over de duur van
verschillende soorten evenementen. Grootschalige evenementen, waaronder Noorderzon, mogen op
grond van deze regels maximaal 12 dagen per jaar plaatsvinden. Middelgrote evenementen mogen
maximaal 20 dagen per jaar plaatsvinden. Voor beide geldt dat deze uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'evenemententerrein’' mogen worden georganiseerd. Daarbuiten zijn dus geen evenementen
toegestaan. De afbakening van het evenemententerrein is gebaseerd op de kaart uit de nota Feesten in
Balans II. Ook voor de opbouw en afbraak van de evenementen is een maximale duur opgenomen in de
regels.
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Voor grote evenementen, waaronder Noorderzon, geldt dat de opbouw maximaal 21 dagen per jaar mag
plaatsvinden. De afbraak mag maximaal 14 dagen per jaar duren. Voor middelgrote evenementen geldt
een maximum van 3 dagen per evenement voor de opbouw en een maximum van eveneens 3 dagen per
evenement voor de afbraak.

Evenementenkaart Noorderplantsoen

N

11000 A

[X] sctweten toegesiaan

[57] conform haost, 5.4 sub 1en2

Kastanieveld (rookist 54 15 6

= gebruken voor actiit ten max. 400 m2

Evenementenkaart Noorderplantsoen, noordelijk deel

Evenementenkaart Noorderplantsoen

Evenementenkaart Noorderplantsoen, zuidelijk deel
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Hoofdstuk 4 Juridische toelichting

4.1 Algemeen

Het bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen voorziet in een actueel en adequaat juridisch
kader voor beheer en ontwikkeling van het plangebied. Het is een plan op basis van artikel 3.1 van de
Wet ruimtelijke ordening (Wro). Daarmee kunnen met direct recht omgevingsvergunningen worden
verleend. De gekozen bestemmingen en de daarbij behorende regels geven helder aan welke functies op
welke plaats zijn toegestaan.

Om de nodige flexibiliteit te waarborgen zijn tevens afwijkingsbevoegdheden opgenomen. Dit
bestemmingsplan is gemaakt conform SVBP 2008 (Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen
2008) en het standaard-bestemmingsplan van de gemeente Groningen. Daarin zijn de regels
gestandaardiseerd. De bestemmingsregels zijn opgemaakt in een vaste indeling en bevatten in principe
voor elke bestemming achtereenvolgens: een bestemmingsomschrijving, bouwregels, nadere eisen,
afwijken van de bouwregels, specifieke gebruiksregels, afwijken van de gebruiksregels, en waar nodig
een vergunningenstelsel voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden.
Het bestemmingsplan is digitaal gemaakt. De digitale kaart (verbeelding) is variabel in schaal doordat
kan worden in- en uitgezoomd, en bezit een meetfunctie. Het digitale plan is raadpleegbaar via het
internet (bestemmingsplannen.groningen.nl alsook www.ruimtelijke plannen.nl). Daar zijn de digitale
bestanden ook te downloaden.

De papieren plankaart bestaat uit één kaartblad met schaal 1:1.500. De kaart is getekend conform de
SVBP 2008. De plankaart geeft in samenhang met de regels de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de
gronden binnen het plangebied aan.

4.2 Geldende bestemmingsplannen en overige regelingen

In het plangebied vigeren momenteel de onderstaande bestemmingsplannen. Deze worden geheel of
gedeeltelijk door het voorliggend bestemmingsplan vervangen.

Nr. Bestemmingsplan Vastgesteld door de Goedgekeurd door
gemeenteraad gedeputeerde staten

384 |Oranjewijk 2 maart 1998

412 |CiGa 27 juni 2001 22 januari 2002

416 |Hortusbuurt/Noorderplantsoen 17 oktober 2001 26 februari 2002

442 |Openbaar Vaarwater 27 januari 2010 n.v.t.

4.3 Toelichting op de artikelen

4.3.1 Artikelsgewijze toelichting

Inleidende regels
De artikelen 1 tot en met 3 bevatten achtereenvolgens de in het plan gebruikte begrippen en hun

definitie, de wijze waarop moet worden gemeten en de manier van omgaan met uitmetingsverschillen.
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Bestemmingsregels

Nadere eisen
In veel van de bestemmingen komt een nadere-eisen-regeling voor. Daarbij kunnen burgemeester en
wethouders nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:

a. de verblijfssituatie:

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening gehouden te
worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke lichttoetreding, alsmede de
aanwezigheid van voldoende privacy.

b. het straat- en bebouwingsbeeld:

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden gestreefd naar

het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat-

en bebouwingsbeeld. In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar:

* een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;

* een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een samenhang in
bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar georiénteerd is.

c. de verkeersveiligheid:
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden
gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige situatie.

d. de sociale veiligheid:
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden voorkomen dat
een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is.

e. de milieusituatie:

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden
gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een verkeersaantrekkende
werking.

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden:

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden
gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien deze daardoor kunnen
worden beinvloed.

Artikel 4 Bedrijf

De bestemming Bedrijf is van toepassing op de kringloopwinkel Mamamini aan de
Noorderbinnensingel, op het monumentale tankstation aan de Turfsingel en op een reparatiebedrijf voor
fietsen, brommers e.d. Sturing op herinvulling is gewenst omdat het vaak grote panden betreft. Het is
niet gewenst dat deze panden, na functieverlies, zonder sturing kunnen transformeren naar woon- en/of
centrumfuncties. Wonen op de begane grond is dan ook niet toegestaan. De op de verbeelding
opgenomen maximale bouwhoogtes zijn tot stand gekomen op de wijze zoals in paragraaf 2.1.4 van de
toelichting beschreven.

Artikel 5 Bedrijf - Nutsvoorziening
Deze bestemming geldt voor het grote nutsvoorzieningengebouw aan de Bloemsingel.

vastgesteld
gemeente Groningen - bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen

72



Artikel 6 Centrum - 1

De bestemming Centrum - 1 is van toepassing op de panden aan de Nieuwe Ebbingestraat en op delen
van het Boterdiep. Ook het winkelcentrum aan De Beren valt onder de bestemming Centrum - 1.
Binnen de bestemming zijn detailhandel, zakelijke en maatschappelijke dienstverlening toegestaan. De
functie horeca is toegestaan waar dat is aangegeven op de plankaart. Er is een afwijkingsbevoegdheid
opgenomen om nieuwe horecavestigingen van uitsluitend categorie 2 (restaurants) mogelijk te maken.
De functie wonen is toegestaan op bovengelegen verdiepingen. Op adressen waar op dit moment op de
begane grond gewoond wordt is dat met een aanduiding positief bestemd. Voor de panden aan de
westzijde van de Ebbingestraat, gelegen tussen de Noorderkerkstraat en de Zuiderkerkstraat is een
afwijkingsbevoegdheid opgenomen om ook de begane grondverdieping voor wonen te mogen
gebruiken. Het doel hiervan is om op termijn leegstand te voorkomen. Hetzelfde geldt voor de panden
aan de oostzijde van de Nieuwe Ebbingestraat vanaf de Boteringesingel/Bloemsingel (de nummers
119-137). Zie ook paragraaf 2.3 van de toelichting. Voor het Boterdiep, de Turfsingel en de Spilsluizen
(voor zover binnen deze bestemming) geldt een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid naar een
bouwhoogte van 18 meter. Hiermee ontstaat voor de meeste panden aan deze straten een mogelijkheid
om de bestaande bouwhoogte met 4 meter op te hogen. De op de verbeelding opgenomen maximale
bouwhoogtes zijn tot stand gekomen op de wijze zoals in paragraaf 2.1.4 van de toelichting beschreven.

Artikel 7 Centrum - 2

Deze bestemming onderscheidt zich van Centrum - 1 door het feit dat binnen deze bestemming bij recht
op de begane grond mag worden gewoond. De bestemming geldt voor het Boterdiep en een strook aan
de Korreweg. Er is detailhandel, zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, kantoren, sport en
recreatie, bedrijvigheid en wonen toegestaan. De functie horeca is toegestaan waar dat is aangegeven op
de plankaart. Er is een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor nieuwe horeca-2. Er geldt
ook een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid naar een bouwhoogte van 18 meter. Hiermee ontstaat
voor de meeste panden aan deze straat een mogelijkheid om de bestaande bouwhoogte met 4 meter op te
hogen. De op de verbeelding opgenomen maximale bouwhoogtes zijn tot stand gekomen op de wijze
zoals in paragraaf 2.1.4 van de toelichting beschreven.

Artikel 8 Dienstverlening

De bestemming Dienstverlening is van toepassing op de watertoren aan de Noorderbinnensingel. Er
zijn verschillende functies mogelijk, zoals maatschappelijke en zakelijke dienstverlening, bepaalde
vormen van horeca en bepaalde vormen van bedrijvigheid.

Artikel 9 Gemengd

Deze bestemming geldt voor een flink aantal straten, waaronder Nieuwe Boteringestraat, het zuidelijk
deel van de Nieuwe Kijk in't Jatstraat, de Noorderhaven, de Spilsluizen, het Guyotplein, de Ossenmarkt,
de Marktstraat en het zuidelijk deel van het Nieuwe Kerkhof. Binnen de bestemming zijn kantoren,
zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, sport en recreatie, detailhandel (tot maximaal 200 m”
brutovloeroppervlakte), bedrijvigheid en wonen toegestaan. De functie horeca is op de plankaart
aangeduid om te voorkomen dat deze functie toeneemt. Er is een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid
opgenomen voor het vergroten van de maximale bouwhoogte tot 18 meter. Deze
afwijkingsbevoegdheid geldt echter uitsluitend voor de straten Noorderhaven, Lopendediep,
Spilsluizen en Guyotplein.

Artikel 10 Groen

De bestemming Groen omvat de hoofdgroenstructuur in het plangebied. Het gaat hier om het
Noorderplantsoen, het Nieuwe Kerkhof, het Guyotplein, de groene oevers bij de Spilsluizen en de
Turfsingel en twee openbare groengebiedjes aan respectievelijk de Grote Appelstraat en achter de
Nieuwe Boteringestraat. De Kruissingel tussen Kerklaan en het voormalige restaurant 'Jantje zag eens
pruimen hangen' (nu Flinders) is medebestemd voor autoverkeer. Het parkeerterrein bij het restaurant is
medebestemd voor parkeerterrein, net als de weg ernaartoe. Met een binnenplanse
afwijkingsbevoegdheid kan (een deel van) dit parkeerterrein worden omgezet naar een uitbreiding van
het terras.
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Het Noorderplantsoen is medebestemd voor grootschalige evenementen, waaronder Noorderzon, voor
maximaal 12 dagen per jaar en voor middelgrote evenementen, voor maximaal 20 dagen per jaar.
Daarbij geldt dat evenementen uitsluitend zijn toegestaan op de gronden met de aanduiding
'evenemententerrein'. Voor de opbouw van grootschalige evenementen geldt een maximale periode van
21 dagen en een maximale afbouwperiode van 14 dagen. Voor middelgrote evenementen geldt een
maximale opbouwtijd van 3 dagen per evenement en eveneens een maximale afbouwperiode van 3
dagen per evenement. De muziekkoepel in het plantsoen is specifiek aangeduid. Daarnaast is met een
aanduiding aangegeven waar in het Noorderplantsoen een nieuwe kiosk annex toiletvoorziening
inclusief terras zal worden gerealiseerd. Tot slot zijn binnen de bestemming Groen twee terrassen
aangegeven op de plankaart in het groen bij de Spilsluizen en de Turfsingel. Bepaalde activiteiten zijn,
vanwege de natuurlijke en landschappelijke waarden, omgevingsvergunningsplichtig.

Artikel 11 Horeca

De bestemming Horeca is van toepassing op het voormalige restaurant 'Jantje zag eens pruimen hangen'
(nu Flinders) in het Noorderplantsoen. De bestemming maakt uitsluitend daghoreca en horeca van
categorie 2 mogelijk, inclusief bijbehorende terrassen.

Artikel 12 Maatschappelijk
Deze bestemming geldt voor de scholen, kerk, rechtbank, universiteitsgebouwen en nog te realiseren
gymzalen binnen de Hortusbuurt.

Artikel 13 Tuin

De bestemming Tuin geldt voor de erven binnen vele gasthuizen in het plangebied. Ook een aantal
groene binnengebieden heeft de bestemming Tuin gekregen. De gronden zijn bestemd voor tuinen die
horen bij aangrenzende hoofdgebouwen. De tuinen kennen natuurlijke en landschappelijke waarden. Er
zijn uitsluitend bestaande gebouwen toegestaan. Deze zijn op de kaart aangeduid met een bouwvlak. Er
geldt een maximale hoogte van 3,50 meter. Bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn wel toegestaan.
Bepaalde activiteiten zijn, vanwege de natuurlijke en landschappelijke waarden,
omgevingsvergunningsplichtig. Los van de vergunningvrije bouwwerken is bebouwing niet toegestaan.
Ook is parkeren als strijdig gebruik aangemerkt. Hiermee blijft het groene karakter van deze
binnenterreinen in stand.

Artikel 14 Verkeer

De bestemming Verkeer omvat de verkeersstructuur in het plangebied. Ook de Ossenmarkt is voorzien
van een bestemming Verkeer. De Ossenmarkt is medebestemd voor evenementen, waaronder de kermis
(gedurende maximaal 18 dagen per jaar), Winterstad en evenementen zonder aanmerkelijk
geluidsbelang. De onder de Ossenmarkt gelegen ondergrondse parkeergarage is op de plankaart
aangeduid. Binnen de bestemming is ook sprake van een standplaats voor straathandel, namelijk aan het
Guyotplein.

Artikel 15 Water
Deze bestemming geldt voor de waterpartijen in het Noorderplantsoen.

Artikel 16 Wonen - 1

De bestemming Wonen - 1 geldt voor het grootste deel van het plangebied. Binnen deze bestemming is
wonen toegestaan. Hieronder vallen ook bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en
kamerverhuur. Ten aanzien van kamerverhuur geldt dat het bestemmingsplan en het
kamerverhuurbeleid complementair zijn aan elkaar. Het bestemmingsplan maakt deze vorm van
huisvesting mogelijk en met het kamerverhuurbeleid (15%-norm) wordt hierop gestuurd. Deze norm
wordt niet in het bestemmingsplan geregeld. Zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, horeca
(alleen de categorieén 2 en 3) en bedrijven zijn uitsluitend toegestaan waar dat op de plankaart is
aangegeven. Het betreft een aantal restaurantjes (Lambik, Fortuna), het café De Minnaar van de
Rozenstraat en onder meer een tandartsenpraktijk en een kinderdagverblijf.
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De regels van de bestemming Wonen - 1 zijn gericht op behoud en versterking van de ruimtelijke
karakteristiek. In principe moeten gebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak. De hoogtes
mogen maximaal de op de plankaart aangegeven hoogtes bedragen. Er is onderscheid gemaakt tussen
hoofdmassa en bebouwing op het achtererf. De hoofdmassa wordt mogelijk gemaakt in de voorgevel.
Hierbij wordt rekening gehouden met de karakteristieken per pand of straat, zoals het aantal bouwlagen,
de goot- en bouwhoogten. Op het binnenterrein mag in de meeste gevallen slechts tot 4 meter hoog
worden gebouwd en tot maximaal 80% van het perceel. Hiermee wordt op het binnenterrein een zekere
openheid behouden en worden waarden als licht, lucht en privacy gewaarborgd. Bestaande
uitzonderingen in de bebouwing worden positief bestemd. Als er op de kaart geen
bebouwingspercentage is aangegeven mag het bebouwingspercentage maximaal 100% bedragen.

Artikel 17 Wonen - 2

De bestemming Wonen - 2 geldt voor een beperkt deel van het plangebied. Binnen deze bestemming is
wonen toegestaan. Hieronder vallen ook bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en
kamerverhuur. Ten aanzien van kamerverhuur geldt dat het bestemmingsplan en het
kamerverhuurbeleid complementair zijn aan elkaar. Het bestemmingsplan maakt deze vorm van
huisvesting mogelijk en met het kamerverhuurbeleid (15%-norm) wordt hierop gestuurd. Deze norm
wordt niet in het bestemmingsplan geregeld.

De regels van de bestemming Wonen - 2 zijn gericht op behoud en versterking van de ruimtelijke
karakteristiek. Het verschil met de bestemming Wonen-1 is dat in Wonen-2 de reguliere
woonbestemming met regeling voor bijbehorende bouwwerken is opgenomen zoals die voor de meeste
woonbestemmingen in Groningen geldt. Deze bestemming geldt voor projectmatig ontwikkelde
bouwblokken en twee-onder-één-kapwoningen langs de Noorderbinnensingel en woningen op het
voormalige Circusterrein. Omdat hier een duidelijk onderscheid is tussen hoofd- en bijbehorende
bouwwerken is ervoor gekozen om voor deze woningen aan te sluiten bij de reguliere regeling.
Hoofdgebouwen moeten binnen het bouwvlak worden gebouwd.

Regeling voor bijbehorende bouwwerken

Voor de bouwmogelijkheden is het van belang op welk gedeelte van het erf gebouwd wordt.
Bijbehorende bouwwerken zijn (bij recht) uitsluitend toegestaan in achtererfgebied.

Straat

Vowrerfzelied

1m. .

Voorerfgebied en achtererfgebied
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Aangebouwde bijbehorende bouwwerken zijn (bij recht) toegestaan, mits zij:
* maximaal 4 meter hoog zijn, en;
* maximaal 4 meter diep zijn, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel.

Straat

Aangebouwde bijbehorende bouwwerken

Vrijstaande bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan tot een maximale hoogte van 3 meter. Indien de
zij- of achtererfgrens grenst aan het openbaar toegankelijk gebied moeten bijbehorende bouwwerken
minimaal 1 meter uit deze zij- en/of achtererfgrens worden geplaatst.

Straat

I (e

Bebouwpaar achtererfgelied

Miet bebpuwhbaar achterdrfgebied

==
Openbaar toegankelijk sebied 2
Ligging aan het openbaar toegankelijk gebied

Voor alle bijbehorende bouwwerken in achtererfgebied tezamen, inclusief bouwwerken, geen gebouw
zijnde, geldt dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag worden bebouwd tot een maximale
oppervlakte van 50 m’.

Artikel 18 Leiding - Hoogspanning
Deze bestemming is van toepassing op de ondergrondse hoogspanningsverbinding die loopt van het
nutsgebouw aan de Bloemsingel richting het zuiden, het plangebied uit.

Artikel 19 Waarde - Archeologie 1

De dubbelbestemming Waarde - Archeologie 1 geldt voor het gehele plangebied. Dit houdt in dat
werkzaamheden die het bodemarchief roeren omgevingsvergunningsplichtig zijn wanneer zij groter
zijn dan 50 vierkante meter en dieper dan 30 centimeter reiken.
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Artikel 20 Waarde - Beschermd stadsgezicht

Praktisch het hele plangebied valt onder deze dubbelbestemming. Burgemeester en wethouders kunnen
nadere eisen stellen aan de hoeveelheid, de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van
het behoud (en herstel) van de ruimtelijke en functionele karakteristiek van het gebied, zoals
omschreven in lid 20.1.

Algemene regels

Artikel 21

Dit artikel bevat de anti-dubbeltelregel. De redactie is conform artikel 3.2.4 van het Besluit ruimtelijke
ordening. Deze bepaling is ervoor om te voorkomen dat dezelfde grond meer dan eens betrokken wordt
bij de toets van de aanvraag om een omgevingsvergunning en daarmee meer gebouwd kan worden dan
is toegestaan.

Artikel 23

In dit artikel wordt geregeld dat de aanvullende stedenbouwkundige bepalingen uit de Groninger
Bouwverordening niet van toepassing zijn. Hetgeen het bestemmingsplan regelt gaat voér datgene wat
op dit gebied door de Bouwverordening wordt geregeld. Daarop is echter op een tweetal punten, die in
dit artikel zijn genoemd, een uitzondering gemaakt. Het belangrijkste hierbij is onderdeel a, waarmee de
Nota Parkeernormen van de gemeente Groningen voor dit bestemmingsplan van toepassing wordt
verklaard.

Artikel 24

Dit artikel bevat een afwijkingsbevoegdheid, die op alle bestemmingen in het plangebied van
toepassing zijn. Bedoeling van de bepaling is om relatief kleine afwijkingen van het bestemmingsplan
toe te staan, zowel qua omvang als qua functie.

Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 25

Dit artikel regelt het overgangsrecht. De redactie is conform de artikelen 3.2.1 en 3.2.2 van het Besluit
ruimtelijke ordening.

Artikel 26
Dit artikel bevat de zogenaamde slotregel, die bedoeld is voor een eenduidige vastlegging van de naam
van het bestemmingsplan.

Interpretatieve gebruiksbepalingen
Interpretatieve gebruiksbepalingen kunnen per bestemming worden opgenomen wanneer binnen die
betreffende bestemming behoefte is aan specifieke gebruiksregels of -verboden.

4.3.2 Toelichting regeling van vrije beroepsactiviteiten en bedrijfsmatige activiteiten
in en bij woningen

De begrippen aan huis verbonden beroep en vrij beroep worden vaak, en ook hier, synoniem gebruikt.
Het voorliggend bestemmingsplan biedt de mogelijkheid aan huis verbonden beroepen -met behoud
van de woonfunctie- uit te oefenen in een woning en de daarbij behorende aangebouwde bijbehorende
bouwwerken.

In het algemeen is het verboden om, indien aan gronden en bouwwerken een woonbestemming of
-functie is gegeven, deze te gebruiken op een wijze of tot een doel in strijd met de woonbestemming.
Een ander gebruik dan wonen is niet toegestaan. In de jurisprudentie is echter bepaald dat het vestigen
van een vrij beroep niet in strijd is met de woonbestemming, tenzij het bestemmingsplan het tegendeel
bepaalt en het beroep door de bewoner van het pand wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en de uitoefening van het beroep een ruimtelijke uitwerking
of uitstraling heeft, die met de woonfunctie in overeenstemming is. Het gaat veelal om een
eenpersoonsberoep.
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Op grond van de definitie van aan huis verbonden beroepen in dit bestemmingsplan zijn de betreffende
activiteiten (onder voorwaarden, zie hierna) in overeenstemming met de functie wonen. Voor dergelijke
activiteiten in een woning en/ of de daarbij behorende aangebouwde bijbehorende bouwwerken is geen
afwijking bij een omgevingsvergunning nodig.

Of een bepaald gebruik in overeenstemming is met de functie woondoeleinden wordt beoordeeld aan de
hand van de volgende criteria:

a. de aard van het gebruik

b. de omvang van het gebruik

c. de intensiteit van het gebruik

Ad a. Bij de 'aard’ van het gebruik kan men denken aan een beroep welke naar zijn aard (ernstige) hinder
voor zijn omgeving oplevert, of welke naar zijn aard grote verkeersproblemen zal opleveren. Het
gebruik mag immers geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer. Het mag
evenmin een onevenredige parkeerdruk veroorzaken.

Ad b. Bij de 'omvang' van het gebruik is relevant of het gebruik meerdere ruimten of gebouwen in
beslag neemt, welk gedeelte van het gebouw door het gebruik in beslag wordt genomen, hoeveel
vierkante meter het gebruik in beslag neemt.

Ad c. Bij de 'intensiteit' van het gebruik kan worden gedacht aan frequent of incidenteel gebruik.

Als nu blijkt dat het gebruik aldus een uitstraling heeft welke niet te rijmen valt met de gelegde
woonbestemming, dan is het gebruik strijdig met de woonbestemming (zie ARRvS, AB 1993/163).
Onder een 'vrije beroepsbeoefenaar’ wordt verstaan: 'iemand die wordt gevraagd om zijn individuele,
persoonlijke kwaliteiten, die in het algemeen op artistiek of academisch/HBO-niveau liggen'. In de
praktijk is het onderscheid moeilijk aan te geven. Bij vrije beroepen valt te denken aan: advocaat,
accountant-administratieconsulent, alternatieve genezer, belastingconsulent, bouwkundig architect,
dierenarts, fysiotherapeut, gerechtsdeurwaarder, huidtherapeut, huisarts, interieurarchitect, juridisch
adviseur, kunstenaar,logopedist, makelaar, medisch specialist, notaris, oefentherapeut,
Cesar/Mensendieck, organisatieadviseur, orthopedagoog, psycholoog, raadgevend adviseur, redacteur,
registeraccountant, stedenbouwkundige, tandarts, tandarts-specialist, (al dan niet beédigd) tolkvertaler,
tuin- en landschapsarchitect, verloskundige.

Aan huis verbonden beroepen in een vrijstaand bijbehorend bouwwerk

Voor het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden
beroep is het nodig om bij een omgevingsvergunning af te wijken van het bestemmingsplan. Hiertoe is
een bevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomen in lid 16.6 en lid 17.6.

Kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

Overige activiteiten, die niet vallen onder de aan huis verbonden beroepen, maar in bepaalde gevallen
wel daarmee gelijk te stellen zijn, worden aangemerkt als beroeps- en/of bedrijfsmatige activiteiten, die
niet rechtstreeks passen binnen de woonbestemming. Zij zijn daarom niet bij recht toegestaan in dit
plan. Wel is het mogelijk voor deze activiteiten bij een omgevingsvergunning af te wijken van het
bestemmingsplan (zie lid 16.6 en lid 17.6, voor zover voorkomend op de bij dit plan behorende Staat
van bedrijfsactiviteiten wonen-werken (bijlage 2).
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Hoofdstuk 5 Participatie, inspraak en overleg

5.1 Participatie

Voorafgaand aan de terinzagelegging van het voorontwerp-bestemmingsplan zijn de
bewonersvereniging Hortusbuurt, de ondernemersvereniging Nieuwe Ebbingestraat en de
Winkelstraatmanager Ebbingestraat geinformeerd over de doelstelling en procedure van dit plan.
Tijdens deze overleggen zijn enkele inhoudelijke opmerkingen gemaakt die voor zover mogelijk en
wenselijk zijn meegenomen in het bestemmingsplan. Zo is gezamenlijk met de winkelstraatmanager
ingezet op een afwijkingsbevoegdheid voor het kunnen toestaan van de woonbestemming op de begane
grond. Deze regeling is van toepassing op een klein gedeelte aan de westzijde van de Nieuwe
Ebbingestraat waar leegstand dreigt. Daarnaast is met de Parkcommissie Noorderplantsoen overlegd
over de wijze van bestemmen van het Noorderplantsoen.

5.2 Inspraak

Over het voorontwerp-bestemmingsplan is een inspraakprocedure gevoerd op grond van de Algemene
Inspraakverordening Groningen 2005. In het kader van deze procedure heeft het
voorontwerp-bestemmingsplan van 15 juni 2012 tot en met 12 juli 2012 ter inzage gelegen. Gedurende
deze termijn kon schriftelijk, ook via internet op het bestemmingsplan worden gereageerd. Van deze
geboden mogelijkheid is door 15 personen gebruik gemaakt. Een aantal insprekers heeft een
gelijkluidende inspraakreactie ingediend. Deze zijn in één keer samengevat en van een reactie voorzien.
Voor de precieze inhoud van de inspraakreacties en de gemeentelijke reactie daarop wordt verwezen
naar het inspraakverslag dat als losse bijlage bij dit bestemmingsplan is gevoegd.

Naar aanleiding van de inspraakreacties op het voorontwerp-bestemmingsplan zijn de volgende

aanpassingen gedaan:

* De Kruissingel tussen de Kerklaan en het horecapaviljoen is op de kaart aangeduid met 'verkeer'.

* De parkeerplaats bij het horecapaviljoen is op de kaart aangeduid met 'parkeerterrein'.

* Aan paragraaf 2.1.5 (ruimtelijke ontwikkelingen) is een ruimtelijke onderbouwing voor de in het
Noorderplantsoen op te richten toiletvoorziening annex kiosk toegevoegd.

* De ondergrens van de vergunningplicht bij het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en/of
houtgewas en het aanbrengen van oppervlakteverhardingen is verwijderd.

* De lijst met monumenten is aangevuld met het Noorderplantsoen.

* Voor een perceel aan de Nieuwe Kijk in't Jatstraat is een nadere aanduiding 'garage’ opgenomen en
is de bestaande hoogte vastgelegd.

¢ De term hofjes is vervangen door de term gasthuis.

* De tekst in paragraaf 2.1.2 van de toelichting over de gelaagdheid is aangevuld met de situering van
de gasthuizen in de binnenruimtes.

* De binnenruimten van gasthuizen is als extra waarde toegevoegd aan de beschrijving in de
toelichting in paragraaf 2.1.3.

* Voor de panden Havenstraat 14 tot en met 26 en 30 is de bouwhoogte vastgelegd op de bestaande
situatie van 7 meter.

* Voor de panden Zoutstraat 11, 13 en 19 is de goothoogte vastgelegd op 4 meter en de bouwhoogte
op 7 meter.

* Voor de panden Grote Leliestraat 36, 38 is de goothoogte vastgelegd op 4 meter en de bouwhoogte
op 7 meter.

* Voor de panden Kleine Leliestraat 5,7, 9, 15, 17 en 31 is de goothoogte vastgelegd op 4 meter en de
bouwhoogte op 7 meter.

* Voor de panden Grote Appelstraat 25 tot en met 31 is de goothoogte vastgelegd op 4 meter en de
bouwhoogte op 7 meter.

* Voor de panden Grote Rozenstraat 4, 6 en 10 tot en met 14 is de goothoogte vastgelegd op 4 meter
en de bouwhoogte op 7 meter en voor het pand op nummer 8 is de bestaande bouwhoogte van 7
meter vastgelegd.
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* De bouwhoogte aan beide zijden van de Korenstraat is verhoogd naar 14 meter.

* Voor het binnenterrein tussen Korenstraat, Nieuwe Ebbingestraat en Boterdiep is de bouwhoogte
deels verhoogd naar 14 meter, om een reeds ingediend en onder het geldende bestemmingsplan bij
recht toe te staan bouwplan te bestemmen. In lijn met de rechten op basis van de vloerindex in het
geldende bestemmingsplan is de noordgrens van het bouwinitiatief als maatvoeringslijn
aangehouden. In de beperkte strook ten noorden hiervan mag maximaal 4 meter hoog worden
gebouwd.

*  Op het perceel Nieuwe Kijk in't Jatstraat is een nadere aanduiding 'garage’ gelegd. Ook is de
bestaande hoogte vastgelegd (goothoogte van 4 meter en bouwhoogte van 7 meter).

5.3 Overleg

In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerp-bestemmingsplan toegezonden aan
een aantal (overheids)instanties. De volgende instanties hebben gereageerd:

* Brandweer Regio Groningen d.d. 2 juli 2012;

*  Waterschap Noorderzijlvest d.d. 3 juli 2012;

*  Provincie Groningen d.d. 6 juli 2012.

De brieven, zijn in het navolgende samengevat en van een gemeentelijke reactie voorzien.

Ad 1. Brandweer, regio Groningen d.d. 2 juli 2012

Het bestemmingsplan Hortusbuurt-Noorderplantsoen is beoordeeld in het kader van externe veiligheid,
specifiek het groepsrisico. In het bestemmingsplan is een externe veiligheidsparagraaf opgenomen.
Deze bevat een toelichting op de relevante regelgeving alsmede een samenvatting van de externe
veiligheidsrisico's in het plangebied. Een volledige uitwerking van de externe veiligheidsrisico's staat in
een veiligheidsstudie in de bijlagen bij het bestemmingsplan. De Brandweer is nauw betrokken geweest
bij het opstellen van deze veiligheidsstudie door te adviseren over de mogelijkheden voor bestrijding en
zelfredzaamheid. Deze adviezen zijn onverkort overgenomen. Daarom is een nadere advisering vanuit
de Brandweer niet aan de orde. Wel adviseert de Brandweer om de acceptatie van de externe
veiligheidsrisico's expliciet te laten vaststellen door het college van burgemeester en wethouders. Het
college is eindverantwoordelijke voor de (externe) veiligheid in het plangebied.

Reactie gemeente:

Het advies van de Brandweer zal worden opgevolgd. Het is een standaardprocedure dat de externe
veiligheidsrisico's expliciet worden vastgesteld door de gemeenteraad op het moment van vaststelling
van het bestemmingsplan.

Ad 2. Waterschap Noorderzijlvest d.d. 3 juli 2012

Het Waterschap Noorderzijlvest heeft kennis genomen van het voorontwerp-bestemmingsplan
Hortusbuurt-Noorderplantsoen. Het plan geeft het Waterschap geen aanleiding tot het maken van op- of
aanmerkingen met betrekking tot het onderwerp water.

Reactie gemeente:
De opmerking van het Waterschap wordt voor kennisgeving aangenomen.

Ad 3. Provincie Groningen d.d. 6 juli 2012
De Provincie deelt mee dat het plan geen aanleiding geeft om opmerkingen te maken.

Reactie gemeente:
De opmerking van de Provincie wordt voor kennisgeving aangenomen.
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid / exploitatie

Onderzoek naar de economische uitvoerbaarheid van bestemmingsplannen heeft in het algemeen
betrekking op nieuwe ontwikkelingen waarvoor bestemmingswijzigingen nodig zijn en die door de
gemeente worden gerealiseerd. Het bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen heeft echter
betrekking op een reeds bebouwd deel van de gemeente, waarbij de ontwikkelingen aan het particuliere
initiatief worden overgelaten. De door de gemeente te maken kosten bestaan uitsluitend uit plankosten
en de kosten van onderzoek, dat nodig is met het oog op de voorbereiding van het plan. Deze uitgaven
komen ten laste van de algemene middelen van de gemeente.

De enige nieuwe ontwikkeling die met dit bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt is de bouw van
een kiosk annex toiletvoorzieningen in het Noorderplantsoen. De investeringskosten van de kiosk
komen voor rekening van de gemeente. De bouwkosten van de kiosk zijn geraamd op €125.000,-. Zodra
dit bestemmingsplan is vastgesteld, wordt een kredietvoorstel aan de raad voorgelegd. De kapitaallasten
worden gedekt uit de exploitatiebegroting van de vakdirectie Stadsbeheer. Aangezien er geen tijdelijke
toiletvoorzieningen in het Noorderplantsoen meer nodig zijn, kunnen de structurele kosten voor het
beheer en schoonmaak daarvan verrekend worden met de kapitaallasten. De kapitaallasten zijn het
maximale financiéle risico bij een niet-succesvolle exploitatie. De kosten van het halfjaarlijks af- en
opbouwen komen voor de rekening van de toekomstige exploitant. Ook de variabele lasten zoals
verbruik van gas, water, elektra, afvalverwerking en beheer toiletten, komen voor rekening van de
toekomstige exploitant. De vergoeding die de gemeente ontvangt voor het beschikbaar stellen van de
kiosk, zal deel uitmaken van het ondernemingsplan.

Omdat het voorliggende plan een actualisering vormt van geldende planologische regelingen en
voornamelijk de bestaande toestand vastlegt, hoeft geen exploitatieplan te worden vastgesteld. Voor
zover functiewijziging heeft plaatsgevonden, is daarvoor vergunning verleend en strekt het
voorliggende plan slechts tot inpassing daarvan. Voor het overige worden de bouwmogelijkheden, die
volgens de vigerende regelingen bestaan, in het nieuwe bestemmingsplan niet gewijzigd of uitgebreid.
Er doet zich dus geen mogelijkheid voor van kostenverhaal als bedoeld in afdeling 6.4 van de Wet
ruimtelijke ordening.
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Bijlagen
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Bijlage 1 Aanwijzing Beschermd Stadsgezicht Binnenstad
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BESCHERMDE STADS- EN DORPSGEZICHTEN
INGEVOLGE ARTIKEL 20 VAN DE MONUMENTENWET

GRONINGEN
gemeente Groningen

' Toalizhting bij het besls) o ETL A

¥
i
)
I

zing van da binnenstad van Groningen
ls bascharmd s1adageezichi

Hat bescharmdn s1adagezicht amwest
hat op bijgevoegda kaort (Rijksdianst
woor de Manwmenanzorg, tekaning
nummer 0BT doar som stippallijn
aimransde gebied,

Fubliketiz van da Rijksdienst voor
da Monumentonzorg,

Februari 1BBE.
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GRONINGEN
gemeente Groningen
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Inteicing

Hat besahermede stadsgezicht
amwvat in hoofdSnan hat biknen de
1 da-aaiwes vesting gelegan
gabind, Inchuslal asn lsat- 1 Bdo-nauww-
sa singel- en parkaaniag.

Hooldelamantan in da mlrnnaike
apbouw zijn hat oversegend
noosd-zuid getichta siretangatroon,
hist hapks dearop contranl galegen
aamenatel van pleinen, de diepenring,
de planmatige 1 7de-meuwwse noorde
Fjke sisdauitbreiding an do 1t
plantsoen of singels getransfonmans-
de voormalige vestingwarken aan da
nooed- an zuidzifde, Hoswel da stad
i eseontio een holdess siructuur
wand, |s ar doss san veslhoid ann - op
zichzali geringa - atwijkingen in het
patroon sprake van een grote
ruimielijke diversiteit, Het babou
wingabesld i overwegond samenhan-
gend an histortach wasrdewal,
behoudens enkele gatsiaden waar
doos recanstreatie of functisvailios
starka wilrlglingen habban plnatage-
vandan.

Een groot deal wan de birsenste:
dalje bebduwing, waarender anige
honderden wioonhuizen en varschaei-
done karkan an gesthuizen die als
manumant zign beschermd, bezit nog
gufizsl of gedacitolijk een higtorisch
wanrdasalle karnkieristiek,

Het zijn daza kanmerkan en
kwaliteiten dia hot haaldmoliof
vif e wode et besluit de binsareisd
van Grandngan aan te wijzen ats
biascharmd stedagezicht.

Ontstaan en ontwikkeling

Da gtad Geoningen s gesitusard
op hat pordedijl uiteinde van da
Hondsrisg, Deze zisidoost-moardwes
lopande zandrisg, san resulizst van
landijssluwing, ward? tar plasiss
aameankelijk pen wearstjden
begronsd door mosdijk toegankedicn
vean: en klaigebiaden, Direst langs
de waslrjde van de reg straomi hiet
riviertja de A en aan de costzijde, op
onlge afstard, de Hunze. (zin fig, 1),

Dieee natwurlfion afwaleringan
veranigen el in kot kol gatead ten
naordan van da Hondsrug tok hat
Groningar- of Relidiep an vormen zo
waon firocks verhinding met row. B
viond veards bl water 2o hoog
opgesiud dat de sheler vanad
Groningan bovanrbaar is. De g il
Iwvart nen goeda weygverbinding op
naar hiet oosten en et zuiden, 1erwijl
in naondelijke richting de verBinding
e i het terpergobied dooroopl.

Degw combinatie van varblndnges
vormit da basks voor de ontwikionllng
van ean garspronkaliik agrarisohe
nadarmtiing 101 een bestuurlijk on
seanomisch ventrum voor de wijda
omegenving,

Ondanks da Bgging op een
natuurfijen hoogte heeh de nederzat-

ting in son vasy stadivm enige
kunmstmintige ephoging gekend. Ui
archaologisch andarzeek is korman
vasl to stésn dat in inder goval ean
deal van de sude naderzeiting med
organisch materiasl is verhoogd.
Gezion de gpromorfolgische wil-
pargEEituatio is & goen aanlsding
deze ophoging in verband to'brangen
mat de wierdaderpon wil ot noarde-
lijkar gelsgen kloigebled, temeer daar
da huidige nadergeiting enig stede-
bouwiundig kensmsork wan ssn
torpraderestiing onthaert. Viaslaar
lijke da huldbga opbouw verklaard ta
kunnon worden wannear word

. uilgegann van ean cntwlaling

vanuit ren corsprankalil eaderps.
Miet slleon i op de Hondsrug, ook op
hat Gromrngse deal desrvan, daze
nadarzattingsvenm akmineen
woorkomend, ook do varechillende
sorhogingen tan noarden an ten
zuldan van da Grode Merke kunnen
duiden op aldaar galagan sdgronden.
Dsarmaasl voordt in owda ieksian
gewnayg gemaskt van de noord- an de
zuldas binnen de pederzetting
Graningan,

Aldus komt het bagld nesr voren
vl g esdorp wharvan da Agraniscla
babawwing rondom de Grate Merkl is
gesiunerd mat tan noosden en oo
zuiden daorvan de assen, Hal
alratenpatrant sirvat dan twas pasr
rioard-2ubl garlehie wagon {Botasin-
gestraat-Harastroat en Ebbingestrant-
Oosterstraat) noar do asgen, die
tewans dael vitmakan van de dear-
peande reute over de Hondsrug,
Viaorts lospt aen weq [Foelostrasi)
nnar da hoollanden san de costzljde
van da zondrug en &an verbinding In
wastslijits riahting naar dea bauwe. on
lagar gebspen hoofanden am da
Eijda wan e A

De oudste sporan van bevaning In
dh Bididige binnenstad zljn bij
epgravingen aon de noordzijde van
hint Martinikeskchof nabi da voormafi-
ge St.\Walburghark gevenden. 2§
duicien op bewoning gadirande de
twespde an derde sau na Chifatos
Cantinuitalt van bawoening vanal dat
tjdstip 1ot aan hat begin van de
Ielied el s riog il ijsboar
poblokan, De dosropyolgonda
wWannsporan dataran uit het ninda
van de zovende nawes an gijn oage-
graven fn de omgeving ven da
Martinikerk en aan de zuideijde van
e Grate Mokl De smalls biizen of
hagvan, weasan restanten 3ijn
nangatroffon, 2ullen dael hobbon
uitgemankt van de toenbertijd
bestoande aprarische nedearzatting.

Van belong voor de verdere
geschindenis van de stad is de
Eghanking door de Duiten kajzer
Handrik 10 wan landedion in de "Villn
Cruaninga’ aan di SLMsartenakerk
1z Utrecht in hat [aar 1040, Deza
schanking dient te wordsn pazien in
het licht van de don snind groaiende
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Stichites imvlond in Noord-Madedand,
Ecrdar (944} hosft de Lirechiss
biwachap hat jachtrochi in Vallanhove
warwarven, nadian krijgt deze het
bezitarechi ovar bt grasfsohop
Drenthe. Onder hel bavwind van
higgchop Bernalf vindt, vermoadslijk
tsgan 1040 en 1046, do boww van
de St Walburghark plaats, waarschiji-
lifk. op @on dedl wan hat gaachonkan
tesrrwin inda “wlle”. De bouw van san
dengedjk, rear aonabarlijk, tufstanan
kerkgabouw in het vorafgalegen
Groningen kan zandar twiffol wordan
gezien als sen teken van da wareldlijke
et kerkolife macht in hot ulteran
rardgebied van de blsschoppalijke

b happil. Mot gabouw dat
blijkena zijn opmerkelilke ronde
bouveworm tevens sen varfadifEngs
functie bazat, dionl bor bevestiging
van de Stichtse macht ten opzichte
wan andans potantidln hasrasrs. Het
tarpangebiod geldtin da 11de an
12de e als rofatial dichibevalky
an welvarend, kerlom een santrakke-
fijk bazit voor do bisschoppan van
Uiresht, Miinster of Osnabrick, De
beide lantstganeemden zliin dan ook
Indercland de haersers over grote
delan van het tegenwaornd
provinclegebied. In het g i van de
nedergatting Groningsn is dan son
prefect sangasteld, g naam van
de Urachise bisschap de landshaer.
lijlom rechlan uioefant. Hoawal
hierover gaen duidelifin gegovens
bestann, ligt hat in de rede dat aan
bt Bastuurlijke contrum tevens pan
hol varbanden is. Hel gabled van hat
Walburg- o Martinikarkbof s don
ook primair als asn bestuurlijke on
mililaire zona in baschowrwen, in
taganataling tot kot anngranzands
publad van e Grote Markt dat in die
tijd doar de agrerische funatin wordy
pekenmarkt,

D gunstigs figging man hat
uitzinde van da Hendsrug tamidden
vBn san lager gelegan omgeving
hawtt artes geleid dat met da
algnmana oploving van de handel in
de 12dn an de 13de esiny nabi dein
Groningan sanwazign an walllcht
daarion varbeterde watarlopan aan
handelenadorsatting ontstaat
Haewel da aarwezighesd van het
bastuurlijke machiscantnm zaker
aan da eniwikkeling van de handols-
fiilersotling zul hmbben bljgmdragan.
worrman vooral da landwegen over de
zandrug en do raletial goade berei-
banrhmic van do 2o de voonwaanden
waor dooreonr an handel over grotere
afstand. Op regionnba schaal gesan
i3 e ligging op do overgang tussen
de pandgronden van het grasischap
Drenihe wasr de skkerbouw owvar-
heerst, gn da [ager gelogen kisi- en
venngrandaen van de Frieas landen
wanr veptoolt wordl bedraven,

unstig vaor dn warhandaling ven
okales produkisn.

D handslsralatios van het aude
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Groningen sirakkan sich rosds vaeg
it 1ot Kaulen, Utrecht, Shoeswijl,
Harbrien |a.d. Eama) an Oast-Fries
land.

‘Varmoadalijk wormt da siad in de
11da souw resds het belongrifsis
raglonale markicentrusm in hat
naordan, Da nllvarhald is allean van
lokale betokaris; in de | 2de eouey 13
ar nog spraka van anige lokenindus-
trim, o in e 13de eauw sohisr
whrdwanan blijkt 1o zljn.

Mamet di bagtuurlifks functis zijn
fiet voorad de toegenaman handelase-
tivitaiton cim de snalle pntwilieling
wan da mulmtalljke strisctuur van de
nedarzotting bapakan en er zorg woor
dragan dat de stad rond 1200 af nan
armvang et die, noer wordt
aanganeman, sipchis weinlg khoinar
is dan hat torrein tussen de haldlgs
dimpan.

Tekanend voor de loanemende
macht van $a Groningas handetsstand
zijn de veehvuldigs twiston din in de
12clw amiw mat de prefect plaatswin-
dan, ook hal gagaven dat de stad
nooit officined stodsrochdan kol
warvmryen, maar dat da kooplinden
die zighzalf hebban toebadeald.
Onderdesl daarvan vormit somn
armalling die ondanks aon warbod
daartga van da bisschap rondom de
noderzetting word! anngaibrashi.

Diver o taibalijke ruimeelijkn
antwikkeling wan do nedareatting
godurandea da paricds bessan 1000
en 1200 is wainlp bakand. Hed
bedpap van de oudsie liuduumwalllng,
vaermoaded]k aan lage asrden wal
werstarkt mat can palissada an
amgrensd door san gracht, walgy
plobaal sen lijn gelegen langs de
‘ighosek, do Muurstraat, de Hofstreat,
de Schoolstreal. de Caroliaweg an
vervolgans lanps de naordefda van
de Misuwstsd. Oncuidalilk te of do A
rands van hat bagin af binnen de
amwalling heaft golegen, dan wel
aindardee] van die ha-grnnzlnp haedt
ultpamankt, wosrbij de oover tol asn
do plaats van de A-kerk reikin. Do
teganwoprdige eever is echter al In
sen viaeyg stadium sanwezig, gatuige
13de-seuwse bebouwingsaporan di
in panden aan het Hoge dor A zijn
nongoirofien {zin fnquﬁ:l

Iri da dan tod stand gekomon
Aederzatting woed! da ruimbelijce
apbouw in slarke mate bepanid deos
nan driatal hooldelsmanton; de
Grote Markt, de Vissnorke en hat
foord-zuid gerichts stratenpatracn
1&r waerszijden daarvan.

Do cantraal gelagen Groto Maski,
arn in hoofdopret min of maer
rochthaekig plein, wed lichl de
ndrisk kot produkl van aan Bawusin
apnleg te zijn. Wannanr avanwal de
aldaar gesitucarde pré-stadalijke
agrarische nederzetling in beschau-
wing wordt genoman, alsmede het
pogesan van de daorgnande noord
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zuid routes die niet in eficoars
veslangels op de cantrale ruimts
nanslultan, dan lig! sen minder
planmatipe onistannsgeschiedents
wvirar de hand. Dok hel opmarkelijl
rebegen beloap van de ruidalijkn
phalmvand, In teganstalling tot de
nagenoeg rechistandiga noord- an
vostzijds, geol son sorwijzing in
dara richiing,

In de noordoostalijke heak van de
Markt ik da, oorepronkelifk houten,
1Ade-nouwse donpsioork gewijd pan
SLMartinug galagan. De owdsie
warmatding dateart van 1215, Do
kmrk wvormt spoedig daarna da
rispedorkesk voor de sted en haar
omgeving woor zover det gebied
behoorl tot hat bisdom Wirecht, Al
roaianig is ook de ligging tussan dy
Grote Markl an hat SLWalburgkerihal
kenmarkend als schakel lussen
wnarzigls et landshaerlijke gezag
positunard in het gobled rondes da
St Wadhurgkerk sn andarzijds hat
lakale beatuut dat op de Grote Blarki
Is gehulsvest,

Het gabiod van de, niddwaaiaslij
van de Grole Markt goelegan, langga-
rakie Vismarkt kan wardan geken.
merkt als de hiervoor genogmide
handalsnoderzetting, Bepaland is de
nanwazighaid van do rvar de b dis
migalllkhedan bisct vaor vervoer
wear grotare afstand. fan de hand
wan srchaolegische sarmwizingan
wordt worondaratold dat althons ean
dail vam hol torreén als havankom
hendt dianstgaedaan, Orduidedije bliji
ochter do magelijke lipging an da
datering van de pesiode waarln doge
gegroven of gedarmgd zou zijn.

Alyresg, visdr 1227, hoah de
handetsnedarzotting man aigan kapal
dim verheven wordt 1ot parochisderk
aewijd san S1Micolaas, baschormihe-
lega van schippaers &n kooplisden.

Daze kerk, op grand van zljn ligging

Cee Lieve Wrowwe tor Ao-kerk an
Inter A-kerk genoeend, is dan reeds
gasitusard op di buidige stondplaats
dia ofwnd pan uitsparing & ven de
qepraven havan danveed ean reads
wiaeg lan bahoeve van andorn
dordaind spangatauden gebind,
Ha demping van da hawar anfol
Wijriging van hat beloop van de A
varplaatsan da met de handelsvaar
samenhanganda activiteilan zich
naar hot fer waerszijdon wan bt
huliiga balaap gelagen Hoge on
Loge dar &,

e destile bodangrife coamponani
wan da rulmiejke sinuciuue is ot
stratenpatroon tan naarden an tan
zwidan van de Grota Barki an da
WViemarkt. Kenmarkend is woaral hat
alark roord-zuid garichte karakier,
terug e vsoren op 2owel de ligghng
op du Hondzrug die de natuurlijke
getogonhaid bond voor de deoegman.
de noord.zuid warbinding, als op
lokaks verbindingan tussan d
oorspronkalijia asgrerische nadarzet.
tirg en de bijbabonenda landbiouw.

grandan. In git patroos word? hat
ubiad 1mn zuiden won de markion
hat mast intensief doarsnoden door
vrijwnd rachia, ewenwijdip nan alkaar
o op ongevacr gelife endarlings
afetand Iopanda straten, Hiervan
vorrnan g Harestraat en da Coaster-
straat da bolangrijkste, doorgaa nd,
varbindingen; de aangranzende
sratan wokken do indmik pan de
achiersijde var de noven onstaan en
derhalve speundair & ijn. B do
meaur weslalilk golegen straten is dit
andarschaid echier minder duldaliji
mnneiezig. Dot de stratenbundsl ten
zuidan van de Grote Markd reeds in
aun vrong stadum van belong was,
magn Highen uit sen 12de-osgwss
hoibastrating die sls oudsta wagvar-
harding ondar de Gelkingestrant |3
aongatrofien, Ten noveden van do
markban komt eon varpalijkbaar,
hirens]l mindoe ragadmatig, siratanga.
freni vood waarbij de Botarlnge- en
Ebbingasiraat de primaira varbindin-
gen vormen. Dooedat in het tussen.
gelegan gabied siratan met sscumdni.
ri kenmerkon ontbrekan, is de
onderiings alstand hier ongevosr
twea maal 70 groot aks in hot
ruide@ke stadsdonl. Mat uitsondaring
van de Kijk in 't Jatstroat 2§n de
cwaripn straban aigenlik slle korta,
srmalls, soms boohtigs, antargeschik.
ta verhindingen,

Opvalfand in da dan tod stand
gokenen siad is de relatio! anbate-
kanmrida positie din da St Walburg
als rnilitair-bestuwrlijk contrum in
stedabouwkundig-structurals 2in
innmemt; aan da periferie van de
losnmalipa stad, bultan het directe
baralk van de balangrijksto routes da
alle naar de Mokt sn de havon
leiden. Daze posiile vorme sen
duidulijin rulmialijke panwijzing vaor
e verschuiving wan hat rwasrtepunt
wan e sledelijke onlwikketing bn
wasielijla richling ten gevolge van
e zrich wifzigands machisverhoudin.
gen. Da verowaktn pasitie van de
prefact blijkl cok als rond 1261 da
stad door Ommekanders wordt
balegerd en ingenoman, wasins
lahatve sinchling van do weslingwer-
kan pok hat gedwongen vertrak van
de prafect valgl. Gedurends de
twaede holit van de 130s ssuw
wargGhuilt don de bestuursmachi
steads mane naar de stedelijke
handelsbewvoliking. Deze topnambndo
machi van de burgerij blijd endor
mees als raacds in 1260 weor gaverkl
wordt mon het harstal van de omwal-
fing.

D cverzaeas hendel van de stad
blijit tat cirea 1400 beatasn, en loopt
danrnn terug onder Invlosd van de
Frisge corlogon van Hartog Albrocht
wen Hollénd, de aplaaiends Schiarip-
gar- en Vetkopartwisten en de mich
falaidefijk wijzigandae richting van de
handelsbewegingen. Het virmindarda
balang van de owerzease handalsba-
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trekkingen blijkt ook it het Tait dat,
heervaed die glad valgens sigen zeggon
‘van ouds’ al lid is, zIj pas in 1442 na
harhnaldslijk sandringan doal gaat
udtriaked van hel Hanzewerbond. Op
dat marment achier ligh het 2woarte.
punt wvan da handalzactiviteiten al bi
da ragicnale markifunctia, dis door
de #evdalijks overhaid met voorbeg-
randhaid 3 uilgebouwd getuige de
starke teanoma van hat sanbal waek-
o faarrnarkien.

Homwel ar formeal nog aan
onderhicrighaid asn do Blaschop ven
Lheacht bestanl, i rond 1440 hat

fedtalljk aut 1. Da
macht van Groningen ower da
Crmmalanden laldt deae et minder
woarkomen van de gabruliceiijoe
waltien tussen de regionakn land harn
10t dan pitiede van ralatiove rust an
winrapoad, Stepde rmeer sloagt de
star! afin graap op hel cmringando
plattaland 1e krljgen an do kends| asn
zich te hinden. In dr loog wan de
5 maiivw rakin de landstrekan hei
Goracht an et Oklambt onder do
jurisdictio van da stad, in 1472 words
hat rechizoollege van da Gmmaln ndan
In e s1ad paveeligd. In de 16de
aawrw bogll in deze ragic sllonn
Groningen hed stapelracht, hat
bigrprivilogo on bt recht tot bt
feabibsar van gikdon. De stad shuit
handalsuerdragan al me Frisse
steden an gaat in 1EED zalla zover
el handeldrijven in de Ommalanden
ta varbisden

Toch |a de 16de eeuw ten gevolge
wan da vale seharmuiealingen an
ooriogen aconomisch nlet arvendeasld
punsdig. Doze pariode koopt ten alnda
Wannenr, na Eon belagering door de
Stontse treapen do stad in 1594
wardt inganominn, Op G gen
wan de Dmmelanden wordt dan hei
sfapalrechi an dearrmen de eoonoml-
ache machitspositie van Groningon
arigszing Ingeparki. Daarnoast wordt
in datzeifda jaar het zoganaamda
Tracleat van Reduclis vostposteid,
dal bapasdl dat Stad en Dmmalanden
woorkaon dfn provingle vormen,
opgenomen birnen de Republiak dos
Zesan Varanlgdo Nederlanden.

D goscheiste pariode van
functicnale on besiuwdijke cntwlids-
Tingg heo#t wen duidalijs nearslag In
i rulmtefife opbouw van de stad
gokregen. In het gebied ten oestan
win di glad vindt ven graot aantal
winterbouwkundigs wiringingen
plants, waarbi] zowel verdadigings-
s handeisaversmgingen asn rol
lijkien 1= habben geepseld. Rond
1260 wardt san gegrasven verhinding
tod stand gebracht mat de op enige
afsinnd van deo stad lapande Hisnze.
Higfrmae word! @aen deof van het
Himzawalar langa da Uﬂsbﬂlﬁlﬂ
stadsgraght galald an varvolgens
nobij do Owde Ebbingepaort In
noardalijke richting afbuipand waer
in de aarspronkelfos rvierbedding
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Fig.l

1 Raar

B e B yroagede heddinges e
amsagglngen van & &h Hoker
- dluniinges

Vam Baflen . 1962 |

teruggevoard, angavear via he
baloop wan ot latore Boterdinp, Ton
Lahgsve wan de turlvaart vanuit de
zuidoostodifk gelogon veangotdeden
wordl dage ombaiding van de Hunze
rand 1350 verbeterd met de sanleg
van bt Schuftandsnp dat wanal
Watarhuizen rechistraphs naar da
ruidopaikant van do sisd leidt. Hat
visrvillen wan el airde Honzebsloop
manki hat reogellk het Damsterdiep,
wanrvan de aanbeg vanaf 1424
plastsvindt, tussan de stad on Tan
Pl (Muds) Lo graven waardoor eon
rechistronkse vasrverbinding mpy
Fivelinga on, vis de stuizen bij
Dellziji, do Easma tol stord kome.

In haet stadsbeedd verachijnen in de
13ds eauw, 200l in vesl middeleenw.
s staden, Kloosters an gasthulzan,
Hert oudils hisréan, hel Heilige Geast
Gapthule dot voor hel escetin 1267
wordt genoemd, ligt in et gabisd
ton zuiden van de marktan tegen da
tosnmalige stedewsl. Do overign
13de-aauwsa gaastalijke instellingan
zl|m gesiunard in hat ralmer opgezetie
noprdelijke sladsdenl; hiartes
Baharen het Mindsrbrooderskhees) s

an hat Yrouw Menolda- an het Yrowes
Sywenconvent, alls galegen fussen
Broieringestrant en Kijk in 't Jatstraal,
an hal Jacobijrerkloostar fen coston
wan @ Ebbingesirant,

In de tdde eowes wordd op da
thans nog stoeds als zodanig in
pebruik rignde lokatie pen nisuw
raadhiks pabouwd, wasrvan de
vudstn warmadding wan rond 1310
doteesrt. Gedurende da 16da eauw
wvorkrijgen da besls parochiokerken
vrijwal hun huidige omvang; de
Ackark fussen 1428 on 1466, da
MariEikerk tesson 1463 en 1462,
Fondorm g indrklen varschijnen
stonan bahuizingen tan bahonwa wan
de kaopmans- en bestrurdersge-
slachiten, 1o rwijl de markipleinen zebf
In cle Jaren 1446-"4B et waldkeisn
wardan besiraat, In da loop van
dezelfde power wordt nog men nantal
riguwe gasthuizen geosticht, waarvan
hit St.Geertrusds- on het Jacob en
Annagasthule neg op de oorsprovke-
fjke plaats bostaan,

Do vorbnteringnn aon de vasting-
werken vanaf de 1 3da 1ot het midden
wan de 15de npuw paan siachis in
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gesEnge mate gepeard mat vengrivding
van hat atadsgebied binnen de
wallen. Alran rond 1337, wanmoer
de #lad van een glenen omanuning
wardt vaorgan, vindt er sen geringa
wittralding in auldeastalijke richling
plaats. Do wal wordt doarb varlegd
naor da [hl.lidigl!a_l- Burchtstraad/Boulng
Rultarstraat om varvolgans wesr op
tio Tomanstrool aan te sleitan [zhe Fig-
Il]. Het baloog an de nasmgewing van
di Miswwstad, anngelegd in 1348,
alsmede de metkwnardige vareprin.
glrg In da euideliie begrenzing van
hiet Polstorgasthidscomplex varmen
thans nag herkenbare varwijsingen
nanr dazo stedeuileg. Rand 1470
woordt, vanwage militaire dreiging van
Baurgandischa ride, son nleuwe
hage sarden wal sangelagd, san de
nogrdgijde direst buiten da dasr
anrmwaziga stenen Hadsmuur, agn de
ruidzijde op onign afatand zodat
allven daor de stad wordt ullgelegd.
Da plouvee wal komt dan Banga de lijn
van diz huldige ruldelijke binnongin
gois tn figgen. it Aisuvwas stadadasl,
dnt door kat handbeen van da
middaléeiivwan stadsmuer msl da
bijbahorarda gracht ter plaatss yan
hat lstere Zuiderdiag vanuit de oude
stad slocht baroikbaar is, raakt
alachts langzaam bebouwsed.

Door g6 senlag van da nieisws
omwaliing wordt het sental pacrian
Wik zos tot soht wargrood door de
] ang wan da K P 1 in het
noordwaosten n 1471 an do Stoantil-
por in hat ruidoostan in 1517,

Ini da boop van de 16de e
waurden varschaldens verbatoringon
wn warsterkingen van de vestingwer-
ken anngebracht, waarbd] schier de
ligging van da arwalling in koatdzask
onpwwijzigd bji. In samenhang mat
oen van deze verbeteringen wardt
rond 1623 da noordelijke stndsgracht
sanmerkolifk verbread en vardinp,
st wanaf dan hiet witer von da
Hurize, dit reads via hei Schuitendlep
naar de siad werd gevoard, desrlangs
mochtstranics nasr het Roitdiop
alslfaomt. Wan dit Moordardiep, dat
I varband met zijn afwateringsfunkiia
de naam Lopanda Diep krljgt,
anlwikkelt haot wastelijk deel zich 1o
ann fwepde haven naast het Hoga
der A

Ter vorstorking van ds cantraly
posiths van do stad weaden cok da
waterverhindingen in westelijke en
oadlaljkn riokting werbetord: hat
Hoandiap, de trekvaart naar Leeuwar-
den, wordt In de jaren 1EES-1670
pagraven, terwlll het Damstardiog
rend 1674 daor eon sluis verhandan
wordl met hat Schultendiep on in
1558 1en behoeve van de sehespvanr
uitgedinp

D, zoals earder sangagevan, in
palitiek opzicht woeligs 18de pauw
trangt op defensief tarrein nog ean
anntal wisselends rufrmilalijke
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wararharingen mel gich moe, De
opaanvalgends wereklie heersors
lztmn alk aan de zuidzijdo van ds gtad
wan dwangburcht bouwen. Tusgan
1806 an 1515 stasl ter plastse van
hat huidige politichuraan pan de
Radwmprki ket dwonghostos! van
Graal Edzard van (Fos1-Frinsland,
tarwdijl tussen 1670 an 1577 veordt
gebouved aan het omvangrijke
kasteel dpg op baved van Alva derac
wanr di Harapoart wordy grelogd.

I dit verbomnd dient ook da
dveanghuscht e warden genoemed die
tumsan {600 an 1611 op bowsl van
de Staten- Ceneraal nan da Fisdsijde
van di stad woar da Oosterpood
heeft galegen. Mat ulzondering van
het bobaop van da Raam- en Prinsen-
strapt, waarvan haot boloop de ligging
v die noordelifie bastions van het
Speange kastes! ter wearszijdon van
e Harastroat aengeef, habben de
drie dwangburchtan gean bilijpendn
mvlaed ap de stadsplattegrond
sltgooptend. Wal bavestigen 2o hat
millitalre balang van de vasting
Groningen. ,

Do ontwikkeling in da heatuurijia
serhoidingen gedurende doze
paricade is wan Irvlead in de T Eving
wan hat Martini- an S1Walhurgherk-
hat, Zowordt in 1509 het Rachthuis
gebawwed aan die veat van da
Maortinitoren, op de grans tssen het
stadalljk cantrum op de Grotn Markt
en hel koroalljk grondgabied van hai
Muortindearkhof.

Waennesr Groningen in 1568 eon
zolistandig bladom wordt, betrek do
earste bisschap het huls van de
Hroeders dos Gemanen Laovens san
do noordoestzijde van hel 5140
burgkerkhof, De kort daarog valgonda
Reformatis brengt achtar mal zich
maa dal de bisschoppalijke vestiging
gant dignen als huigvesting voor da
Nederlandse stndhoudess, wanrdoor
hit gebouwonoomples enclers de
nazm Prineanhof bakend rankt. Aan
da poarzijde van et MartinikorkhoF
wardt ot gebouw van de 1,
Masriensschool, dia reade n de
14de souw wardt gencamd, na de

isatin Lol prosinciahui:
omipabou v,

Mat duze ontwikkelingon i3 aan het
eindo van da 16de aeuw in oaldzask
o higdige structuur van hat oudste
denl van di binneneted vastgalagel,

stuige cok hat door Jecad van

Elevmmr rand 1666 varvaardigde
kaariboeld (Folobijlage, aft. 1). Daze
kanrt geaft aan duidelijk baedd van de
door nen viealend vorlopends
ammaring med bijhalacanda gracht

- egranade middelenuwse aladekern
mat pan da ruidzipde doarvan de nog
sleohts godeehalijk bobouwda
16do-eeuwse vitlag, Bo regeimant
van het noord-zuid gerkchite straten-
patroun in het oudste stedsdeat komt
aterk tat witing mat ale belengrifcles
atwiingen daorvan da gebisden ten

nedrdoasten van da Grote Mok an
ke noardtan van de Wamardt
Een bijzandare plests in dit patroon
wardl ingenoman dooe hat kleinscha-
lig varksvolde blok tussan Grate
Markt an Vismarkl, waorin de
hoaldrichting wardt bepoald door hed
varlangde wan de hooldroutes
Harostraat en Boteringesiraat met
dwars donrop enkale verbindingen
nnar fa bedde marktan, D bebau.
wingsblok woeml daardoor nen
kneappunt in de anEl-vwest garichts
marklanresks on ddn van de
deorgaanda noord-zuid rowles cwver
de Hondsrug.

Ook gagtt g kaort wan Wan
Davanter een insehl in da structuar
wan de watsrgangen rondem de stad,
Langa de oostzijde, bulten de
stadsgracht, loopt het Schultendiep
wabrvan het varlengde in noordal|jke
richting, het Sehwerdardisp, zifm
Functln grotendeels haeft plgestaan
aan hel novedelijk deal van da
stadsgrachi. De A, godesltalijk
Limran da stad bopend, heoll nog sen
anntionijke breadto: ter hoogle van
de Turlierenstraat is 2eifs san
wilondje aareeezig. Het Lapa dar & ap
de westefijke aevar ks an nog enn
nouwRigis Lot ontwikkofing gekoman
smalla strook gromd.

Buiten do omwalling bewvind: zich
lessi bsbowwing Langs de fand. an
wialaraagen die noor da sisd vosren,
roaks bif hat vedangde van de
Ebbinge- gn Boteringssisant, hat
Sedwordurdiep, Damstardiop an
Sehuitendien an da Hare: on Gaate-
wag, Ean slevke conceniratlis van
dergelijs voorstedelijke bebawwing,
rmat can zalfstandig ontslultingepa-
roon van mmﬁd?m frangan, ligt
aan e ooetziide tussen de Poale. on
de Staentilpeart. Daze babouwing,
bokend aks hat Schuitenschubmrs.-
kweattimr, danks zljn cnistoen voaral
nan di spgekomen turfvaart op het
Schultandsep.

Madot Stad en Bmmelandan in de
Republiok zijin opgenoman volgt oon
inpatking van het stapalracht op
grond waarsan Groningan zljn
atonomische cenirmpasitie made
hiad kupsien withouwen. Desondanks
el do o dlis handel gefundanrda
wiilvaart uit de 1 Bde gouw zich in do
17ecln apuw anmvankelijl voort, Dit
komt ock tod uiting in de verbataringen
In de infrastrustuur dis het stodsba-
stuar in die pericde rowal binnen als
buiten de gisd laat uitvosran, Zo
wiordt de veormaligs gracht langs de
miidknnt van da middaleswwse stad
gatrarstormeard tof hot Zulderdiap)
Knttandéap, wearvan de aanlag
tussen 1616 en 1637 plaatsvindt. In
aonvulling op hat sude stratenpatroon
wordt sen santal nleuws verbindingen
abngalegd; de Hoogalrest lussen
Herestront an Galkingestraat in 1600
an de Dwanestroat owar had 1srrein
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vin hel voormalige Mindarbroodars-
kipogtar In 1610

De vorbindingen met de wiglern
armgeving warden aan de nosrdzijde
warbeterd door hat doartrekken van
hixt Botardiep via hat ouda Salwardor-
diap tot In da stad, in zuidoostalljke
riching door kel varlangen van het
Sehultendiep, sarmankeil]k 1ot
Zuidbroak on in 1637 tot san
‘Winschoten. Do aanleg van dit
Whingach tfiap is van batekenis voor
aan nleuws bedrijfstak die da siad
aon zijn sativitallen loevoegl on op
grate sshoal tod onteikkading beenge,
niormalijk de terletekerd en de
daarmen samenhangends urfeaan
on - lvardal. Doartoe zijn wanel kst
biegln van da 17de eswa amyuangrijke
delon van di veenmosrassan ton
wastan van de Hondarug ssangehocht
en in axploitatio gansmen, Dok
participaer de stad in de 17de an
18da seww enkels malen in da
nanbog van palders aen de noardkuest
von de provingin,

Cnder Inviead van deza andarna-
mingslust baraikl Graningan In da
warste dacennio van de 17de sower
aan fadalijke mate van walvaart,
wispral door do warhamndaling van
ngrasische producien vanuit do
wingeving en da doaraan verbonden
actbsilaiten, Dpgsvon it deze
pariode dasn bigken det de nijvarhokd
binnen Groningan, mat i eandaring
wan di bisrbrowsorijen aan da A, van
ondergaschikt balang i Vanaf bt
miidden van de 17dn aoais echier
wvarschuift het mwaarapunt van da
stadalijke sconomin wan dn handel en
da daaraan verbonden acoljnshafiing
naor de exploitatle van de in amvang
toenemende stadsbazitiingen in da
woen- en poldargebiedan,

D bolangrijkste ruimtalijke
antvikdualingen van de stad ann et
bopin van de 1 7de souw vioaien
achier ndof vonrt Ul sconomische,
dach uit militaire motleven. De
harpbouede Bpaanse dredglng, ender
mnar deos da Inval van De Spinola in
Twvante, on de aarmsdjzing aks Frontier-
#1ad doar de Staten-Genocasl
spoedig nadet de stad in 1584
delinitief nanr die Blastse dide is
avgrgagaan lelden 1ot hed plan da
warzviakto 16dn-asuwse omwalling
18 varvanigan doar san niouw
vardedigingsstalesl. Mosst hat blj hat
sladebestuur levanda econamissh
aptimiarme, zijn de banodigds rdmee
waar de legaring van aen groot

Jf""‘lr':_=-_-.-r="
Figll
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stad, Garver Potars, fusean 1608 en
1824 tof uitvorcing wordE gairsshi.
Het ndpuwes vardedigingastelsal is
oppebouswed wit pen matar
lang e gware abrden wal, mai ondorwal
&n nathe grach, en omyvat zevanilen
bostions, ook wal dwingers genasmd,
cewan poorien an vijl watarpoorben.

Haewal san do aostzijde het
Sohirtansahulbverskwartier tan
noorden van het Damsterdimp binnon
dix pisatsee ireaalling wordt apgean.
man, homi di wlileg ven de stad
vooral san de noordzide ot stand.
Ean ma n?tu warklaring woor dees
rlmtlnﬁa 61 pas tot uitleg van de
stagl werd begletien nadat een
BAMVAMNG Wik pamaakl mul!_de
vargtarking van do zuidzijde woar de
nanwezighaid wan hat Siatenknziea)
de pude omwalling hiad varrwalkdl
Doagsdet de tandreg woarop do stad
ligt ®leh ton noordan daarvan nag
wwnr anign afstand voortzet, lag
uilbraiding in die richting voor da
o, Ean illustratiel baeid van de
visrgrating van het omwalde gabied
el de plattegrond van Groningen
wit 1616 door Micaolaas van Gaal-
keroken (fotobijlage, afb. 2).

De vormgaving van rowal da
fortificatien als van hat varkavalings-
patroan in de noordalilke wiileg i in
starke mote bopasld door da dan
guoldenda militair-watan schappalijke
tankbeslden oeer de indichling van
e aled. In dmlpm:kldl wan dg
Holardss B

garnizoon on hat veor sen dosltref
{ands lmdig ingslinis g
regelmatign beloop varklarand voor
de amvang van de uitgevoards
nleuwa uitleg, dis wripwol nan
vardubbeding van hel stadsopparvlai
botakant, In naws everdeg mat Pring
Mdaurits wordt door messiar Hilla-
bramde Smidh aen worbotaringzplan
woor de Fortifiontios ontworpen dat,
na varbelard an aangevuld te zijs
door de anderbouwmaastar van de
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gaan daashi
rogels die de idnale schoonhaid
batroffen somen mat borssconomi-
2chvw principes, wearcader rechlijnig-
haid van het giratanpatroon en hat in
J'a-:hthna-llpn Bainwblokken manennge-
sloten bouwan kn de neer de opanbare
wine gekeerds voorgovedroailijn,
Abdus is @8 n regelmatig an ogon-
sahinlijk symmetrisch raster van
stratan ontstaan mat drie roard-zisd
garishbe hoofdstroten, waarvan de

twae balongrijkste oirca zeailan
meatar bread zijn, an dworsstratan
fieat een brondie van ongovesr twoslf
m&tar, D noord-zuid gerchite sssen
warmen, gelsips de noomgaving, da
woorizetting van de binnen da
mixldeleeuwsa stad galagen [Dueda)

"Ebbénge-, Boteringe- on Kk in 't

Jatstrant, Hiarvan kan alaen hat
belsop van de - smallasa — Misuss
i in 't Jatstrond, die als andge nisl
aansiuit op sen stedspoort, ols
wolledig ontworpan varden anngn-
rarkt; da Ninuren Boteringestrant
valgt globasl het beloog van sen
vanrdian bostasnde weg over hat
verlengde van de zandrug, terwil de
ligging van da Hiauwe Ebbingastrant
vonrsl door vestingbousdunliga
tactaren bepanid ljkt te zifs. De
plattagrendkanmerken van de nieuwe
ultlag in vargalijking mat de suda
stad koman duldel tot uiting op de
kaart van Eghart Houbois it het
miiddan van da 17de gews I:hlﬂbh -
gm, nth, 3],

Binnan da ragalmatéy spgeratia
ultleg koman enige varbijzenderingen
in de vesm van onbabouwde raimion
waor. fan de noordeijde van hag
Lepande Diep wordt ten bahoove van
de vashandel sen reahthonbig
markipbain asngalegd, de Dszan-
mbrkl, waarvan de Boleringastraat
de cantrale 8 vormt. Marr noordedi,
op het heogste punt van de noordalijis
uitleg, is man rachihoekig kerkhodtar-
tain galegen, aanvankalijk ssngeduid
wle ot mipuvee keridhaf van 51 Wal.
burg. dat san sen korte zljde doar de
Hiauwe Boleringasirant on san da
beida lange zijden door twan
dwwarsstratan wordl begrensd,
Hoowel dit kerkhod reads B 1622
sangelegd &n wagens da dan
hearsonde pestepedemis ommuuerd
wardL, is pas in do jeren 1EED-'66 da
Mieuwe Kark op dit tarrain gebawsd
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nnar ean ontsaae van Cosnraat
Rooleffs dot goinspiraard Skt te zijn
dsor da Noorderkark 1o Amsterdam.
D op aan symmatrisch grondplan
pobouwdn gelijkarmige kruiskark,
cantraal gaplastst op hat middalpuent
vin hat kerkhofesrsin, en oan daarop
nfgesiemd systeem von tegongspa-
thon reprosenteran duidelijk de

1 1 de-sauwas, gesmatrische woom
wan aanag,

Aan de vostzijde worndt de nearda-
IiEn ultleg begrenad docr het
doorgatrokkon Boterdiap, dat om
wilerstantkundige rodenan, (n
feganstalling tol Hjn voorgangar hat
Salworderdiap, niat in diracia
yarbinding met het Schuitendiap
staat, fan de kop van dit vaorwatar
onistaat daarem do ‘Sieenmarkt’,
wian owvarslagplanis waor geederan.

Hul longs de gostzijda lussan
Schultendiep/Boterdies en da
niauen prwalling galegan, smallares
daed van de stadsulthag kant aen
minder planmatiga apzat; In heofd.
2qak is hat oudere verkavalingepa-
froon med da daarin gelegan padan
&n strantjas gehandhestd. De enigs
abwiiking hisrvan batrafs hat werlengda
van da Poolostroat naar de nlguwe
Steentilponrt an het Demsterdiep.
Op da kanrt van Jacek van Devantar
|5 deza weg in primithave viem ol
a@nwazig, dj et mat eon knik in het
beloop an nlet rechistreaks op da
Paslepoort aangesintan. De plotte-
prond van Harbais gonft hlar rowel
de Dude als da Miowwe Weg nan,

D Relermatio en de dasruil
woarivipobands overd raaht vas
kerkelijke goedaren bidt ook in
Groningon tot azn anntal ruimielijke
wilFlgingen. Za stort de kil het beleg
van 1684 reads beschadigda an
nauvwelifks meer in gabruik ziinda
StWalburgkerk in 1611 desls in,
wanrnn in 1617 de stedalifha
everbiedd boshult tot slgehels afbragk.
Als gewoly hézrvan raskt de banaming
1 Walburgherkhod galeldilijk in
onbruik an wordi hal gehela tarrain
cvaresnkomstip do ontgtang ruimie-
lijke sltwatie uiteindeijk aanpadusd

I als hat Martinfarkbod.
Ouok de gehowwen van do opgohe.

} wan klooelers kriggen een andore
bastamening. Het Jacobijrerkdaastar
on hiat Olde Comvand wordan tot in da

[ Vs souw als wanehuis gebrulis,
Eon doed van het Mindarbroedoers.

¥ kloastor vormi saman met het
anngronzandn Veouw Menaolda- e
Vrouw Sywenconvent gedurendas

] tange tijd de bahuizing voor de in
1614 opgerichie Academis of

} Hopaachool,

Ean twostal instedingan krijgt san

plaats nan da Grote Markt; het

I provinainal balastingkantopr of
Gauitkantaar in 1635 en da in 1630

} geplande, moar pag In 1664 gabau
de Waag, beida aan het noardwaste-

) lijk gedaelte van hat plain,

¥

L]
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Op de In 1637 voor hat aessy
uitgegevan vagehlvohikaart van
Graningan deor Egbert Haubalg
springl o hoge beboiringsintansitelt
van het stadalijk gatded binnen de
15de-aeuwse diapen sterk In hat
oog. Voorts Is op dere stadsplatte-
grond in vergefijking mat de keart
van Van Deyenter gsn aantal mjmie.
lijke aangassingen op de avengang
tussan hat owdo an et nisuwe
stodspodealte afleasbaar, Tan
bshovis wan goeta varbindingan
wordan op verschaidens plasisen
tastsande straten varlengd waarkij
da oisda stadsammiring wardt
doorbroken. Dt is onder meer het
geval bij de Kijk in °t Jatstraat, de
Katterhsge on de S_Jansstrasl, -
manr ook bij de Gelkingesiroat an de
strafenbundal Jussen Vismarkt en
Zuiderdizp, &

De oostalijke stadsgrachi fussen

da Ebbingeetraat en de Steoniileiraat |

hagdl zin dafensiove Tunutie na da
aznlapg van de-nlsuwa wal werloren an
wordt gedempd, waardoos da
sangrenzende pardan sermen met de
nssurwe bobouwing longs da binnen.
e van hal Schuitendiep de
baschikking krijgan over ruim
bamelen binnenterrainan, Helzelde
Ee heal gaval Bij de tuin van bat
Frinsanbaf, wanrdoor echier da reoks
wan straten langs da birmanzijde van
e middelssuwss stadsmue wardt
andarbrakan.

Da & b5 in vargelijking met de
situntie uit hat midden van de 16do
mare apvallond smaler geeosden,
terwljl tivans de wesielijke oavar, bot
Lage der A, intensiot babouwd is
gerazkl De ruime noardelia vitlg
is op e kaart van Haubois nog
slochis wainipg bebowwd, ot .
uilzondesing wan canoentiatiss
rendein da Moordechavan, de
Oissanmarki, do Nisuws Botoringe-
siraat, de Miswewn Ebbingasirant an
hisl Baterdiep. Vooral do omgeving
wan da Gepanmarkt is bij de mogr
welgestelde burgers in drek voor hat
atichlan van eermvangrifkn wonhuizen
op royale percelen. De op groter
wfstand gelegen gebieden kilgan
echtor @an extonslever gebraik, 2o0aks
het tarrain tussen di Grote Krois-
stradl, do Grote Rozensirasd en de
Migirwe Kijk in "t Jatstraat dag in
handan kemt van de Academin dia
dngr o Hortus Dotarious vesetige.

Het lpaggeionen nieuws onstalijke
stodsdand is, behoudens de omgading
van de Niouwa Weg wasr gich de
oiders bebowwing van het Schisiton:
schubverekvartiar bevindt, nag rear
werlatan, xalls langs et Schuitendisg
kot dan navwelijics babouwing
Wb, Wel i hier pen omvangeig
arsanaal, het 'Misus Artllary Huys",
galogen.

Doordat tussen 1622 an 1628 op
een gantal plaptaen boshafsnijdingen
in het Reitdiap zijn wlgevoerd tar
worbetesing van de tongankefijkhald
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vixar zeaschapen - woarkos In 1633
nak dis slechis kor tevoren nanst de
Kranapoor gebouwda waterpoort
wordt afgabroken - dringen de ob-
an visedbawaging on het daarbjbe-
horands brakke watar stosker tot in
de stad door. Madat earst In 1636,
fada ter bascharming van de
watorkwalitedt voor de brousarljen
langs da A, sen schutsluls bi] da
Vissershrug wordi galegd, walge
doasam in 1674 da ponleg van da
Grofe Spitsluicen in da Noorderhaven
witkrmee fowans de bavesrboarhedd
van et Schuitendeap an de Hunze
wordl varbpterd,

Haoewinl da teysade halit van de
17de seuw ten geveolgs van de dan
mtredende langdurige economische
slagnatin walnyg wijzigingan in de
ateclebijbe structuer meer oplevart,
wardl nog een 2evental gasthulzan
pestichl waarvan drié in de noordelljke
stadguitieg.

Tar vardare versterking van de
vasting, die overigens in 1672
afdoende wael stand 1o houden 4
tegan aen bolegering dear het leger
wan da bisschop ven Minster, wordt
tegen 1700 dn Linie ver Helpman
anngalagd ter wanrsz(jden van da
Heraway. Deds op rulm duizend
metar fmn Fuiden van de Harepoaort
gelegan dafensialinie hactt gaon
rimislifke irviood op de stad, 21j het
dat hiardoos do betekanis von da
Herewng als dosrgeanda route
varder wordt banadrkt tan kosta wan
da doar de nieuws linle dogreneden
Custerang.

Fag in de tweods hellt ven de 18ds
BOUW |5 wiser sprake wan san tosno-
rende walvaarl, isweeggobrach
deor een succasvalle omschakaling
van vasisalt naar akkarboide in ot
raardalijk deel van de provineie. Da
stod Groningan weet daarbd do
grasnhandal naar zich 108 to rokkan
w0 bouwl desrtos in 1774 san het
vastebnde van het A-Kerkhol gan
keranbours. Da turvesrt sn -hondal
krifgan in doze pariodo nlewsse
impulagn door Fet onbginnen wan
woenpubledan longs de Gronings-
Dramise grans dis bereikboar worden
wip hel in 1786 gagraven Stsdskanpal,
Dok die internetionale vrachivaart
neamt dan weer in betokanls toa,
woorbif de Grondngsr handelsvlont
rilat sdlpen hat Oostzasgebied, maar
ook havang ale Londen en Bordesusx
Randoat,

In de joran 1B0Z- 1810 wardt op
dn phaate van hat cuds resduls het
tegermonrdige stadhuis gobouwsd
nasr sen ontwarp daterand it 17985,
dat zoll woar san versobends vorsig
Wil wan het aorspronkedijke plan
wiz 1774 wan Jagob Often Husly,

Hogweed Groningen tijdens an na de
Fransa tijd een minder grota torugslag
hsaft goloand dan de Hollandge
aleden, vindan sok hisr do voornasm-
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Ela aconmmische an ruimeelijion
cntwikkalEngen oerst in de twoeds
bttt van de 19de oeuw plasis.

Dat de rubmibelijks opbaws van da
stnd in da aerste decennia van die
wouw nog niet stark gowijzigd vwos
lant et kpdasirate minuulpian ven
rondd 1B2E zien {fottbijlagn, ntb, 4].
D plattegrond vertaon aen grote
ke van overesnkomst mel de kpas
wvan Houbpis uit oirca 1640, De
1 7da-mouwen noardolijon stadsuit-
braiding BEEL 0 bijne 2 aeuwen
slachia lote dichier babouwd te zljn
paraakt, do oostalijke vithreiding kant
nag simnds witgostrekia onbabouwds
barrminan.,

Fond hat midden van da 19de
maurey, wannear Gropangen als derda
handeksstad van Nedarland wadt
nangamarkt, zijm de grann- an
howthande de belangrijcste pijlers
wvan de sisdalijka sconomis, De
mdisglaioin 2n den voornpmalijk wan
lakanl an regionoal verzorgand
karakctar; pas na | BBD-1850 hom? de
grate taboks-, suiker- en confootie-in-
dusirie op Goardg.

Do stadelijke an proving|obe
ovarheden ondemteunen de opko
menda indusiriafisatio mel oon
vardara warbatening van de inlrastic-
tuur. Er worden nog beoo kanalen
anan kst repds bestapnde nalwedk van
walanwagen toagaveagd, Mol b in
1865 goresdpekomen Hoord-Wil.
Famsvaart zijn de geate riviensn vanal
da atnd binnardoor berelkbaar
gewarden. Het noordelijk desl van
oaze voarrouts varloopt via de
doartos gekanalisearda A, vwaarvoer
e banaming Hoormsediap ingeng
vindt. Van groter balang bt de
nandog van het Eamskanaal, geopend
in 1878, wasrdoor Graninpen ook
waor diin die td groters zesschepen
beraikibaar wordt, Doardat dit kanpal
iewens voorzkt in con doal van do
pfwataring van do provincie, kan de
wintarbohearsing van hot Redtdiap
wiorden warbatand door di pEagiaing
van schuteluizan In da monding bij
Loutkamp. De Grote Spilsluzen on
do sohutsluis in dis A Binnen do stad
kumhan dasrdssr wordan apgaruimed,
dach hai halang van hot Ralidiep als
vanrrouts is dasrmee stork 1erugge-
lapen.

Ean tweada infrastruciureta
warbataring worm1 de aonleg van
spoanwagvarbindingen. Het traject
manr Loaswarden |5 in 1866 goroed,
At noar Assan an Swolla in 1870 De
ligging van hat spoor direat ten :
zuidon van de vastingwal stost de
bouis van e valwsardig station B
de wag, redet voeorloplg wordi
volataan mat ann houten statiansge-
houw tan westen van do Horoweg.

[ gestage sarmwas van de
hevelking an d8 loegenomen
acanmmiasshe activiteflan maken dat
g vestingwerken steads mear als
namn baknallende smgrenzing worden
arvaren. Hat groshnd santal verkears-

hewegingen vwordl sterk belemmerd
daor de parse WegaRgapoeerien 191
dw sted. Do sloop van do auda
Faslepoorl an de Binnan-Apoort in
1R2E brangl in deze situatle naumwe-
Tijks verbotering an in 1868 mag
allean da, n militair opzicht mindar
bolangrijke, A-poarl warden aigelbiro-
ken. Een verzock van het stadsbegtuur
om ook de andare stadspoarten 1o
Fagan amoveran wordt afpowazon.
Pas na het inwerkinglraden van de
Vastingwed van 1874 kunnen dere
wardan afgebroken an do wallen
geskachi. Van deze mogeiiheid is
wiipeeed volledig geboulk gamaaki,
sbachie enn kialn deed van de noorde-
fijse stadswal is orvan vitgeronderd.

e cntmanesling van do wasting
hepfl tod cen @sntal ingrijpends
ruimmtalijke wiizigingen galaid, niesi
allmen e plaatse von de wallan 2aelf,
maar ook voor da son de buitenzijde
nanliggends grondan. Da prijs dis de
Stant der Noderinndan vraagt weor
do vearmalige militaire terreinen is
rodanig dat de gamesnts volstast
mat de sankoop ven het gedaeliis
tusson Botarding an Redtdiap, det
deals in nigen beheor an dopls door
de tuingrshitect H. Copijn Lol aen
park in landschapsstil werdt amga-
wormad: het Noorderplantsosan.
Tussen Reitdleg an Heomeadisp
winnidl da buitengracht gobioal
gaclnmipt on de wal gesloaht. Tan
naorder w#dt el Hobmdp wordt hier
togen de oude stad nan aen woarwijk
gabowwd met sen de hooistraten
Wostersingel on Kranewsg sanzienlij-
ke Bsbounlng an bn hat tussenpalegan
getiad nronvoudiger woningan, Ten
zuidan van da f-veeg wordt de
Wasterigvan gograsan Ban aon
markiplesn apngpeleqd. Allpen i het
baloop van de Meloasg an do
tabouwing klangs de oosizijde van de
‘Wizstorhaven & hior nog da warm van
pan dwingar 18 harkensan, De
ovargang van hat cude nasr het
prtauwe stadsdeel is hier slechis
afleasbnar vil de yorbrading van de
straatprofiolen waar do A-siraat en
de Vissarebraal overgean in de A-weg
ragpacieavaliy do Verlangde Visaar-
#lranl,

Waor de abn de oidzijde wifkomon -
da termainen stall hal stadebastuur
wpaf dat dazo maosten worden
worfreaid. Do werklaring voor deze
keuze iewallicht galagan in het fait
dat diear de hogere zandgrondan
vk Bn, hangend dasr-
mea, dit gabisd reeds [ang mel aen
zekars woiEland wordl goassooinerd,
geduigh do royale villababauwing
langs da Hesswag an de lussan due
sladeqgracht an da Links van Helprmen
galmgen histtuinon. Architact B
Hrowwaer wornd? aangatrodion om aen
Insichtingsplan ta or pen voor de
rildalijk gringon stroak voormalig
vostingtorrein. In 1876 kourt da
gamannterasd het plan goed, waama
hint in de dearopeoigends jarnn
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wiipwnd cngesljzigd wardl vitgevosrd.
D imrichting cmval asn alngalaaniog
bastaande uil wes rijbanon goschal-
dan doar een brede groansirook, met
1er wasrszijdan van do rijstraken aen
vootpod. Daar waar deze singal de
oude uitvaleroule, de Haresirast, an
do vanat hat Zuldardiep dogeg eaoken
Stationsstraat kruist zijn ruime rendes
ploinen sangelogd. Vanaf 1BE1 vindt
babowwing langs daze singels ploats
mat nan do stadszijde dicht tagan
elknar staande villa's on heronhuizen
ad paf de Bl Eijde ones ngrgon
wiijstannda villa's op ruime percelen.
Het costodijk deal wan do singal, de
Rodesingel, is in lotes 1ijd babouwd
el Falimne wioonrhuizan van wat
minder aflure. Bij de singslnanlog is
de piAdalijka Feafdgracht yargraien
tat sen breod verbindingahananl
{ussen da nisgwe Wastarhnven an de
Oioxtarhaven dis waer namsluiting
pealt op hat Eemskansal. |n =8n-
eluiting op hin sngalgebied vindl ook
tan zudar van hed nlewss warbin-
dingshanaal villabouw plnats op nan
voonmalig westingtesrein begrensd
dirr dhe Heravwag, de Dosterweg en
de vrpogere butlengracht, Op basls
van o ruim epgezet verkavolings
plan komit hior gedurnndn da

| i rond da seuvwesi fng bt
Zuiderpark tat siend, bastannda ull
aen tamnlijk lossa grospering van
divarse viijataande o disbbels vwJlla"s.

Op dia cnbabawwda grandan aan

ds oostzijde van de stad wardt de
Dastarsingal, nasrdalijker Blasmsin-
ol gehaten, aangalegd, Tussen da
CQuastersingel an do voormaligs
studsgrocht vindan sanvankelijk gean
antwikkelingen plaste, maer bij do
Bloamelngal komi ean ulthbrelding tot
stand van da gasiabriek die in 1864
ap hiet terrein tussan et Boterdiop
=i da stadewal i gasticht.

Ir di tevnsdn hetht van de 19da
apuw komt hot proons van varednke-
ling langs de hoofdstraten an de
miarkien op gang, 1egalijkartijd mat
it m'ﬂfﬂ"'ﬂm? Wan &6 M erar-
moponds siedofingen nanr oon

igus, ruimare ingy in de
nabiilvic van de atod, Zo is de
Horastrant rond 1B60 san chigua
woonsiraat mat hier en door nan
winksl, san hakve ssiny bater is de
aituplie emgakoard,

Heot nanzisn von de stad verandert
wooral plssisedjk door het verd wijnaon
wan keamarkandsa elamanian en hal
warschijnan von nisuwbauw, 2o
wordt in 1876 da Wang aon de Grote
Marict gasloopt, in 1879 ondergsat
hat Arsansal aén dé Turfsingal
Iwatzalide bt an wordl er ook aen
bagin gemanks mat de damplng van
ek Zuldardiop wanran de functia
depr hat nbawwn Werbindingskanaal is
overgeEnomen. Als ninwwn elemenisn
vergchijnen hat Aoademingaboue in
1860, het Hormoningrbows: ann de
Ouda Kijk in "t Jatstrast in 1866 an

reresnnssresRecesrerrPeesenecencaa

93



e . . . . A .

de huidige Koranbaisrs oan de
wesizijda van da Vismarkt In 1865,

- Op de doar de afbrask van hat

Argenasl vrilgekomen riimte kunnan
in 1882 het Stedalijk Gymnasiem en
in 1883 da Schouwburg wordan
gaboud. Iri 1886 wordt hed statione-
gebouw naar san ontwerp van |
Gosschalk gebouwd an voarts
varrijzen ar twen kerken van de hand
wan P.H.J, Cuypars: da Stdorafkork
in 1BBY op de hosk wan de Radesingel
an de Varlengde Dosterstrast an da
St Mortinuskesk In VE3S tar plastes
wan da kort daarvoor gasloopte
Broarhark ann het Acsdamisghain
Daprnnast is vaoral rond da s
seding 4 groei van do universiteit
van balang, Garsomd kunngn
worden da bouw van lstaratorla aan
0 Broorstraot in 1BBO & ann o
Westarsingal & 1892,

Dp hot tarrein wvan g8 Hortug
Botanious aan de Grote Rozensirast
verrljet In 1880 het phasmaceutische
on in TESS hot botandsche aboreta-

ritem.

I de 20sta o vindt aanvanknsijk
ean vardere groel van de warkgale.
penhald o de bevoling plaats,
Auirmtelijk hesft dit voaral consequen-
ling vaor da biftan da owsde stod
galegen gubiedan, Eun grootschalig
apprzetla antwitkelling ap de rand
van g oude stad batref! de bouw
van hat Acadamisch Zisksnhulg
waarmae i 1900 bagonnen words

. op hat terraln tissen de Oostecsingal

an de veormalige sladsgrachl tn da
laran dertig words da gehela rastaran-
e oostalijke stodsgrachi gedemip
tan bahoave vap verdarn uitbroiding
van hat zishonhulscomplox Door da
refatinea achieruiigang van hat
warvoer te walar wardon enkaln
wilarvegan In do slad alsnog
gedarnpl: in 1812 kat Bodardiap, in
1963 hat Binen-Darmeterdiep an in
1982 da Westorhavan., De vrijgesa-
e ruimte kiijgt vooral sen functje
voor het topnamende sutoverkeer,

Cak rendom hat Martinikerkhof
vimden vanal hat aind van de 194
e nog warschillends wijzigingan
plapts. Nodat het Pravinciehuis in
1871 reeds was vargroot, gabaurt
zulks nogmaaks in 1915, Door dase
wijgigingen is te St Janssirant ter
plokka sanzinnlljk varbraed, in 1922
wardt ovar hat Martinikarkhof gan
varbindingsweg lussan da St
Jansstraat en de 51, Waalhurgeirant
asngologd, tenaijl in verband mat de
raktavratic van de Mortinlkes, in
1937 twee huizen nasst e toren aan
de Grote Markt warden sfgebroken
wanrdoos de losgang tol hat kerkhof
Aan dia zijde asnmeralijl wardt
warruimd.

Eam bekangrika Ingraep varmi de
hesinrichiing wan de Grols Markt an
omgeving na de verwoesting modia
apeil 1945, Door aorlegshandofinges
zljn dan, naast orkels villa's san dn

vastgesteld )
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zuldalijke singal an do babeuwing
man &b Waagslrant en do Sioaldrasi-
ersiraat, voore! de noord- on oos1-
wisnd van da Grote Marke urljwel
wolladig verdoran pagean. De Dallse
hooglerasr M., Granpré Malidrg
wardt aangetrokben voor bt
Cp#tallan van plannan tol harlrich.
ting, an in 13249 sreit dn gemeaniarpnd
aen plan vast datin do daaropralgen.
da jaren wordt gerealisssrd. DIE [sidi
andar mags to1 het vrijwal gahenol
vartwijnen van da Wasgstraat on de
Guldanstraal sle relfstandige rufmien
ten opzichie van da Markt, de
varlagging van da noordalijke an
nastalijies pleinwanden docs middel
wan niawrwbouw Bn het scheppen van
#0n Risuvr plaintje, hot Kvinkenplsin,
&) aen nisuwn tosgaRgEwag noer da
Grote Marki, da Kroupalstraat,
Bovendlan wordt door de albraak van
e Hoofdwacht ook de taagang naar
da ruidzijde von het Mastinikerdhaf
aanmiathalijk varbread, zodat da
Martinitoren gaheel los van da
pleinbrgrenzende babouwing kami
ba staan, Kanmerkend veor des
recangtructia an da inrchting van de
spenbara rulmia in deze nanslogen
pariode is het grote pewiaht ol
wardt foegekand nan de berelkbaar.
heid van de binmensiad, an dan
voral voor hat varkear,

Viaor hat swarige B[ de histarisoh.
ruirmtelijke structuwr in de perioda na
des Tweade Waraldoorlag b hoofdzans,
ongowijzigd. Funciieverdiag an saap
van gconormisoh minder sterka dalen
van de binnenstad dreigen in dn jaren
vijftig en 2estig plastselilk (e leiden
tal sfructurale wijzigingsn. Hat in de
Iantste decennin ols redstie daprog
op gang gakamen stadsvarniowings-
prooes bagint thens achtar invioed
ap het binnanstedelijk bopld 1~
krijgan, wasrky in overwagends rata
heat mardae 1ot stand galorman -
sladobouwkundips patraon als
uitgangzpunt vivar hel berstal is
gEnomen,

-

Huidlg ruimtalijl karaloter

B ontwikkedingen sinds da lata
Middaleawwen hebben - mat
ultrandarlng van bet in 1945 daar
oorfogspaweld patrofen gebiad
rondesm de Grote Marks - ajet palaid
101 mar wesanbjke verandering wan
d rsmtalllke structuur fn het
waordian tot stand gekoman deal wan
de stad. De mear ingrijpenda
wiizigirgan habban rich san da rand
van dit oudsto $lsdeder] algespeald,
wesarbl structuur an babouwingsbeald
in stevkes mata zijn bepssld docr de
sanlng ven de 1 7 da-ssuwsa vesting-
warken, da galeidalijhe irmvulling van
da nog nist bobouwds grondan
sindsdlon, en do transformatie van de
vastingwarken aan het ainds van da
18de pauw.

Droordat da stedabouwkimdige
uitlog vanaf het begin van da 17dg
oo veelal vooribowwt op dn
struchugrijnen wan de sude giad
vestapan deze ovargongen oviswe.
fend vioalardl, wanrhij avanwal de
auders stadsbegranzing in de vann
warl da rogeheton 'dispenring’ nog
hnaksinbaar aanwazig is. De binnes-
stad, begransd door de vearmalige
oirmening, is gahesl omgeven door
Iengers witireidingen vanat het sinds
wvan &o 19de asuw, wanrhinmen de
Sroatuur van histovische O Ea s
wagan naar de stad in overvagands
mata bawaard 8 geblevan, Ds grans
tussen de binnenstad en do jongenn
uitbraidingan is dasrentegan nist
altijd evan duldalife. Voorzover dore
avergang wardt bupaald doos singals
zcals bij het Hocrdarplantsoan en hat
Varbindingskanaal is hij schoep an
healdar. Aan da veast- gn gasizijde iijn
da ovargangon mirdar duldefijk
afinesbiner doordat slechts incldartac
varkavedings- en babouwingsrizhiin-
aon varwijzan nesr sarspronkelijfls
atructurels begrengingen. Degoen
dorks goldt dat in kot algermagn da
higtarisohe binnenstad als een
afzandorlijke rolmielijke sanhaid
Binnan hat stedelijh gebied van
Groningan ken worden gogevar,

Da bolangrijkete struciurela
knnmerkan van B binnanstad zijn
galegen in het cvarwagnnd nord. zuid
gerichte hooldstraterpatronn an de
confrontatie van dit patroen med
wrasgars stadsbagrenzingen of mat
e trils nagenoeg haaks dasrop
@alagan, ton cozichte van alkaar
verspringende mainachtign rulmten
Viarnarkt, Grote Markt oo Moctinlkesk-
hal, Aan vasistias op en afwikingan
binman daze heofdstructuur is oen
nader andarschaid wsson de
spocifieks defen van de cude
hinnenstad kenbnar.

Vaor da noordslijke binnenstodsuit-
ing Is waoral hod rechthaakipe,
gesmatiische verkavelingspatroan
wan bapalend balong. Afgezian van
de na-porlogse structurels ingrepan
nabi] da Grete Marks en do Rodesmarks
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an da amvangrike wijtigingan ton
ooston van het Botardiep/Schuitan.
dieg, kan nog stoeds gasprokan
wardan ven san overwegend als
historisch goaf aan 1e merkan
nederzattingspatroon.

Hat stededijk gebied kenmerkt wich
g pan grpte intensiteit din wooral
wardt varparzask! door de asneengo-
sloton bebowwing, do pvarwepand
smalle gleatan en het veslal lioht
pebogan varleap daarvan weardoor
wan gterks ruimtolijks begrancing 1ol
stand komt, Daps beslotanhoid wordt
vardar verstarkt door de stedelijke
schaal van de bebovwing alaock door
de contrastwarking din waahviddig
Banwetig is tussen de smalln stratan
an de oyer de sled varspreide, al dan
il plalnachtipe grotere rEmten
zoals de Grote Marke, de Viemacki,
hat Misuwe Kerkhof, het Horepéain en
i varschillande delan van de
dizgpanring. Da inrlchting ven de
openbare rEmbe is in da afgalopan
decennia sterk gowijzigd. Noast
profalan dia voersl zijn bepanld door
da teanama van het gemoloriseenda
warkear ks oo winkelorfinrighting voor
nigl gnbatangelfks debsn van de
binnanstod bopaband gevwarden.

Het bebowwingsbenld kanam ek
zich in het algemesn door een mat
da historische karaktariatiok samen.
hangende schaal an warmgeving. De
bslangrijkste vitzondering dearop
wordl gavermd deoar sen santal zioh
miet in de histosisch-stedabowakendi-
418 slructuur voegende overfeldega-
bauwen, De cultuurhisorische
winardn van da bebauwing kan,
qatuigo ook het sanzianlijke aanial
beschermds manurmantan, hoog
pancamd waorden, al tekent zich
daathi seh duidalijk cndessohaid af
tuagen d verschillands delen von de
binnenstad. Op wan afs bilage

pganamen in isatiockaart s do
glori=ch-ruimialifue wosrde van de
huldige binnonstad mat hal oog op
de samwigzing ale bescheomd
atpdagezicht In kaoldlijnen aongege-
wan [fotabijloge, el G).

Aangewazan gabisd

Het bescharmde stntegarich:
Groningen ofvet in beginsel de
gehele binnenstad binnen de
1 7de-eouwsn begranzing, met
vitzondoeing van hot gabied golegan
schter de aostalljke bebowwingswand
wan hat Boterdiep an de Turfsingol

. dat door autsname ontwilkeling

vastgesteld

amvaldosnde ruimisdijke sermenhang
st het oudare stadsgedaalto
wartoant. Waar in de ompoving van
Damstardinp an Hisuws Wag een
desgelijke samenhong wal somaazig
in, 1&g de begranzing disnoveresnkam.-
atly pekagd. Aan de westzijde is het
sangewezen gebiad beprrkt ot hes
A-kwarlier, dat nop san herkenbare
ridatie mot de historische binnen-
stndsstruetuur bazit.

10

Bl hat Verkindingskanaal an hat
Nomrdenplantsoan vormt, nasei het
antbrakan van asn duidelif harkan-
bare ontwikknlingaralatic met da
muar binnarevaarts gedagen stadsde-
len, de ter plastss nadrukkalifs
nanwazige ruimtalifke scheiding de
rilan o o Wabdauwing aon da
bultenzijde niat In hat fangewezon
gabied 18 betrakken. Do bagraneing
wan kel haschermds stadsgozicht is
wnargogevon op bljgaands kasrt
{Rijksdienst woor de Mansmantan-
zarg, nummar D87),

Binnnn dora hu-grenzlng Eijmn da
balangen woaarop da oanwl|zing sls
baschernd stadsgozicht is garicht
nial owvered dezellds. Blnnen hat
gahele stodsgezicht ia et patroon
wan straton on waterlopan B gomen.
hang med de schaal van da babuuwi"g
wai balang, Visar 2ovad door sanaring,
raconstructio of nlsuwbaus van stark
ntwijkende schaal do historische
structuur ingrijpend is goeijzigd,
rosls in de ormpaving van het
Kwinkanplain, is daarbi] het saawg-
zingsbelang boperkt 1ot de nog
Banwazige alamenton van de
parspronholijke strectuar en de
ruimtelijke asnsluiting op hat
ooliggends geblad,

Woar ean gro! gedass van hat
nmngmemnzen stadsganicht wn
bowandian de profiloring men Inrluﬂu:inu.
win de apanlara mimis on de
nimetingen van da bebouwing van
histarisch-ruimtefijk bofang. Hat hisr
Ladealde gabied omwat de gehala
stad binnen da 15de-aeuwen
grachtanpordel, do dhpwlnu. Pt
inbaprip van de buitonzl|ds danrvan,
alsmade hel Misuwe Borkhod mat zifn
diracie amgeving in de 1 Tde-prisves
uitlag, E

In eon aantal gebiodan van het
stadegesicht omvet hel basohar-
mingshelang naast de hlarbovon
ganasmdes aspacian, ook da hlatoed-
scha varmaeving van da bebouwing,
wiaarender zich vala concentratias
wvan morumanian bavindan, Tet dozn
pebieden beharen da dispansing
wanaf hed Kleine dor A& 1ot en mat de
Capanmarkt, het gebied van Martin-
karkhof an Prinsonhof an de 19da.
weuwss singelgordsl aan do suidzijde
wan de hinnaneted,

Madere typoring to bascharmen
wasrden

Binnan pan 70 afwlsselend gabled
als de binnenstad van Eru-ningun is
epeake wan een divarsitelt son 1
bascharman historisch-ruimtedife
wasrden, zoals ook vt de hisreegr
gegaven hescheiving van hot huidigs
rulmtelijkn karakier en de histosissch-
ruimitalijke waardaringakaas Hijit
Hiaronder wordt dasrom nader
ingegaan op da aard van dass
bescharmingsbalangen vaor de
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warschillende delen van do Binren-
.

e Grate Markt, cantranl golagen
In da pade stad, wordi woaral
bepaald door de tijdens de neocsogse
wadsropbouwperiode vitgewoards
renenatructio. Hoswal de halders
rechihenklgs hoafdopzet van et
plein orverlet Is golaten, zijin de
bab fisal mn 1 Lagren-
zing blj daz reconstructie aanmarks.
lijk gewijzigd. Doos het terugleggen
vin de sostelfon babouwinpseand
ziin da teagongan van Dostarstrast,
Poelestrast on Mertinikerkhof}
St.lansstrant op bel phain komen 1e
ligggen, wsardoar daxo zich thans sls
gabtan In de pleinbegranzing manifos-
feram, Daprnosst haedt voorsd de
afbrank wan aen santal pandan aan
de vont van de Martinitoren aon
zodbiniy gt geslegan dat van een
pleimsand aldasr gean sprako mesar
Ia. ¥an de kenmarkands smalla
dogrgangen vanuit de tealsidends
straten naar vt plein is olleen nog
sproke bij do Galkingestraat in de
ruidedifue plainwand, Hat is vaoral
daze wand die doar zijn histodssh
baloog, schal on babouwingsboald
voirt de karakberlstlek van de Grote
Markt van beltang is als tagenhenger
voar de gua tljdebaekd mindar
divarse aost- en noordwand.

Hat oo=tslijk deal van de Grole
Markit, waarep in da ruimicijke
opbouv da nodruk ligt, wondt
gedamineard door hat fosss nas-clas-
sholatieclv stadhuis wanrsn de
impasanta tasgangsparti] da weatedij-
k& ruimtabegrenzing vormt. Daor de
ats vooruitpaschoven positie van het
stadhibs ontstasn ann da noord- an
zuddgewal dearven oen twastal
submuimian die in direste ralotia
sioan mot de cenirale open marke-
rulmta, Een duideliike bagrenzing
v daen subruimien anthbrom)
eohiter nis gavelg ven de rwak
pelede s wainig hekdera rulrialijke
ophauw ten weaten van hat stadhuis,
Dintiet hiaraan is voorsl de onduldedijke
gituering wan da nlouwe stadhuisvisu-
ml 1en sprivhte de Guldensiaat an

b ouide stodhais, en di Invulling
van het tussanfiggemda geblad mat
lessn alormanten, vanrdoos duldedijke
ruimitalijke samenhangen in hot
gobied Tirssan Deido Markien
ontbraken,

D oentrale ploads i de Grote
Maski binnan de stadssiraciuue
innaemt wardi babalve door da
ligging tusaen het stodhuis an da
Martinitoren bamadrubkt door gebrulicg-
aspocien zoals da winkel- en
marktfunclie an de nanworighaid van
tarrassen voor zover de refalie fussen
et phain en de babouwingswarsden
nigt :nnr lot verkmer wardt baloin-
maro,

In stark contrast met de apen an
stemnachtige Grote Markt stant hat
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bmeloten en anlgszing afzijdig
gelegen Martinikerkhod fen noordan
van o Mattinikerk. Hed bijzandarn
karakier van daze rusrie wordt nied
e varacvzaakt door de ligging in
dha buwwte wan de Martinfark, maasr
ook daor de smalle teagangan, de
samenhangendo, ovarwagand
historische bebouwing en de groeans
parkachtlge inrichting. De in histo
fiech-Tunationads zln mesr bovens -
dalljx boatwurlifke aard van dis
stadsdoed kemt nag steads (ot wiing
in da sarmieeigheid van aows| het
vroeqg- 20ste-gawewes Frovinclehais
als hod Frinsenhofcomplex, Daminant
is mchtor dis Martinidark, ean oveeeelf-
do kruishasiliok uit de 13da apuw van
het Graminger romane-gathisohn
typa, Ean vorressend aspact van hat
gebouw Is hat kaor dat hoog baven
hel middensahip ultrijst. Mat name
aan de nosrdzijde van hal Martinikark-
hal is de sehanl van do begrenzenda
trabouwing klaln, meer in de richting
wan do Martinikerk neomt daza 1oe:
In e werstulijke wand b do daor fot
atand gekoian kamtoorbabowaing,
in de castelike wand in da varm van
hot Provinaishisis,

Hot kerigebauw vormt de scheiding
tussen het bovengenasmde npasde-
fkes deed van et Martindkorkhof gn
hed zuidedijkn dawl dat con desrvan
afwljkende. mear stesnschtign
karakiecisiiek vortomnt, Dit dasl s
door da verbreding van da docrgang
napf de St.dansstrast nog slachts
minalzazm als ondordesl van da
latabs rulmes rondarn da kerk
heakonbaar on vormt thans vearal
ean min of meor doorogends rulinte
in hed worlengda van da noondzl|de
von de Grote Markt. Da letwat
taruggelegen siuering van de
ulclebijke siraatwand en da wistolifkn
arféntstie van do babauwing op da
hioek van de Popkanstrest vormaern
fuimtelijke varwijringan near da
atzondarlijke plaats die dit gabied in
do historische stedsstructour
Inneamt. Dok de gedngtialijke
wararmalling van dy St anssioant
daar de tegen de riibean geplasiste
srcadagevel van hat Provinoighuis-
compdex lavert himraan aen bijdrage,

Zowal vanal de Grate Markt als
wanal het Mortinferkhof vormt da
hega e bijna gehesl mat natuurstoan
heklado Masiinitoren aen morkan
harkenningspunt op hes anderlings
raskpunt, Het rulm ki contrpst
tugsen daze beide binnenstadsruim.
ten wordt achter verzwakt door de
breda en ungaleds cpan ndmie san
de vont van de toren.

De Vismarkt ligt tan zuldwestan
van de Grote Mekl, denrvan geschel-
dan door san rastant van da fiprmazige
bebouwingestruntuur random de
complaxs bajarnt Harostraat/8plarin.
gesirant, Anders dan Grote Markt pe
Martinikarkhod bezit deza langgorekie
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ruimia aen duldedijke sost-wast
richting. die zich voorizet in de
strustuurlijmen van hat A-korhof on
i Brigsiraat respactivvalijk Schud.
lenmakerssirani. Yan bijronderg
ruirtmlijke kewvaliteit B de wostolijke
afsluiting van de Vismarks, gevormd
docr bat forss, neo-classiolatische
front wan do Korenbauss wanrachis:
hat koar en de toren van da A_kari
hoag oprijeen, In dit cpzicht bestaat
or amn duldofifk varsshdl met da
afalaitands behouwing man de
sminflare aostaide van de plainruimie,
dig im schasl an karaktaristisk
averaenkomt met de owarigs plain.
wandan. Hierdoor bestiaat san
evarrwichi useen de costelijke
afshiiting van het plain on de
deargnng nanr Tussen Beide Markien,
D duideliie lang srichling wardt
woorts benadrukt door da gesloton-
heid van de ovarige wanden waarn
de op do Vismadkt ilimandende
naard-zuid straten san ondergeschi.
1o posltie inferman.

Eon oprmarkelijk warschil In
funetionsel-ruimtelijk opzicht kan
wordan vastposteld wssen de baide
lengazijden van het plain: waar In de
nonrdel@e pleinwand de vestiging
van ann gantal grootwinkalbedrijven
op vele plastsan to1 samenvasging
an schaalvergroting heeft gelaid,
haatt de puidwand door een diverssr
an minder intansisve functisnela
antwikkefing zijn historisaba bebauw

ingskanmaorken grats ndook
bahawden, Gebruik an inschiing wan
de openbara ralmbe sluiten bij dit
ondersohaid nan: direst longs de
noordzijde liggen can brade voatgan.
garszong an sen afzondasiije
righaan, tarwl]l het peatiol pan de
tuidzijde is opgebouwd it smallimea
#oeg- an gabrulkszones op aenrelide
nivesy wnarnan de ssnwazigs
boambapianting enige baslotanhaid _
varbaant, Bed als bindand alement
hat opon, does baomrijen omeoomda
middantarrein dat wigssl conting als
waranmarkt in pobruikt 1g, vormt da
Vismarkt aen van de meest kvendige
stedalijke ruimias In de Groninger
blnmansad.

O o cvmrgeng ven de Vismarkt
napr hat A-karkhed sceantusart gt
hoatdgel wan o Kgranboura e
#ls enige dearlopenda noord-ruidas
tugsen de Folkingestrast an da
Stealdrosiarstran, Desondsnks
wordt do langlerichting rulmislij
woortgazat in het brede roardelijke
gl wen het A farkhod dat ook n
functia an grofiel naunw sanslut op de
naardzijde van de Vismarkt, De
zuldzijdn van hat A-korkhof vosm
daor zijn smalie profied e sterkn
sahaiding tan opzighte wan do
Vismarkt son negenoag afzondarlijke
alrpatruimie, wasrin vooral de
tiigevels van kark en beursgabouws
B veraijzing varmen nsar de
blizendare strunturale spbaue,

Da rupgalings goplastste A-kark an
Korenbeurs dominaren, In cndnrfinga
samanhang, do belde zijdon van het
A-kerkhel an vormen een herenbagr
afzenderdif olement in de struetour
vin de binpansisd. Da met Bornan
baplorte spar vooesiimin tan wastan
wan o A-toran varsterkl doze
wfzondarlijke positie an worme wripasal
bed mnige punt waer da noard- an
zuddzljde van hat A-kedkhiaf nog in
dirsota nsmitolijke relatie o elkoar
stane,

Maar bat waston 2ot het gonoamids
vorschil tussen noord- an suidzicn in
da respks Vismarkt A-kockhal zich
warstorkt voon in de Brugstrest,
funclioneel on nemtelijk da haaldrou.
te nen deze sijda van do binnanstad,
reapectiovallk do Schultenmakers.
stragl die hat kasskier van sen
achtersiraat heatt, Kenmerkand voor
Leida siraten is achier et gohogen
beleap en de sterke vessnalling In de
riehting van de A, waardoos or aen
dulttalijke nEmislijke schadding
bestant tussen de binnanstadalijke
ruimban [A-Rarkhod, Wigmarkt} an de
dearbuitan galegen dapearing.

Eom opmarkelig kenmerk van de
historleche binnenstadsstructur van -
Graningen B de nagenoeg wollediga
afwnzighaid van badianings- of
athlarstraton longs do oost-wasl
gorichin rasks van binnanstodspled-
rears, Op de onkale plaatsan wasr
dorgolijke straten vooduoman #ijn e
wan batrekkedijk recenta datum of van
andargeschikta hatakenis, Dit
kmnrmark Bangd fon nauwwsta samen
mit do nadrukkelijke noord-zuid
richting van het siratenpatreon in da
wudo siad, waarin de rautn Hruigstraat
= Vismarkt NZ - Grole Markt 27
- Poaleatraat de enige doorgaands
oosl-weat verbinding woomi

In hal pabiod trassn do merkien-
roske an het Gadampte Zuiderdieg is
e struchiianichting hed sterkst
fafwazig bn de vorm van sen
neganial, grotendosls op sanesifdo
ondarlinge sfstond van ciron 75
matar parallel 2an ollasr verlopands
straten. Da middsleauwse comsprong
van dit putroan ket tot uiting in ot
licht golwende baloop an de gelpide.
Ejke, garinge varnawwingen en
watlradingan In bet profial weardaor
ean wisselond on rismbelifk bagronsd
atraatheald onistoat.

D& relatial ondiepe bouwbiokhan
zijn stends dwars op de strag
wirkavald, walke oréniatio zich g de
histarisoha hooldverbindingsn
Herastreat an Oostersirant 2eifs tot
op da hogken van da Markt an hat
Zuiderdiep voortzel BY de wwarign
meoard-zuid siraben verloapt de smalka
doargang naar de plainen gehiar
stands vis rilkantan vin de hoskba.
bawwing.

Enigszing afwilonnd ver deca
eenduidigs hoofdstructuur sijn da
Fopersiraat, de Schoolhalm an e
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Munnikehokn. Daarnasst heedt alks
stragl pen santal specitioks rimielijke
karaktoriatiakan op grend wan da
functionoto ontwikkeding, de schaal
van de behawwing, he beloog, et
dwareprofiel of do ruimiolijke bo-
alndiging. Sprokende voorbanliden
hlarvan zijn de verwinkeling von de
Harestrasat en de Oosterstrant, de
wvisuale bebindigingen van Peparstrant
an Sehoolhalm, de bajonet in da
Munnikabobm, de loat- 1 Bde - souwse
bedrijisbabowwing in de Palstorstrast
e i gtarks woonfunctle van da
Hnddingastroat. Dok bijzondere
bebowsingsalomanian poble ol
Pupar- an hal Palstergasthuls of da
Synapgoga san da Folkingestrant
dragen nan dés herkanbanrbedl 5.

In samenhbang med da mandfaste

structuurriching ijr da slechie
beperkt aprwerlge dearevarbindin-
{pen zoer pndergaschikt gn bastoan
1t anign karte, ten opziohta van
wlkaar an op de asharkevalgrons
vecapringanda gangen an slagen,

Soms strakken deze zlch ot
slonhis da halva bouwbiokdispta uit
en airdigen in den halfopanbars
bimnaneuinin, zoals aan santal
haraktoristiehr stegan ton wosion van
de Gelkingeairset. Do lussen de
Ooatesairaat an Paparatrast lopanda
Papangang is door de histarischa
bebouwing on delsillehng van ean
bigeandero ralmindike kvwalitait

Anders dan do hisreoor geroamde
dwarsstegan ligt pen aanial dwars-
straten in de gbrook direct tsn
naardan van hat Zuldardbap wal in
eficoars warlengde. Hierin is san recks
middel@euwes muursiraten e
heckannen, samanhengend met de
begranzing van do stad - an ean
varruiming daarvan = in de aersin
hiefft van de 1dde eauw. Auimibslijk
kosmi dit historischo stroeotvurkenmaark
bt witing in raailijmverspringingen,
oeitimtatiewiagelingan van de belou-
wing, richiingvordraadingan on sierke
hoogteverzch®Bon bij de doorgangen
nanr het Zuiderdiep. Do samonhang
van cle muurstroten in aan aandal
renksen is nog good aflopsbhaar an
wardt slechis verstoord door het
grosschaligs winkalgebauw dat da
Busrchiatraat enderbrankl. Hot baleop
wan da muursirant ien zuiden van de
Kleine Poporstrast is rends b de
nanlag van hat Katbandiap in da 17da
aeuw verdwanen.

Het gedantts van de middeleavrwse
slod len noeorden van de markienresks
bazit in baginsnl dezalide noord-zukd
gerichie strucluwr van dooriopends
heofdetraton met enderpeschikis

Ebbinga-, respeatiowalijk K In 't
Jatstroat san reffstandign historisoha
anteikkaling — met ean comploters
verkaveling an anisluiting — van da
lusaengalngen gobieden 1ot stand is
pokomen. Veelal gl hisrsan da
vestiging van een khoagtar of gesste
lijkix Imgtalling ton grandslag, wosts bi
da ontwikkeling van het univarsliniis-
complex #8r de Brosrstraal. Kenmer-
kend i dat dorgalijke wntwikkelingen
zich vripwal gohmol achtor da bebou-
wing wan de hoofdstratan habbaen
valtrokken, waardoor de geslotanhed
wan daze straton en de nadrkkelijke
nicprd-zuid struatuur grotenden s
bewaard is gebleven. In deze
struetuur §g vonral de Oude Botesn-
gestrant door do vole gevn histarlache
binmenstodshuizen, thaéns vaok als
kartaor in gebeuik, van bijzondore
wmarde woar hsl stadsgasichl. fan
deze lrant on pen de smalare Dude
Kijk #n ‘t JAatstrasd koman ook anige
bljrondera bebavwingsalemantan
voor poals het Garesisgehouw, de
onopvalland terugliggends Doopsge-
zinde Kark of haet Harmonlagabouw
dnt zich met een aigen voomuimia in
de geslalei stiastyand voagt. Als
zelfatandige stedebowwkendips
ruimip manifesteert zich de Broae-
stroat mel bt desrsan gesitusards
Meadambapobows an de Limiversiteits-
hibliothaek tor plaatse van da
afgobroken Martinusker.

Hut patraoon van gesiaton strast.
rulmies Is allean in starke mate
gowijzigd in hed ruidelijk doed van de
Ol Ebbingestrant waar daor
aanleg van het Kvdnkenplein en
varlagging van roallijnen de ruimialij-
kn baslotonheid bij de doorpang nasr
dn Orote Markl grotendesls is
verdwarnan, Alwiend van de
kenmarkan van de hlstokche
stadsstructuur is ook de Kraupal-
stront, pan na-oorlogse doorbrani
vanaf dn noordoostzijde van di Grsla
Mtarkt, waardaar de alzijdigs ligging
wan hat Martinforkhol ie verzwakt en
anige onduidelii gastructuresrdo
siraatruimles sijn onistaan.

Hud nocrdalijk deal van do oude
stod fon wesien van do Qude Kijk in
“t JofstraatfStlonldrasiersiraat
kenmarkt Fich door da shwazighaid
wan apn stork ovarhearsande $roc-
suurrichiing, resulterand in oan
complaxe varkavaling en wissalande
bowsbiokamvang. Mat name aan de
zuidzijde rondom de Grota en Kloine
Kromdne Ellaboog bevinden zich
worte gaknikta siraat]es mel sen
mmebuigende verkavalingssichting,

i S kil A

dwarpearbindingan, Hat pat

wartonnd hier cohter ean mindar grote
rogalmast, terwill de ondarlinge
afgtand ssan de drie hoofdsiraten
argevesr het dubbals bedrsagt wen
e gan da ruidzijde. D beeld is het
duidalifhsl aarmwerg ter wesrszijdan
van do Jude Botaringestrast, waar
doar de groters afstand 101 de Quds

12

4 b aen afgal
lijken te zijn van de diepta van da
kavits pan da hooldstraten. De
schaal van de babouwing san deze
strantjos B0 ann do oast-wasl
Ionend e Visserstraat ks owar hed
algomaen Eiein. Asn de Turfioren-
straaf, evenals de Visserstrant eon
sucurifaire verbinding mat do A,
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kmman waed vwat fomsare woonhulzen

VoD,

Een afrondorlijion plaats naami de
Lann In, asn welliclt pré-stedelijko
varbinding wanarvan hat slingararnds
beloop de A volgl Door de dieg
dosrhopende veskayveling vanuit hot
Hogo dor & hoaft deze straad het
karakier van son achlarstraat
gekragen. Aecents waningbouw
kanga da westzijde healt dees
carakieristiok anigszing slgepwakl.

Langs de noordoeliin rand van dae
ouce siad, vripwel direct schior de
bobouwing van da dispanding,
bavindi zich de duidelif herkenbara
doorlopanda renks van slraten
wiarvan do lipping garnlataard i pan
da woormalbige middelonnsss
stadsmuur. Do nabdjhaid van da
Moorderhawven, vin een groot asntal
korts doorsteken of drifien bareikbaear,
is &r de oorzesk van dal deze strook
vt pakhuizan en bedrijlegebouwon
telt. e oamwazign hoogtevarschillan,
zoweenl in de langtarichting ven da
stratenrsoks als dwars dnarop,
warwijzen naar het natuoriijk relisd
wian da Eandrig wasrep de stad iz
ontsizon on de vergraving tan
behasve van de stadsomewalling.

Drestalllk wan de Ebbingastrant el
dewa muurstratenreeks zich vaort
windehij de alsland 101 de diopearing
aanmeralijk toenanmd als gevolg ven
oen wijziging in het grachtanstalael
#an het bagin van de 1 7da eouw.
Hiardooe krijgl da muurebraat hiar
nen meer zalfsinndipa, hoewel nog
staeds ondergesohicte karaktoristick.
Woortdj do ondorbroking ter plastss
var da Prinsantuln, wanr da structuor-
lijm reag in het baloop von do bebou-
wing hurkenbaar ks, zot de straton-
roeke rlch direst lengs de buitenzijde
van het Mastinikerkhot voort. Da
sanauiting op do maurstraten in de
rusdaliks Binnenstad windt plests bij
dn kruizsing mat do Paslestraat, wonr
enige EprangEpawios verandaringon
In da gtrantbroadia de lgging ven de
oude stadsbegrenzing markoren.

e ramdam o middalaswwse stad
gelagen diepanring vormd, ondanks
de demping van het zuidelijk gedroite
wan Aaitemakersripge tol Kattendiep,
o g stasds herkanbare raimtelion
an struciuredn hagranzing wan hat
vudsts stadegedantis,

Higraar dragen nlat albaon da
varschillan in historisch-ruimislijke
opboww in de gebieden ter woerszi-
dom van dezs wvaormalgs stacdsgrachi
Isij, rpar voors] ook da 2ellstandige
plagts dia dege digpanting n de
binnenstadsstructuur innoemt, Dh
komt onder meer tat uiting in da
wijis wanrop di routes vanuil de
oude stad sanslstan op da stratan
daarbuiten. Doordat dere worbindin-
gon nooit exact in elkaars verlangda
[spgen wordt de diepensing als
begranzende ruimte vanaf beida
zijden visusel bonsdrukt.
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Lt vrijwal ziin pehels kengle
word? de diepenring doeor aen
samaengesioten tweerifdige baboy-
wing bagrensd waarln da niet aon aen
brug gekoppeide dwarssiraten
aen onopvallends plasds innevman. De
sansluitingen van de historische
hooldstratan monliasteran zich
doarantegan veok duidelijk aan de
tijde von de diopanring door enn
aheljkande parcealsbroedte, bebou-
wingsmaat of orbbniatie.

De A, dig hat historisch-ruimtelijk
moest rogwasardige desl wan de
dimpanring varmi, kanmerkt zioh deor
oan duidelijke bagrenzing van do
rimte. In het gafesils ten nosrdan
vl de A brug wordt dit varcorzaski
daar de sterke kromming die va
naar het van coraprong natuurlijke
haleap wan de riviar,

Aan hat ruideFker golegan Kleing

de vaomitépringanda bebauwing van
da Wishoak da ruimielijke cvargang
ninar da Maordarhaven. Hiarln neemt
het punt waar Moorderdiep an 4
sarmanvioalen fof Reftdisp ean
hijpanidare plaats in, heskarbaar apn
hat witgeplelsterds voormalige
havenkantoor op de neordwa stha ek
wan de oude sted en daartegenover
het Noardarplanisom als stadabe.
grenzing die de oude vasrweg nanr
zoe Hnﬁanrt.

Het wrijwiel rechite Maardardlep is
ta ondorscheidan in men aenisl
afzondarlijke delen woarult da
historisch-functionala antwikkefing is
af to bazen.

Oa haventunstio van de Mogsdert

sansluitands gedeslte, de Turlsingel,
sich door man voal meee bagrangde
ruimigwarming. Da breadee-opbouw
Wit daarbij vrijwsl oonstant tereijl
de bagronzands babowwing bt
algamene beeld vartoont van
overwagend woonpanden in afwisse-
lande schaal an puderdom wabmven
do esmenhang slochis planisadijk is
verawakt door enkale alwijkingan in
achaal, arléntetie of raailijn. De
ba|murijk|bn M'Irhi.imhdurhgm
wordan héar gevarmed door snkale
spmcificke babosuwing selomantan
2aaks het laat-19da-aeuvse comples
van da Stedsschouwburg en het
epngranzende stodelijk Gymnasium
dim op aen wat ruimes terrain in da

wen, hat gedenlto ten weston van o
Kijk in 't Jatbrag, Bkt it do groto
brasdia van het watar, rulrtalijk

der A is deze baslotenhaid vooral aen
gavaly van insnoaring deor direct
aan hot woter gedagen bebouwing,
Daarnanst orderscheidt het godealta
tan zuidan van de A-brug zich door
ta kloinnre bobouwingaschaal an de
parings gebiksintansitelt die
samenhangt med de ligging buiten da
hooldasson vanust hat stadscanium.
ok de buiterwmartss arigndathy wan
die baide ruimlsvormands babo-
wingshlokken wijst hiarop, Daor de
liggirg aan da weinig struciurarands
ac:hiarknnt van hat r vgabosm
is de rutmbalijke arkenbaarheid van
o sansluiting van de Reiternkersrij-
o8 op de A verzwaki

In d boelt van da A iz hat mat
nxme da babowwsing von hot Hoge
diar & die da historischa ruimiesarak-
teristiak bepaalt, o hogs smalla
pakhulzen en vosrname woonhuizan
waorult doze wand bestant wesrspin-
eater de furationeles ontwikkeding
van dii gebiad als oude haven van da
stad. Chok de tegenaver galegen
bebowwing van het Laga der A,
haevesd daads vor jongper datum an
wan minder allura, drasgt aan hay
haogwasardige ruimibalijke beeld bij,
Hatzalide goldi vaor hiat karmerkande
dwarsprofio! maet sen hogo an pan
lagpe kademuur apn waerszijden van
Fiet ralatial bredo wates on eon
afwissaland ssmongpesields stionpean- -
atrook langs de govels van het Hops
dir A
Hat wastalijlc galogen A-kwartiar
bazlt pan karakieristiske, hot beloop
wan da A volgonda, structuur van
gebagen binnsnstraten on ondéope,
armal uitlopande babouwingsschian
Bestzanda wit deets ouda kisineshalige
&N deels recante woningbouw, Deze
strictuur wordt doorsnaden daor de
A-strant on e Verlangde Vissecstrang,
wiaarin statke varbredingen wan hat
stratprofied de begrenzing van de
oude stad markeran.

Dia Visgerbrisg, waar het water van
da A zich ter plastse van de voanma-
Fige sluls versmalt, yormt samen med
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W it daar di relatief smalls
kadezones ter wearszljden, Do
hegraraande bebouwingswanden
bastann wlk eam viijpwel soneangesin.
len racks van pakhulzen, handals- en
bedriflspanden il diveres fdsperip-
dan gemenpd met onige wosnbeboj-
wing, In coatelijke richting naam? de
waoonfungtie toe: voorbij de Kijk in 't
Jatbrup is het handals- an badrljizes-
poct vripwel goheal uit de bebouwing
wardwanan, Hel waler versmafl zich
himr, de kaden wordan brader tarwil
e dearsnijding van da noardalijke
ultlopar van de Hondsrug zleh uit in
de toenamande kaogte van de
kadamuren en da aamwetigheld wap
wlzondatlijke endorkaden, Doar dege
aspantan kand het Lopenda Diep
totanl andare warhoudingan in et
dhwarsprofial dan da Moosderhnven.
Doze aigen karakieristiok slult san op
oo vopmame woonfunatio dis zich
wonaf de 17da souw sin de noardsj-
da, random da Ossanmarky, haeft
antwlkkedd. Behalve door de vansmn)-
fing wan het watsr van hat Lapenda
Diop Is da plaats van het woegare
shiiscomplix van do Grate Spllsluizen
ok afleast wit da ighaid
wian aon brede, gronne an cesls
beplants noordelijke coverstroak.
Hinrdoor antetast sen heldara
rimitalike pvargang lussan bat
naordalijke pn oostalijke deslvan ds
diapanring, in oA rERNERmming st
tha amatsansgeschindenls van do
stadsstructiur, Desondanks ig e
{een sprake van een anderbraking in
di risbrritalijke ssmenhang, emdat de
bovengansemide verschuiviegen in
de karnkteristiek gelsidedik verlopan.
Samen mat da ovarwagend historisch
wabrdevalle baboawsng levert ook dis
noardulijke gedealte van de diapen-
ring @an belangrifn bijdrage san da
karaictarintiok van hat stadsgezichy.

Ten zuiden van de sensiuiting op
hat Godempte Boterdiep, nesmt de
profalbrosdie ven de dispenring
slerk af. In samenhang mat het
gebopen varlaop kenmearkt bat

bultanbocht van de Turtaingsl zign

ebapgen. Door gjn ligging in de
g"ll’lmhﬂﬂhﬂ miain de ommuurds
fuin wan het Pringenhol esn mindar
prominanis pleats in.

Evongens verwijzand near son
bistarische hawenfuncio s do
verbreding van hed watar sn da
Caateign kade van hat Schuitsndiop
tan puiden van de Pealebrug, In de
muimialijks opbouw speslt hat aan
het water galegen babouwingshblok
bilj da Stoentlibrig hisr aen b angrijke
ral. Do sarskuiting op het godample
Damstardiop wordt ardaor gEncoan-
tiprd, tarwijl de insnoering von by
Sehuitendiop In samanhang met do
kndk In o bebouwingawand van da
Winschotarhate eom rulmislijke
ateclherming vormt tan opzichie wan
de opan Dostarhaven aon de
Buitanzipde van do historische stad,

Ondanks san ploatsolijka verbra-
ding van de kade ton behoave van
hak verkoer an da dem ping van het
watar xoll &5 da aansduiting wan hat
Kettendiep op bet Schultandiep
harkenbanr gebbeven in da grote
ruirdemesd. Do aanslisting von hat
gedompto Damstarding, homwal in
apnzat bullengewoon helder, weordt
waraakl dear de silvaring van aen
bloermankiosk en aon bemeineslstion,
Dak de weinig gesiructursende
inrichiing van de opanbare ruimte
loeft N%hkbnhwﬁﬂld wal dozn
higtorischae uitvalsroute gesn goed
@edaan. Da begrenzende babousing
wmarapiogalt de sterks functiemp-
fing din dit gebied alil|d heeit
flekanmorkt, waerbij de noordalijke
bebavwingswand aon wal grotera
schaal an higtorische rifldam
vartaon! dan de zuidalijke.

Het Gchugienschubmrsiwariior ten
ruiden wan de Nivuwewap bezit sen
kenmeskends elructuue van smalle,
nan het baloop van Sehuitondiep an
Camatesdien geralateards ontshui-
tEngsgangen, Woar dit patrosn in da
17de pauw diagonsal ward dosrene.
den door da verbinding vanad da
Foslastrant nanr de dan niewss
acetalijke stadspoont 2ijn sen aantal
schenpe bebouwingshooken tot stand
pohomen dis oon duidali beeld
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gaven van de ontstsansgrschladanis
wvan dif stadsdaal,

Enn kanrsarkend aspect van het
Godempta Kathandiap vormt et
achterkantan-karakier von de
2uidedijke babouwingewand die
samanhangt met do liggieg tan
apzichia van do Steentilstraat, de
historischr ulivalsrauls son daze
ljde van de cude stad. DY, in

hang met da ond gaacth
inmiddels grotendoels pesloopte,
noordalijke babouwingeasene an bot
brada profial geslt deze rubmiba aen
enigazins onbostemds karakieristink.
Hearkonbaar is echier da ralatie met
da owarlgn dalen van de diegening,
ondanks hat voesmiitpaschoven
nicuwhowwblok op g:lmk wan ia
Costerstraat, Het halanyg van dit
kruispunt met aen hosddrots vanuit
i cude stad bijkt uit da hogs
ligging 1an opzichie van da gedompte
dizpan. In daze samanvosiing van
varschillende stratan vormt de smale
betouwingswig op da oostelijke hoak
man opvallend aoonnt,

Hat Gadampte Zuidesdlap is door
zijn brode, gabogen baloop nog
duidalik herkenbaar ads san doorla-
pando historisahe granslijn in de
Einnenstadastructuer. D door da
damping van hal watar ontstarse
grede prafislbreadta wordt door
bamamien an bestrating opgadeald
Fn een pantal versshillonde galaruiks-
siraken dis goed op de historische
karakieristink sansluiton, In het
oostalijk gedaalte bevindan zich
eniga deminanten in de begrenzends
bebouwing, zoals san van Jugendsiil-
arnamenten voorzian kentearg ebauny
van ann regionasl daghlad of sen
modemagesn én een hareca-annax
kuntoorgehows die de hoakan ven de
Harestrant markaran, Naar kot
wiikban raande, lopen evwal de
sohaal ala de functionale diversiteit
van de grotendasts seneangnalatan
habeuwing geleidalik ferug. Ean
doorbaaking van do kanmarkanda
siruniunale opbouw vormt da
wooruitgeschaoven positio wan de
Acadamie Minerva ton opeichto van
de pvarlgn fuimiebegranzends
straabward, wanrdoor de rulmisijke
sarmenhang mat de Reltemakarsrijge
ernatig la werzwake.

Buiten de tat dusver bescheaven
historigelse kern van do binnenstad
bevindan zich nog twes getiaden dia
ea eigan kwaliteil aan hat stadege-
zleht toevoogan; da 1 7de-apises
uitleg @an da noardriide en da
laat-18da-sawase singalgorded nan
de zuidzijle van de stad.

De 17da-sawraess noordalijke
stadsuitleg ontleent zijn histerisch.
sledebouwiundige waarde vooral
hen de utzondarifa, op geometr-
&che principes gebasserdn structuis.
Do babauwing in hot #ladsdoal heab,

mal vittandering van de ruidedijke
rand, wrijwal gehsel nen 19de- an
vrang-20ste-sauwee knrabieristiok,

In aanskuiting op de owds stad
vorren dre noord-zuld perichta

hoafdroutes, dosrsnedan door vier
oast-wast lopende reeksen gistratan
wen patroan van wigwed rechihoakigo,
gaslolen bouwhiokken. Als bijzond s
apen auimten rijn Dssanmarky/ Guyot-
plain on Miawwe Keekhof binnen dit
patroon opganaman. Ondanks de
hanmrarkande versohillen in stroat-
breedta, babouwingshoagta an
-gribiiaiie tussan de hooldstraten n
de zljstratan i in doza ultleg in waol
mindar sterko mete sen overhesrsan-
e structuurrichiing asnwazig dan in
e oude sted. Hisraan wordt mok
bijgedragen dour da sirakke, rechill]-
nlge rusmbavorming wanrdeor zeer
langea elehtliiner in afl sirastruimtan
magedijk zijn,

Won de als zodanly sangelegde
healdstraten is da Niawse Ebbinga-
straat hat sterkat 1ot onlwikkaling
yokemen, over de gahele lengte
bepash da winkalfunctle hot bebou-
wingsbeald, Hoewel centrabar
gelogen, heelt do Niawws Boteringa-
straat pon dergelike antwikkeling
fied gakend zodst dear, naost anigs
dignastvesfaning, do woanfunctio
goend in hiet babouvingsbapld
verteganwoordigd is, Bepalend voor
hean strastbeeld i hiar hel open an
docls mat boman beplants {efin
win bt Niowwn Keddhol, maz
Gentrasl doarop gepdanist de uk
1665 daterands Micuws Kork. Dit
rachthoekipe tarrain ligt mat sen
korte rijdn fengs de Nieuws Boderin.
fesiraat, tarwiil da begrenzing san
de noord- en zuidafde deal vitmakan
wan hal dwarnsstratonpatronn.
Doprdat pan de ousizijde aan
ruimtalijion afshulting pPastsvindt door
won tweatal kleinars bebouwingstiok.
kin, hoell hat Nieuws Karkhof, op
man enopvallende op de kerk gesichts
doorkijk na, gean relstes mat de
nabijpelagen Nisuwe Ebbingestraat,

Het Gadampte Boterdiep vormt
non de costzijde de begrenzing van
da 1Tde-seevese stadsistieg, Enige
onrageimatighaden in de roailijnen in
het auldalifs gadesita maken duidatijk
dat het baloop von doze corapronka-
I waterverbinding nbet volladig
antworpen, dach denls op gen
oisdary struotuur gebasesrd is, |n
ovameanebemming met o historische
functia wardt hel bebowaingebeotd

" vooesl bepasld dear opslag- en

Badrijfsbabouwing wlt diverse
pariodan, waarbij hel marginala
karaitar van gommige funclias
plaatsadk tol omn sterke taruggang
van do bebauwingswalitalt hamf
galeid.

Wan de noord-zuld atratan haeft de
wealeliie, da Miewws Kijk in 't
Jotstrasd, in functionasl bn ruimisdjk
apzicht sltijd ean sndargeschikts

14
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klainachalipn behouving van road dn
eawervilasaling bapnali Eul: smalla
straatbeald, Do ten westan hisrvan
galegen tarroinen tonen do Spman
wan ontwikaling van universitalre
Funatins. De vaned 1826 tol kn da
Jaren zestig van deze poww hiles
pevestigda Hartirs Botanicus heaft
#if naam aan hai gehele stadedas]
galoend, orwijl divarse gobowann
ten behaows van onderwljs an
amsdarzoek in hat stedebouwiundiy
poireon Eijn opgenoman, Het -
groatschalige Alphs-pebows &on de
Grota Kruisstroot veomi mel gijn deor
knalslag govormde ompaving in dit
opzicht eam comvangrijke strustursls
Afwifking.

Kenmarkend, an passend in da
starkis woonfunatis van dit naordafifie
binnansistsgedaniia, 2in de hofjas
die i da dweade helft van de 19k
eouvs denls ann de sirast, maar
vioeral ap wan aantal binnanterringn
zijm gaboaw,

D kasakteristickn tanga richilijnnn
makon de horgtelipging van da
uitbopor van da Handsrug ziehibaar,
on [aiden af ok toe dat do hoge
baombeplanting van het Moordar-
plamaoen in vrijpwel do galsle
Hartusbuun oen belongrijke ridmts-
lijk-viswale rol spoedt. Hisrdoor is
dera rone als structurale begranzing
wan da 17 de-geuwse stad duidelijk
herkanbanr gableven, waaraan wardt
bijgedragen door de treneformatio
1ol stadepark waarin watonpariijen en
hoogtevarschillen sle restantan van
de gabasticnnarrda omwalling zijn
Opgenomen.

Als begrenzing aven balder, mags
van enn geheal andere aord is de
singelgorded dia aan het sind van de
1808 ssuw op da veormelige
ruldelike stadawal is nangelagd. De
bijzandare stadabouwkundigs opest
&n ruimtalijke kwalltadl van dit gabéad
2l aveswegend bowaard gelilaven.
D hootdatructuur hiervan |s opge-
bowwd ult oen gabogen recks brada
&ingels woarin, noast da karakioristin-
ka 19de-oeuwse bohauwing van
willa's ap horeahuizen, vooral de apen
mit kastanjabamen begronsde
middenbemm aen bindend elsment
warmt, Opode kruisingen ret ds
Stutionsstraal an mal de Horestrpal
zljm ronde 8r evonoans oo
pleinan aangalegd, terwijl de minder
opvallends krulsing rmat de Ooster-
alrasl wordt geflankessd doar da
naa-gihische 58 Joeafkaddk,

Enn belangrijk kenmark wan de
preficlapbouw is de naneongesioten
bebouwsing mat forss harenhuizan
gan de noardzijde die van het
varipad is gescheiden door aen prive-
stonpanslnook, Ispanovar da
enkedo an dubbals villa's dis asn de
zubdzljde wifiggend in rulrm bermeten
tuingn zijn gesiteoerd. Witzondaring
higrop werman hat deal 1an oostan
van de Qogterstrant, waar ook san de
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euidrijte naneargosloten Is gebouwd,
er het middengadaalte tussen
Emma- &n Hereplein, waer daor ean
veshrading van het Verbindingskanaal
de singelulmte pen hat watar grensi.
In samenhang mat de geriahthedd
wan da wuidalijke bobowwing en de
ligging van boeglante tuinan op da
apvar varmt het Varbindingshansal
wonr el ovrige oen haldass ruimia-
lijke begrenzing aen deze zljde van do
binnenatod,

Tuasen de singelgocdal an hat
Gedempde Zuldordiep bavindt rich de
1iide-gauwss stndsulting, san
snigszing dilluse one mot gan
grotendenls historiseh patroon ven
binnanatraten en averwagsnd dichis,
pamengdo woan- en badrijisbebow-
wing. Hisronder neami het 51, Anthe-
ny Gasthuis op de hoek van de Rada-
markl i de Ilmhlnnmhgﬂ an bij-
zondara plants in. Op verschillando
phantsen in dit gebied zifn nlauswbows -
projectan gorealissard hetgeon veals]
] mat brhoud gn varstorking wan dn
f‘ Lastasndn siructuur doch soms ook

= met hel tsgandeal dearvan gapaard
s gapaan. Een sxponent van dii
Lantsta is hat palitheburasy aon da
] Tademarkt dat, gebouwd op aen
amvengrijk knalslaggebiad, nauwolijs
) op Hgn omgesing aansliit Ean groot
nantal racent uitpavosrde stadsyvar-
niaiwingsprojacien in dit gabied
] kanmerki zich echier door san betorn
afstamming in =chaal en structur,
¥ Do verbindingea tussen hat
Luderdiap on de singels worden
geeormd doar ean santal doarenijdin.
1] gen van hel lussengalegen getiad,
Hiervan sfuiton do Vordangda
) Oostarsirant o de Herastrost san op
et patroan van do oude stadl; de
jonpare Stationsstraat sindigl op het
¥ Zuiderdiap, In alle gavalien zijn de
avargangen vanuil het owdare
3 stnclggadeatte herkenbanr In varbira-
dingan of versmallingan van hot
strastprofial. Bij het Heraplein dosls
1 W onhet Emmaplein nog valiadig
aarwazi] vindt eon nadare varbijzon-
) dering van de pleinverming plaats
dooe vier, op de disgonale pasan
geplaatste vrljstaande bowsbdoiken,

- @ w wr

] wanrdoar de krufsing mat de alrgel-
giddal nog mans axirs wards bana.
’, druks

Ann weerszijdon sindigen o

ingals enigszing onbastemd in do

] @rofle opan ruimten van Qosterthaven,

reapeclisvelijk Zuiderhavan, andanks

da profielversmalling bij e Tromp-

Elraat oan de costrijde an de

rulimtelii banfendes bedindiging bij

] hiet dwarsgaplaniste gabouw wan het
Grondnger Museum aan de woslzixle,

Algomans kerakteristisken

0 Vaor enkola endesdalon van de
stad Eijn de kanmerkenda bwaliteiten

' van babeuwing an open ruimts resds
gananmad. Teornonst Kinnen da
wolgende, meer algemane stedabous-

vastgesteld

kundige karokteristiaken woar de giad
als gehael wordan palarmuloerd

Do boabouwing is ovarsegand
nanaangaean gabouwd an,
waorzover gnen privdstcap voodams,
direst granzand ann de straatruimts
gesitugard in sen naor de wag
pokeards bebouwingsgrone, In hat
lgesmoen amvatien de panden fwen

feim bouwlogen ondar sen kag, Da
dakan in de oude stad, vealal
zadeldoken 2l dan niet afpaknot an
woorzon van sindschiliden, zijn sieil
menl vesnrnamalijk hellingan tissen 45
&n B0 gradan. Da nakichting atast
vrljwal aHid lsadrocht op de straar,
bij ean gamiddolde voorgevaibreadia
wBn vijf & zoven mater in do ouda
stad 1ot peht & tisn mator ssn de
Hide-aeuwses singnls. Daarnaas:
Romen plaatsali groters brepdtes of
langskopprn voor, opdar maes doar
agmameoaging van kivels of bij
camplaxgesijze of bizondare
bebouwing.

D histarisohe babsuwing is
opgetrokken in bokstean, al dan nist
gaplalsterd, wartind of geschildard;:
da kappen zijn gedelt met gebakken
pannon. in samanhong mat et steck
aarvwizige 19de-asuwsn uitndlk van
dn hilnl.mlnqr komian vaal lijstgavels
voor; de indeling bastaat n hat
algemaen ult drie, s0mns twae of viar,
ragmirgvesdn met varticaal garichia
gevalopaningen. Verschillon in ander
maer goot- of lljsthaogtan sn
ditgilloring van aan elkaar grencands
pandan ledt tot nen grote mata van
individualitedt binnen de algemons
Lsbouwin pekarakiaristiok.

Afgezhon van eon viakke winkeborf.
ineichting in somenige siraten,
kanmarkt do nrlchiting van de
openbare ruimta in o binnbivetad
zich ovarwapard door son hebderheld
in indaling an matecoalgebruik, dis
zijn varklaging vindt in da in het .
dwarsprofinf annwearigs gebnilkszo-
nas, Higsin zijn de wrongar wond
voorkoemanda particuliers sloepan
woelal verdwanen, ovanals da
rabatgiraken langs do rijlaan,

Spaciishe péndachi behoeven de
karaktaristiake hooglaverse billen an
het structursls groan, slemede do
nhag snmwnzpe privistospen,
stoappaban an -hokken.
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Rechizgevolg aamwijzing

Tar aMectundng van da hiessharming
van bl apngowazan stodsgezicht
mont ingavolge artikel 37, Bd B van
de Wat op da Ruimtolije Drdaning
wan bestemmingsplan worden
antwikkebd of hereian. Do toalishting
bij de sanwijzing ale bescharmed
aindsgnzicht kan daarbl] wat bt

- Bagchenmingsbalang batrad als
vilgangepunt denan,

Dowl van da sanwijzing 1s de
karnkinsistiske, mot de historlsche
wntwikkeling ssmonha nida
strustuur en rulmielijke kwaliteit van
et gabsied te ondarkennen als
svaarwegand belong bl de verdarn
ontwilkaling binnen het gabiod.

Do agawsitzing baoogt op déa wijzs
aen bais ta graven woor sen rdmbalijke
ontwikkeling die inspaslt op da
anrvezige kwaliaiten, danran
getirulk maskt en danrop voartbau,
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Adb. 1. Medesrdandsche stoden in da 18a asuw; plattegrondan van Jacob van Deventer, blod Groningan, 1916-1823
{lacsimile herdrik van ca. 1666}
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[Gormaante- archinf

At 2. Plottogrond van Greningen, apgamatan an gegraverrd door Micolpas wan Geolkercken, 1616

Groningzn].
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Afb. 3. Plattegrond van Groningen, cogemeten doar Eghert Houbois, 1637: herzien an sangeeuld Bn 1643 an 1664/69,
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Al 5. Tapagraphischa an Militaire Kaart wan het Koningrijk der Nedarlandan, 1573 {{acsimile hardre van 1853),
bad T, fragrment.
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Alb, B, Mistorissh-rulmitalijke waardorngsknart, 1585,
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12
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plan:

het bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen van de gemeente Groningen.

bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0014.BP513HortusbuurtNo-vg01 met de bijbehorende regels.

verbeelding

de verbeelding van het bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen, met het
identificatienummer NL.IMRO.0014.BP513HortusbuurtNo-vg01.

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.
aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

bebouwingspercentage:

een op de kaart of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van
een bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd.

bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak.

bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

bouwgrens:

de grens van een bouwvlak.

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel.
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1.13  bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.14  maatvoeringsgrens:

een op de kaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een maatvoeringsvlak.

1.15  maatvoeringsvlak:
een op de kaart geheel of gedeeltelijk door maatvoeringsgrenzen omsloten vlak, waarmee
gronden zijn aangeduid, waarop bebouwingsregelingen van eenzelfde aard van toepassing zijn.
1.16  aan huis verbonden beroep:

het beroepsmatig uitoefenen van activiteiten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn
beperkte omvang in een woning en/ of de daarbij behorende aangebouwde bijbehorende
bouwwerken kan worden uitgeoefend, mits:
1. het beroep door de bewoner van het pand wordt uitgeoefend, en
2. de woonfunctie in overwegende mate intact blijft, en
3. waarbij het beroep een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie in
overeenstemming is.

1.17  achtererfgebied:
erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer
dan 1 meter van de voorkant, van het hoofdgebouw.

1.18  additionele voorzieningen:
voorzieningen, die een onderdeel vormen van en ondergeschikt zijn aan een bestemming of
functie.

1.19  archeologische verwachtingswaarden:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de hoge kans dat in dat gebied
archeologische sporen voorkomen.

1.20  archeologische waarden:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de in dat gebied voorkomende
archeologische relicten.

1.21  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.22  bedrijfsgebouw:

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

1.23  bestaand:

op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand.
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1.24  bodemingrepen:
werken en werkzaamheden waarvan mag worden aangenomen dat zij het bodemarchief kunnen
aantasten.

1.25  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en
het vergroten van een standplaats.

1.26  bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw, kapverdieping en dakopbouw ten behoeve van technische
voorzieningen.

1.27 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond.

1.28  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak. Een vrijstaand bijbehorend bouwwerk is tevens
functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

1.29  bruto vloeroppervlakte:
de som van de oppervlaktes van alle bouwlagen van een gebouw, gemeten op de vloer van de
bouwlaag, tussen de binnenzijde van de gevelmuren.

1.30  daghoreca:

een horecavoorziening die gericht is op het verstrekken van maaltijden, etenswaren als
broodjes, hapjes, snacks en dranken gedurende de dagperiode tot uiterlijk 18 uur, waarvan
minimaal 5 dagen per week in ieder geval vanaf 10 uur.

1.31 dak:

iedere bovenbe€indiging van een gebouw.

1.32  detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.33  detailhandel in motorbrandstoffen:

detailhandel in motorbrandstoffen, waaronder begrepen smeermiddelen voor motorvoertuigen
en benodigdheden voor gebruik, reiniging of spoedeisende reparaties van motorvoertuigen
alsmede accessoires daarvoor en daaraan ondergeschikt detailhandel in voedings- en
genotmiddelen.
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1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

1.41

1.42

1.43
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erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en
dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw.

erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of
vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en
een seksautomatenhal.

gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

geluidsbelasting:

de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg.

geluidsgevoelige objecten:

woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoelige terreinen, als bedoeld in
artikel 1 van de Wet geluidhinder en elk ander gebouw waar gedurende een langere periode van
de dag mensen verblijven.

geluidszoneringplichtige inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld.

grondgebonden woning:

een gebouw, dat een vrijstaande woning of meerdere aaneengebouwde, uitsluitend naast elkaar
en niet boven elkaar gelegen, woningen omvat, en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een
eenheid kan worden beschouwd.

groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen of personen
ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit.

hogere grenswaarde:

een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in een concreet
geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder.

hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig
zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.
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1.44

1.45

1.46

1.47

1.48

1.49

1.50

1.51
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hoofdmassa van de bebouwing:

het hoofdgebouw exclusief architectonisch ondergeschikte delen die door de vorm
onderscheiden kunnen worden van dit hoofdgebouw.

horecabedrijf:

een bedrijf of instelling, waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor in ieder geval
gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en
ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch
getinte vermaaksfunctie.

horeca - 1:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van in ieder geval voor consumptie ter plaatse
bereide etenswaren, met als nevenactiviteit het verstrekken van zwak- en niet-alcoholische
dranken zoals cafetaria's, snackbars, lunchrooms, grillrooms, shoarmazaken, broodjeszaken en
daarmee vergelijkbare horecabedrijven.

horeca - 2:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter plaatse met als
nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken, zoals
restaurants, bistro's en daarmee vergelijkbare horecabedrijven.

horeca - 3:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken voor
consumptie ter plaatse, met eventueel daaraan ondergeschikt het verstrekken van etenswaren of
maaltijden voor gebruik ter plaatse, zoals (eet)café's, met uitzondering van discotheken en
nachtclubs.

horeca - 4:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van dranken voor consumptie ter plaatse, waarbij
het doen beluisteren van overwegend electrisch versterkte muziek of het gelegenheid geven tot
dansen een wezenlijk onderdeel vormen, zoals discotheken en nachtclubs, alsmede
horecabedrijven gericht op het verstrekken van dranken en kleine etenswaren voor gebruik ter
plaatse, ook tussen 02.00 en 06.00 uur, zoals automatieken.

horeca - 5:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van logies met als nevenactiviteiten het verstrekken
van maaltijden of dranken voor gebruik ter plaatse, zoals hotels en pensions.

kamerverhuurpand:

een gebouw of een deel van een gebouw met of geschikt te maken voor vier of meer
woonvertrekken, niet vallende onder het begrip logiesgebouw en/of logiesverblijf als bedoeld
in het Bouwbesluit en niet zijnde een zelfstandige woonruimte als bedoeld in de
Huisvestingswet, waarin (ongeacht de duur van het verblijf) (aan) drie of meer personen (al dan
niet tegen betaling) nachtverblijf wordt verschaft (hebben).
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1.52

1.53

1.54

1.55

1.56

1.57

1.58

1.59

1.60

1.61
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kantoor:

een ruimte die dient voor de uitoefening van administratieve, boekhoudkundige, financiéle,

organisatorische en/of zakelijke dienstverlening - niet zijnde detailhandel - al dan niet met een

publiekgerichte baliefunctie.

kap:

een door tenminste één hellend dakvlak omsloten dak dat meer dan 50% van de bovenste
vloerlaag van de onderliggende verdieping omvat.

kleinschalige bedrijfsmatige activiteit:

bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woning met behoud van de
woonfunctie kan worden uitgeoefend.

ligplaats:

een bij een bestemmingsplan aangewezen plaats in het water, die door een woonschip wordt
ingenomen.

logies met ontbijt:

het verstrekken van gelegenheid tot overnachting met ontbijt als toeristisch-recreatieve
voorziening in een woning en ondergeschikt aan de woonfunctie.

maatschappelijke dienstverlening:

het geheel van diensten die de overheden aan hun burgers leveren, alsmede het verlenen van
maatschappelijke diensten, medische dienstverlening, psychosociale zorg, onderwijs,
kinderdagopvang, sociaal-culturele voorzieningen, voorzieningen van levensbeschouwelijke
aard, voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie en speelterreinen, evenwel
met uitzondering van een seksinrichting.

NEN:

door de Stichting Nederlands Normalisatie-instituut uitgegeven norm.

netto vloeroppervlak:

de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) vloeroppervlakte van
horecagelegenheden, kantoren, winkels, bedrijven of instellingen uitgezonderd de
daartoe behorende magazijnen en overige dienstruimten.

onderbouw:

een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer waarvan de bovenkant minder

dan 1.20 meter boven peil is gelegen.

oorspronkelijk hoofdgebouw:

het hoofdgebouw zoals dat ten tijde van de afronding van de bouwwerkzaamheden,
overeenkomstig de voor het hoofdgebouw verleende vergunning, is opgeleverd.
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1.62  openbaar toegankelijk gebied:

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede
pleinen, parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek
algemeen toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting
van percelen door langzaam verkeer.

1.63  peil:

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg of een tuin grenst: de
hoogte van die weg of tuin ter plaatse van de hoofdtoegang van het gebouw;
b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld.

1.64  productiegebonden detailhandel
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie.
1.65  prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.
1.66  risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een
grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij
het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten.

1.67  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan:
een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.68  standplaats voor straathandel:

het vanaf een vaste plaats op een openbare en in de openlucht gelegen plaats te koop
aanbieden, verkopen of afleveren van goederen dan wel aanbieden van diensten:

a. gebruikmakend van fysieke middelen, zoals een kraam, een wagen of een tafel;

b. door anderszins goederen uit te stallen of uitgestald te hebben om deze te koop aan
te bieden, te verkopen of af te leveren.

1.69  standplaats voor woonwagen:

een kavel, bestemd voor het plaatsen van een woonwagen, waarop voorzieningen aanwezig zijn
die op het leidingnet van de openbare nutsbedrijven, andere instellingen of van gemeenten
kunnen worden aangesloten.

1.70 studentensociéteit:

(deel van een) gebouw waarin een studentenvereniging haar bijeenkomsten houdt.
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1.71  verkooppunt van motorbrandstoffen:

een inrichting voor de uitoefening van detailhandel in motorbrandstoffen, waaronder begrepen
smeermiddelen voor motorvoertuigen en benodigdheden voor gebruik, reiniging of
spoedeisende reparaties van motorvoertuigen alsmede accessoires daarvoor en daaraan
ondergeschikt detailhandel in voedings- en genotmiddelen.

1.72  voorerfgebied:

erf dat geen onderdeel is van achtererfgebied.

1.73  voorgevel:

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw, of indien een perceel met meerdere zijden
aan de weg grenst, de gevel aan de zijde van de weg, waarop de hoofdtoegang van het gebouw
is ontsloten.

1.74  voorkeursgrenswaarde:
de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder
en/of het Besluit geluidhinder.

1.75  winkel:
een gebouw, dat een ruimte omvat, welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden
gebruikt voor de detailhandel.

176  woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.

1.77  woongebouw:

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden.

1.78 woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen omvat, en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid kan
worden beschouwd.

1.79  woonschip:

een schip uitsluitend of hoofdzakelijk als woning gebruikt of tot woning bestemd.

1.80  woonwagen:
voor bewoning bestemd gebouw dat is geplaatst op een standplaats en dat in zijn geheel of in
delen kan worden verplaatst.

1.81  woon-werkcombinaties:

het wonen in combinatie met aan de woonfunctie ondergeschikte kantoor- en werkfuncties in
de vorm van aan huis verbonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten.
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1.82  zakelijke dienstverlening:

het verlenen van diensten, al dan niet in een kantoorgebouw, op administratief, financieel en
juridisch gebied, alsmede op het gebied van de informatie- en communicatietechnologie, de
verhuur en handel in onroerend goed, architecten-, onderzoeks-, marketing-, uitzend- en
beveiligingsbureaus en daarmee naar de aard vergelijkbare vormen van dienstverlening.
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Artikel
Bij toep

2.1

2.2

23

24

25

2.6

2.7

2.8

29
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2 Wijze van meten

assing van deze regels wordt als volgt gemeten:

lengte, breedte en diepte van een gebouw:

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevelvlakken en / of de buitenkant
dakoverstek en/of het hart van de gemeenschappelijke scheidingsmuren.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

horizontale diepte van een gebouw:

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel.

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

bruto vloeroppervlakte van een bouwlaag:

op de vloer van de bouwlaag, tussen de binnenzijde van de gevelmuren.

de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.
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Artikel 3 Uitmetingsverschillen

Voor zover op de kaart niet anders is aangegeven, wordt de vaststelling van afmetingen bepaald door

middel van meting op de kaart, met dien verstande dat:

a. de maatbepaling tot op 1 meter nauwkeurig geschiedt, en

b. de maat van de openbare ruimte wordt berekend naar de ter plaatse geldende werkelijke situatie,
behoudens indien de grenslijn van de bebouwing niet in de bestaande voorgevellijn is
geprojecteerd.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 4 Bedrijf

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen;

b. wonen, met dien verstande dat deze functie niet is toegestaan op de begane grond;

c. detailhandel in ingezamelde, bewerkte en herstelde goederen (een kringloopbedrijf), ter plaatse van
de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - kringloopbedrijf’;

d. detailhandel in motorbrandstoffen, ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen
zonder Ipg';

e. productiegebonden detailhandel, ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel';

parkeervoorzieningen;

g. additionele voorzieningen.

=

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 4.1 genoemde doeleinden.

4.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.
b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven bouwhoogte bedragen.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verblijfssituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

vastgesteld
gemeente Groningen - bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen

123



4.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven, behorende tot een andere
categorie dan die welke volgens lid 4.1 onder a zijn toegestaan;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan die welke
volgens lid 4.1 onder b, ¢ en d is toegestaan;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bewoning op de begane grond,;

d. het gebruik van de gronden voor recreatief nachtverblijf.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.4 onder a juncto lid 4.1
onder a voor de vestiging van bedrijven die naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn
met bedrijven die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten, mits het geen geluidszoneringplichtige of risicovolle inrichtingen betreft.
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Artikel 5 Bedrijf - Nutsvoorziening

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'bedrijf - nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. nutsvoorzieningsbedrijven;

b. parkeervoorzieningen;

c. additionele voorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 5.1 genoemde doeleinden.

5.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.
b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven bouwhoogte bedragen.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verblijfssituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

5.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van andere bedrijven dan die welke
volgens lid 5.1 onder a zijn toegestaan;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bewoning;

d. het gebruik van de gronden voor recreatief nachtverblijf.
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5.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.4 onder a juncto lid 5.1
onder a voor de vestiging van bedrijven die naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn
met bedrijven die zijn genoemd in lid 5.1 onder a, mits het geen geluidszoneringplichtige of risicovolle
inrichtingen betreft.
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Artikel 6 Centrum - 1

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

f.
g.
h.

6.2

detailhandel, met uitzondering van detailhandel in de vorm van de uitoefening van een
autoverkoopbedrijf en met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane
grond;

zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is
toegestaan op de begane grond;

horecabedrijven, uitsluitend in de categorieén horeca - 1, horeca - 2 en horeca - 3, ter plaatse van de
aanduiding 'horeca’ en met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane
grond;

in afwijking van het bepaalde onder c is de functie horeca tevens op de eerste verdieping toegestaan,
ter plaatse van de adressen Turfsingel 6 en Nieuwe Ebbingestraat 74;

wonen, met dien verstande dat deze functie niet is toegestaan op de begane grond;

in afwijking van het bepaalde onder e is de functie wonen tevens op de begane grond toegestaan, ter
plaatse van de aanduiding 'wonen';

logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in een
woning en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor toeristisch-recreatief
nachtverblijf mogen worden gebruikt;

parkeervoorzieningen, ook voor fietsen;

voet- en fietspaden;

additionele voorzieningen, waaronder terrassen.

Bouwregels

6.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 6.1 genoemde doeleinden.

6.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.

De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd,
met dien verstande dat aan de gevel aangebrachte reclame-uitingen en zonweringen buiten het
bouwvlak mogen worden gebouwd.

De goot- en/of bouwhoogte mag maximaal de aangegeven goot- en/of bouwhoogte bedragen.
Daar waar een bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal het aangegeven bebouwingspercentage bedragen.

Daar waar geen bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal 100% bedragen.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a.
b.

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen.
De bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen.
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6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

€. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

6.4 Afwijken van de bouwregels

6.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 6.2.2 onder b voor het vergroten van de maximaal toegestane bouwhoogte tot maximaal 18
meter, met dien verstande dat deze afwijkingsbevoegdheid uitsluitend van toepassing is op het
Boterdiep, de Turfsingel en de Spilsluizen in de maatvoeringsvlakken, direct grenzend aan deze
wegen, waarin een maximale bebouwingshoogte van 14 meter is aangegeven op de verbeelding;

b. lid 6.2.2 onder ¢ voor het verhogen van het maximale bebouwingspercentage met 5 procent.

6.4.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 6.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

e a0 o

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van

overeenkomstige toepassing.

6.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:
a. het gebruik van de gronden en gebouwen ten behoeve van de uitoefening van een
autoverkoopbedrijf;

b. het gebruik van de gronden en gebouwen ten behoeve van wonen op de begane grond, anders dan

die welke volgens lid 6.1 onder e is toegestaan;
c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor logies met ontbijt.
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6.6 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 6.5 onder b juncto lid 6.1 onder e en f voor het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve
van wonen op de begane grond. Het gestelde in lid 6.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van
overeenkomstige toepassing en deze afwijkingsbevoegdheid is uitsluitend van toepassing op de
panden aan de westzijde van de Nieuwe Ebbingestraat, gelegen tussen de Noorderkerkstraat en de
Zuiderkerkstraat en op de panden aan de oostzijde van de Nieuwe Ebbingestraat vanaf de
Boteringesingel/Bloemsingel (de nummers 119 tot en met 137);

b. lid 6.1 onder c voor het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van uitsluitend
horecabedrijven in de categorie horeca - 2.

Het gestelde in lid 6.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige toepassing.
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Artikel 7 Centrum - 2

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, met uitzondering van detailhandel in de vorm van de uitoefening van een
autoverkoopbedrijf en met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane
grond;

b. zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is
toegestaan op de begane grond;

c. kantoren;

d. sport en recreatie;

e. bedrijven als bedoeld in de categorieén 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen;

f. in afwijking van het bepaalde onder e, bestaande bedrijven van een hogere categorie;

g. bedrijven als bedoeld in de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken;

a. horecabedrijven, uitsluitend in de categorie€n horeca - 1, horeca 2 en horeca - 3, ter plaatse van de
aanduiding 'horeca’ en met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane
grond;

b. wonen;

c. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in een
woning en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor toeristisch-recreatief
nachtverblijf mogen worden gebruikt;

d. voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen, ook voor fietsen;

f. additionele voorzieningen.

o

7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 7.1 genoemde doeleinden.

7.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd,
met dien verstande dat aan de gevel aangebrachte reclame-uitingen en zonweringen buiten het
bouwvlak mogen worden gebouwd.

b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven bouwhoogte bedragen.

c. Daar waar een bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal het aangegeven bebouwingspercentage bedragen.

d. Daar waar geen bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal 100% bedragen.

7.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen.

b. De bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen.
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7.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

€. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

7.4 Afwijken van de bouwregels

7.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 7.2.2 onder b voor het vergroten van de maximaal toegestane bouwhoogte tot maximaal 18
meter, met dien verstande dat deze afwijkingsbevoegdheid uitsluitend van toepassing is op het
Boterdiep in de maatvoeringsvlakken, direct grenzend aan de weg, waarin een maximale
bebouwingshoogte van 14 meter is aangegeven op de verbeelding;

b. lid 7.2.2 onder ¢ voor het verhogen van het maximale bebouwingspercentage met 5 procent.

7.4.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 7.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van
overeenkomstige toepassing.

e a0 o

75 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en gebouwen ten behoeve van de uitoefening van een
autoverkoopbedrijf;

b. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor logies met ontbijt.

7.6 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 7.1
onder h voor het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van horecabedrijven, uitsluitend in de
categorie horeca - 2. Het gestelde in lid 7.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige
toepassing.
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Artikel 8 Dienstverlening

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'dienstverlening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. zakelijke en maatschappelijke dienstverlening;

b. bedrijven die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen;

a. horecabedrijven, uitsluitend in de categorie€n horeca - 2, horeca - 3 en horeca - 5;

parkeervoorzieningen;

c. additionele voorzieningen.

=

8.2 Bouwregels

8.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 8.1 genoemde doeleinden.

8.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.
b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven bouwhoogte bedragen.

8.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 6 meter
bedragen.

8.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

€. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.
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Artikel 9 Gemengd

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. kantoren;

b. zakelijke en maatschappelijke dienstverlening;

a. horecabedrijven, uitsluitend in de categorie€n horeca - 1, horeca - 2 en horeca - 3, ter plaatse van de
aanduiding 'horeca' en met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane
grond;

b. in afwijking van het bepaalde onder c is de functie horeca tevens op de eerste verdieping toegestaan,
ter plaatse van het adres Spilsluizen 9;

c. sport en recreatie;

d. detailhandel, met uitzondering van detailhandel in de vorm van de uitoefening van een
autoverkoopbedrijf, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane
grond en met dien verstande dat deze functie maximaal 200 m* bruto vloeroppervlakte mag
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de bestaande oppervlakte
geldt;

e. in afwijking van het bepaalde onder f is de functie detailhandel niet toegestaan, ter plaatse van de
aanduiding 'detailhandel uitgesloten';

f. bedrijven als bedoeld in de categorieén 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen;

g. bedrijven als bedoeld in de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken;

h. een studentensociéteit, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk -
studentensociéteit';

i. wonen;

J- logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het
hoofdgebouw met een woonfunctie en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers
voor toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt;

k. voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen, ook voor fietsen;

m. additionele voorzieningen.

[a—

9.2 Bouwregels

9.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 9.1 genoemde doeleinden.

9.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.

b. De goot- en/of bouwhoogte mogen maximaal de aangegeven goot- en/of bouwhoogte bedragen.

c. Daar waar een bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal het aangegeven bebouwingspercentage bedragen.

d. Daar waar geen bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal 100% bedragen.

9.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen.
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9.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

€. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

9.4 Afwijken van de bouwregels

9.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 9.2.2 onder b ten behoeve van het vergroten van de maximaal toegestane bouwhoogte tot
maximaal 18 meter, met dien verstande dat deze afwijkingsbevoegdheid uitsluitend van toepassing
is op de Noorderhaven, het Lopendediep, de Spilsluizen en het Guyotplein;

b. lid 6.2.2 onder c voor het verhogen van het maximale bebouwingspercentage met 5 procent.

9.4.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 9.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld,;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van
overeenkomstige toepassing.
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95 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning;

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden
beroep;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horeca - 1, horeca - 2 en horeca - 3 op
andere locaties dan volgens lid 9.1 onder c is toegestaan;

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven, behorende tot een andere
categorie dan die welke volgens lid 9.1 onder g zijn toegestaan;

f. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor logies met ontbijt.
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9.6 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 9.1 onder e voor het gebruik van de gronden en gebouwen voor detailhandel met een grotere
bruto vloeroppervlakte dan 200m”, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op
de begane grond;

b. lid 9.1 onder g juncto lid 9.5 onder b voor de vestiging van bedrijven die naar de aard en invloed op
de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 van de bij
dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten, mits het geen geluidszoneringplichtige of
risicovolle inrichtingen betreft en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie;

Het gestelde in lid 9.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige toepassing.
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Artikel 10 Groen

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
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groenvoorzieningen;

bermen en beplantingen;

recreatieve voorzieningen en speelvoorzieningen;

fiets- en voetpaden;

waterlopen en waterpartijen;

natuurlijke en landschappelijke waarden;

autoverkeer, ter plaatse van de aanduiding 'verkeer";

een parkeerterrein uitsluitend ten behoeve van de naastgelegen horecafunctie, ter plaatse van de
aanduiding 'parkeerterrein’;

grootschalige evenementen, waaronder Noorderzon, gedurende maximaal 12 dagen per jaar, ter
plaatse van de aanduiding 'evenemententerrein';

opbouw van grootschalige evenementen, waaronder Noorderzon, gedurende 21 dagen per jaar, ter
plaatse van de aanduiding 'evenemententerrein’;

afbraak van grootschalige evenementen, waaronder Noorderzon, gedurende 14 dagen per jaar, ter
plaatse van de aanduiding 'evenemententerrein';

middelgrote evenementen, gedurende maximaal 20 dagen per jaar, ter plaatse van de aanduiding
'evenemententerrein’;

opbouw van middelgrote evenementen, gedurende 3 dagen per evenement, ter plaatse van de
aanduiding 'evenemententerrein';

afbraak van middelgrote evenementen, gedurende 3 dagen per evenement, ter plaatse van de
aanduiding 'evenemententerrein';

nutsvoorzieningen, ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening';

een muziekkoepel, ter plaatse van de aanduiding 'cultuur en ontspanning’;

een kiosk annex toiletvoorziening met een terras van maximaal 20m’, ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van detailhandel - kiosk';

een terras, ter plaatse van de aanduiding 'terras’;

additionele voorzieningen, waaronder openbare toiletten tot maximaal 50m’.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Algemene bouwregels

a.

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten
behoeve van de in lid 10.1 genoemde doeleinden.

b. Inafwijking van het bepaalde onder a zijn gebouwen toegestaan tot een maximale bouwhoogte van
4 meter, ter plaatse van de aanduiding nutsvoorziening'.

c. In afwijking van het bepaalde onder a is een gebouw toegestaan tot een maximale oppervlakte van
30m*en een maximale bouwhoogte van 3 meter, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
detailhandel - kiosk'.

10.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter
mag bedragen.
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10.3 Afwijken van de bouwregels

10.3.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 10.2.1 voor het bouwen van gebouwen ten dienste van de bestemming, zoals gebouwen voor
onderhoud en beheer of voor recreatief (mede)gebruik van de in lid 10.1 bedoelde gronden,
daaronder mede begrepen dierenverblijven, mits de oppervlakte per gebouw maximaal 50 m*en de
bouwhoogte maximaal 3 meter bedraagt;

b. lid 10.2.1 onder c voor het verhogen van de bouwhoogte naar maximaal 5 meter.

10.3.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 10.3.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

a. de verblijfssituatie:

b. het straat- en bebouwingsbeeld:

c. de verkeersveiligheid:

d. de milieusituatie:

e. de sociale veiligheid:

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden:

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van
overeenkomstige toepassing.

10.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in
ieder geval het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van autoverkeer, een
parkeerterrein, evenementen en een terras gerekend, voor zover dit niet uitdrukkelijk op grond van lid
10.1 is toegestaan.

10.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
10.1 onder r voor het gebruik van de gronden ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’ ten behoeve
van een terras uitsluitend ten behoeve van de naastgelegen horecafunctie. Afwijken van de regels is
slechts mogelijk, indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en
bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid (loop- en fietsroutes door het plantsoen), de sociale veiligheid,
de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. Het gestelde in paragraaf
4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van overeenkomstige
toepassing. Indien voor realisering van het terras sprake is van verharding van oppervlaktes geldt tevens
een vergunningplicht op basis van lid 10.6.1.
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10.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden

10.6.1 Vergunningplicht

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren:

het ontgronden, afgraven, egaliseren en ophogen van gronden;

het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en/of houtgewas;

het aanleggen en/of verharden of halfverharden van wegen en paden;

het aanbrengen van oppervlakteverhardingen;

het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het recreatief medegebruik en het educatief
medegebruik;

het aanbrengen van drainage;

het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of
communicatieleidingen.
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10.6.2 Uitzondering op de vergunningplicht

Het in lid 10.6.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

10.6.3 Voorwaarden voor vergunningverlening

De in lid 10.6.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische waarden
van de gronden.
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Artikel 11 Horeca

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'horeca’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. horecabedrijven, uitsluitend in de categorie daghoreca en horeca - 2;
b. bijbehorende terrassen;

c. additionele voorzieningen.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 11.1 genoemde doeleinden.

11.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.
b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven bouwhoogte bedragen.

11.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 2,50 meter
mag bedragen.

11.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

vastgesteld
gemeente Groningen - bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen

139



Artikel 12 Maatschappelijk

121 Bestemmingsomschrijving

De voor 'maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
maatschappelijke dienstverlening;

bijzondere vormen van huisvesting;

wonen, ter plaatse van de aanduiding 'wonen';

wegen en paden;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

water;

additionele voorzieningen.
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12.2 Bouwregels

12.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 12.1 genoemde doeleinden.

12.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.
b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven bouwhoogte bedragen.

12.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel
maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen.

12.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.
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Artikel 13 Tuin

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. natuurlijke en landschappelijke waarden.

13.2 Bouwregels

13.2.1 Algemene bouwregels

a. Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten
behoeve van de in lid 13.1 genoemde doeleinden.

b. In afwijking van het bepaalde onder a zijn de bestaande gebouwtjes die op de kaart zijn voorzien
van een bouwvlak toegestaan tot een maximale hoogte van 3,50 meter.

13.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel
maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen.

13.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning;

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden
beroep;

d. het gebruik van de gronden voor parkeren.
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Artikel 14 Verkeer

141 Bestemmingsomschrijving

De voor 'verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen, fiets- en voetpaden;

parkeervoorzieningen;

recreatieve voorzieningen en speelvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

bermen, taluds, kades, groenvoorzieningen en waterlopen;

evenementen op de Ossenmarkt, waaronder de kermis (gedurende maximaal 18 dagen per jaar),
Winterstad en evenementen zonder aanmerkelijk geluidsbelang;

een ondergrondse parkeergarage, ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage";

een standplaats voor straathandel, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel -
standplaats';

i. additionele voorzieningen, waaronder terrassen.
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14.2 Bouwregels

14.2.1 Algemene bouwregels

a. Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten
behoeve van de in lid 14.1 genoemde doeleinden.

b. In afwijking van het bepaalde onder a zijn, ter plaatse van de aangegeven bouwvlakken,
bovengrondse gebouwen ten behoeve van een parkeergarage toegestaan, waarbij de bouwhoogte
maximaal de aangegeven bouwhoogte mag bedragen.

c. In afwijking van het bepaalde onder a zijn, ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’,
ondergrondse gebouwen ten behoeve van een parkeergarage toegestaan.

d. In afwijking van het bepaalde onder a is, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding
- 1' een gebouw toegestaan met een maximale bouwhoogte van 10 meter.

e. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' mogen tot een hoogte van 6 meter
geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd.

14.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter
mag bedragen.
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Artikel 15 Water

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. water;

b. bermen en groenvoorzieningen;

c. additionele voorzieningen, waaronder bruggen, dammen en/of duikers.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Algemene bouwregels
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten behoeve
van de in lid 15.1 genoemde doeleinden.

15.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter
mag bedragen.

15.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in
ieder geval het gebruik van gronden ten behoeve van ligplaatsen voor woon- en bedrijfsschepen
gerekend.
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Artikel 16 Wonen - 1

16.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.
c.

wonen;
bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en kamerverhuur;

zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening', met
dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane grond;

horeca - 2 en horeca - 3, ter plaatse van de aanduiding 'horeca’, met dien verstande dat deze functie
uitsluitend is toegestaan op de begane grond;

bedrijven die zijn genoemd in de categorie€n 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen, ter
plaatse van de aanduiding 'bedrijf’, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op
de begane grond;

een garage, ter plaatse van de aanduiding 'garage';

logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het
hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor
toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt;

parkeervoorzieningen;

additionele voorzieningen.

16.2 Bouwregels

16.2.1 Algemene bouwregels

a.

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 16.1 genoemde doeleinden.

b. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - garageboxen' mogen uitsluitend
garageboxen worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 3 meter en een maximale
oppervlakte van 20m” per garagebox.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'garage' mag uitsluitend een garage worden gebouwd tot de op de
verbeelding aangegeven afmetingen.

d. Ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' mogen tot een hoogte van 2,5 meter geen gebouwen
en bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd.

e. In afwijking van het bepaalde onder d geldt voor de onderdoorgangen van de Violenhof en de
onderdoorgang aan de Grote Kruisstraat naar het kringloopbedrijf dat tot een hoogte van 4 meter
geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen worden gebouwd.

16.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.

b. De goot- en/of bouwhoogte mag maximaal de aangegeven goot- en/of bouwhoogte bedragen.

c. Daar waar een bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage
maximaal het aangegeven bebouwingspercentage bedragen.

d. Daar waar geen bebouwingspercentage op de kaart is aangegeven mag het bebouwingspercentage

maximaal 100% bedragen.
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16.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft mogen de bouwwerken, geen gebouw
zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd.

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel
maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.

c. De bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen.

16.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:
a. de woonsituatie;
b. het straat- en bebouwingsbeeld;
c. de verkeersveiligheid;
d. de sociale veiligheid;
€. de milieusituatie;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

16.4 Afwijken van de bouwregels

16.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 16.2.2 onder b voor het verhogen van de maximale bouwhoogte tot 13 meter, met dien verstande
dat deze binnenplanse afwijkingsbevoegdheid uitsluitend gebruikt kan worden voor het perceel
Kleine Kruisstraat 18.

b. lid 16.2.2 onder c voor het verhogen van het maximale bebouwingspercentage met 5 procent.

16.4.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 16.4.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Het gestelde in 16.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing.

e e o

16.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning;

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden
beroep;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten, voor zover
dit niet uitdrukkelijk op grond van lid 16.1 is toegestaan.;

e. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor logies met ontbijt.
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16.6 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 16.5 onder c voor het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een
aan huis verbonden beroep tot een maximum van 70m?.

b. lid 16.5 onder d voor het gebruik van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve
van een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit tot een maximum van 70 m? en voor zover
voorkomend op de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken.

Afwijken van de regels, als bedoeld onder a en b is slechts mogelijk, indien geen onevenredige

aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid, de

sociale veiligheid, de milieusituatie, en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. Het
gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van
overeenkomstige toepassing.

16.7 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de op
de kaart aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd dan wel op de kaart nieuwe bouwvlakken worden
aangegeven, mits:

a. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan
de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de
verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van

overeenkomstige toepassing.
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Artikel 17 Wonen - 2

171 Bestemmingsomschrijving

De voor 'wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en kamerverhuur;

c. zakelijke en maatschappelijke dienstverlening, ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’, met
dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan op de begane grond;

d. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het
hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor
toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt;

e. parkeervoorzieningen;

f. additionele voorzieningen.

17.2 Bouwregels

17.21 Algemene bouwregels

a. Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 17.1 genoemde doeleinden.

b. Ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' mogen tot een hoogte van 2,5 meter geen gebouwen
en bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd.

17.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd.

b. De bouw- en goothoogte mogen maximaal de aangegeven bouw- en goothoogte bedragen.

17.2.3 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen:
a. Aangebouwde bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend aan de achtergevel van de hoofdmassa
van de bebouwing worden gebouwd, met dien verstande dat:
1. de maximale bouwhoogte 4 meter bedraagt;
2. de maximale bouwhoogte niet hoger is dan 0,3 meter boven de bovenkant van de
scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;
3. de maximale diepte, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van
de bebouwing, 4 meter bedraagt;
4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk
gebied, minimaal 1 meter bedraagt.
b. Vrijstaande bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd, met
dien verstande dat:
1. de maximale bouwhoogte 3 meter bedraagt;
2. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk
gebied, minimaal 1 meter bedraagt.
c. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken inclusief
bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 50 m? bedragen, met dien
verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd.
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17.2.4 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft mogen de bouwwerken, geen gebouw
zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd.

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel
maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen.

d. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken inclusief
bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 50 m? bedragen, met dien
verstande dat het achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd.

17.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:
a. de woonsituatie;
b. het straat- en bebouwingsbeeld;
c. de verkeersveiligheid;
d. de sociale veiligheid;
€. de milieusituatie;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
Voor een toelichting zie paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen.

17.4 Afwijken van de bouwregels

17.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 17.2.3 onder a.1 en a.2 voor het vergroten van de toegestane bouwhoogte van een aangebouwd
bijbehorend bouwwerk, echter uitsluitend ten behoeve van een kap en met dien verstande dat de
goothoogte maximaal 4 meter mag bedragen;

b. lid 17.2.3 onder a.3 voor het vergroten van de toegestane diepte van een aangebouwd bijbehorend
bouwwerk, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van de
bebouwing tot maximaal 5 meter;

c. lid 17.2.3 onder a.3 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk achter een
oorspronkelijk aangebouwd bijbehorend bouwwerk, met dien verstande dat:

1. de maximale diepte achter het oorspronkelijk aangebouwd bijbehorende bouwwerk 4 meter
bedraagt;

2. de maximale breedte gelijk is aan de breedte van het oorspronkelijk aangebouwde bijbehorende
bouwwerk;

d. lid 17.2.3 onder a.4 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot op de
erfgrens;

e. lid 17.2.3 onder a voor het oprichten van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel
van de hoofdmassa van de bebouwing, met dien verstande dat:

1. de maximale goothoogte 4 meter bedraagt;

2. de maximale bouwhoogte niet hoger is dan 0,3 meter boven de bovenkant van de
scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;

3. de maximale breedte, gemeten vanuit (het verlengde van) de zijgevel van de hoofdmassa van de
bebouwing, 4 meter bedraagt;

4. in afwijking van het bepaalde onder 2 een kap is toegestaan;

f. lid 17.2.3 onder b.1 voor het vergroten van de toegestane bouwhoogte van een vrijstaand
bijbehorend bouwwerk tot maximaal 4,50 meter, echter uitsluitend ten behoeve van een kap;

g. lid 17.2.3 onder b.2 voor het bouwen van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot op de erfgrens;
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h. lid 17.2.3 onder b voor het oprichten van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk op het
voorerfgebied, met dien verstande dat:

1. het vrijstaand bijbehorend bouwwerk achter (het verlengde van) de voorgevel moet zijn
gesitueerd;

2. de goothoogte maximaal 3 meter bedraagt;

3. de bouwhoogte maximaal 4,50 meter bedraagt, echter uitsluitend ten behoeve van een kap;

4. door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken
inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel maximaal 70m” bedragen
waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter (het verlengde van) de voorgevel
voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;

5. voor vrijstaande woningen geldt dat door het hier bedoelde bouwen de totale oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel
maximaal 100m” mag bedragen waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter
(het verlengde van) de voorgevel voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;

i. lid 17.2.3 onder c voor vergroting van de totale oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken
inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied tot maximaal 70m? waarbij
achtererfgebied voor maximaal 60% mag worden bebouwd.

17.4.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 17.4.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van
overeenkomstige toepassing.

;e Reo o

17.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in

ieder geval gerekend:

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning;

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden
beroep;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten, voor zover
dit niet uitdrukkelijk op grond van lid 17.1 is toegestaan;

e. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor logies met ontbijt.

17.6 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 17.5 onder c voor het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een
aan huis verbonden beroep tot een maximum van 70m?2. Het gestelde in lid 17.4.2 is hierbij van
overeenkomstige toepassing;

b. lid 17.5 onder d voor het gebruik van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve
van een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit tot een maximum van 70 m? en voor zover
voorkomend op de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken. Het gestelde
in lid 17.4.2 is hierbij van overeenkomstige toepassing.
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17.7 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de op
de verbeelding aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd dan wel op de verbeelding nieuwe
bouwvlakken worden aangegeven, mits:

a. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan
de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de
verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

Het gestelde in paragraaf 4.3.1 van de juridische toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van

overeenkomstige toepassing.
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Artikel 18 Leiding - Hoogspanning

18.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Hoogspanning' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg, de instandhouding en bescherming van ondergrondse
hoogspanningsleidingen.

18.2 Bouwregels

Op de in lid 18.1 bedoelde gronden mag, in afwijking van de regels van de andere bij dit plan
aangewezen bestemmingen, uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de in dit lid genoemde
doeleinden.

18.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
18.2 voor de bouw van in de andere bestemming(en) genoemde bouwwerken, geen gebouw zijnde, na
voorafgaand overleg met de betreffende leidingbeheerder en mits geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren van de hoogspanningsleiding.

18.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden

18.4.1 Vergunningplicht

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de

regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en bomen;

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

¢. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;

d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;
f. het permanent opslaan van goederen.
18.4.2 Uitzondering van de vergunningplicht

Het in lid 18.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of

werkzaamheden:

a. die reeds in uitvoering zijn bij het van kracht worden van het plan;

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten aanzien van
de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen;

c. welke graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten
vormen.

18.4.3 Voorwaarden voor vergunningverlening

Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden
kan worden verleend na voorafgaand overleg met de betreffende leidingbeheerder en mits geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren van de
aardgastransportleiding.
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Artikel 19 Waarde - Archeologie 1

19.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde in de andere voor die
gronden aangewezen bestemmingen, bestemd voor het behoud van archeologische waarden.

19.2 Bouwregels

Voor het bouwen van bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 50m” en een grotere diepte dan 0,3
meter beneden maaiveld, waarvoor een omgevingsvergunning is vereist, geldt dat deze uitsluitend
mogen worden gebouwd nadat de aanvrager een archeologisch rapport heeft overlegd, waarin de
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel
van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld. Indien archeologische waarden
worden aangetroffen, dient een advies te worden ingewonnen ten aanzien van de voorgenomen werken
bij een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

19.3 Afwijken van de bouwregels

19.3.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid

19.2 mits aan één van de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg is aangetoond dat er geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.

b. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet
onevenredig worden geschaad.

c. Er worden technische maatregelen getroffen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden.

d. Er wordt archeologisch onderzoek door middel van opgraving uitgevoerd.

e. De bouw van het bouwwerk wordt begeleid door een deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg.

19.3.2 Voorwaarden voor afwijken

Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de in lid 19.3.1 genoemde vergunning
voorwaarden te verbinden wordt een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg
om advies gevraagd.

19.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden

19.4.1 Vergunningplicht

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de

regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren en ophogen van de gronden en/of het anderszins ingrijpend
wijzigen van de bodemstructuur;

b. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;

c. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of
communicatieleidingen.
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19.4.2 Uitzondering van de vergunningplicht

Het in lid 19.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of

werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud betreffen;

b. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. tot een oppervlakte kleiner dan 50m” en een diepte kleiner dan 0,30 meter beneden maaiveld;

d. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

19.4.3 Voorwaarden voor vergunningverlening

De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden

wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd waarin, naar oordeel van

burgemeester en wethouders:

a. de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in
voldoende mate is vastgesteld;

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard en/of
gedocumenteerd.

19.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming Waarde - Archeologie - 1
van de kaart te verwijderen indien op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 20 Waarde - Beschermd stadsgezicht

20.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Beschermd stadsgezicht' (binnenstad van Groningen) aangewezen gronden zijn,
naast het bepaalde in de andere voor die gronden aangewezen bestemmingen, bestemd voor het behoud
(en herstel) van de ruimtelijke en functionele karakteristiek van het gebied.

Deze ruimtelijke en functionele karakteristiek kenmerkt zich door:

De rondom de middeleeuwse stad gelegen diepenring vormt, ondanks de demping van het zuidelijk
gedeelte van Reitemakersrijge tot Kattendiep, een nog steeds herkenbare ruimtelijke en structurele
begrenzing van het oudste stadsgedeelte. Hieraan dragen niet alleen de verschillen in
historisch-ruimtelijke opbouw in de gebieden ter weerszijden van deze voormalige stadsgracht bij,
maar vooral ook de zelfstandige plaats die deze diepenring in de binnenstadsstructuur inneemt. Dit
komt onder meer tot uiting in de wijze waarop de routes vanuit de oude stad aansluiten op de straten
daarbuiten. Doordat deze verbindingen nooit exact in elkaars verlengde liggen wordt de diepenring
als begrenzende ruimte vanaf beide zijden visueel benadrukt. Over vrijwel zijn gehele lengte wordt
de diepenring door een aaneengesloten tweezijdige bebouwing begrensd waarin de niet aan een
brug gekoppelde dwarsstraten een onopvallende plaats innemen. De aansluitingen van de
historische hoofdstraten manifesteren zich daarentegen vaak duidelijk aan de zijde van de
diepenring door een afwijkende perceelsbreedte, bebouwingsmaat of oriéntatie.

De Visserbrug, waar het water van de A zich ter plaatse van de voormalige sluis versmalt, vormt
samen met de vooruitspringende bebouwing van de Vishoek de ruimtelijke overgang naar de
Noorderhaven. Hierin neemt het punt waar Noorderdiep en A samenvloeien tot Reitdiep een
bijzondere plaats in, herkenbaar aan het witgepleisterde voormalige havenkantoor op de
noordwesthoek van de oude stad en daartegenover het Noorderplantsoen als stadsbegrenzing die de
oude vaarweg naar zee flankeert.

Het vrijwel rechte Noorderdiep is te onderscheiden in een aantal afzonderlijke delen waaruit de
historisch-functionele ontwikkeling is af te lezen. De havenfunctie van de Noorderhaven, het
gedeelte ten westen van de Kijk in't Jatbrug, blijkt uit de grote breedte van het water, ruimtelijk
versterkt door de relatief smalle kadezones ter weerszijden. De begrenzende bebouwingswanden
bestaan uit een vrijwel aaneengesloten reeks van pakhuizen, handels- en bedrijfspanden uit diverse
tijdsperioden gemengd met enige woonbebouwing.

In oostelijke richting neemt de woonfunctie toe: voorbij de Kijk in't Jatbrug is het handels- en
bedrijfsaspect vrijwel geheel uit de bebouwing verdwenen. Het water versmalt zich hier, de kaden
worden breder terwijl de doorsnijding van de noordelijke uitloper van de Hondsrug zich uit in de
toenemende hoogte van de kademuren en de aanwezigheid van afzonderlijke onderkaden. Door
deze aspecten kent het Lopende Diep totaal andere verhoudingen in het dwarsprofiel dan de
Noorderhaven. Deze eigen karakteristiek sluit aan op de voorname woonfunctie die zich vanaf de
17e eeuw aan de noordzijde, rondom de Ossenmarkt, heeft ontwikkeld. Behalve door de
versmalling van het water van het Lopende Diep is de plaats van het vroegere sluiscomplex van de
Grote Spilsluizen ook afleesbaar uit de aanwezigheid van een brede, groene en deels beplante
noordelijke oeverstrook. Hierdoor ontstaat een heldere ruimtelijke overgang tussen het noordelijke
en oostelijke deel van de diepenring, in overeenstemming met de ontstaansgeschiedenis van de
stadsstructuur. Desondanks is er geen sprake van een onderbreking in de ruimtelijke samenhang,
omdat bovengenoemde verschuivingen in de karakteristiek geleidelijk verlopen. Samen met de
overwegend historisch waardevolle bebouwing levert ook dit noordelijke gedeelte van de
diepenring een belangrijke bijdrage aan de karakteristiek van het stadsgezicht.
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* De 17de eeuwse noordelijke stadsuitleg ontleent zijn historische stedebouwkundige waarde vooral
aan de uitzonderlijk, op geometrische principes gebaseerde structuur. De bebouwing in het
stadsdeel heeft, met uitzondering van de zuidelijke rand, vrijwel geheel een 19de- en
vroeg-20ste-eeuwse karakteristiek. In aansluiting op de oude stad vormen drie noord-zuid gerichte
hoofdroutes, doorsneden door vier oost-west lopende reeksen zijstraten een patroon van vrijwel
rechthoekige, gesloten bouwblokken. Als bijzondere open ruimten zijn Ossenmarkt/Guyotplein en
Nieuwe Kerkhof binnen dit patroon opgenomen. Ondanks de kenmerkende verschillen in
straatbreedte, bebouwingshoogte en -ori€ntatie tussen de hoofdstraten en de zijstraten is in deze
uitleg in veel minder sterke mate een overheersende structuurrichting aanwezig dan in de oude stad.
Hieraan wordt ook bijgedragen door de strakke, rechtlijnige ruimtevorming waardoor zeer lange
zichtlijnen in alle straatruimten mogelijk zijn.

* Vande als zodanig aangelegde hoofdstraten is de Nieuwe Ebbingestraat het sterkst tot ontwikkeling
gekomen, over de gehele lengte bepaalt de winkelfunctie het bebouwingsbeeld. Hoewel centraler
gelegen, heeft de Nieuwe Boteringestraat een dergelijke ontwikkeling niet gekend zodat daar, naast
enige dienstverlening, de woonfunctie goed in het bebouwingsbeeld vertegenwoordigd is.
Bepalend voor het straatbeeld is hier het open en deels met bomen beplante terreinvan het Nieuwe
Kerkhof, met centraal daarop geplaatst de uit 1665 daterende Nieuwd Kerk. Dit rechthoekige
terrein ligt met een korte zijde langs de Nieuwe Boteringestraat, terwijl de begrenzing aan de noord-
en zuidzijde deel uitmaken van het dwarsstratenpatroon. Doordat aan de oostzijde een ruimtelijke
afsluiting plaatsvindt door een tweetal kleinere bebouwingsblokken, heeft het Nieuwe Kerkhof, op
een onopvallende op de kerk gerichte doorkijk na, geen relatie met de nabijgelegen Nieuwe
Ebbingestraat.

* Het Gedempte Boterdiep vormt aan de oostzijde de begrenzing van de 17de eeuwse stadsuitleg.
Enige onregelmatigheden in de rooilijnen in het zuidelijk gedeelte maken duidelijk dat het beloop
van deze oorspronkelijke waterverbinding niet volledig ontworpen, doch deels op een oudere
structuur gebaseerd is. In overeenstemming met de historische functie wordt het bebouwingsbeeld
vooral bepaald door opslag- en bedrijfsbebouwing uit diverse perioden, waarbij het marginale
karakter van sommige functies plaatselijk tot een sterke teruggang van de bebouwingskwaliteit
heeft geleid.

* Van de noord-zuid straten heeft de westelijke, de Nieuwe Kijk in't Jatstraat, in functioneel en
ruimtelijk opzicht altijd een ondergeschikte positie ingenomen: overwegend kleinschalige
bebouwing van rond de eeuwwisseling bepaalt het smalle straatbeeld. De ten westen hiervan
gelegen terreinen tonen de sporen van ontwikkeling van universitaire functies. De vanaf 1626 tot in
de jaren zestig van deze eeuw hier gevestigde Hortus Botanicus heeft zijn naam aan het gehele
stadsdeel geleend, terwijl diverse gebouwen ten behoeve van onderwijs en onderzoek in het
stedenbouwkundig patroon zijn opgenomen. Het grootschalige Alpha-gebouw aan de Grote
Kruisstraat vormt met zijn door kaalslag gevormde omgeving in dit opzicht een omvangrijke
structurele afwijking.

¢ Kenmerkend, en passend in de sterke woonfunctie van dit noordelijke binnenstadsgedeelte, zijn de
gasthuizen die in de tweede helft van de 19de eeuw deels aan de straat, maar vooral op een aantal
binnenterreinen zijn gebouwd.

* De karakteristieke lange zichtlijnen maken de hoogteligging van de uitloper van de Hondsrug
zichtbaar, en leiden er ook toe dat de hoge boombeplanting van het Noorderplantsoen in vrijwel de
gehele Hortusbuurt een belangrijke ruimtelijk-visuele rol speelt. Hierdoor is deze zone als
structurele begrenzing van de 17de-eeuwse stad duidelijk herkenbaar gebleven, waaraan wordt
bijgedragen door de transformatie tot stadspark waarin waterpartijen en hoogteverschillen als
restanten van de gebastionneerde omwalling zijn opgenomen.

vastgesteld
gemeente Groningen - bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen 155



Naast het bovenstaande kunnen de volgende, meer algemene stedebouwkundige karakteristieken voor
de stad als geheel worden geformuleerd:

De bebouwing is overwegend aaneengesloten gebouwd en, voor zover geen privéstoep voorkomt,
direct grenzend aan de straatruimte gesitueerd in een naar de weg gekeerde bebouwingsgrens. In het
algemeen omvatten de panden twee of drie bouwlagen onder een kap. De daken in de oude stad,
veelal zadeldaken al dan niet afgeknot en voorzien van eindschilden, zijn steil met voornamelijk
hellingen tussen 45 en 60 graden. De nokrichting staat vrijwel altijd loodrecht op de straat, bij een
gemiddelde voorgevelbreedte van vijf a zeven meter in de oude stad tot acht a tien meter aan de
19-de eeuwse singels. Daarnaast komen plaatselijk grotere breedtes of langskappen voor, onder
meer door samenvoeging van kavels of bij complexgewijze of bijzondere bebouwing.

De historische bebouwing is opgetrokken in baksteen, al dan niet gepleisterd, vertind of
geschilderd; de kappen zijn gedekt met gebakken pannen. In samenhang met het sterk aanwezige
19de-eeuwse uiterlijk van de bebouwing komen veel lijstgevels voor; de indeling bestaat in het
algemeen uit drie, soms twee of vier, raamtravee€n met verticaal gerichte gevelopeningen.
Verschillen in onder meer goot- of lijsthoogten en detaillering van aan elkaar grenzende panden
leidt tot een grote mate van individualiteit binnen de algemene bebouwingskarakteristiek.
Afgezien van een vlakke winkelerfinrichting in sommige straten, kenmerkt de inrichting van de
openbare ruimte in de binnenstad zich overwegend door een helderheid in indeling en
materiaalgebruik, die zijn verklaring vindt in de in het dwarsprofiel aanwezige gebruikszones.
Hierin zijn de vroeger veel voorkomende particuliere stoepen veelal verdwenen, evenals de
rabatstroken langs de rijbaan. Specifieke aandacht behoeven de karakteristieke hoogteverschillen
en het structurele groen, alsmede de nog aanwezige privéstoepen, stoeppalen en -hekken.

20.2 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de hoeveelheid, de plaats en de
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van het behoud (en herstel) van de ruimtelijke en
functionele karakteristiek van het gebied, zoals omschreven in lid 20.1.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 21 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 22 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in
ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een seksinrichting;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de opslag van aan hun gebruik onttrokken voer-,
vaar- of vliegtuigen, werktuigen of machines of onderdelen daarvan, verpakkingsmaterialen,
schroot- en afbraak- en bouwmaterialen, bagger en grondspecie, afval, puin, grind of brandstoffen,
anders dan in verband met het normale onderhoud of ter verwezenlijking van de bestemming;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een
automaten/amusementshal;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor standplaatsen voor woonwagens.
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Artikel 23 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behalve ten
aanzien van de volgende onderwerpen:

a. de parkeergelegenheid en de laad- en losmogelijkheden;

b. de ruimte tussen bouwwerken.
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Artikel 24 Algemene afwijkingsbevoegdheid

24.1 Afwijkingsbevoegdheid

Voor zover zulks niet op grond van een andere bepaling van de regels kan worden toegestaan, kunnen
burgemeester en wethouders bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a.
b.

—

Ry

de voorgeschreven maximale maten, afmetingen en percentages tot ten hoogste 10% of 1 meter;
voor aanpassing in geringe mate van het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven;

voor overschrijding van de bouw- en/of maatvoeringsgrenzen:

1. indien een meetverschil of de situatie ter plekke daartoe aanleiding geeft;

2. ten behoeve van stoepen, toegangen, portieken, hellingbanen, buitentrappen, terrassen, erkers,
balkons, luifels, hijsinrichtingen, lift- en trappenhuizen alsmede naar de aard vergelijkbare delen
van bouwwerken;

voor overschrijding van de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen,
zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en buitentrappen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting maximaal 25 m? bedraagt;

2. deze bouwhoogte met maximaal 25% wordt overschreden;

voor het oprichten van kleine, niet voor bewoning bestemde, gebouwtjes voor zakelijke doeleinden,
zoals kiosken en naar aard en omvang daarmee gelijk te stellen gebouwtjes, met een maximale
inhoud van 50 m*;

voor het oprichten van bouwwerken van openbaar nut en voor duurzame energieopwekking, zoals
abri's, telefooncellen, transformatorhuisjes, gasreduceerstations, pompgebouwen voor
warmte-koudeopslag en daarmee gelijk te stellen bouwwerken met een maximale inhoud van 200
m’;

voor het oprichten van containers voor het inzamelen van huishoudelijke afvalstoffen, als bedoeld
in artikel 1.1., eerste lid, Wet milieubeheer, met een maximale inhoud van 200m3, met dien
verstande dat voor ondergrondse containers geen maatvoeringsbeperkingen gelden;

voor het realiseren van voorzieningen ten behoeve van de verkeers- en waterinfrastructuur;

voor het bouwen van een collector voor warmteopwekking of een paneel voor
elektriciteitsopwekking op een dak van een bouwwerk;

voor het oprichten van bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals vlaggenmasten, reclame-uitingen
tot een maximale hoogte van 6 meter, gedenktekens, beeldhouwwerken en andere kunstuitingen;
voor het innemen van een standplaats voor straathandel;

voor het oprichten van geluidwerende voorzieningen met een bouwhoogte van maximaal 4 meter;

. voor overschrijding van de toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot

maximaal 10 meter vanaf peil, met dien verstande dat voor reclame-uitingen een maximale hoogte
van 6 meter geldt;

voor overschrijding van de toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, tot maximaal 40 meter vanaf peil.

24.2 Voorwaarden voor afwijken

Afwijken van de regels met toepassing van lid 24.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

SN IENE N

het straat- en bebouwingsbeeld,;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 25 Overgangsrecht

25.1 Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal

10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

25.2 Overgangsrecht gebruik

1.

2.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 26 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan Hortusbuurt - Noorderplantsoen.
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Bijlagen
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Bijlage 1

SBl-code
01
014

014

15

151
151
151
151

151
151

151
151

152
152
152
152
152
152
1531
1531
1531
15632, 15633
1532, 1533
1532, 1533
1532, 1533
1532, 1533
15632, 15633
1541

1541
1541
1542

1542
1542
1543
1543
1543
1551
1551
1551
1551
1552
1552
1561
1561
1561
1561
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Staat van bedrijfsactiviteiten

SBIl-code 2008 nr.

01
016

016

10, 11
101, 102
101, 102
101

101

101
101

101, 102
108

102

102

102

102

102

102

1031

1031

1031

1032, 1039
1032, 1039
1032, 1039
1032, 1039
1032, 1039
1032, 1039
104101

104101
104101
104102

104102
104102
1042
1042
1042
1052
1051
1051
1051
1052
1052
1061
1061
1061
1061
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omschrijving
landbouw en dienstverlening t.b.v. de landbouw

- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o.

<=500 m2

- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o.

> 500 m2

vervaardiging van voedingsmiddelen en dranken
Slachterijen en overige vleesverwerking:

- slachterijen en pluimveeslachterijen

- bewerkingsinrichting van darmen en vleesafval
- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. >
1000 m?

- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <=
1000 m?

- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <=
200 m?

- loonslachterijen

- vervaardiging van snacks en vervaardiging van
kant-en-klaar-maaltijden met p.o. < 2.000 m2
Visverwerkingsbedrijven:

- conserveren

- roken

- verwerken anderszins: p.o.> 1000 m?

- verwerken anderszins: p.o. <= 1000 m?

- verwerken anderszins: p.o. <= 300 m?
Aardappelprodukten fabrieken:

- vervaardiging van aardappelproducten

- vervaardiging van snacks met p.o. < 2.000 m2
Groente- en fruitconservenfabrieken:

- jam

- groente algemeen

- met koolsoorten

- met drogerijen

- met uienconservering (zoutinleggerij)
Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke
olién en vetten:

- p.c. < 250.000 t/j

- p.c. >= 250.000 t/j

Raffinage van plantaardige en dierlijke olién en
vetten:

- p.c. < 250.000 t/j

- p.c. >= 250.000 t/j

Margarinefabrieken:

- p.c. < 250.000 t/j

- p.c. >= 250.000 t/j

Zuivelprodukten fabrieken:

- melkprodukten fabrieken v.c. < 55.000 t/j

- melkprodukten fabrieken v.c. >= 55.000 t/j

- overige zuivelprodukten fabrieken
Consumptie-ijsfabrieken: p.o. > 200 m?

- consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m?
Meelfabrieken:

- p.c. >= 500 t/u

- p.c. <500 t/u

Grutterswarenfabrieken
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3.1

3.2
4.2
3.2

3.1

3.1

3.1
3.1

4.1
4.2
4.2
3.2
3.1

4.2
3.1

3.2
3.2
3.2
4.2
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4.1
4.2

4.1
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4.2
4.2
3.2

4.2
4.1
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SBl-code
1562
1562
1562
1571
1571

1571
1571
1572
1581
1581

1581
1582
1583
1583
1583
1584

1584

1584
1584

1585
1586
1586
1587
1589
1589.1
1589.2
1589.2
1589.2
1589.2
1591
1592
1592
1592
1596
1597
1598

16
160

17

171

172

172

172

173
174,175
1751
176, 177

18
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SBIl-code 2008 nr.

1062
1062
1062
1091
1091

1091
1091
1092
1071
1071

1071
1072
1081
1081
1081
10821

10821

10821
10821

1073
1083
1083
108401
1089
1089
1089
1089
1089
1089
110101
110102
110102
110102
1105
1106
1107

12
120

13

131

132

132

132

133

139
1393
139, 143
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0

1
2
0
3
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omschrijving cat.
Zetmeelfabrieken:

-p.c.<10t/u 4.1

-p.c.>=101t/u 4.2

Veevoerfabrieken:
- drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) 4.2
cap. < 10 t/u water

- mengvoeder, p.c. < 100 t/u 4.1
- mengvoeder, p.c. >= 100 t/u 4.2
Vervaardiging van voer voor huisdieren 4.1
Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

- v.c. < 7500 kg meel/week, bij gebruik van 2
charge-ovens

- v.c. >= 7500 kg meel/week 3.2
Banket, biscuit- en koekfabrieken 3.2
Suikerfabrieken:

- v.c. < 2.500 t/j 5.1
- v.c. >= 2.500 t/j 5.3

Verwerking cacaobonen en vervaardiging

chocolade- en suikerwerk:

- cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van 3.2
chocoladewerken met p.o. < 2.000 m2

- Suikerwerkfabrieken met suiker branden 4.2
- Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. > 3.2
200 m?

Deegwarenfabrieken 3.1
Koffiebranderijen en theepakkerijen:

- theepakkerijen 3.2
Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 4.1
Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 4.1
Bakkerijgrondstoffenfabrieken 4.1
Soep- en soeparomafabrieken:

- zonder poederdrogen 3.2
- met poederdrogen 4.2
Bakmeel- en puddingpoederfabrieken 4.1
Destilleerderijen en likeurstokerijen 4.2
Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:

- p.c. < 5.000 t/j 4.1
- p.c. >=5.000 t/j 4.2
Bierbrouwerijen 4.2
Mouterijen 4.2
Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 3.2

verwerking van tabak
Tabakverwerkende industrie 4.1

vervaardiging van textiel

Bewerken en spinnen van textielvezels 3.2
Weven van textiel:

- aantal weefgetouwen < 50 3.2
- aantal weefgetouwen >= 50 4.2
Textielveredelingsbedrijven 3.1
Vervaardiging van textielwaren 3.1
Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 4.1

Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en 3.1
artikelen

vervaardiging van kleding; bereiden en verven van
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SBl-code

181
183

19

191
192
193

20

2010.1
2010.2
2010.2
2010.2
202

203, 204,
205

203, 204,
205

21

2111
2112
2112
2112
2112
212
2121.2
2121.2
2121.2

22

2221
2222

23

2320.2
2320.2
2320.2

24
2411
2412
2413
2413
24141
24141
24141
24141
24141
2414.2
2414.2

vastgesteld

SBIl-code 2008 nr.

141
142, 151

15

151, 152
151
152

16

16101
16102
16102
16102
1621
162

162

17

1711
1712
1712
1712
1712
172
17212
17212
17212

58

1811
1812

19

19202
19202
19202

20
2011
2012
2012
2012
20141
20141
20141
20141
20141
20149
20149

WN =0

- O

Ow> !

o

A0
A1l
BO
B1
B2

omschrijving
bont
Vervaardiging kleding van leer

Bereiden en verven van bont; vervaardiging van

artikelen van bont

vervaardiging van leer en lederwaren (excl.
kleding)
Lederfabrieken

Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel)

Schoenenfabrieken

houtindustrie en vervaardiging artikelen van hout,

riet, kurk e.d.

Houtzagerijen

Houtconserveringsbedrijven:

- met creosootolie

- met zoutoplossingen

Fineer- en plaatmaterialenfabrieken
Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige
artikelen van hout

Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige
artikelen van hout, p.o. <200 m2

vervaardiging van papier, karton en papier- en

kartonwaren

Vervaardiging van pulp

Papier- en kartonfabrieken:

- p.c.<3t/u

-p.c.3-151/u

-p.c.>=151/u

Papier- en kartonwarenfabrieken
Golfkartonfabrieken:

- p.c.<3t/u

- p.c.>=3t/u

uitgeverijen, drukkerijen en reproduktie van
opgenomen media

Drukkerijen van dagbladen

Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen)

aardolie-/steenkoolverwerk. ind.
Smeerolién- en vettenfabrieken
Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie
Aardolieproduktenfabrieken n.e.g.

vervaardiging van chemische produkten
Vervaardiging van industriéle gassen:
Kleur- en verfstoffenfabrieken

Anorg. chemische grondstoffenfabrieken:
- niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn"
Organ. chemische grondstoffenfabrieken:
- niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn"
Methanolfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j

- p.c. >= 100.000 t/j

Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.):
- p.c. < 50.000 t/j
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SBl-code SBl-code 2008 nr.

242 202
243 203
2441 2120
2441 2110
2442 2120
2442 2120
2451 2041
2452 2042
2462 2052
2462 2052
2464 205902
2466 205903
2466 205903
247 2060
25 22
2511 221101
2512 221102
2512 221102
2512 221102
2513 2219
252 222
252 222
252 222
252 222

26 23

261 231
261 231
261 231
261 231
2615 231

262, 263 232,234
262, 263 232,234

264 233
264 233
2651 2351
2652 235201
2652 235201
2653 235202
2653 235202
2661.1 23611
2661.1 23611
2661.1 23611
2661.2 23612
2661.2 23612
2661.2 23612
2662 2362

2663, 2664 2363, 2364
2663, 2664 2363, 2364
2663, 2664 2363, 2364
2665, 2666 2365, 2369

vastgesteld

0

1 w> -0 - O -0

WN -0 N = O

WN =0

N O—_,O—_,OCOoOm@PBPNO

- O

N

ON =0

omschrijving
Landbouwchemicaliénfabrieken:

Verf, lak en vernisfabrieken

Farmaceutische grondstoffenfabrieken:

- p.c. < 1.000 t/j

Farmaceutische produktenfabrieken:

- formulering en afvullen geneesmiddelen
Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken
Parfumerie- en cosmeticafabrieken

Lijm- en plakmiddelenfabrieken:

- zonder dierlijke grondstoffen
Fotochemische produktenfabrieken
Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken
Overige chemische produktenfabrieken n.e.g.
Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken

vervaardiging van produkten van rubber en
kunststof

Rubberbandenfabrieken
Loopvlakvernieuwingsbedrijven:

- vloeropp. < 100 m2

- vloeropp. >= 100 m2
Rubber-artikelenfabrieken
Kunststofverwerkende bedrijven:

- zonder fenolharsen

- met fenolharsen

- productie van verpakkingsmateriaal en
assemblage van kunststofbouwmaterialen

vervaardiging van glas, aardewerk, cement-, kalk-
en gipsprodukten

Glasfabrieken:

- glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 t/j

- glas en glasprodukten, p.c. >= 5.000 t/j

- glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 t/j
Glasbewerkingsbedrijven
Aardewerkfabrieken:

- vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW
Baksteen en baksteenelementenfabrieken
Dakpannenfabrieken

Cementfabrieken:

Kalkfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j

Gipsfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j

Betonwarenfabrieken:

- zonder persen, triltafels en bekistingtrille

- met persen, triltafels of bekistingtrillers, p.c. <100
t/d

Kalkzandsteenfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j

- p.c. >= 100.000 t/j

Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken
Betonmortelcentrales:

- p.c. <100 t/u

- p.c.>= 100 t/u

Vervaardiging van produkten van beton,
(vezel)cement en gips:
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4.2

4.2

3.1
4.2
4.2

3.2
3.2
3.1
4.1
4.2

4.2

3.1
4.1
3.2

4.1
4.2
3.1

3.2
4.2
4.2
3.1

3.2
4.1
4.1
4.1
4.1
4.1
4.2

3.2
4.2
3.2

3.2
4.2
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SBl-code
2665, 2666
2665, 2666
267

267

267

267

2681

2682

2682

2682

2682

2682

2682

2682

2682

27
272
273

273
274
274
274
2751, 2752
2751, 2752
2753, 2754
2753, 2754

28

281

281

281

281

281

2821

2821

2822, 2830

284
284
284

2851
2851
2851
28561
28561
28561
28561
2851
2851

2851

28561
28561

vastgesteld

SBIl-code 2008 nr.

2365, 2369
2365, 2369
237

237

237

237

2391

2399

2399

2399

2399

2399

2399

2399

2399

24
241
243

243
244
244
244
2451, 2452
2451, 2452
2453, 2454
2453, 2454

25, 31

251, 331
251, 331
251, 331
251, 331
251, 331
2529, 3311
2529, 3311
2521, 2530,
3311

255, 331
255, 331
255, 331

2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311
2561, 3311

2561,3311
2561, 3311
2561, 3311

~N

omschrijving

- p.c. < 100 t/d

- p.c.>= 100 t/d

Natuursteenbewerkingsbedrijven:

- zonder breken, zeven en drogen: p.o. > 2.000 m?
- zonder breken, zeven en drogen: p.o. <= 2.000 m?
- met breken, zeven of drogen,  v.c. < 100.000 t/
Slijp- en polijstmiddelen fabrieken

Bitumineuze materialenfabrieken:

- p.c. <100 t/u

Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol):

- steenwol, p.c. >= 5.000 t/j

- overige isolatiematerialen

Minerale produktenfabrieken n.e.g.
Asfaltcentrales: p.c.< 100 ton/uur

- asfaltcentrales, p.c. >= 100 ton/uur

vervaardiging van metalen

I[Jzeren- en stalenbuizenfabrieken:
Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en
profielzetterijen:

- p.0.<2.000 m2
Non-ferro-metaalfabrieken:

- p.c. < 1.000 t/j
Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.:
IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen:

- p.c. < 4.000 t/j
Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen:
- p.c. < 4.000 t/j

vervaard. en reparatie van produkten van metaal
(excl. mach./transportmidd.)
Constructiewerkplaatsen:

- gesloten gebouw

- gesloten gebouw, p.o. <200 m2

- in open lucht, p.o. <2.000 m2

- in open lucht, p.o. >=2.000 m2

Tank- en reservoirbouwbedrijven:

- p.0.<2.000 m2

Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren
en stoomketels

Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven
Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d.
Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d.,
p.o. <200 m2
Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:

- algemeen

- stralen

- metaalharden

- lakspuiten en moffelen

- scoperen (opspuiten van zink)

- thermisch verzinken

- thermisch vertinnen

- mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen,
polijsten)

- anodiseren, eloxeren

- chemische oppervlaktebehandeling

- emailleren
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3.2
3.2
3.2

169



SBl-code  SBl-code 2008 nr. omschrijving cat.

2851 2561, 3311 9 - galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, 3.2
verkoperen ed)
2852 2562, 3311 1 Overige metaalbewerkende industrie 3.2
2852 2562, 3311 2 Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, 3.1
p.o. <200m2
287 259, 331 A0 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:
287 259, 331 A1 -p.o.<2.000 m2 4.1
287 259, 331 B Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. 3.2
287 259, 331 B Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, 3.1
p.o. <200 m2
29 27, 28, 33 - vervaardiging van machines en apparaten
29 27, 28, 33 0 Machine- en apparatenfabrieken incl. reparatie:
29 27,28, 33 1 - p.0. < 2.000 m2 3.2
29 27,28, 33 2 - p.o. >=2.000 m2 4.1
29 28, 33 3 - met proefdraaien verbrandingsmotoren >=1 MW 4.2 Z
30 26, 28, 33 - vervaardiging van kantoormachines en computers
30 26, 28, 33 A Kantoormachines- en computerfabrieken incl. 2
reparatie
31 26, 27, 33 - vervaardiging van over. elektr. machines,
apparaten en benodigdh.
311 271, 331 Elektromotoren- en generatorenfabrieken incl. 4.1
reparatie
312 271, 273 Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 4.1
313 273 Elektrische draad- en kabelfabrieken 4.1
314 272 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 3.2
315 274 Lampenfabrieken 4.2
32 26, 33 - vervaardiging van audio-, video-,
telecom-apparaten en -benodigdh
321 t/m 261, 263, 264, Vervaardiging van audio-, video- en 3.1
323 331 telecom-apparatuur e.d.
3210 2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 3.1
33 26, 32, 33 - vervaardiging van medische en optische apparaten
en instrumenten
33 26, 32, 33 A Fabrieken voor medische en optische apparaten en 2
instrumenten e.d. incl. reparatie
34 29 -
34 29 vervaardiging van auto's, aanhangwagens en
opleggers
341 291 0 Autofabrieken en assemblagebedrijven
341 291 1 - p.0. < 10.000 m2 4.1
341 291 2 - p.o. >=10.000 m2 4.2 z
3420.1 29201 Carrosseriefabrieken 4.1
3420.2 29202 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 4.1
343 293 Auto-onderdelenfabrieken 3.2
35 30 - vervaardiging van transportmiddelen (excl. auto's,
aanhangwagens)
351 301, 3315 0 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
351 301, 3315 1 - houten schepen 3.1
351 301, 3315 2 - kunststof schepen 3.2
351 301, 3315 3 - metalen schepen <25 m 4.1
352 302, 317 0 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:

vastgesteld
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SBl-code  SBl-code 2008 nr. omschrijving

352 302, 317 1 - algemeen

352 302, 317 2 - met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1
MwW

353 303,3316 0 Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven:

353 303, 3316 1 - zonder proefdraaien motoren

354 309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken

355 3099 Transportmiddelenindustrie n.e.g.

36 31 - vervaardiging van meubels en overige goederen
n.e.g.

361 310 1 Meubelfabrieken

361 9524 2 Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2

362 321 Fabricage van munten, sieraden e.d.

363 322 Muziekinstrumentenfabrieken

364 323 Sportartikelenfabrieken

365 324 Speelgoedartikelenfabrieken

3663.1 32991 Sociale werkvoorziening

3663.2 32999 Vervaardiging van overige goederen n.e.g.

37 38 -

37 38 - voorbereiding tot recycling

372 383202 A0 Puinbrekerijen en -malerijen:

372 383202 A1 -v.c.<100.000 t/j

372 383202 B Rubberregeneratiebedrijven

372 383202 C Afvalscheidingsinstallaties

40 35 - produktie en distrib. van stroom, aardgas, stoom
en warm water

40 35 A0 Elektriciteitsproduktiebedrijven (electrisch
vermogen >= 50 MWe)

40 35 A1 - kolengestookt (incl. meestook biomassa),
thermisch vermogen > 75 MWth

40 35 A2 - oliegestookt, thermisch vermogen > 75 MWth

40 35 A3 - gasgestookt (incl. bijstook biomassa), thermisch
vermogen > 75 MWth,in

40 35 B0 bio-energieinstallaties electrisch vermogen < 50
MWe:

40 35 B1 - covergisting, verbranding en vergassing van
mest, slib, GFT en reststromen voedingsindustrie

40 35 B2 - vergisting, verbranding en vergassing van
overige biomassa

40 35 CO0 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met
transformatorvermogen:

40 35 C1 -<10 MVA

40 35 C2 -10-100 MVA

40 35 C3 -100-200 MVA

40 35 C4 -200-1000 MVA

40 35 D0 Gasdistributiebedrijven:

40 35 D1 - gascompressorstations vermogen < 100 MW

40 35 D5 - gasontvang- en -verdeelstations, cat. D

40 35 E0O Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:

40 35 E1 - stadsverwarming

41 36 - winning en ditributie van water

41 36 A0 Waterwinning-/ bereiding- bedrijven:

41 36 A2 - bereiding met chloorbleekloog e.d. en/of straling

41 36 BO Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:

41 36 BT -<1MW

vastgesteld
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SBl-code
41
41

45
45
45
45

45

50

501, 502,
504

501
5020.4
5020.4
51

51

5121
5121

5122
5123
5124
5125, 5131

5132, 5133

5134

5135

5136

5137
5138, 5139
514
5148.7
5148.7
5148.7

5148.7
5151.1
5151.1
5151.2
5151.2
5151.2
5151.3
5152.1
5152.1
5152.2 /.3
51563
5153
5153
5153.4
5153.4
5153.4
5154

vastgesteld

SBIl-code 2008 nr.

36
36

41,42, 43
41,42, 43
41,42, 43
41,42, 43

41,42, 43

45, 47
451, 452, 454

451
45204
45204
46

46
4621
4621

4622
4623
4624
46217, 4631

4632, 4633

4634

4635

4636

4637
4638, 4639
464, 46733
46499
46499
46499

46499
46711
46711
46712
46712
46712
46713
46721
46721
46722, 46723
4673
4673
4673
46735
46735
46735
4674

B2
B3

- O N —-O !

N =

W=0O =00

- O

oo h~N-O

omschrijving
-1-15 MW
->=15 MW

bouwnijverheid

Bouwbedrijven algemeen: b.o. > 2.000 m?2

- bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m2
Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000
m2

- aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000
m2

handel/reparatie van auto's, motorfietsen;
benzineservicestations

Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en
servicebedrijven

Groothandel in vrachtauto's (incl. import)
Autoplaatwerkerijen

Autospuitinrichtingen

groothandel en handelsbemiddeling

Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders

Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders met
een verwerkingscapaciteit van 500 ton/uur of meer
Grth in bloemen en planten

Grth in levende dieren

Grth in huiden, vellen en leder

Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en
consumptie-aardappelen

Grth in viees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren,
spijsolién

Grth in dranken

Grth in tabaksprodukten

Grth in suiker, chocolade en suikerwerk

Grth in koffie, thee, cacao en specerijen

Grth in overige voedings- en genotmiddelen

Grth in overige consumentenartikelen

Grth in vuurwerk en munitie:

- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton
- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50
ton

- munitie

Grth in vaste brandstoffen:

- klein, lokaal verzorgingsgebied

Grth in vioeibare en gasvormige brandstoffen:

- vloeistoffen, o.c. < 100.000 m3

- tot vloeistof verdichte gassen

Grth minerale olieprodukten (excl. brandstoffen)
Grth in metaalertsen:

- opslag opp. < 2.000 m2

Grth in metalen en -halffabrikaten

Grth in hout en bouwmaterialen:

- algemeen: b.o. > 2000 m?

- algemeen: b.o. <= 2000 m?

zand en grind:

- algemeen: b.o. > 200 m?

- algemeen: b.o. <= 200 m?

Grth in ijzer- en metaalwaren en
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SBl-code

5154
5154
5155.1
5155.2
5156
5157
5157
5157.2/3

5157.2/3

518
518
518
519

60
6021.1
6023
6024

6024

603

63
6311.1
6311.1
6311.1
6311.2
6311.2
6311.2
6311.2
6311.2
6311.2
6311.2
6312
6312
6321

64
641
642
71

711
712

713
714

72
72

vastgesteld

SBIl-code 2008 nr.

4674
4674
46751
46752
4676
4677
4677
4677

4677

466
466
466
466, 469

49

493
493
494

494
495

52

52241
52241
52241
52242
52241
52242
52242
52242
52242
52242

52102, 52109

52109
5221

53
531, 5632
61
77

7711
7712,7739

773
772

62
62

o -0

o

NTIPNTWN=ONNO !

omschrijving

verwarmingsapparatuur:

- algemeen: b.o. > 2.000 m2

- algemeen: b.o. < =2.000 m?2

Grth in chemische produkten

Grth in kunstmeststoffen

Grth in overige intermediaire goederen
Autosloperijen: b.o. > 1000 m?

- autosloperijen: b.o. <= 1000 m?2

Overige groothandel in afval en schroot: b.o. >
1000 m?

- overige groothandel in afval en schroot: b.o. <=
1000 m?

Grth in machines en apparaten:

- machines voor de bouwnijverheid

- overige

Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage,
vakbenodigdheden e.d.

vervoer over land

Bus-, tram- en metrostations en -remises
Touringcarbedrijven
Goederenwegvervoerbedrijven (zonder
schoonmaken tanks): b.o. > 1000 m2

- Goederenwegvervoerbedrijven (zonder
schoonmaken tanks) b.o. <= 1000 m?

Pomp- en compressorstations van pijpleidingen

dienstverlening t.b.v. het vervoer

Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen:
- stukgoederen

- tankercleaning

Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart:
- containers

- tankercleaning

- stukgoederen

- ertsen, mineralen, e.d., opslagopp. < 2.000 m?

- granen of meelsoorten , v.c. < 500 t/u

- steenkool, opslagopp. < 2.000 m2
Distributiecentra, koelhuizen

Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte)

Stalling van vrachtwagens (met koelinstallaties)

post en telecommunicatie
Post- en koeriersdiensten
Telecommunicatiebedrijven

verhuur van transportmiddelen, machines, andere
roerende goederen
Personenautoverhuurbedrijven

Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl.
personenauto's)

Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen
Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g.

computerservice- en informatietechnologie
Computerservice- en
informatietechnologie-bureau's e.d.
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cat.

3.1

3.2

3.2
3.1
3.2

3.1

3.2
3.1

3.2
3.2
3.2

3.1

4.2
4.2

4.2
4.2
3.2
4.2
4.2
4.2
3.1

3.2
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SBl-code  SBl-code 2008 nr. omschrijving

72 58, 63 B Datacentra
73 72 - Speur- en ontwikkelingswerk
731 721 Natuurwetenschappelijk speur- en

ontwikkelingswerk

74 63,69 t/m - overige zakelijke dienstverlening
71,73,74,77,78,
80 t/m 82
747 812 Reinigingsbedrijven voor gebouwen
7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales
7484.3 82991 Veilingen voor landbouw- en visserijprodukten
75 84 - openbaar bestuur, overheidsdiensten, sociale
verzekeringen
7525 8425 Brandweerkazernes
80 85 - onderwijs
85 85.53 Auto- en motorrijscholen
90 37,38, 39 - milieudienstverlening
9001 3700 A0 RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking
voorbezinktanks:
9001 3700 A1 -<100.000i.e.
9001 3700 A2 -100.000 - 300.000 i.e.
9001 3700 B rioolgemalen
9002.1 381 A Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d.
9002.1 381 B Gemeentewerven (afval-inzameldepots)
9002.1 381 C Vuiloverslagstations
9002.2 382 A0 Afvalverwerkingsbedrijven:
9002.2 382 A2 - kabelbranderijen
9002.2 382 A4 - pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen)
9002.2 382 A5 - oplosmiddelterugwinning
9002.2 382 A6 - afvalverbrandingsinrichtingen, thermisch
vermogen > 75 MW
9002.2 382 A7 - verwerking fotochemisch en galvano-afval
9002.2 382 B Vuilstortplaatsen
9002.2 382 CO0 Composteerbedrijven:
9002.2 382 C3 - belucht v.c. <20.000 ton/jr
9002.2 382 C4 - belucht v.c. >20.000 ton/jr
9002.2 382 C5 - GFTin gesloten gebouw
92 59 - Cultuur, sport en recreatie
921, 922 591, 592, 601, Studio's (film, TV, radio, geluid)
602
93 96 - overige dienstverlening
9301.1 96011 A Wasserijen en strijkinrichtingen
9301.1 96011 B Tapijtreinigingsbedrijven

9301.2 96012 Chemische wasserijen en ververijen
9301.3 96013 Wasverzendinrichtingen
9303 9603 Begrafenisondernemingen

© >

vastgesteld
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cat.

3.1

4.1

3.1

4.1
4.2

3.1
3.1
4.2

3.2
3.1
3.2
4.2

3.2
4.1
4.1

3.1
3.1
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Verklaring gebruikte afkortingen

n.e.g.

p.c.
p.o
v.C.

vastgesteld
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niet van toepassing of niet relevant
kleiner dan

groter dan of gelijk aan
categorie

en dergelijke

klasse

niet elders genoemd
opslagcapaciteit
produktiecapaciteit
produktieoppervlak
verwerkingscapaciteit

u. uur
d. dag
w. week
j- jaar

Z  zoneringplichtig
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Bijlage 2

SBl-code
182

221
2222.6
2223
2223
2224
2225
223

362

363

511

527

61, 62
6322, 6323
633

634

642

65, 66, 67
70

72

731

732

74

8021.3
8022.2
8042.1
8042.2
8042.3
8512, 8513
853

921, 922

9234
9251, 9252
9302
9305

Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken

SBl-code 2008
141

581
18129
1814
1814
1813
1814

182

321

322

461

952

50, 51
5222

791

5229

61

64, 65, 66
41, 68

62

721

722

63, 69 t/m 71,

73,74,77,78, 80

t/m 82
85.31.3
85.32.2
85.59.1
85.59.2
85.59.9

8621, 8622, 8623

88.91.1
591, 592, 601,
602

85562
9101, 9102
9602
9603

omschrijving

Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer)
Uitgeverijen (kantoren)

Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen

Grafische afwerking

Binderijen

Grafische reproduktie en zetten

Overige grafische aktiviteiten

Reproduktiebedrijven opgenomen media

Fabricage van munten, sieraden e.d.
Muziekinstrumentenfabrieken

Handelsbemiddeling (kantoren)

Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen)
Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren)

Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren)
Reisorganisaties

Expediteurs, cargadoors (kantoren)
Telecommunicatiebedrijven

Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen

Verhuur van en handel in onroerend goed
Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d.
Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk
Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek
Overige zakelijke dienstverlening: kantoren

Praktijkonderwijs

Educatie

Afstandsonderwijs

Bedrijfsopleiding en -training
Studiebegeleiding, vorming en onderwijs n.e.g.
Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven
Kinderopvang

Studio's (film, TV, radio, geluid)

Muziek- en balletscholen

Bibliotheken, musea, ateliers, e.d.
Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten
Persoonlijke dienstverlening n.e.g.

Verklaring gebruikte afkortingen

n.e.g. niet elders genoemd

vastgesteld
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