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Het voorliggende bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug omvat de dorpen Noorderhoogebrug, 

Ruischerbrug, Middelbert en Engelbert. Het plan maakt deel uit van het actualiseringstraject van 

bestemmingsplannen van de gemeente Groningen. Dit traject is in 2006 ingezet en moet er toe leiden 

dat in 2013 het hele grondgebied van de gemeente Groningen is voorzien van actuele 

bestemmingsplannen. Voorliggend bestemmingsplan vormt een (gedeeltelijke) herziening van het 

bestemmingsplan Buitengebied 1998 en het “Plan van uitbreiding van de gemeente Noorddijk, plan in 

onderdelen “Ruischerbrug 1956”.  

De dorpen Noorderhoogebrug, Engelbert en Middelbert waren opgenomen in het bestemmingsplan 

Buitengebied 1998. Hierin was voor de dorpen een globale regeling opgenomen. De dorpen vormen 

echter een uniek woonmilieu binnen de gemeente Groningen, met eigen kenmerken en kwaliteiten.  

Er is daarom behoefte aan een actueel juridisch-planologisch kader met een gedetailleerde 

verbeelding die aan deze kenmerken en kwaliteiten recht doet. Hierin wordt met voorliggend 

bestemmingsplan voorzien.  

Het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug gaat uit van het beheren van de bestaande situatie. 

In voorliggend bestemmingsplan zijn dan ook geen grootschalige ontwikkelingen opgenomen. Wel is 

gekeken naar perceelgebonden ontwikkelingen die nodig kunnen zijn om het unieke woonmilieu in de 

dorpen ook in de toekomst aan te kunnen laten sluiten bij de huidige woonwensen.  

Reeds vergunde bouwprojecten en enkele ontwikkelingen zijn wel in het bestemmingsplan 

opgenomen. In de volgende hoofdstukken is de juridisch-planologische regeling voor het plangebied 

nader gemotiveerd. 

Toen een start werd gemaakt met de voorbereiding van het bestemmingsplan bleek dat het plan 

antwoorden zou moeten bevatten op vragen die al langere tijd in de dorpen leven. Herhaaldelijk 

kwamen er verzoeken binnen, die niet in het vigerend bestemmingsplan passen, maar die 

gevoelsmatig wel bij de dorpen zouden passen. Het gaat om zaken als vergroten van woningen ten 

behoeve van het wooncomfort en aanvragen voor grotere bijgebouwen om hobby en kleinschalige en 

dienstverlenende bedrijvigheid in onder te brengen.  

Om een integraal en goed onderbouwd antwoord op de vragen te kunnen geven is een analyse van de 

kwaliteiten, kansen en bedreigingen per dorp gemaakt in de Nota Lintdorpen en Ruischerbrug. Deze 

nota bevat een belangrijke onderbouwing van de bestemmingsplanregels en zal daarom gelijktijdig 

met het voorontwerp-bestemmingsplan in procedure worden gebracht. De afstemming tussen de 

inspraak op het bestemmingsplan en de onderliggende analyse zal op deze wijze optimaal zijn.  

De beschrijving van de dorpen in hoofdstuk 3 is grotendeels ontleend aan de nota. Ook de in 

paragraaf 2.1.2 beschreven mogelijkheden per dorp vinden hun oorsprong in de analyse in dit 

document. 

Het plangebied bestaat uit de volgende drie delen: 

 Het eerste en meest noordelijke deel betreft het lint Noorderhoogebrug / Wolddijk. De noordelijke 

grens van het plangebied valt samen met die van de bebouwde kom van Groningen. De oostelijke 

grens volgt de Noordzeeweg (N370) en omvat de percelen aan de Groningerweg ten oosten van 

de Noordzeeweg. In het westen volgt de plangebiedsgrens de erfgrenzen van de bebouwing. De 

Winsumerweg (N361) vormt de zuidelijke grens van dit deel van het plangebied.  
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 Het tweede deel van het plangebied betreft Ruischerbrug. Dit dorp ligt ingeklemd tussen het 

Damsterdiep en het Eemskanaal. De gemeentegrens vormt de oostelijke grens van het plangebied. 

In het westen ligt de grens van het plangebied achter de percelen aan de Boekweitstraat. Verder 

behoren de woningen aan de Rijksweg (N380), ten noorden van het Damsterdiep, ook tot dit 

bestemmingsplan. 

 Het derde deel van het plangebied omvat de dorpen Middelbert en Engelbert en de omliggende 

agrarische gronden. Het gaat hierbij om de lintbebouwing met bijbehorende erven, openbare 

ruimte en de eventuele uitbreidingen en nieuwbouwwijken van beide dorpen. De agrarische 

gronden worden in het noorden begrensd door het Eemskanaal en in het oosten door de 

gemeentegrens. In het zuiden en westen vormen de A7 en N7 de grens van het plangebied. Zie 

ook paragraaf 2.1. onderaan, onder het kopje Meerstadgronden.  

 

In onderstaande afbeelding wordt het plangebied van bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug in 

zijn geheel weergegeven.  

 

 

 
Ligging plangebied 
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Inleiding 

De lintdorpen Noorderhoogebrug, Ruischerbrug en Engelbert/Middelbert zijn onmiskenbaar 

verweven met het buitengebied van de gemeente Groningen. Toch heeft elk lintdorp eigen 

karakteristieke elementen, die het lintdorp een eigen gezicht en identiteit geven. Zo is bijvoorbeeld 

voor de ontwikkeling van Noorderhoogebrug de kruising van het gegraven Boterdiep met de 

natuurlijke loop van de Hunze van groot belang geweest. Het lintdorp Ruischerbrug hangt sterk samen 

met de ontwikkelingsgeschiedenis van Noorddijk en de lintdorpen Engelbert en Middelbert dragen 

nog de karakteristieken van een ontginningslint in het veen. 

Het is vooral de cultuurhistorische samenhang tussen en stapeling van de verschillende 

archeologische, geomorfologische, natuurlijke en landschappelijke waarden die de lintdorpen voor de 

gemeente Groningen uniek maken. De ontwikkelingsgeschiedenis is vaak nog af te lezen aan de 

structuur van het dorp. De linten kennen veel archeologisch waardevolle percelen, gemeentelijke en 

rijksmonumenten, waardevolle boerderijen en boerenplaatsen en landschappelijke en 

historisch-geografische structuren. Deze elementen, evenals de wijze waarop zij gerangschikt zijn 

bepalen voor een belangrijk deel het beeld en de beleving van dit gebied door passanten en recreanten.  

Door de uitbreiding van de stad, de schaalvergroting van de landbouw, de aanleg van bedrijven- en 

industrieterreinen, de aanleg van nieuwe infrastructuur, ingrepen in het watersysteem en bosaanleg 

staat het ruimtelijk karakter van de dorpen onder druk. In geval van nieuwe ruimtelijke 

ontwikkelingen is aansluiting bij de kernkarakteristieken van de lintdorpen, die ieder een eigen 

karakter hebben, een belangrijke voorwaarde. 

 

Bescherming van waarden via het bestemmingsplan 

 

Karakteristieke panden 

De nieuwe Wet ruimtelijke ordening biedt de mogelijkheid om nadere regels en voorwaarden op te 

stellen ter bescherming van van karakteristieke panden. Behoud van de bestaande hoofdvorm is het 

uitgangspunt. In het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug is een aantal panden/objecten  als 

'karakteristiek' aangegeven. Het gaat hierbij om boerderijen, woonhuizen en structuren met een 

belangrijke cultuurhistorische waarde, die bijdragen aan het specifieke karakter van een lintdorp. Van 

deze panden is de bestaande hoofdvorm vastgelegd. Alleen door middel van een 

afwijkingsbevoegdheid zijn aanpassingen mogelijk. 

 

Cultuurwaardenkaart 

Op de verbeelding (plankaart), behorende bij dit bestemmingsplan zijn de archeologische waarden 

aangegeven, evenals de karakteristieke panden, objecten en structuren die in het gebied voorkomen. 

Veel belangrijke elementen in het buitengebied zijn echter beschermd via andere regelingen zoals de 

Monumentenwet 1988 en de Erfgoedverordening en komen niet voor op de verbeelding. Om geen 

afbreuk te doen aan de samenhang van cultuurhistorische en archeologische waarden en om een goed 

overzicht te kunnen geven van alle cultuurhistorische waarden in de Lintdorpen van Groningen is bij 

dit bestemmingsplan een in de bijlagen een cultuurwaardenkaart gevoegd. Hierop staan de 

cultuurhistorische, archeologische, historisch-geografische en landschappelijk waardevolle elementen 

met nummers aangegeven. De nummers verwijzen naar een korte beschrijving, waarbij ook staat 

vermeld onder welk beschermingsregime ze vallen. 

 

Onderstaande paragrafen bevatten een toelichting op de specifieke cultuurhistorische waarden. Hierbij 

is de volgorde: Noorderhoogebrug, Ruischerbrug en Middelbert/Engelbert.  
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Noorderhoogebrug 

  

Het voormalige dorp Noorderhoogebrug maakte tot aan de annexatie door de gemeente Groningen in 

1969 deel uit van de gemeenten Noorddijk (Molenstreek en omgeving) en Bedum (Groningerweg en 

de Wolddijk). Het dorp is ontstaan op het kruispunt van de oude waterloop de Hunze en de Wolddijk, 

de belangrijke verbinding vanuit de stad Groningen naar het noorden. De Hunze meandert aan de 

oostkant van de stad naar het noordwesten. Over deze Hunze lag vanaf de 10
de

 eeuw de St. 

Walfridusbrug, genoemd naar de heilige Walfridus die dagelijks blootsvoets de moeilijk begaanbare 

weg liep naar de stad Groningen en daar een brug bouwde omdat hij dikwijls gehinderd werd door de 

wisselende waterstand. Alle verkeer vanuit de stad naar Bedum en de streek daarachter ging vanuit de 

Ebbingepoort langs de Bedumerweg (in de 15
de

 eeuw ook wel Walfridusweg genaamd) over deze 

brug en vervolgens verder over de Wolddijk of langs de Zuidwoldermaar in oostelijke richting. Over 

water volgde men ongeveer dezelfde route: door de Cleisloot (later het Boterdiep) tot aan de grondzijl 

bij de Hunze. In 1616 werd het grondzijl weggehaald, werd de Cleisloot met het Zuidwoldermaar 

verbonden en kon men ongehinderd van Groningen naar het noorden varen. De merkwaardige bocht 

in het oude Boterdiep, die thans nog te zien is in de weg (Molenstreek) door Noorderhoogebrug is 

daar het gevolg van. 

 

 
Noorderhoogebrug en omgeving. De atlas van Hottinger (1773-1794) 

 

Rond 1900 was ten zuiden van de bocht van het Boterdiep en naast de brug hierover sprake van enige 

bedrijvigheid, bestaande uit een korenmolen met een sarrieshut en een kalkmolen waaromheen in de 

loop der tijd enige bebouwing was ontstaan. Al in 1711 stond hier een pelmolen die in 1842 

afbrandde. Ook een nieuwe molen, 'De Hoogebrug' onderging in 1906 hetzelfde lot. In 1907 werd de 

huidige molen 'De Wilhelmina' gebouwd; het achtkant is afkomstig van een afgebroken korenmolen 

uit Sappemeer. De molen kwam op een iets andere plek te staan, verder naar het oosten. Tegenover de 

brug lag de oude herberg 'Stad en Lande'.  
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In het gebied vormde veeteelt het belangrijkste middel van bestaan. Vanaf de kern van het dorp loopt 

de Wolddijk, de middeleeuwse verbinding naar het noorden richting Bedum. Aan weerszijden van de 

Wolddijk ten noorden van de oude dorpskern (Molenstreek) ontwikkelde zich in de loop van de tijd 

lintbebouwing, bestaande uit enkele boerenplaatsen en kleine huisjes. Bij de bocht van de Wolddijk 

op de grens van de bebouwde kom staat het voormalige tolhuis van Noorderhoogebrug. In de jaren '30 

van de 20
ste

 eeuw werd de bocht van het Boterdiep in Noorderhoogebrug afgesneden; het afgesneden 

stuk van het Boterdiep werd gedempt, nu nog herkenbaar aan het grasveldje met kinderspeelplek ten 

oosten van de Molenstreek. In 1938 werd een begin gemaakt met het dempen van het stuk Boterdiep 

tussen de stad en Noorderhoogebrug.    

Tegelijkertijd – in de Interbellumperiode (1910-1940) - ontwikkelde zich ten noorden van de 

Groningerweg karakteristieke lintbebouwing van vrijstaande en dubbele woonhuizen, afgewisseld 

door een enkele kleine boerderij. De panden zijn voorzien van groene voorerven en hebben 

gevarieerde kapvormen van wisselend formaat en vorm zoals zadeldaken met de nok haaks op de 

weg, dubbele met de nok evenwijdig aan de weg, zadeldaken met wolfseinden en mansardedaken. 

Karakteristiek materiaalgebruik zoals helderrode baksteen, gesinterde steen voor trasramen en 

omlijstingen en houten topgevelbeschietingen.   

 

Na de Tweede Wereldoorlog werd het dorp op bescheiden schaal uitgebreid met woningbouw (type   

1000 woningen plan). Aan de westzijde van de Wolddijk werden acht blokjes van 

2-onder-1-kapwoningen gebouwd met verspringingen in de rooilijn. De woningen zijn opgemetseld 

uit rode baksteen en zijn voorzien van oranjerode pannendaken. In de jaren '80 volgden twee-onder-1 

kapwoningen aan de overzijde.   

In 1953 werd het Boterdiep in het noordelijke gedeelte van de stad langs de Bedumerweg gedempt ten 

behoeve van het toenemende autoverkeer. Later werd ook de noordelijke ringweg aangelegd en ten 

noorden daarvan het industrieterrein De Hoogte, waardoor Noorderhoogebrug dichter tegen de stad 

kwam te liggen, maar met behoud van het eigen dorpse karakter.      

In 1969 volgde annexatie door de gemeente Groningen. 

 

Ruischerbrug 

 

Ruischerbrug ligt op een ongeveer 500 meter brede strook, ingeklemd tussen het Eemskanaal en het 

Damsterdiep ten oosten van de stad Groningen. Ruischerbrug was de hoofdplaats van de voormalige 

gemeente Noorddijk, waartoe ook de omringende plaatsen Noorderhoogebrug, Middelbert, Engelbert, 

Roodehaan, Euvelgunne, Waterhuizen en Noorddijk zelf behoorden. Ruischerbrug is ontstaan bij de 

kruising van het Damsterdiep met een weg die in zuidoostelijke richting liep. Langs het water nabij de 

brug over het Damsterdiep ontstond in de loop der tijd enige bebouwing, waaronder een korenmolen 

(1819-1865). Veeteelt vormde in dit gebied het belangrijkste middel van bestaan. In de eerste helft 

van de 15
de

 eeuw wordt een begin gemaakt met het graven van het Damsterdiep. Het eerste gedeelte 

liep vanaf de stad naar Oosterhoogebrug. Rond 1600 wordt dit diep verder uitgediept om het geschikt 

te maken voor de scheepvaart. Het Damsterdiep wordt dan de belangrijkste vaarverbinding van de 

stad Groningen via de Fivel bij Dijkshorn met de oostelijke Ommelanden. Over de weg was de 

Stadsweg, een zeer oude middeleeuwse kleiweg, de belangrijkste route van Groningen via 

Appingedam naar Emden en Bremen. Deze nog altijd bestaande Stadsweg loopt ten noorden van de 

kern van Oosterhoogebrug en Ruischerbrug via Lewenborg in oostelijke richting naar Ten Boer. 

Later werd de functie van de Stadsweg als verkeersweg overgenomen door de Rijksweg langs de 

noordzijde van het Damsterdiep. Oorspronkelijk was deze weg niet meer dan een trekpad. In het 

midden van de 17
de

 eeuw werd dit pad verbreed tot een trekweg, die in 1839 door het rijk werd 

overgenomen en sindsdien Rijksweg heet. Ten zuiden van en parallel aan het Damsterdiep loopt de 

Woldweg, de oude verbinding van Oosterhoogebrug in zuidoostelijke richting met de Wolddorpen 

Slochteren, Schildwolde, Hellum en Siddeburen. Een restant van deze Woldweg is nog aanwezig in 

Ruischerbrug en sluit aan op de Harkstederweg richting Harkstede. De functie van de Woldweg is 

later overgenomen door de Borgweg. 
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Ruischerbrug omstreeks 1900. Gezien in de richting van de stad met van links naar rechts het Eemskanaal, de 

Woldweg en het Damsterdiep. Foto: Coll. T. Dijkhuis, Groningen 

 

Door de aanleg van het Eemskanaal in 1876 kwam de kern van het dorp geïsoleerd te liggen op een 

smalle strook grond tussen de nieuwe en oude waterweg. Over het nieuwe kanaal kwam een ijzeren 

brug, in het verlengde van de weg naar Harkstede en over de verlengde Borgsloot een til. Over het 

Damsterdiep werd een nieuwe ijzeren `draaibrug gelegd.  

In de tweede helft van de 19
de

 eeuw kwam in het gebied handel en industrie tot ontwikkeling, langs 

het Damsterdiep, het Eemskanaal en het Slochterdiep, zoals een pannenfabriek, een steenfabriek en de  

aardewerkfabriek 'Adco' (tot 1976).  Ten oosten van de Rollen, vlak achter de school, verrees aan het 

Eemskanaal in 1937 de markante graansilo van de ACM. Het complex werd gesloopt in 2001.   

In 1907 werd Ruisscherbrug uitverkoren als vestigingsplaats van het nieuwe gemeentehuis van de 

gemeente Noorddijk. Dit werd gebouwd ten zuiden van het Damsterdiep, aan de oostzijde van de 

brug. Daarvoor fungeerde het naastgelegen café 'Landzicht' als gemeentehuis, maar vanaf 1906 werd 

de combinatie van café/gemeentehuis verboden. In 1948 werd het gemeentehuis verbouwd en met een 

verdieping opgehoogd naar ontwerp van gemeentearchitect G. Koolhof. Nadat het gemeentehuis zijn 

functie verloor door de annexatie bij Groningen in 1969 is het nog tot 1973 in gebruik geweest als 

hulpsecretarie. Sindsdien is het gebouw in gebruik als woonhuis.     

 

In 1920 werden langs de Woldweg 8 woningwetwoningen gebouwd door de Stichting Noorddijker 

Woningbouw. Aan de overzijde van het Damsterdiep, nabij de kruising met de Noorddijkerweg had 

zich al rond 1900 enige lintbebouwing ontwikkeld. Door de verbreding van de Rijksweg omstreeks 

1930 werd een aantal woningen langs de oude weg gesloopt. De nieuwe huizen werden verder naar 

achteren gebouwd, achter de oorspronkelijke rooilijn. Aan de zuidkant, ten westen van de brug over 

het Damsterdiep aan de Woldweg, vond verdichting van de bestaande lintbebouwing plaats. De 

huidige brug over het Damsterdiep dateert van circa 1962.  

 

 

Vanaf 1956 kwam een uitbreidingsplan tot stand, gelegen tussen de Woldweg en het Eemskanaal, 

waardoor het woningbestand van Ruischerbrug fors toenam. Rondom een drietal driehoekige groen 

ingerichte pleinen werd een krans van deels vrijstaande woningen en woningen in blokjes van twee en 

zes gebouwd.  

De pleinen zijn georiënteerd op de Woldweg en het Damsterdiep. Oorspronkelijk hadden de pleinen 

bloemennamen maar door de annexatie bij de gemeente Groningen zijn de namen veranderd in die 

van landbouwgewassen: Tarweplein, Haverplein en Roggeplein.  
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Recent is een aantal woningen aan het Tarweplein vervangen door nieuwbouw. Ook vond nieuwbouw 

plaats langs het Damsterdiep op de plaats van de gesloopte woningwetwoningen in de vorm van een 

appartementengebouw en vrijstaande eensgezinswoningen. De drie pleinen vormen een 

cultuurhistorisch waardevolle stedenbouwkundige structuur als voorbeeld van een dorps 

uitbreidingsplan uit de jaren '50 van de 20
ste

 eeuw.  

 

In 1957 kreeg Ruischerbrug een nieuwe openbare lagere school ten oosten van de brug over het 

Damsterdiep aan de Woldweg. Deze vormt een dependance van de 'Driebondschool' in Engelbert.       

 

Na de Tweede wereldoorlog ontwikkelden de dorpen ten oosten en zuidoosten van de stad zich slechts 

op beperkte schaal. Oosterhoogebrug werd geheel opgenomen in de bebouwde kom van de stad 

Groningen, terwijl Noorderhoogebrug, Ruisscherbrug en Noorddijk door de nieuwe 

uitbreidingswijken van Groningen direct tegen de stad aan kwamen te liggen. 

 

Engelbert en Middelbert 

 

De dorpen Engelbert en Middelbert zijn ontstaan als gevolg van veenontginningen en bestaan reeds 

rond 1300. Waarschijnlijk is door een relatief droge periode het veen toegankelijk geworden. De 

ontginning vindt plaats vanaf de hoger gelegen oeverwallen van de Hunze in oostelijke richting door 

het graven van sloten. Initiatief voor deze ontginningen komt waarschijnlijk van de dorpen die op de 

Hondsrug ten zuiden van Groningen lagen zoals Haren, Helpen, Essen, Glimmen en Noordlaren. Er 

ontstaan langgerekte smalle percelen en haaks daarop, aan een weg of dijk zogenaamde 

nederzettingsassen: een open lint van solitaire gebouwen. Engelbert en Middelbert zijn goede 

voorbeelden van deze linten. Beide dorpen bestaan uit een bebouwingslint langs een verhoogde weg 

evenwijdig aan de weg die vanuit Ruischerbrug naar het zuidoosten liep. Rond beide dorpen was de 

klei minder zwaar dan in het gebied ten noorden en noordoosten van de stad en vond zowel veeteelt 

als akkerbouw plaats. Verder naar het zuidoosten, met name voorbij Engelbert, was sprake van 

moerassige veengronden die rond 1900 voor een groot deel nog niet in gebruik waren als 

cultuurgrond. Door zijn lage ligging is Engelbert vaak overstroomd; in 1257, 1262 en in 1267 (de 

Marcellusvloed). Dat kwam enerzijds door de turfwinning en  anderzijds door de bebouwing, 

waardoor de grond inklonk. Daardoor was de afwatering via de Hunze naar het Reitdiep niet meer 

goed mogelijk. Vanaf 1570 verliep deze via het Scharmerzijlvest naar Delfzijl. Vanaf de 17
de

 eeuw 

werd de turfwinning op grotere schaal ter hand genomen. Maar op de plekken waar het laagveen was 

weggegraven, ontstonden watervlakten. Zelfs nadat het te bemalen land geheel omdijkt was en er 

watermolens waren gebouwd, die de polders bemaalden, was er sprake van overstromingsgevaar.  

De situatie verbeterde nadat men een sluis had gebouwd en de twee molens naar de Borgsloot had 

verplaatst. In 1910 kwam er zelfs een stoomgemaal aan de Borgsloot. Op de plaats waar het oude 

kerkepad van Middelbert uitkomt bij de Borgsloot ligt een karakteristiek ensemble van twee kleine 

woningen met een trafo bij de Borgsloot en twee bruggetjes hierover. De woningen zijn met hun front 

naar de Harkstederweg gericht (behorend bij een vroegere molen).  

 

De kadastrale kaart van circa 1830 laat slechts hier en daar wat spaarzame bebouwing zien langs de 

Middelberterweg en de Engelberterweg, bestaande uit de beide middeleeuwse kerken, een pastorie en 

kleine keuterijtjes of woninkjes, bewoond door de turfstekers. De Olgerweg, een oude dijk vormt nog 

steeds de scheiding tussen de dorpsgebieden van Engelbert en Middelbert. In het gebied ten noorden 

van Middelbert waar de ondergrond meer uit klei bestaat, geeft de kaart enkele boerenplaatsen aan.   

Omstreeks 1867 zijn in het veenachtige gebied ten westen van de Middelberterweg (achter nr. 46 en 

ten zuiden van het kerkepad van Middelbert twee veenplassen te zien, de Kleine en de Grote Wiel. 

Ter plaatse hiervan ligt nu een grote plas. 
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Overzicht van het gebied met Ruischerburg (links), Middelbert en Engelbert.  

Atlas van Hottinger (1773-1793) 

 

Een viertal boerenplaatsen, dat terug te vinden is op de kadastrale minuut van 1830, en de twee kerken 

van Engelbert en Middelbert, gelegen aan deze linten, zijn in dit bestemmingsplan dubbelbestemd als 

Waarde - Archeologie 1. Onder deze oudste gebouwen uit het lint liggen zeer waarschijnlijk de oudste 

sporen van de lintdorpen bewaard in de bodem. De dorpskern van Engelbert, die zich ontwikkeld 

heeft om de kerk heen is aangewezen met als een zone van hoge archeologische verwachting, en is 

dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 2. 

 

 
De moerassige veengebieden ten zuidoosten van Engelbert. Kadastrale minuut, 1830 

 



vastgesteld   
gemeente Groningen - bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug  15  

Rond 1900 worden de moerassige veengebieden steeds meer in cultuur gebracht en verdicht het lint 

langs de Engelberterweg zich met woonhuizen, arbeiderswoningen, winkelpanden, een openbare 

lagere school en nieuwe boerderijen, een ontwikkeling die tot in de jaren vijftig/zestig doorgaat. Met 

de voltooiing van de aanleg van de Woldjerspoorlijn in 1929 kreeg de ontwikkeling van Engelbert een 

flinke economische stimulans. De lijn verbond Groningen met Delfzijl via de Wolddorpen Engelbert, 

Harkstede-Scharmer, Kolham, Slochteren, Schildwolde-Hellum, Siddeburen, Tjuchem-Meedhuizen 

en Weiwerd. Voor de aanleg van de spoorlijn werd een deel van de zandrug, waarop de kern van 

Engelbert was ontstaan, afgegraven. Eén van deze afgravingen werd bestemd voor recreatieve 

doeleinden. Zo ontstond het natuurbad van Engelbert, een grote langgerekte plas met helder water met 

zomerhuisjes rondom (noordwestzijde) en voorzien van kleedcabines en een bijzondere 

spring/duiktoren uit 1935. Voor de aanleg van de Woldjerspoorlijn moest de oude pastorie van 

Engelbert die in het begin van het tracé aan het begin van de Woldjerspoorweg lag, wijken; een 

nieuwe werd hier tegenover gebouwd (Woldjerspoorweg nr. 1).     

In 1927 werd verderop langs de spoorbaan het station van Engelbert gebouwd (ontwerp architect A. 

van der Steur). Aan de overzijde kwam café 'Spoorzicht' (nu 'Engelstede'). Na het buiten gebruik 

raken van de lijn in 1942 is het stationsgebouw in gebruik geweest als dubbel woonhuis. Een deel van 

het voormalige tracé is nog goed herkenbaar. Achter de Woldjerspoorweg ligt een nieuw 

multifunctioneel dorpscentrum met daarachter de sportvelden en de ijsbaan. 

 

Ten noorden van de kern van Engelbert nabij de kruising van de Engelberterweg en de Olgerweg 

werd in de vorige eeuw een uitbreidingsplan gerealiseerd. Aan de noordwest en noordzijde van een 

centrale groenstrook met boombeplanting werd in 1955 een complex van 12 bejaardenwoningen en 

een wijkpost van het Groen kruis met twee dienstwoningen gerealiseerd door gemeentearchitect G.H. 

de Kiviet. Aan de overzijde van de 'brink' werden in de jaren vijftig en zestig vrijstaande enkele en 

dubbele woonhuizen gebouwd. Het geheel in combinatie met het ontworpen groen vormt een 

cultuurhistorisch waardevolle stedenbouwkundige structuur als voorbeeld van een dorps 

uitbreidingsplan uit de jaren '50 van de 20
ste

 eeuw.  

Ten westen van de 'brink' aan weerszijden van de Olgerweg werden in de periode 1967-1971 stroken 

nieuwbouwwoningen gerealiseerd, 3 blokjes van 4 aan de noordzijde en blokjes van 2 aan de 

zuidzijde.    

Noorderhoogebrug / Wolddijk 

Het dorp Noorderhoogebrug is gelegen aan de noordrand van de stad. Deze ligging, direct ten oosten 

van de Koningslaagte, is een grote kwaliteit van het Noorderhoogebrug. Tussen de lintbebouwing zijn 

op verschillende plaatsen ruime doorzichten naar dit open landschap, waardoor de weidsheid vanaf 

het lint goed te beleven is.  

 

 
Noorderhoogebrug vanuit oostelijke richting 
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Een andere kwaliteit van het dorp is de aanwezigheid van relatief veel karakteristieke bebouwing, 

zoals de molen Wilhelmina en oudere woonhuizen langs de Molenstreek. Van mindere kwaliteit is de 

Noordzeeweg (N370) die als autonoom element, los van oorspronkelijke ruimtelijke structuren, het 

dorp doorsnijdt. De ontsluiting van Noorderhoogebrug loopt via de Wolddijk in noordelijke richting 

en de Groningerweg in oostelijke richting. De Molenstreek vormt een ontsluiting voor langzaam 

verkeer en sluit aan op de Winsumerweg en de Noordzeeweg. Vanuit Noorderhoogebrug zijn er goede 

fietsverbindingen met de binnenstad en andere voorzieningen.  

Een sterk punt is de flexibiliteit die ontstaat doordat de bebouwing een individueel en divers karakter 

heeft. Zo is sprake van een individuele omvang van panden en individuele diepte van percelen. 

Hierdoor ontstaat ook variatie en flexibiliteit in functies die binnen het lint voorkomen.   

Het dorp heeft een verdichte kern rond de Molenstreek en het zuidelijke deel van de Wolddijk. Het 

grootste deel van de bebouwing bestaat uit lintbebouwing langs de Wolddijk die in het zuiden splitst 

in de Groningerweg en de Molenstreek. Ten oosten van de Noordzeeweg zet de lintbebouwing aan 

Groningerweg zich voort tot aan de N361.  

Zowel aan de oostelijke als westelijke zijde van de Wolddijk komt planmatige bebouwing voor in de 

vorm van 2 onder 1 kap woningen. De bebouwing is naar de straat gericht en de nokrichting is dwars 

op, of parallel aan de straat. De meeste woningen zijn gebouwd in één laag met kap. Enkele woningen 

zijn gebouwd in twee lagen met (flauwe) kap. Verspreid in het lint komen op verschillende plaatsen 

dorps wonen en werken voor. Aan het deel van de Groningerweg ten oosten van de N370 staat een  

aantal woon-werk combinaties.  

Langs de Molenstreek ligt een brede berm met boombeplanting. Verder zijn op drie plekken in het 

dorp speel- en trapveldjes aanwezig. Ten zuiden van het dorp ligt een volkstuinencomplex. 

 

 
De ruimtelijk-functionele structuur van Noorderhoogebrug 

Bron: HKB 
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Vertaling naar het bestemmingsplan 

In de meeste gevallen is de bestaande bestemming overgenomen. Het grootste deel van de bebouwing 

in het dorp heeft een woonbestemming. Binnen deze bestemming is ervoor gekozen om op 

perceelsniveau ruimte te bieden, waar dat ruimtelijk mogelijk is. Dit is meestal in de vorm van een 

relatief ruim bouwvlak en bijgebouwenregeling. In Noorderhoogebrug is dit toegepast bij de meeste 

woningen aan de Wolddijk en woningen aan het oostelijk deel van de Groningerweg. Aan deze straten 

staan de woningen op ruime kavels. Om de doorzichten in het lint te behouden is de 

uitbreidingsruimte in de meeste gevallen aan de achterzijde van de bebouwing gezocht. Het 

dichtslibben van het lint kan zo worden tegengegaan. De woningen aan het westelijk deel van de 

Groningerweg en rond het molenerf staan op kleinere kavels, waardoor hier iets minder ruime 

bouwvlakken zijn gehanteerd. Aan het oostelijk deel van de Groningerweg staan de woningen op 

diepe kavels. Ook zijn enkele bedrijfsbestemmingen opgenomen voor de bestaande bedrijven. De 

gebouwen die een monumentale status hebben of als karakteristiek zijn aangeduid, hebben een strak 

bouwvlak gekregen. 

 

Ruischerbrug 

Het dorp Ruischerbrug ligt op de overgang van het wierdenlandschap naar het laagveen landschap en 

is ingeklemd tussen het Damsterdiep en het Eemskanaal. Omdat Ruischerbrug geen lintdorp is, wijkt 

de ruimtelijke structuur af van de andere dorpen binnen het bestemmingsplan. De beleving van beide 

waterwegen is één van de belangrijkste kwaliteiten van het dorp.  

 

 
Ruischerbrug vanuit zuidelijke richting 

 

Andere kwaliteiten van Ruischerbrug zijn de heldere ruimtelijke opzet en het aanbod van 

voorzieningen zoals een eigen basisschool en een speeltuinvereniging. Ook zijn goede 

fietsverbindingen met de binnenstad aanwezig. De Woldweg is de belangrijkste ontsluitingsweg door 

het dorp en is tegelijkertijd een belangrijke woonstraat. De Woldweg sluit aan op de Borgweg die in 

het noorden aansluit op de Rijksweg (N360) en in het zuiden op de Hoofdweg richting Harkstede. In 

westelijke richting gaat de Woldweg over in De Waard. Ook zijn er twee aansluitingen voor fietsers 

en voetgangers, vanaf de Gerststraat en de Boekweitstraat naar het Roeierspad dat langs het 

Eemskanaal ligt. 

Aan het meest oostelijke deel van de Woldweg is de historische lintbebouwing nog aanwezig. Hier 

staat het karakteristieke, voormalige gemeentehuis dat de status van monument heeft. Ook de 

woningen aan de overzijde van het Damsterdiep maken deel uit van de historische lintbebouwing en 

horen bij het dorp Ruischerbrug. De historische bebouwing is gericht op het Damsterdiep. Dit in 

tegenstelling tot de veelal jongere bebouwing aan de Woldweg.  

Woningen aan de noordzijde van de Woldweg zijn georiënteerd op de weg en hebben een achtertuin 

die grenst aan het Damsterdiep.  

Dit met uitzondering van een aantal voormalige agrarische gebouwen die juist naar het Damsterdiep 

zijn gericht.  
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Aan de Woldweg komt zeer diverse bebouwing voor, zowel wat betreft woningtype, bouwperiode als 

voorgevelplaatsing. Het betreft voornamelijk woonbebouwing met incidenteel een klein bedrijf (aan 

huis). Aan de zuidzijde van de Woldweg is een aantal lussen gevormd waaraan ook planmatige 

bebouwing is gerealiseerd.  

Aan de Rollen is een overlaadstation van Esso gevestigd. Ten westen van dit terrein ligt een stuk 

grond braak waarop woon-werk combinaties kunnen worden gerealiseerd. 

Ten zuiden van de Woldweg liggen drie plantsoenen en een speeltuin. Een ander belangrijk element 

in de groenstructuur is de groene strook langs het Eemskanaal waarin ook het Roeierspad is gelegen. 

 

 
De ruimtelijk-functionele structuur van Ruischerbrug 

Bron: HKB 

 

Vertaling naar het bestemmingsplan 

Doordat Ruischerbrug een kleinschaliger opzet kent dan de lintdorpen binnen het bestemmingsplan, 

zijn de bouwmogelijkheden op perceelsniveau ook beperkter dan in de rest van het plangebied. Het 

zuidelijke deel van Ruischerbrug heeft een woonwijk-achtige structuur. Hierbinnen is waar mogelijk 

een ruim bouwvlak gehanteerd, maar er zijn ook situaties waarin dat onwenselijk is met oog op 

belendende percelen. Hetzelfde geldt voor de kleinschalige lintbebouwing aan de Rijksweg. 

Op de locatie aan de Rollen, die bestemd is voor woon-werk combinaties, is een bouwvlak 

aangegeven. De woningen ten oosten van Allesco hebben een groter bouwvlak gekregen aangezien 

deze op ruimere kavels staan.       

 

Middelbert 

Het lint van Middelbert ligt ten oosten van de stad Groningen. De twee belangrijkste 

ontsluitingswegen, de Middelberterweg en de Olgerweg, vormen tegelijkertijd de bebouwingslinten 

van het dorp. De linten vertegenwoordigen ook de specifieke kwaliteiten van het dorp: een groene 

woonomgeving direct grenzend aan het landschap. Doordat het landschap doorloopt tot aan het lint, 

ontstaat samen met de erven een gevarieerd en groen karakter. 
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Middelbert vanuit oostelijke richting 

 

 

Binnen het lint is markante bebouwing aanwezig. Op de driesprong staat bijvoorbeeld een 

karakteristiek naoorlogs ensemble, bestaande uit een rij seniorenwoningen en een gebouw van het 

groene kruis. Vanaf de Borgweg zijn gave zichtlijnen aanwezig naar de kerk aan de Middelberterweg. 

Andersom is vanuit het dorp zicht op de skyline van Groningen. Dit verstrekt de oriëntatie en draagt 

bij aan de beleving van de ligging van het dorp.  

De Middelberterweg is een doorgaande weg die in het noorden aansluit op de Driebondsweg en de 

Borgweg. In het zuiden gaat de weg over in de Engelberterweg. De Olgerweg vormt de ontsluiting in 

zuidwestelijke richting naar Oude Roodehaan. Vanaf de Middelberterweg is een verbinding met de 

Hoofdweg via het Kerkepad.  

De driesprong waar de Middelberterweg, de Olgerweg en de Engelberterweg samenkomen, vormt het 

centrum van het dorp. Hier staan diverse soorten woningen waaronder een aantal blokken 

2-onder-1-kap woningen. De woningen zijn gebouwd in één of twee bouwlagen met (steile) kap. Het 

lint van de Middelberterweg vertoont veel afwisseling in dichtheid. Veel (voormalige) agrarische 

bebouwing staat op ruime afstand van de weg. Ter plaatse van de kerk kent het lint een verdichting 

van bebouwing. De rest van de Middelberterweg is eenzijdig bebouwd. In het lint van de 

Middelberterweg komen zowel woningen als woon-werk combinaties voor.  

Aan de Olgerweg komt meer kleinschalige bebouwing voor. Ook is het lint aan beide zijden bebouwd. 

In het eerste deel van de Olgerweg vanaf de driesprong is planmatige bebouwing gerealiseerd in twee 

lagen met (flauwe) kap. Meer naar het westen staat een mengeling van kleine landarbeiderswoningen, 

boerderijen, en ook grotere vrijstaande woningen. Alle woningen zijn georiënteerd op de Olgerweg, 

de afstand van de woningen tot de weg is zeer divers. Door de variatie in omvang van panden en in 

diepte van percelen beschikken de linten over een grote mate van flexibiliteit. De ruimten in 

bestaande boerderijen, schuren lenen zich voor een gemengd en gevarieerd gebruik, zoals wonen, 

werken of hobby. Dit is een belangrijke kwaliteit die gekoesterd dient te worden.  

Ten westen van de Middelberterweg is een zandwinput aanwezig. Samen met de bospercelen aan 

weerzijden van het lint zorgt dit voor de nodige afwisseling in de directe omgeving van het dorp. 

Tussen de bebouwing door zijn veel doorzichten naar het achterliggende landschap. 
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De ruimtelijk-functionele structuur van Middelbert 

Bron: HKB 

 

Vertaling naar het bestemmingsplan 

Voor de lintbebouwing buiten de dorpskern geldt dat het overgrote deel van de gebouwen binnen de 

woonbestemming is voorzien van een ruimer bouwvlak. Net als in Noorderhoogebrug is de extra 

ruimte aan de achterzijde van bestaande woningen en gebouwen gezocht om de doorzichten in het lint 

zoveel mogelijk te behouden. Dit geldt ook voor de veelal recentere bebouwing aan de Olgerweg. In 

de dorpskern is hiervoor minder ruimte vanwege de hier aanwezige blokken (monumentale) 

rijwoningen en kleinschalige 2-onder-1 kappers. Desondanks is ook hier, waar de situatie dat toelaat, 

ruimte geboden in de vorm van een ruim bouwvlak en mogelijkheden voor aanbouw en bijgebouwen. 

Bestaande bedrijven in het lint zijn bestemd als bedrijf of detailhandel, de bedrijfsgebouwen zijn 

voorzien met een bouwvlak om het hoofd- en bijgebouw(en). Boederijen met een woonbestemming 

hebben, wanneer ze niet zijn aangeduid als monument of karakteristiek, een ruimer bouwvlak en 

bovendien een ruimere bijgebouwenregeling in vergelijking met “reguliere” vrijstaande woningen. 

 

Engelbert 

Het lint van Engelbert ligt in het verlengde van Middelbert. Samen met de bebouwing aan de 

Woldjerspoorweg en de relatief jonge uitbreidingen aan de Lintweg, Lintdal en Vrijdal vormt dit het 

dorp Engelbert. In zuidelijke richting sluit de Engelberterweg aan op de Oudeweg richting 

Westerbroek. Er is hier geen aansluiting op de A7. Verder wordt het dorp ontsloten door de 

Woldjerspoorweg in de richting van Harkstede.  
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Engelbert vanuit zuidoostelijke richting 

 

Het lint van Engelbert beschikt in grote lijnen over dezelfde kwaliteiten als het Middelberter lint. Ook 

in Engelbert is de beleefbaarheid van het landschap een van de bepalende kwaliteiten van het dorp. 

Verder is Engelbert een dorp met een aantal bijzondere voorzieningen als het natuurbad, 

multifunctioneel centrum, basisonderwijs, ijsbaan en horeca.  

De bebouwing aan de Engelberterweg is een mengeling van voormalige agrarische bebouwing en 

individuele woningen waaronder kleine landarbeiderswoningen. Ook komen hier bedrijven (aan huis) 

voor. Kenmerkend is dat het bebouwingsbeeld aan de zuidkant van de Engelberterweg meer gesloten 

is dan aan de noordkant. Ook neemt de bebouwingsdichtheid aan het lint toe in de richting van de 

kruising Engelberterweg-Woldjerspoorweg. Aan de Woldjerspoorweg staan enkele blokken 

planmatige bouw en vrijstaande woningen. 

Net zoals voor het lint in Middelbert geldt voor het lint van Engelbert dat flexibiliteit ontstaat door 

variatie in bebouwing en perceeldiepte. In boerderijen en schuren is voldoende ruimte beschikbaar 

voor wonen, werken en hobbyactiviteiten. 

De bebouwing in het dorp is, met uitzondering van enkele voormalige agrarische gebouwen, gericht 

naar de straat. Zo goed als alle woningen zijn gebouwd in één laag met (steile) kap. Uitzonderingen 

daarop zijn de woningen aan het plantsoen op de kruising van de Engelberterweg-Woldjerspoorweg, 

de teruggerooide woningen aan de Woldjerspoorweg en een aantal woningen in de nieuwbouwwijk. 

Deze woningen zijn gebouwd in twee lagen met (flauwe) kap. Rond de Engelberterplas, een 

voormalige zandwinlocatie ten westen van het dorp, staan kleine vakantiewoningen. In Engelbert 

staan een aantal markante gebouwen uit de jaren '30, zoals het station aan de Woldjerspoorweg en de 

woning in de oksel van de kruising Engelberterweg en Woldjerspoorweg. Een deel van de jaren '30 

bebouwing heeft de status van monument. 

Binnen het dorp ligt een aantal open veldjes en plantsoenen, de zogeheten dorpsweiden. Deze geven 

nog een extra impuls aan de groene kwaliteit van Engelbert. De noordzijde van de Woldjerspoorweg 

wordt begeleid door boombeplanting met onderbeplanting. Langs de Engelberterweg komt wel 

boombeplanting voor, maar er is geen sprake van continue beplanting. Aan een aftakking van de 

Woldjerspoorweg liggen het MFC, de sportvelden en de ijsbaan. 
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Ruimtelijk-functionele structuur van Engelbert 

Bron: HKB 

 

Vertaling naar het bestemmingsplan 

Voor Engelbert geldt in grote lijnen hetzelfde als voor Middelbert. In het lint wordt ruimte geboden 

middels ruimere bouwvlakken en bijgebouwenregeling. In de meer dichte delen op de kruising zijn de 

bouwvlakken wat beperkter. Aan de Woldjerspoorweg staan relatief nieuwe vrijstaande woningen op 

ruime kavels, ook hier zijn ruime bouwvlakken gehanteerd. 

Bijzonderheden in Engelbert zijn de nieuwbouwwijk en het recreatiepark. De nieuwbouwwijk 

(Lintweg, Lintdal en Vrijdal) is kleinschaliger van opzet dan het oorspronkelijke lint waardoor hier de 

maat van de bouwvlakken ook beperkter is gehouden. Op het recreatiepark staan vakantiewoningen, 

deze zijn niet voorzien van een bouwvlak, maar mogen gerealiseerd worden ter plaatse van de 

daarvoor aangegeven aanduiding op de kaart. Aan de zuidkant van het natuurbad is de bestaande 

mogelijkheid voor het vestigen van recreatiewoningen overgenomen. 

 

Meerstadgronden 

Ten oosten en westen van de linten van Middelbert en Engelbert liggen de zogeheten 

Meerstadgronden. Het gebied wordt begrensd door de Driebondsweg in het noorden, de A7 in het 

westen en zuiden en de gemeentegrens aan de oostzijde. Het gebied bestaat voor het grootste deel uit 

agrarisch grasland, maar er komen ook productiebossen voor. Deze bossen zijn aangeplant in het 

kader van een Europese subsidieregeling.  

De Olgerweg en de Woldjerspoorweg zijn de enige wegen die dit gebied doorkruisen in oost-west 

richting. Wel is er nog een fietspad dat vanuit Middelbert in oostelijke richting aansluit op de 

Hoofdweg. De agrarische gronden zijn verder niet toegankelijk. In het gebied liggen twee plassen die 

zijn ontstaat door zandwinning. Rond de Engelberterplas ligt een recreatiegebied met 

recreatiewoningen, een ligweide en zwemvoorzieningen. Beide plassen zijn grotendeels met bomen 

omzoomd, waardoor er vanaf het lint geen direct zicht op de plassen is. 
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Ten behoeve van de ontwikkeling van Meerstad als geheel, dus ook voor de agrarische gronden 

waaraan in dit bestemmingsplan de bestemming Agrarisch is gegeven, is in 2005 het Masterplan 

Meerstad vastgesteld. Hierin zijn de gedachten van de ontwikkeling van verschillende woongebieden, 

water, natuur, recreatie bedrijventerreinen neergelegd. Het is een document met een hoog 

abstractieniveau, dat uitgaat van een ontwikkeltermijn van zeker 20 jaar. Het masterplan is dan ook 

geen blauwdruk maar biedt nog veel flexibiliteit en ruimte voor nieuwe inzichten bij de verdere 

uitwerking. Het masterplan bevat de condities waarbinnen de uitwerking plaatsvindt. 

 

Het Masterplan Meerstad is inmiddels opgevolgd door Meerstad Ontwikkelingsstrategie (december 

2011). Hierin is verwoord dat de ambities uit het masterplan nog recht overeind staan, maar dat er 

nieuwe antwoorden en andere benaderingswijzen nodig zijn vanwege de gewijzigde context. De 

verwachtingen ten aanzien van de woningmarkt zijn bijgesteld en het plan, de fasering en de financiën 

zijn bijgesteld. 

De ontwikkelstrategie beschrijft en verbeeldt op welke wijze Meerstad zich de komende 20 jaar kan 

gaan ontwikkelen en wat daarvan op verschillende momenten in de tijd de resultaten kunnen zijn.  

Voor de komende jaren is het huidig planologisch kader het uitgangspunt. Dit betekent dat het 

bestemmingsplan Meerstad-Midden (gemeente Slochteren) voorlopig voldoende ruimte biedt.  

Omdat de ontwikkelstrategie geen 'eindplan' is, bevat het geen concrete uitspraken over de termijn 

waarbinnen andere delen van Meerstad tot ontwikkeling kunnen komen.   

Woningtypen, bevolking en huishoudtypen 

Het aantal inwoners in de verschillende lintdorpen is relatief constant. In Engelbert wonen rond de 

850 inwoners; in Middelbert wonen ongeveer 90 mensen, Ruischerbrug telt ongeveer 450 inwoners en 

Noorderhoogebrug heeft ongeveer 300 inwoners.  

 

In alle Lintdorpen zijn de 30-54 jarigen de grootste groep. In Engelbert vormt deze groep 39% van de 

bevolking. Kinderen t/m 17 jaar zijn de tweede groep in Engelbert qua omvang en sinds 2000 nam het 

aantal kinderen ook toe. In 2000 waren er 150 kinderen. De laatste jaren nam het aantal kinderen toe 

tot ruim boven de 200. Er is dan ook nog geen sprake van vergrijzing in Engelbert. Het aantal 65+'ers 

is al jarenlang net iets boven de 100.  De 30-54 jarigen vormen in Middelbert bijna een derde van de 

bevolking. Het aandeel 55-64 jarigen is in deze buurt wel relatief sterk aan het toenemen en is 

momenteel 26% van de bevolking. Ook in Ruischerbrug zijn de 30-54 jarigen de grootste groep. Hun 

aantal is wel aan het afnemen. De tweede groep zijn de 65+'ers; hun aantal is stabiel. In 

Noorderhoogebrug is 40% van de bevolking tussen de 30 en 54 jaar. Noorderhoogebrug was relatief 

kinderrijk. Het aantal kinderen is wel licht aan het afnemen. 

 

Het merendeel van de woningen in de Lintdorpen zijn in bezit van eigenaar-bewoners. Alleen aan de 

Olgerweg staat een plukje corporatiewoningen. De meest voorkomende woningtypen zijn vrijstaande 

en twee-onder-één-kap woningen. Samen zijn deze woningtypen goed voor 85% van de totale 

woningvoorraad. 

 

Beleidskader 

Beleid op het terrein van wonen is verwoord in de nota Kwaliteit van Wonen. Daarin wordt 

geconstateerd dat er een grote vraag is naar wonen in een groene setting. Daarnaast is er een trend dat 

er door individuen een vraag is naar vrije kavels waar de stad nauwelijks aan kan voldoen door het 

gebrek hieraan. Stimuleren van vrije kavels is dan ook aan de orde. Het beleid is gericht op meer grote 

grondgebonden woningen zowel in de bestaande stad als op uitleglocaties. 

 

Uitgangspunten voor het bestemmingsplan 

Voor dit bestemmingsplan is de bestaande woningvoorraad het uitgangspunt. Er zijn geen 

nieuwbouwprojecten opgenomen. Wel is het mogelijk de individuele woningen aan te passen om het 

wooncomfort te verbeteren.  

Hiervoor zijn flexibiliteitsbepalingen en bouwvlakken met enige marge opgenomen.  
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Waar dit ruimtelijk inpasbaar is kunnen woningen op basis van dit bestemmingsplan in beperkte mate 

worden vergroot. Ook de vergunningsvrije mogelijkheden uit de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo) kunnen worden benut. Dit gaat buiten het bestemmingsplan om. 

Voor de in de Nota Lintdorpen en Ruischerbrug genoemde zoekgebieden naar in te vullen locaties 

met enkele individuele woningen in Middelbert biedt een afwijkingsbevoegdheid mogelijkheden. Het 

college heeft hierdoor de bevoegdheid woningen toe te staan op de in de Nota genoemde plekken, 

binnen de marges die in dit bestemmingsplan zijn genoemd. In paragraaf 4.3 is beschreven hoe deze 

uitgangpspunten zijn vertaald in de regels en op de verbeelding.  

Binnen het plangebied bevinden de functies zich verspreid langs de hoofdwegen. Het betreft met 

name eenmanszaken, kleinschalig bedrijvigheid en enkele bedrijven die van oudsher in de dorpen 

gevestigd zijn. Ook de aanwezige voorzieningen, met uitzondering van de het MFC in Engelbert, zijn 

van oudsher in de dorpen gevestigd.  

 

Bedrijvigheid 

De bedrijvigheid kenmerkt zich door het hoge aantal eenmanszaken en ZZP'ers (Zelfstandige Zonder 

Personeel). Meer en meer worden in de laatste jaren beroepen aan huis uitgeoefend dan wel 

kleinschalige bedrijvigheid aan huis bedreven. Dit wordt nog eens onderstreept door de toename van 

inschrijvingen bij de Kamer van Koophandel en onderzoeken in het kader van de ontwikkeling van 

wijkeconomie die de laatste tijd landelijk wordt gepubliceerd. In het licht van deze trend en het feit 

dat burgers meer en meer tot mengvormen van ZZP activiteiten en loondienst neigen om in hun 

bestaan te voorzien, wordt in dit bestemmingsplan kleinschalige bedrijvigheid aan huis toegestaan. 

Voorwaarde is dat de woonfunctie in stand blijft en de bedrijfsmatige bezigheden niet meer dan een 

derde van het woonoppervlak beslaan. Naast de kleinschalige bedrijvigheid en de eenmanszaken is in 

Engelbert een groot bandenservice centrum gevestigd. Op het gebied van detailhandel zijn geen 

vestigingen. De bewoners zijn aangewezen op naburige winkelcentra. 

 

Woonwerkcombinaties 

Aan de Rollen ligt een braakliggend terrein, tussen de bestaande bebouwing aan de Woldweg en de 

nieuwe woningen die reeds aan de Rollen zijn gerealiseerd. Op dit terrein is ruimte voor zeven 

woon-werk combinaties. Hiervoor is in het bestemmingsplan een bouwvlak opgenomen.  Aan de 

invulling van de percelen worden enkele ruimtelijke eisen gesteld.  

De woning dient gericht te zijn naar het Damsterdiep, de representatieve zijde van de woning dient 

zich als zodanig aan het Damsterdiep te presenteren. Op deze manier wordt het lint aan het 

Damsterdiep voortgezet in lijn met de bestaande woningen aan de Woldweg.  

Het bedrijfsgebouw dient achter de woning te worden gebouwd en dient te worden ontsloten via de 

Rollen. Het bedrijfsgebouw dient op minimaal 10 meter vanaf de voorgevel van de woning gebouwd 

te worden. Woning en bedrijfsgebouw mogen zijn geschakeld, maar ook als twee afzonderlijke 

volumes worden opgezet, zolang deze maar in samenhang zijn ontworpen. 

 

Voorzieningen 

De voorzieningen bestaan uit een basisschool, kerken, kinderopvang, sociaal-medische voorzieningen 

(huisartsen) en dorpshuizen en een multifunctioneel centrum. Op het gebied van sport en ontspanning 

is er een speeltuin in Ruischerbrug en er zijn sportvoorzieningenm inclusief een ijsbaan, in Engelbert. 

Bijzonder is het natuurbad in Engelbert. 

 

Uitgangpsunten voor het bestemmingsplan 

De doelstelling van dit bestemmingsplan is uiteraard het behoud van de bedrijvigheid en de 

voorzieningen voor de dorpen. Waar mogelijk en wenselijk kan enige uitbreidingsruimte er voor 

zorgen dat de aanwezige bedrijvigheid toekomstperspectief heeft.  

Het is nadrukkelijk niet de bedoeling dat er grootschalige bedrijfsvestigingen komen.  

Ook qua milieucategorie zal het gaan om lichte bedrijvigheid (categorie 1 en 2).  

Deze categorieën zijn goed met de woonfunctie te combineren.  
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De bestaande, zwaardere bedrijven krijgen een positieve bestemming, maar geen verdere 

uitbreidingsruimte, omdat deze bedrijven vandaag de dag niet goed passen in een woonomgeving.  

Aan de woon-werklocaties aan De Rollen worden in dit bestemmingsplan voorwaarden gekoppeld 

aan de situering en omvang van de bedrijfspanden en de bijbehorende bedrijfswoningen. Omdat op de 

betreffende locatie al een bedrijfsbestemming rust kunnen deze, nog te ontwikkelen, percelen positief 

worden bestemd. 

Verschillende gemeentelijke beleidsnota's gaan uit van een nauwe samenhang tussen het ruimtelijke 

beleid en het verkeers- en vervoersbeleid. Dit tegen de achtergrond van het verbeteren van de 

bereikbaarheid en leefbaarheid van de stad. Het verkeers- en vervoersbeleid is vooral gericht op 

stimulering van het gebruik van het openbaar vervoer en langzaam verkeer. Dit impliceert een 

efficiënter gebruik van de bestaande verkeersruimte en een duidelijke verkeersstructuur. De 

doorstromingscapaciteit op het stedelijke hoofdwegennet en bundeling van verkeersstromen is daarbij 

van belang. In de tussenliggende gebieden is een zo aangenaam en veiliger woon- en leefklimaat het 

doel.  

In het kader van het landelijke concept Duurzaam Veilig zijn in de gemeentelijke nota Kalm aan en 

rap een beetje alle wegen in de gemeente Groningen onderverdeeld in een drietal categorieën, te 

weten stroomwegen (ringwegen), gebiedsontsluitingswegen (50 km/u) waar stromen centraal staat en 

erftoegangswegen (30 km/u) waar verblijven centraal staat. 

 

Noorderhoogebrug / Wolddijk 

Vrijwel alle wegen binnen het plangebied zijn gecategoriseerd als erftoegangswegen (woonstraten), 

waar verblijven centraal staat en een maximum snelheid van 30 km/uur geldt. De overgang van een 

gebiedsontsluitingsweg naar een erftoegangsweg is zo vormgegeven dat de weggebruiker wordt 

gewezen op het veranderde snelheidsregiem en het te verwachten verkeersgedrag. In de meeste 

gevallen is deze overgang in de vorm van een zogenaamde inritconstructie. Aan de oostzijde van het 

plangebied bevindt zich de aansluiting met de Noordzeeweg (N370). Naar het zuiden sluit deze weg 

aan op de ringstructuur van de stad Groningen, naar het noorden gaat deze weg over in de 

Eemshavenweg (N46). Deze aansluiting is gecategoriseerd als stroomweg en kent een maximum 

snelheid van 70 km/u.  

 

 
Verkeersstructuur Noorderhoogebrug / Wolddijk 
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Ruischerbrug 

Alle wegen binnen het plangebied, met uitzondering van de Borgweg, zijn gecategoriseerd als 

erftoegangswegen (woonstraten), waar verblijven centraal staat en een maximum snelheid van 30 

km/uur geldt. De overgang van een gebiedsontsluitingsweg naar een erftoegangsweg is zo 

vormgegeven dat de weggebruiker wordt gewezen op het veranderde snelheidsregiem en het te 

verwachten verkeersgedrag. In de meeste gevallen is deze overgang in de vorm van een zogenaamde 

inritconstructie bewerkstelligd. De Borgweg is gecategoriseerd als gebiedsontsluitingsweg met een 

maximum snelheid van 50 km/u. Via de Borgweg wordt het plangebied ontsloten op de N360, de 

provinciale weg tussen Groningen en Ten Boer.  

 

Engelbert / Middelbert 

Binnen het plangebied zijn de Borgweg, Driebondweg, Middelberterweg, Olgerweg en 

Engelberterweg, voor zover deze niet binnen de bebouwde kom gelegen zijn, gecategoriseerd als 

erftoegangswegen buiten de bebouwde kom met een maximumsnelheid van 60 km/u. Binnen het 

plangebied zijn alle wegen gelegen binnen de bebouwde kom gecategoriseerd als erftoegangswegen 

waar een maximum snelheid van 30 km/uur geldt. Op korte termijn zullen deze wegen binnen de 

bebouwde kom worden heringericht waarbij ook daadwerkelijk een snelheidslimiet van 30 km/u 

wordt ingesteld.  

 

Het plangebied wordt in het noorden via de Ruischerbrug ontsloten op de N360, de provinciale weg 

tussen Groningen en Ten Boer. In het westen vormt de Olgerweg de ontsluiting richting het 

bedrijventerrein Eemsmond en daarmee ook richting de stad Groningen. 

  
Verkeersstructuut Ruischerbrug, Middelbert en Engelbert 

 

In de beleidsnota Fietsverkeer 2000 wordt de fietsstructuur in de stad onderverdeeld in een 

hoofdstructuur en een secundaire structuur. 

 

Noorderhoogebrug / Wolddijk 

De Groningerweg tussen de Winsumerweg en de westelijke oprit naar de N370 behoort tot de 

hoofdfietsstructuur.  

Ook de westelijke oprit naar de N370 behoort tot de hoofdfietsstructuur.  
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Op de Groningerweg maakt fietsverkeer gebruik van dezelfde rijbaan als het gemotoriseerde verkeer. 

Langs de oprit naar de N370 heeft fietsverkeer de beschikking over een eigen fietsstructuur.  

 

De Groningerweg vanaf de westelijke oprit naar de N370 tot aan de Wolddijk en de Wolddijk zelf 

behoren tot de secundaire fietsstructuur. Fietsverkeer maakt hier gebruik van dezelfde rijbaan als 

gemotoriseerd verkeer.  

 

Ruischerbrug 

De N360 behoort tot de hoofdfieststructuur. Fietsverkeer beschikt hier over een vrijliggende 

fietsstructuur. De zogenaamde NAP-route behoort tot de secundaire fietsstructuur. De NAP-route, of 

LF9, is een lange afstandsfietsroute in Nederland tussen Bad Nieuweschans en Breda, een route van 

ongeveer 445 kilometer. Het is een fietsstructuur die alleen toegankelijk is voor fietsers en 

voetgangers. De gemeente heeft de wens een secundaire fietsstructuur te realiseren tussen de N360 en 

de Driebondsweg aan de andere zijde van het Eemskanaal. De doorsteek zal ter hoogte van de Waard 

worden gerealiseerd. Vooralsnog is nog geen invulling gegeven aan deze plannen.  

 

Engelbert/Middelbert 

De Driebondsweg, Borgweg, Olgerweg, Engelberterweg (tussen Olgerweg en Woldjerspoorweg), 

Woldjerspoorweg behoren tot de hoofdfietsstructuur. Op de Borgweg en Olgerweg heeft fietsverkeer 

de beschikking over een vrijliggende fietsstructuur. Op de overige wegen maakt fietsverkeer gebruik 

van dezelfde rijbaan als het gemotoriseerde verkeer. Naast de bestaande hoofdfietsstructuur heeft de 

gemeente Groningen de wens een hoofdfietsverbinding aan te leggen tussen de Osloweg en 

Middelbert.  

 

De Middelberterweg, Engelberterweg (tussen Engelbert en de overgang A7), Weendersweg behoren 

tot de secundaire fietsstructuur. Op de Weendersweg heeft fietsverkeer de beschikking over een vrije 

fietsstructuur. Op de overige wegen maakt fietsverkeer gebruikt van dezelfde rijbaan als 

gemotoriseerd verkeer. De gemeente heeft de wens aanvullende secundaire fietsstructuur te realiseren 

tussen de N360 en de Driebondsweg ter hoogte van de Waard en vanaf de Verlengde Bremenweg tot 

aan de Middelberterplas. Daarnaast zijn er plannen een secundaire fietsstructuur parallel aan de 

oostzijde van de N46/N7 aan te leggen tussen de Driebondsweg en de Olgerweg. 

Parkeren gebeurt in alle plangebieden grotendeels op eigen terrein. Daarnaast wordt er langs de 

rijbaan geparkeerd. Bij nieuwbouwplannen dient rekening te worden gehouden met voldoende 

parkeerruimte voor zowel de auto als de fiets. Het aantal parkeerplaatsen wordt bepaald door de 

geldende gemeentelijke parkeernormen. 

 

Wolddijk 

Het openbaar vervoer maakt alleen gebruik van de gebiedsontsluitings- en stroomwegen. Alleen de 

regionale dienst tussen Groningen en Uithuizen voert door het plangebied.  

 

Engelbert/Middelbert 

Het openbaar vervoer maakt gebruik van de Middelberterweg, Engelberterweg en Woldjerspoorweg. 

Het plangebied wordt alleen aangedaan door de regionale buslijn tussen Groningen en Appingedam. 

 

Ruischerbrug 

Het openbaar vervoer maakt alleen gebruik van de N360 en de Borgweg. Diverse stads- en regionale 

diensten voeren door en langs het plangebied.   
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Noorderhoogebrug 

Het oostelijke deel van het dorp heeft zicht op de weide tussen het lint en de N370. Deze weg wordt 

afgeschermd door boombeplanting. Ook ten zuiden van Groningerweg ligt een weide. Een deel van 

dit gebied is ingericht als speeltuin. Een ander speelveld is gelegen aan de Molenstreek en aan de voet 

van de molen aan de Groningerweg ligt een trapveldje. Verder bestaat het groen in de openbare ruimte 

voornamelijk uit boombeplanting langs wegen. Dit is het duidelijkst langs het noordelijk deel van de 

Wolddijk en langs de Groningerweg. In het zuidelijke deel van de Wolddijk vormt het particulier 

groen als hagen en bomen een belangrijk deel van de groenstructuur. Ten zuiden van het dorp ligt een 

volkstuinencomplex. De oude Hunzeloop is in de verkaving van dit gebied duidelijk terug te zien. 

 

 
Groen en water in Noorderhoogebrug 

Bron: HKB 
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Ruischerbrug 

Tussen de woongebieden aan de zuidkant van de Woldweg liggen drie plantsoenen. De ruimte tussen 

het Tarweplein en de Boekweitstraat wordt gebruikt door de speeltuinvereniging. Langs de Borgweg 

en het oostelijke deel van de Woldweg is boombeplanting aanwezig waardoor deze straten een relatief 

groen karakter hebben. Verder vormt de oever van het Eemskanaal een groene zone die door middel 

van het Roeierspad ook goed ontsloten is. 

 

 
Groen en water in Ruischerbrug 

Bron: HKB 
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Middelbert 

De directe relatie met het achterliggende landschap bepaalt voor een groot deel het groene karakter 

van het lint. Daarnaast wordt het groen gevormd door erfbeplanting. Begeleidende boombeplanting 

langs de linten komt wel voor, maar is niet continu. In de omgeving van de driesprong zijn bredere 

bermen aanwezig en plantsoenen met boombeplanting en een speeltuintje. Verder ligt direct aan het 

lint een aantal bospercelen die zorgen voor een meer besloten karakter.  

 

 
Groen en water in Middelbert 

Bron: HKB 

 

Engelbert 

Het groene karakter van het lint aan de Engelberterweg wordt in hoge mate bepaald door het directe 

zicht op het landschap. De boombeplanting langs de Woldjerspoorweg is continu, dit in tegenstelling 

tot de beplanting langs de Engelberterweg. Aangezien de Woldjerspoorweg een verhoogde ligging 

heeft is er goed zicht op het landschap, met name in zuidelijke richting. De groenstructuur in het dorp 

bestaat verder uit de erfbeplanting. Op verschillende plaatsen in het dorp komen veldjes of weiden 

voor met een openbaar karakter. 
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Groen en water in Engelbert 

Bron: HKB 

 

Noorderhoogebrug / Wolddijk 

Voor Noorderhoogebrug geldt dat in de directe omgeving grote watergangen als het Van 

Starkenborgkanaal en het Boterdiep liggen. Verder vormen in de omgeving van het dorp kavelsloten 

in het landschap een belangrijke waterstructuur. Hierbinnen is de watergang “Nieuwe Gat” de 

belangrijkste. Overigens ligt ook dit water buiten het plangebied.  

 

Ruischerbrug 

Voor Ruischerbrug geldt dat het dorp is ingeklemd tussen het Eemskanaal en het Damsterdiep. Oude 

(agrarische) bebouwing is nog steeds gericht naar het Damsterdiep. Bij de nieuwere delen van het 

dorp is de ruimtelijke relatie met het water niet aanwezig. Deze bebouwing is naar binnen gekeerd 

De noordelijke oever van het Eemskanaal heeft een recreatieve functie voor wandelaars en fietsters.  

 

Middelbert en Engelbert 

Zowel ten westen van Middelbert als Engelbert liggen waterplassen die zijn ontstaan door 

zandwinning. Rond de zandwinning bij Middelbert zijn enkele paden aangelegd. De Engelbertplas 

maakt deel uit van een recreatiegebied. De plas is een zwemlocatie en rond de plas zijn 

recreatiewoningen gerealiseerd. Verder markeren kavelsloten dwars op het lint van zowel Middelbert 

als Engelbert de ontginningsrichting van het omliggende landschap. 
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Dit hoofdstuk gaat in op de wijze waarop bij het maken van het bestemmingsplan / het 

planvormingstraject rekening is gehouden met de omgeving. Aan de hand van de verschillende 

omgevingsaspecten is aangegeven hoe de in het plangebied voorkomende functies op elkaar zijn 

afgestemd om overlast en ongewenste effecten op de omgeving te voorkomen.   

Duurzame ontwikkeling is ontwikkeling die aansluit op de behoeften van het heden zonder het 

vermogen van toekomstige generaties om in hun eigen behoeften te voorzien in gevaar te brengen, 

aldus de definitie van de VN-commissie Brundtland uit 1987. 

 

Beleidskader 

De raad van de gemeente Groningen heeft in 2007 het Beleidskader duurzaamstestad.nl en de 

Routekaart Groningen Energieneutraal vastgesteld. Hierin is uitgewerkt hoe in Groningen 'duurzame 

ontwikkeling' concreet gemaakt wordt. In 2011 is de Routekaart geactualiseerd in het Masterplan 

Groningen Energieneutraal en in het bijbehorende uitvoeringsprogramma Groningen geeft energie. 

In deze documenten is het onderdeel energie verder uitgewerkt. In 2012 volgen nog de Visie op de 

ondergrond en de Warmtevisie Groningen geeft Energie. In deze visies wordt ook de ruimtelijke 

component wat betreft duurzame ontwikkeling verder ingevuld.  

 

Energie 

In het bestemmingsplan kunnen alleen ruimtelijk relevante aspecten van energie worden gereguleerd. 

Een bestemmingsplan regelt namelijk alleen het gebruik van de (boven- en onder)grond,  het 

(oppervlakte)water en de opstallen en bepaalt de functies en daarmee de bouwmogelijkheden. Het 

bestemmingsplan fungeert als toetsingskader voor omgevingsaanvragen voor bouw, aanleg of sloop.  

 

Het bestemmingsplan zou geen mogelijkheden voor toekomstige energie-infrastructuur moeten 

uitsluiten, zoals een warmte-koude-opslag, een warmtenetwerk en biogasleidingen. Het gebruik van 

zonnepanelen en zonneboilers op gebouwen is in een groot aantal situaties mogelijk zonder 

vergunning.  

 

Andere aspecten 

Andere aspecten van duurzaamheid, die ruimtelijk niet relevant zijn, worden geregeld in 

publiek-private samenwerking, convenanten, het programma van eisen, het exploitatieplan en de 

anterieure (privaatrechtelijke) overeenkomst zoals een bouw-, aanleg- of sloopvergunning.  

 

Leefomgevingkwaliteit 

De leefomgevingkwaliteit vormt een belangrijk onderdeel van de totale afweging over ruimtelijke 

plannen binnen de gemeente. Naast de milieukwaliteiten, zoals onder andere geluidhinder, fijnstof, 

externe veiligheid en bodemkwaliteit maken groen, water en ecologie onderdeel uit van de 

leefomgevingkwaliteit. Hieraan wordt in andere paragrafen aandacht besteed. Daar waar nodig zijn 

onderzoeken verricht en is aangegeven wat gedaan kan worden om de milieubelasting voor de 

omgeving te beperken. 

 

Conclusie 

Dit bestemmingsplan maakt geen grootschalige ontwikkelingen mogelijk. Dit maakt dat een concrete 

vertaling van het hierboven weergegeven beleid pas aan de orde is bij ver- of nieuwbouwplannen, 

passend binnen het regime van dit bestemmingsplan. Hierbij is het stimuleren van het toepassen van 

de duurzaamheidsprincipes het uitgangspunt, ook bij particuliere initiatieven.  
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De in bijlage 1 opgenomen cultuurwaardenkaarten bevatten belangrijke illustraties bij deze 

paragraaf. Bij het digitaal raadplegen van het bestemmingsplan is deze bijlage in een los pdf-bestand 

te vinden. 

 

Inleiding 

De bescherming van de archeologische waarden moet vanwege de Monumentenwet 1988 in het 

bestemmingsplan gewaarborgd. Elk bestemmingsplan dient een paragraaf archeologie te bevatten, 

waarin wordt aangegeven welke archeologische waarden in het plan aanwezig, dan wel te verwachten 

zijn. Daarnaast dient het bestemmingsplan voorschriften te bevatten om eventueel aanwezige 

archeologische waarden te beschermen. Die regels kunnen in enkele, op archeologische gronden 

geselecteerde, gebieden aan een 'omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of 

werkzaamheden' worden verbonden. Daarmee wordt de aanvrager van een dergelijke vergunning 

verantwoordelijk voor behoud van archeologisch erfgoed. De Monumentenwet 1988 en de 

erfgoedverordening van de gemeente en dit bestemmingsplan beschrijven vervolgens de procedure. 

In het bestemmingsplan lintdorpen zijn twee soorten dubbelbestemmingen opgenomen: de 

bestemming Waarde - Archeologie 1 betreft de terreinen waarvan bekend is dat er archeologische 

resten aanwezig zijn. Het gaat hierbij om (verlaten) verhoogde boerenplaatsen, om delen van 

dorpskernen, maar ook om terreinen waarin in het verleden vondsten aan het oppervlak zijn gedaan. 

Ingrepen in deze terreinen verstoren vrijwel zeker archeologische waarden.   

De bestemming Waarde - Archeologie 2 betreft de zones met een hoge archeologische verwachting. 

In deze zones kunnen zich (nog niet ontdekte) vindplaatsen bevinden. Het gaat hierbij om het de 

uitlopers van het kweldergebied van de Koningslaagte, de oeverwallen van de Hunze, de dorpskernen 

van Engelbert en Middelbert en een gebied ten oosten van Engelbert waar een dunne spreiding van 

middeleeuwse scherven gevonden is. 

Aan de dubbelbestemmingen zijn bouwregels en een aanlegvergunningstelsel gekoppeld, die de 

archeologische waarden beschermen. Voor de terreinen die bebouwd zijn, of die via het 

bestemmingsplan bebouwingsmogelijkheden hebben is een vrijstelling van 50 vierkante meter 

oppervlakte en dertig cm diepte opgenomen. De gebieden die mede bestemd zijn als Waarde -  

Archeologie 2' hebben een vrijstelling van 200 vierkante meter oppervlakte en 30 cm diepte. 

Archeologische resten kunnen zich hier namelijk zeer dicht onder het maaiveld bevinden. De 

vrijstelling van 200 vierkante meter is gebaseerd op de aard van de vindplaatsen. Een ingreep in de 

bodem met een oppervlakte van meer 200 vierkante meter zou al de sporen van een enkele vindplaats 

al compleet kunnen vernietigen. 

 

Noorderhoogebrug 

Archeologisch-landschappelijk gezien maakt het deelgebied van Noorderhoogebrug deel uit van het 

wierdengebied, meer specifiek de Koningslaagte. Het meest noordelijke gedeelte van het plangebied 

is daarom bestemd met een dubbelbestemming Waarde - Archeologie 2, omdat hier archeologische 

waarden verwacht kunnen worden die samenhangen met het wierdenlandschap. Dit kunnen kleinere, 

overslibde wierden zijn of bewoningsplekken langs de geulen die zich door het gebied slingerden en 

het gebied afwaterden in tijden dat de zee zich terugtrok, en waarlangs het zeewater op gezette tijden 

zich in omgekeerde richting ook weer opdrong.    

 

Een tweede zone met een hoge archeologische verwachting is aan te wijzen in het zuiden van het 

plangebied, waar de voormalige Hunze heeft gestroomd. Op en langs de oeverwallen die de Hunze 

heeft achtergelaten in de ondergrond kunnen nog nederzettingsresten aanwezig zijn, omdat deze 

oeverwallen destijds betere vestigingsplekken bood dan de omringende, lager gelegen omgeving, die 

regelmatig overstroomde.  

Ook sporen van steenbakkerijen en kleiwinningen kunnen in deze zone gevonden worden.  
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In deze gebieden heeft namelijk kleiwinning plaatsgevonden, voornamelijk voor het vervaardigen van 

onder andere bakstenen en dakpannen. Deze Hunzezone is – net als het kweldergebied in het noorden- 

in het bestemmingsplan daarom ook dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 2. 

 

De oudste kern van Noorderhoogebrug is – ten westen en ten oosten van de Molenstreek – 

dubbelbestemd in het bestemmingsplan als Waarde - Archeologie 1 omdat hier in de ondergrond de 

informatie over de oudste geschiedenis van Noorderhoogebrug ligt opgeslagen. Langs de Wolddijk 

liggen boerderijplaatsen met bijgebouwen, die op de kadastrale kaart van 1830 ingetekend staan. Deze 

zijn inmiddels niet meer in gebruik als boerenplaatsen.  

Deze drie clusters met oude bebouwing zijn in het bestemmingsplan aangeduid als Waarde - 

Archeologie 1. 

 

Ruischerbrug 

Het deelgebied Ruischerbrug maakt deel uit van 'de Wolden', een voormalig veen-op-klei gebied. Dit 

veengebied werd tot ca 1000 aan de oostzijde begrensd door de oostzijde van het toenmalige 

stroomgebied van de Hunze, nu ongeveer de oostelijke ringweg. Vanaf de voorlaatste ijstijd (ongeveer 

200.000 jaar geleden) was via het circa 4 kilometer brede oerstroomdal van de Hunze klei en zand 

aangevoerd vanuit zee. Geleidelijk aan werd het ca 10 meter diepe dal gevuld en verwerd de Hunze 

tot de huidige sloot. Als indirect gevolg van de stijging van de zeespiegel raakte dit kwelderlandschap 

overgroeid met veen, waar nu Ruischerbrug in ligt. Rond het jaar 1000 is sprake van een 

grootschalige ontwikkeling en ontginning en werd bewoning mogelijk. De oudste bewoning van het 

buurtschap Ruischerbrug ligt ten zuiden van het Damsterdiep is bestemd als Waarde - Archeologie 1. 

Het gaat hier om een verlaten boerenplaats, het terrein van een voormalige bakkerij en het gebied van 

een voormalige molenaarswoning met bijgebouwen. 

 

Engelbert en Middelbert 

Ten oosten van de Hunze liggen – tevens in het veen - de dorpen Engelbert en Middelbert. Dit gebied 

stond meer onder invloed van de Hunze dan van de kwelders in het noorden van de gemeente, en het 

veen is hier daarom vandaag de dag nog nadrukkelijker aanwezig. Rond het jaar 1000 is sprake van 

een grootschalige ontwikkeling en ontginning van het veengebied. Engelbert en Middelbert zijn als 

gevolg van deze ontginningen ontstaan, maar dat wil niet zeggen dat er in vroegere tijden geen 

bewoning mogelijk was in het gebied.  

De veenontginningen vonden destijds plaats vanuit de dorpen op een hoger gedeelte van de Hondsrug. 

Deze bewoning op de Hondsrug is op meerdere plaatsen terug te voeren tot de Steentijd.  Bewijs voor 

bewoning uit deze tijd op de Hondsrug is ook te vinden in onderhavig plangebied. Op een akker aan 

de Engelberterweg zijn namelijk vuursteenvondsten aangetroffen, wellicht opgespit vanuit de 

ondergrond (zie ook de cultuurwaardenkaart in de bijlage bij de toelichting).  

Ook uit later tijd zijn er resten van bewoning teruggevonden. Ter hoogte van Middelberterweg 3 en 

ter hoogte van Engelberterweg 16 zijn bijvoorbeeld scherven uit de ijzertijd teruggevonden. De drie 

boven genoemde percelen zijn dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1.  

Ook uit de middeleeuwen werden er bij veldverkenningen op drie plaatsen in het plan scherven 

gevonden, onder meer van  kogelpotaardewerk. Deze resten hangen wellicht samen met de 

ontginningsgeschiedenis van Engelbert en Middelbert. Ten westen van de Middelberterplas (ter 

hoogte van nr. 46) is een concentratie van kogelpotaardwerk gevonden op perceel nr. NKD00B01680. 

Een tweede perceel met resten uit de middeleeuwen ligt ten oosten van de Middelberterweg, 

tegenover huisnummer 40-42. Deze percelen zijn daarom beschermd als Waarde - Archeologie 1. 

Tenslotte is ten zuidoosten van Engelbert over een groter terrein een dunne spreiding aardewerk 

aangetroffen. Omdat de herkomst van deze scherven niet precies te duiden is, is dit terrein bestemd als 

Waarde - Archeologie 2. Het terrein staat daarmee niet te boek als een perceel van archeologische 

waarde, maar draagt een hoge archeologische verwachting.  

 

Conclusie 

Door de archeologische waarden op de hiervoor weergegeven wijze te bestemmen is de bescherming 

van de aanwezige en verwachte waarden in voldoende mate gewaarborgd. In paragraaf 4.3 zijn de 

archeologische dubbelbestemmingen nader beschreven.  



vastgesteld   
gemeente Groningen - bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug  36  

 

Ecologische groenstructuur Woldijk- Noorderhoogebrug 

 

Het gebied ligt op de noordoostrand van de stad en vormt de directe grens met het open landschap en 

kleiweidegebied: de Koningslaagte. De Koningslaagte heeft de status van Ecologische 

Hoofdstructuur. De bebouwing van het lintdorp heeft duidelijk een dorpskarakter. Er is weinig 

nieuwbouw en veel huizen hebben nog traditionele pannendaken. 

Aan de zuidkant van het plan ligt een ecologisch waardevol gebied grenzend aan de Winsumerweg en 

Noordzeebrug. Daarnaast grenst het noordoostdeel van het plan aan het ecologische gebied Boterdiep 

- Witte Lam. Beide ecologische zones zijn onderdeel van de vastgestelde Stedelijke Ecologische 

Structuur 2011. 

  

 
SES-kaart 2011 

 

Ecologische waarden 

De Koningslaagte kenmerkt zich, vooral door de bewust ingezette vernatting van de afgelopen jaren, 

als waardevol weidevogelgebied met in de zomer grutto's, tureluurs, graspiepers, kievieten, 

slobeenden, zomertalingen en knobbelzwanen en 's winters grote aantallen goudplevieren, 

kemphanen, smienten en wintertalingen. Recent zijn ook zeldzame soorten als de waterspitsmuis en 

poelkikker in dit gebied aangetroffen die vooral in sloten met rijke oever- en watervegetaties leven. 

De graslanden geven verder ruimte aan graslandvlinders, hazen, marters, verschillende 

muizensoorten, egel en zelfs incidenteel reeën. 

Een groot deel van het weidegebied is in beheer bij Stichting Groninger landschap. In en rond de 

bebouwing van woonhuizen en boerderijen zijn verder soorten als huis- en boerenzwaluw, kerkuil en 

ransuil, ringmus en huismus aan te treffen. 



vastgesteld   
gemeente Groningen - bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug  37  

In houtige begroeiingen van aansluitingen van wegen en in de ecologische structuur vinden we 

algemene soorten van landschappelijke bosjes met soorten als ree, buizerd, bunzing, egel, wezel, 

steenmarter en verschillende muizensoorten. 

Verschillende vleermuissoorten als ruige dwergvleermuis en water- en meervleermuis gebruiken de 

boomstructuren en/of waterstructuren als foerageerplek en trekroute. Deze trekroutes zijn wettelijk 

beschermd. Behoud en versterking van deze zones zijn van groot belang. 

 

Waterstructuur 

Binnen het plangebied komen geen grotere waterstructuren voor. Het gaat voornamelijk om sloten. In 

deze sloten zijn beperkte voortplantingsmogelijkheden voor vissen en watervogels. Voor 

verschillende libellen en amfibieën vormt het echter een belangrijke leefplaats. In dat laatste geval 

kunnen we denken aan kleine watersalamanders, bastaardkikkers, bruine kikkers en zelfs de zeldzame 

poelkikker. Voor het weidegebied wordt gestreefd naar een hogere waterkwaliteit. Beperken en 

voorkomen van kunstmestuitgifte, versterken van doorzicht, doorstroming, ondergedoken 

waterplanten en het ontwikkelen van ecologische oevers als ook hogere waterstanden zijn daarvoor 

van belang. 

 

Gewenste ontwikkeling 

Genetische uitwisseling en klimaatopwarming vragen om duurzame goed functionerende 

kerngebieden en ecologische verbindingen tussen groengebieden en het buitengebied. 

Het plan voorziet in behoud en versterking van genoemde natuurwaarden. Inrichting en beheer van 

alle groengebieden moet afgestemd zijn op het Doelsoorten beleid Noord. 

Waar nodig worden faunapassages gerealiseerd zodat de dieren ongehinderd de ringweg en 

wijkontsluitingswegen kunnen passeren. In dit plan gaat het om het verbinden van de Koningslaagte 

via “de groene oksel": hoek Winsumerweg - Noordzeebrug met Hunzezone en de groengordel van het 

Berlagetracé zodat de stadsnatuur verbonden blijft met het buitengebied. Zowel een faunaduiker onder 

de Winsumerweg als faunauittreedplaatsen langs het Van Starkenborchkanaal en Boterdiep zijn van 

belang. 

 

Overige aandachtspunten 

Het lintdorp kenmerkt zich onder andere door pannendaken en schuren. Mussen, ringmussen, 

huiszwaluwen en boerenzwaluwen kunnen hier broedkolonies vormen. Ook vleermuizen kunnen in 

spouwen en andere holle ruimten verblijfplaatsen hebben. Bij verlies van nest- en verblijfplaatsen is 

compensatie van belang. Nestplekken van de ransuil zijn eveneens beschermd. 

 

Wet en regelgeving 

Door middel van quickscans en zonodig nader onderzoek zijn de ruimtelijke ontwikkelingen getoetst 

aan de Flora- en faunawet als ook het stedelijke ecologische beleid. De afstand tot de Ecologische 

Hoofdstructuur Structuur- Koningslaagte bedraagt gemiddeld 100 - 300 meter. De afstand tot Natura 

2000 gebied Leekstermeer bedraagt circa 7 kilometer. 

 

Ecologische groenstructuur Ruischerbrug - Middelbert-Engelbert 

 

Dit gebied met een ondergrond van veen en klei ligt aan de zuidoostzijde van de stad. Het vormt een 

landelijk gebied met opstrekkende verkaveling. Weiden en akkers worden afgewisseld door 

populierenbossen, slibdepots en waterplassen. De woonlinten hebben een dorpskarakter en 

afwisselende bouwvormen. Het groen langs deze woonlinten is gevarieerd van karakter. De randen 

van het gebied zijn volop in ontwikkeling door het grote project Meerstad. Naast bestaande 

waardevolle groengebieden als slibdepot Eemskanaal en Middelberter en Engelberterplas is de 

zonering van nieuwe GIOS groengebieden zoals weergegeven in het Masterplan Meerstad van belang. 

Deze liggen deels binnen de begrenzingen van de oude productiebossen en deels haaks daarop als 

groenzone parallel en achter het woonlint. Slipdepot Eemskanaal, Middelberterplas maar ook de al 

vastgestelde, te ontwikkelen verbindingszones Oostzijde Europaweg- Euvelgunnetracé, Verlengde 

Bremenweg en Borgsloot zijn vastgesteld op de Stedelijke Ecologische Structuurkaart 2011.  
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Op deze kaart zijn tevens 3 zoekgebieden van circa 1 hectare aangewezen om de SES te 

complementeren. 

 

Bestaande natuurwaarden 

Het slipdepot langs het Eemskanaal vormt een belangrijke biotoop voor verschillende zoogdieren 

waaronder vleermuizen, egels, steenmarters, vos en das. Ook de broedvogellijst kent een flink aantal 

soorten waaronder buizerd, grote bonte specht, ransuil en zwartkop. 

De populierenbossen met productiefunctie zijn relatief jong. De structuur en variatie in boom- en 

struiksoorten is beperkt. Wel zijn het rust- en stiltegebieden die rust en dekking geven aan het wild 

waaronder reeën, verschillende martersoorten, egel en muizensoorten. Veel van deze bossen 

herbergen voortplantingsplaatsen of overwinteringsbiotopen van de zwaar beschermde heikikker. Kap 

van bomen en/of omvorming van het gebied zal hierop getoetst moeten worden. Grenssloten van deze 

bossen zijn soms levensplaatsen van zeldzame libellensoorten als glassnijder en vroege glazenmaker. 

De bossen zijn mede hierom kansrijk voor natuur en recreatieve waarden indien de landbouwfunctie 

wordt beëindigd. 

De dorpslinten zelf zijn eveneens dragers van een rijk geschakeerde fauna. Verschillende 

bouwvormen van woonhuizen, kerkjes, scholen, boerderijen en schuren bieden leefplaatsen aan huis- 

en boerenzwaluwen, huis- en ringmussen, witte kwikstaarten, kerkuilen, ransuilen maar ook 

vleermuizen. Het groen op en rond de woonkavels is eveneens gevarieerd. In combinatie met sloten 

en vijvers biedt dit eveneens een rijk planten- en dierenleven. 

 

Waterstructuur 

Binnen het plangebied komen twee grotere waterstructuren voor: de Middelberterplas en Natuurbad 

Engelbert. De voormalige zandwindplassen hebben een relatief goede tot hoge waterkwaliteit. Met 

name de oevervegetatie van de Engelberterplas scoort veel soorten. Op de waterplassen broeden 

soorten als de ijsvogel en fuut maar ook wintergasten als zaagbekken en verschillende eendensoorten 

gebruiken de plassen als voedsel en rustgebied.  

De watergang van het Lintdal scoort met veel soorten planten en dieren zeer hoog. Vermeldenswaard 

is het voortplanten van de groene glazenmaker op deze locatie. Verandering in inrichting en beheer 

zullen steeds op het in stand houden van deze zwaar beschermde soort getoetst moeten worden. 

Daarnaast gaat het in dit bestemmingsplan voornamelijk om sloten. In deze sloten zijn 

voortplantingsmogelijkheden voor libellen, vissen en amfibieën. In dat laatste geval kunnen we 

denken aan kleine watersalamanders, bastaardkikkers, bruine kikkers en zelfs de zeldzame poelkikker 

en heikikker. Voor het weidegebied geldt dat gestreefd wordt naar een hogere waterkwaliteit. 

Beperken en voorkomen van kunstmestuitgifte, versterken van doorzicht, doorstroming, 

ondergedoken waterplanten en het ontwikkelen van ecologische oevers als ook hogere waterstanden 

zijn daarvoor van belang. 

 

Gewenste ontwikkeling 

Genetische uitwisseling en klimaatopwarming vragen om duurzame goed functionerende 

kerngebieden en ecologische verbindingen tussen groengebieden en het buitengebied. 

Het plan voorziet in behoud en versterking van genoemde natuurwaarden. Inrichting en beheer van 

alle groengebieden moet afgestemd zijn op het concept Doelsoorten beleid Oost. 

Ontwikkeling van groengebieden moet zoveel mogelijk aansluiten bij bestaande ecologische 

structuren en reeds aangebrachte faunapassages waaronder Driebondsweg, Olgerweg en Verlengde 

Bremenweg (zie SES kaart 2011). 

Waar nodig worden extra faunapassages gerealiseerd zodat de dieren ongehinderd wegen kunnen 

passeren. In dit plan gaat het om het verbinden van het zogenaamde “Meerstadgroen” met het 

Slibdepot in het noorden, de Hunzezone in het westen en EHS natuurontwikkelingsgebied Midden 

Groningen en Natura 2000 gebied Zuidlaardermeer. 

 

Overige aandachtspunten 

De lintdorpen kenmerken zich onder andere door pannendaken en schuren. Mussen, ringmussen, 

kerkuilen, steenuilen, huiszwaluwen en boerenzwaluwen kunnen hier broedkolonies vormen.  
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Ook vleermuizen kunnen in spouwmuren en andere holle ruimten verblijfplaatsen hebben. Bij verlies 

van nest- en verblijfplaatsen is compensatie van belang. Nestplekken van de ransuil zijn eveneens 

beschermd. 

 

Wet en regelgeving 

Door middel van quickscans en zonodig nader onderzoek dienen de ruimtelijke ontwikkelingen 

getoetst te worden aan de Flora en faunawet als ook het stedelijke ecologische beleid. De afstand tot 

de Ecologische Hoofdstructuur Structuur bedraagt gemiddeld ruim 1 kilometer. De afstand tot Natura 

2000 gebied Zuidlaardermeer bedraagt circa 2 kilometer. 

Het waterbeleid voor Groningen is vastgelegd in Waterwerk het Groninger water- en rioleringsplan 

2009-2013. Daarnaast wordt gewerkt volgens de stedelijke wateropgave van het waterschap 

Noorderzijlvest en van het waterschap Hunze en Aa's.  

De dorpen Noorderhoogebrug en Ruischerbrug liggen in het beheersgebied van Waterschap 

Noorderzijlvest, de dorpen Middelbert en Engelbert en de omliggende agrarische gronden liggen in 

het beheersgebied van Waterschap Hunze en Aa's. 

 

In onderstaande figuur is het beleidskader weergegeven 

 
 

Het beleid is vertaald in ambities voor de Gemeente Groningen. De centrale ambitie is het streven 

naar een duurzaam stedelijk waterbeheer. Doelen bij het duurzaam stedelijk waterbeheer zijn onder 

meer: 

 Inspelen op klimaatveranderingen. 

 Voorkomen en beperken van wateroverlast. 

 Inrichten en beheren van het water op een wijze die aansluit bij natuurlijke processen. 

 Verhogen van de natuurwaarde van wateren en oevers. 

 Bevorderen van recreatief medegebruik van water en oevers. 

 Verbeteren van de leefomgevingkwaliteit in de wijken. 

 Zuiniger omspringen met drinkwater en grondwater. 

 Vergroten van het maatschappelijke draagvlak voor duurzaam waterbeheer. 
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Duurzaam stedelijk waterbeheer moet dus leiden tot een natuurlijker functionerend watersysteem. Dit 

kan worden gerealiseerd door een scala aan maatregelen, zoals waterbesparing, het voorkomen en 

zonodig terugdringen van verontreinigingen en het natuurlijker inrichten van waterlopen en vijvers. 

 

De natuurlijke relatie van water met zijn omgeving ligt in steeds sterkere mate (mede) ten grondslag 

aan de ruimtelijke ontwikkeling. Het water als medeordenend principe. Water legt verbindingen 

tussen bodem, natuurlijke ontwikkeling en de gesteldheid en beleving van de woon- en 

werkomgeving. 

Bij de planvorming wordt in een vroegtijdig stadium overleg met waterbeheerders gezocht 

(Watertoets). In het kader van de watertoets zal nadere uitwerking van de principes van afwatering en 

ontwatering in relatie tot de waterkwaliteit en de waterkwantiteit plaats moeten vinden in overleg met 

de waterbeheerder. De locatie valt binnen het beheergebied van waterschap Noorderzijlvest. Het 

waterschap vervult een adviserende en toetsende rol.  

 

Waterstructuur huidige situatie 

Het oppervlaktewater in Noorderhoogebrug voert in twee richtingen af. Het gebied ten oosten van de 

Wolddijk watert af in noordelijke richting. Het gebied ten westen van de Wolddijk voert af in 

zuidwestelijke richting en loost rechtstreeks op het Van Starkenborghkanaal dat onderdeel is van de 

|Electraboezem. In onderstaand figuur is het oppervlaktewatersysteem rond Noorderhoogebrug 

weergegeven . 

 

 
 



vastgesteld   
gemeente Groningen - bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug  41  

Ruischerbrug ligt tussen de boezemwateren; het Damsterdiep en het Eemskanaal. Het streefpeil in de 

boezem is hoger dan het streefpeil in de watergangen binnen het plangebied. In de boezem kunnen in 

extreme situaties hoge waterstanden optreden. Ruischerbrug watert middels een aantal watergangen 

en een gemaal af op het Damsterdiep.  

 

Het gebied rond Middelbert en Engelbert bestaat uit diverse peilvakken die overstorten naar het 

laagste peilvak (-3,30 / -3,70 m NAP). Vanaf hier pompt een gemaal die het water in de Borgsloot 

pompt. In onderstaand figuur is het oppervlaktewatersysteem weergegeven. 

 

 
 

Waterfunctie 

Groningen is een waterrijke stad en het water in de stad is zeer divers. Aan elk water in de stad is een 

functie toegekend. Voor elke functie is een streefbeeld opgesteld, dit streefbeeld bepaalt het 

onderhoud en beheer. Functiegericht beheer en onderhoud sluit aan bij de centrale ambitie op 

watergebied: het streven naar een duurzaam stedelijk waterbeheer. 

In onderstaande figuren is de huidige situatie en de ambitie voor water weergegeven.  
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Figuur 3. Huidige waterfunctie Ruischerbrug, Middelbert, Engelbert 

en Noorderhoogebrug in inzet. 
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Figuur 4. Ambities waterfunctie Ruischerbrug, Middelbert, Engelbert  

en Noorderhoogebrug in inzet 

 

In het gebied van bestemmingsplan komen de volgende functies voor: 

 Stedelijk natuurwater 

 Duurzaam stedelijk water 

 Stedelijk water 

 Landbouwwater 

 Zwemwater 

 

 Stedelijk natuurwater: Bestaat uit wateren in de stedelijk groengebieden die onderdeel zijn van de 

Stedelijke Ecologische Structuur. Ze hebben een zeer goede waterkwaliteit. De oever- en 

watervegetatie is een wezenlijk onderdeel van de biotoop. 

 Duurzaam stedelijk water: Treffen we veelal aan in of nabij nieuwe woonwijken en in kleinere 

stadsparken. Dit water heeft een goede waterkwaliteit. 

 Stedelijk water: Ligt in de regel in het stedelijke gebied en nabij woonwijken. Het water dient 

voor berging van water en deels voor de aan- en afvoer van water. 

 Landbouwwater: Watergangen langs openbare wegen in het buitengebied en een aantal 

hoofdwatergangen van het waterschap in het buitengebied. 

 Zwemwater: Water, dat geschikt is voor zwemmen, waarbij in de zomer extra aandacht is voor de 

daarop gerichte waterkwaliteit. 

 

Waterschap Noorderzijlvest heeft in het deelgebied Ruischerbrug de zuidelijke oever van het 

Damsterdiep en de noordelijke oever van het Eemskanaal de functie; waterkerend gegeven. Dit is 

vastgelegd in het waterbeheerplan 2010-2015. 
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In het gebied Woldwijk heeft in het oostelijke deel van het plangebied de westelijke oever van het 

Boterdiep een waterkerende functie. 

Waterberging 

 

Voor het gebied rond Noorderhoogebrug is de waterberging gecontroleerd in kader van de Stedelijke 

Wateropgave. Hier is voldoende oppervlaktewater aanwezig om het neerslagoverschot dat tijdens het 

klimaatscenario T=100+10% optreedt te bergen. De maximale waterstandstijgingen zijn berekend op 

50cm.  

Ook in Ruischerbrug is voldoende waterberging aanwezig. Hier is de maximale waterstandstijging 

berekend op 80cm  (Bron Stedelijke Wateropgave). 

Voor het gebied rond de kernen Middelbert en Engelbert is geen bergingscontrole uitgevoerd omdat 

deze kernen in het landelijke gebied liggen. Echter is de verwachting dat hier voldoende berging 

aanwezig is. 

 

 
 

 

Randvoorwaarden/ omgevingsaspecten 

 

Water en riolering bij in- en uitbreidingen 

Bij eventuele ontwikkelingen in het gebied moet rekening gehouden worden met de gevolgen van een 

toename van verhard en bebouwd oppervlak. Door deze verdere verstedelijking komt regenwater 

sneller tot afstroming. Voor het bestaande watersysteem betekent deze toename een extra belasting en 

moet meer water worden geborgen. Hiervoor wordt door de waterschappen een compensatie in de 

vorm van oppervlaktewater vereist. Als vuistregel wordt een compensatie van 10% van de toename 

van het verharde en / of bebouwde oppervlak in de vorm van oppervlaktewater geëist. Indien 

watergangen gedempt worden door nieuwe ontwikkelingen moet dit gecompenseerd worden door de 

aanleg van nieuwe watergangen/partijen. Het water moet indien mogelijk vertraagd afvoeren op de 

bestaande hoofdwatergangen door het plangebied. 
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Een ander nadeel van de verdere verstedelijking is dat geen regenwater in de bodem verdwijnt. Door 

de hiermee gepaard gaande grondwaterstandsdaling kan een verdroging van de ondergrond optreden. 

Dit is voor met name de bomen en het overige groen nadelig. Door de toepassing van bijvoorbeeld 

infiltratievoorzieningen en waterdoorlatende bestrating wordt water geïnfiltreerd. Door toepassing van 

deze systemen kan ook water geborgen worden. De plaatselijke grondslag moet duidelijk maken of 

deze toepassingen gebruikt kunnen worden. 

 

De aanleg van een vegetatiedak/groene daken kan een bijdrage leveren aan het vertraagd afvoeren van 

regenwater. Het vegetatiedak gebruikt water voor de groei van de beplanting, het bergt enig water en 

voert het vervolgens vertraagd af. Ecologisch gezien biedt dit ook de nodige voordelen. Meer ruimte 

en ontwikkeling voor insecten, vogels en andere flora en fauna. 

 

In de eventuele verdere uitwerking van de plannen moet duidelijk worden hoe de compensatie van de 

toename van het verharde oppervlak gerealiseerd wordt. 

 

Bodem 

De drooglegging is de afstand van het oppervlaktewaterpeil tot aan de bovenzijde van het maaiveld. 

De ontwateringsdiepte is de afstand van de grondwaterstand tot aan het maaiveld. Het verschil tussen 

de drooglegging en de ontwateringsdiepte wordt veroorzaakt door de opbolling van het grondwater 

tussen de watergangen. De ontwateringsdiepte moet bij wegen en bomen minimaal 1.00 m zijn en bij 

gebouwen moet dit minimaal 0,20 m zijn beneden de afdekking van de bodem van de kruipruimte. Bij 

kruipruimteloos bouwen moet deze afstand minimaal 0.20m beneden de fundering zijn. Op dit 

moment zijn onvoldoende gegevens beschikbaar om een uitspraak te doen over de ontwateringsdiepte. 

 

In onderstaande tabel staat de drooglegging per gebied weergegeven. 

 

 

Riolering 

De meeste percelen in de lintdorpen zijn aangesloten op het rioolstelsel van gemeente Groningen 

middels een drukriool. In de kern Engelbert ligt daarnaast zowel een gescheiden als een gemengd 

rioolstelsel, in Ruischerbrug ligt een gemengd stelsel.  

 

Bouwmaterialen 

Bij de bouw van de gebouwen mogen geen materialen gebruikt worden die milieuverontreinigend zijn 

zoals lood, zink en koper. Ook bepaalde bitumen en behandeld hout logen milieugevaarlijke stoffen 

uit welke via het regenwater in het oppervlaktewater terecht kunnen komen. 

 

Het toepassen van vegetatiedaken is een prima middel om regenwater vast te houden en vertraagd af 

te voeren. De vegetatie neemt vocht op, bergt water en gebruikt op die manier water. Tevens 

verdampt het water door zon en wind. Bij hevige neerslag zal het water minder snel tot afstroming 

komen. Ook dit kan een bijdrage leveren in de compensatie van de toename van het verharde en 

bebouwde oppervlak. Daarnaast isoleren de groene daken in de zomer. Door het verdampingsproces 

in de grondlaag wordt voorkomen dat het dak te veel opwarmt. Op deze wijze kan bespaard worden 

op energieslurpende voorzieningen zoals airco's en dergelijke. 
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De volgende paragrafen gaan in op de milieuaspecten die relevant zijn voor dit conserverend 

bestemmingsplan. Achtereenvolgens wordt ingegaan op bedrijven(terreinen), geluid, luchtkwaliteit, 

externe veiligheid en bodem. 

Bedrijven kunnen hinder (geur, stof of geluid) of gevaar veroorzaken en daardoor de kwaliteit van de 

leefomgeving beïnvloeden. Dit moet zoveel mogelijk worden voorkomen, vooral bij woongebieden of 

andere gevoelige bestemmingen. Anderzijds is het zaak, dat bedrijven zich kunnen ontwikkelen en 

eventueel uitbreiden. Dit geldt met name voor het bedrijventerrein aan De Rollen. In het geval van 

bedrijvigheid in de (lint)dorpen kan in beperkte mate worden uitgebreid. De uitbreidingsruimte is 

door middel van een vergroot bouwvlak op de verbeelding geregeld in dit bestemmingsplan.   

 

Het plangebied betreft voornamelijk de grens tussen het stedelijk- en het landelijk gebied van de 

gemeente Groningen. Op deze grens wordt gewoond, bevinden zich bedrijven en is er natuur en 

landbouw. Dit zijn de basisfuncties in dit plangebied. Intensieve veehouderij behoort niet tot de 

basisfuncties in dit plangebied. Nieuwe intensieve veehouderij wordt daarom in zijn geheel 

uitgesloten.  

 

In het plangebied zijn voornamelijk bedrijven gewenst die vallen onder de categorieën 1 en 2, 

conform de beschrijving van de VNG in “Bedrijven en milieuzonering”. De regels van dit 

bestemmingsplan staan geen bedrijven toe die vanwege de aard van de bedrijvigheid een risicocontour 

hebben die buiten het eigen terrein is gelegen. 

  

Binnen het plangebied bevinden zich echter enkele bedrijven met een hogere categorie. Op dit 

moment veroorzaken deze inrichtingen geen overlast voor de omgeving. In onderstaand overzicht zijn 

die bedrijven weergegeven. 

 

 

De Wet Ruimtelijke ordening schrijft de zorg voor een goede ruimtelijke ordening voor. 

Bedrijfsmatige activiteiten kunnen invloed hebben op de leefomgeving. Het aanhouden van een 

bepaalde afstand tussen een bedrijfsmatige activiteit en een woonbestemming is een middel om 

overmatige hinder te voorkomen. De VNG uitgave “Bedrijven en milieuzonering”geeft hiervoor 

richtlijnen. De Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de Wet Milieubeheer stellen 

regels aan de milieugevolgen die ontstaan als gevolg van bedrijfsmatige activiteiten. Het gaat daarbij 

om regels ten aanzien van het voorkomen of beperken van bijvoorbeeld geluidhinder, 

bodemverontreiniging en risicovolle situaties. In artikel 2.1 Wabo is aangegeven dat het verboden is 

een inrichting op te richten zonder daarbij in het bezit te zijn van een oprichtingsvergunning. Dit 

verbod is niet van toepassing indien de inrichting in het activiteitenbesluit (Barim) genoemd is als een 

type A of B inrichting. Indien het een type A of B inrichting is, dan is respectievelijk geen melding of 

het doen van een melding verplicht. 
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Geluid is één van de factoren die invloed kan hebben op de beleving van de leefomgevingskwaliteit. 

Daarom moet er bij nieuwe ruimtelijke- of verkeersontwikkelingen akoestisch onderzoek plaatsvinden 

om de geluidsituatie in beeld te brengen. 

Hierbij moet de geluidbelasting op de gevel van geluidgevoelige bestemmingen worden getoetst aan 

de wettelijke geluidnormen. Hierbij worden drie bronnen van geluidhinder onderscheiden: 

 

 wegverkeerslawaai 

 industrielawaai 

 spoorweglawaai 

 

Voor de bestaande situatie in dit plangebied zijn de eerste twee bronnen van geluidhinder relevant.  

 

Wegverkeerslawaai 

In en langs het plangebied liggen zoneplichtigewegen zoals de Noordzeeweg, Winsumerweg, 

Rijksweg, Beneluxweg, Middelberterweg en Driebondsweg. Alle zoneplichtigewegen vallen onder de 

werkingssfeer van de Wet geluidhinder. De geluidbelasting vanwege deze wegen op nabijgelegen 

woningen of andere geluidgevoelige bestemmingen kan op een aantal drukke punten hoger zijn dan 

de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wet geluidhinder. Deze wet heeft geen gevolgen voor de 

bestaande situatie. Een maatregel om het wegverkeerslawaai te beperken is het toepassen van stil 

asfalt. Waar nodig en (technisch) mogelijk kan een wegdek bij groot onderhoud worden vervangen 

door stil asfalt. 

 

Industrielawaai 

Een gedeelte van het plangebied is onderdeel van het industrieterrein Groningen Zuidoost. Dit betreft 

voornamelijk een klein gedeelte ten oosten van de Kieler Bocht. Dit gebied heeft een agrarische 

bestemming en is geen onderdeel van het bedrijventerrein Eemspoort. Met deze actualistie wordt de 

grens van het industrieterrein teruggelegd tot aan de rand van het plangebied.  

 

Zoals hierboven vermeld grenst het plangebied aan het industrieterrein Groningen Zuidoost. Rond het 

industrieterrein ligt een geluidzone. Een deel van het plangebied ligt binnen de geluidzone van het 

industrieterrein. Dit industrieterrein is gezoneerd in het kader van de Wet geluidhinder. Buiten de 

geluidzone mag de geluidbelasting niet hoger zijn dan 50 dB(A). De geluidzone is weergegeven op de 

plankaart. Voor bestaande woningen heeft de geluidzone geen gevolgen. De geluidzone kan niet 

worden teruggelegd tot op de grens van het plangebied. Dit zou de huidige bedrijven te veel beperken. 

De Wet luchtkwaliteit geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitenlucht moet voldoen om 

ongewenste effecten van luchtverontreiniging op de gezondheid van mensen te voorkomen. In deze 

wet zijn luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor onder meer stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM10).  

 

De voornaamste bron van luchtverontreiniging in Groningen is het wegverkeer. De bijdrage van het 

lokale verkeer aan de luchtverontreiniging wordt berekend met behulp van een wettelijk 

voorgeschreven model. Voor het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug is nagegaan wat de 

concentraties zijn van de luchtverontreinigende stoffen en of er luchtkwaliteitsnormen worden 

overschreden. Hierbij is gekeken naar de jaren 2010 en 2020.  

De concentraties zijn berekend voor de meest drukke wegen in het plangebied te weten: 

Noordzeeweg, Groningerweg, Borgweg en de Middelberterweg. Als input voor de berekeningen zijn 

verkeerscijfers gebruikt uit het verkeersmodel Regio Groningen - Assen (RGA), versie 1.2.  

Uit de berekeningen blijkt dat de onderzochte situaties voldoen aan de luchtkwaliteitsnormen. Een en 

ander betekent dat er vanwege de luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor de vaststelling van dit 

bestemmingsplan. 
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Voor meer informatie over luchtkwaliteit en de resultaten van de model berekeningen wordt verwezen 

naar de Notitie luchtkwaliteit, die als losse bijlage bij dit bestemmingsplan hoort. 

Externe veiligheid gaat over overlijdensrisico's die mensen lopen vanwege productie, gebruik, opslag 

en vervoer van gevaarlijke stoffen over weg, spoor, vaarwegen en buisleidingen. Gevaarlijke stoffen 

zijn bij voorbeeld vuurwerk, lpg, chloor, ammoniak en munitie. De term 'externe' veiligheid wordt 

gehanteerd omdat het overlijdensrisico van derden centraal staat. Het gaat om mensen die zelf niet 

deelnemen aan de activiteit die het overlijdensrisico met zich meebrengt.  

 

De minister van Infrastructuur&Milieu is verantwoordelijk voor de coördinatie van het externe 

veiligheidsbeleid voor gevaarlijke stoffen. Het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI, 

VROM, 2004, laatst gewijzigd 2009) bevat veiligheidsnormen voor bedrijven. Het beleid voor 

gevaarlijk transport staat in de nota 'Vervoer gevaarlijke stoffen', opgesteld door het ministerie van 

Verkeer en Waterstaat (2005) in nauwe samenwerking met I&M. Voor aardgastransportleidingen 

geldt het Besluit Externe Veiligheid Buisleidingen (2011). Op dit moment wordt nieuw wettelijk 

instrumentarium ontwikkeld voor het transport van gevaarlijke stoffen (Besluit Transport Externe 

Veiligheid (BTEV), verwacht in 2012 en Basisnetten Weg, Spoor en Water). 

 

De genoemde kaders verplichten gemeenten om bij het opstellen van ruimtelijke plannen 

veiligheidsafstanden toe te passen en het externe veiligheidsrisico zo laag mogelijk te houden. 

Veiligheidsrisico's worden uitgedrukt in het plaatsgebonden risico en in het groepsrisico. Het 

plaatsgebonden risico vormt het basisbeschermingsniveau voor individuele burgers, het groepsrisico 

is een maat voor de maatschappelijke ontwrichting bij een ramp. Bij negatieve veranderingen van het 

groepsrisico moet de gemeente een verantwoording van het groepsrisico afleggen. 

 

De Milieudienst van de gemeente Groningen heeft voor het bestemmingsplan Buitengebied 

Lintdorpen een risico-inventarisatie uitgevoerd. De resultaten van de inventarisatie zijn verwoord in 

een studie. De studie is als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd. Uit de inventarisatie blijkt dat er 

binnen het plangebied de volgende risicobronnen aanwezig zijn. 

 Inrichting: Allesco Esso Center (Lintbebouwing), 

 weg: Provinciale weg N370 (Noorderhoogebrug), 

 weg: Provinciale weg N361(Noorderhoogebrug), 

 buisleiding: Hogedruk aardgastransportleiding N-507-31 (Noorderhoogebrug), 

 buisleiding: Hogedruk aardgastransportleiding N-508-50 (Lintbebouwing en Buitengebied). 

 

In de directe omgeving van het plangebied zijn een aantal risicobronnen aanwezig met een 

invloedsgebied dat reikt tot in het plangebied. Het betreft de volgende risicobronnen: 

 Weg: Provinciale weg N360 (Lintbebouwing), 

 weg: Provinciale weg N46 (Noorderhoogebrug en Buitengebied), 

 weg: Rijksweg A7 (Lintbebouwing en Buitengebied), 

 water: Van Starkenborghkanaal (Noorderhoogebrug), 

 water: Eemskanaal (Lintbebouwing en Buitengebied). 

 

Voor deze risicobronnen wordt voldaan aan de grens- en richtwaarden van het plaatsgebonden risico, 

met dien verstande dat de maatregel strikte begeleiding voor de hogedruk aardgastransportleiding in 

Middelbert wordt geborgd in het bestemmingsplan. 

Daarnaast kan vermeld worden dat er geen objecten voor verminderd zelfredzame personen in de 

zogenaamde 30-meterzone (het plasbrandaandachtsgebied (PAG)) zijn geprojecteerd.  

Voor het groepsrisico geldt dat deze voor de provinciale wegen N360, N361 en de N46 recentelijk 

zijn onderzocht (bestemmingsplan 'Lewenborg-Ruischerwaard' en bestemmingsplan 'De Hunze-van 

Starkenborgh'). Gebleken is dat het groepsrisico past binnen het wettelijke kader en de 

oriëntatiewaarde (OW) niet wordt overschreden. Voor het Van Starkenborghkanaal geldt dat uit 

onderzoek (2008) het groepsrisico in de huidige situatie laag is en onder de oriëntatiewaarde blijft. 

Het groepsrisico van de A7 ligt geheel beneden de oriëntatiewaarde. Ook geldt voor de twee hoge 
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druk aardgasleidingen dat in geen enkel geval is bij de hoogte van het groepsrisico over de 'slechtste 

kilometer' sprake van een overschrijding van de oriëntatiewaarde. 

Tevens geldt voor beide leidingen dat het groepsrisico dusdanig laag is dat de FN-curve niet zichtbaar 

is. 

 

De regionale brandweer heeft in dit kader uit beoordeling van de aspecten 'bestrijdbaarheid en 

zelfredzaamheid' het volgende geconstateerd.  

Uit de beoordeling van het aspect bereikbaarheid blijkt, dat het plangebied over het algemeen 

tweezijdig bereikbaar is, maar dat door de ligging in het buitengebied een lange opkomsttijd geldt.Ten 

aanzien van het aspect bluswatervoorzieningen kan de brandweer niet optimaal beschikken over 

bluswater. Primaire bluswatervoorzieningen zijn niet of nauwelijks aanwezig. Hierdoor is voor het 

bestrijden van grote incidenten ondersteuning benodigd en daarvoor geldt een opkomsttijd van 

minimaal een half uur. Dit beperkt de mogelijkheden voor het snel en effectief bestrijden van 

incidenten.  

 

Uit beoordeling van het aspect zelfredzaamheid blijkt, dat in het plangebeid geen sprake is van 

langdurig verblijf van groepen verminderd zelfredzame personen. Daarnaast biedt het plangebied 

voldoende vluchtwegen om het gebied te verlaten. Door de ligging van het plangebied in het 

buitengebied bevindt het plan zich niet in het sirenebereik van het bestaande Waarschuwing en 

Alarmering Systeem (WAS). De verwachting is dat medio 2012 Cell Broadcasting (alarmering via 

tekstberichten op mobiele telefoons) wordt geïntroduceerd. Hierdoor is een snelle signalering 

mogelijk. 

 

Samenvattend kan worden geconcludeerd dat de externe veiligheidssituatie geen belemmering vormt 

voor de vaststelling van het bestemmingsplan.  

In het bestemmingsplan de Lintdorpen en Ruischerbrug wordt de bestaande situatie vastgelegd. Er 

zijn geen ontwikkellocaties benoemd. Voor het plangebied is een inventarisatie van de 

bodemkwaliteit gemaakt. Deze inventarisatie is in de losse bijlage Omgevingsaspecten aan dit 

bestemmingsplan toegevoegd.  

 

Het gebied is, volgens de bodemfunctiekaart, voornamelijk bestemd voor de functies: wonen met tuin, 

landbouw en oppervlaktewater. De bodemkwaliteit voldoet over het algemeen aan de normen die 

gekoppeld zijn aan het gebruik of de huidige functie.  

 

Bodemverontreiniging kan bestaan uit bronverontreiniging of diffuse verontreiniging. Een 

bronverontreiniging is een verontreiniging die kan worden gekoppeld aan een bron of oorzaak. Dit in 

tegenstelling tot een diffuse verontreiniging die ontstaan is door jarenlange gebruik van de bodem en 

waarbij de verontreiniging niet tot een specifieke bron is te herleiden.  

 

Bronverontreinigingen 

Binnen het plangebied zijn 27 locaties bekend die verdacht zijn van een ernstige 

bodemverontreiniging. De verdachtmakingen kunnen het gevolg zijn van bodembedreigende 

activiteiten, dempingen of een eerder bodemonderzoek.  

Daarnaast is bij 5 locaties een geval van ernstige bodemverontreiniging vastgesteld. Deze locaties zijn 

opgenomen in tabel 1. 
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Tabel 1: locaties met een ernstige bodemverontreiniging  

 

Bij de aanpak van de bodemverontreiniging moet aangesloten worden bij de geplande 

ontwikkelingen. De verantwoordelijkheid voor het uitvoeren van een bodemonderzoek en voor een 

sanering ligt bij de veroorzaker, de eigenaar en/of de belanghebbende. Het uitgangspunt is dat de 

locatie geschikt wordt gemaakt voor het beoogde gebruik.  

Voordat met de sanering kan worden begonnen, moet de gemeente Groningen als bevoegd gezag op 

grond van de Wet bodembescherming instemmen met de voorgestelde sanering. De gemeente ziet toe 

op de juiste uitvoering van de sanering en van grondverzet in het algemeen. Voor de locaties die 

verdacht zijn van (ernstige) bodemverontreiniging is een bodemonderzoek bij de aanvraag van een 

Wabo-vergunning in ieder geval noodzakelijk.  

 

Diffuse verontreinigingen 

Eventuele diffuse bodemverontreiniging ontstaat door jarenlang gebruik en de verontreiniging is niet 

tot een specifieke bron te herleiden. Uit de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Groningen blijkt 

dat in het plangebied een diffuse bodemverontreiniging voorkomt ten aanzien van lood en PAK's 

waarbij de te verwachten gemiddelde bodemkwaliteit onder de zogenaamde 'Maximale Waarde 

Wonen' blijft.  

Bij het toepassen en hergebruik van grond dient de Nota Bodembeheer: Beleidsregels voor de 

toepassing van grond en baggerspecie op landbodem in acht genomen te worden. 

In bestemmingsplannen worden uitsluitend kabels en leidingen (gas, water, elektra, 

rioolpersleidingen) opgenomen die ruimtelijke relevantie hebben en/of van belang zijn in het kader 

van beheer, externe veiligheid of gezondheidsrisico's. Het gaat dan altijd om de 

hoofdtransportstructuur. In elk bestemmingsplangebied bevinden zich uiteraard ook kabels en 

leidingen voor distributie en huisaansluitingen, maar die worden niet in het plan opgenomen. 

In het plangebied bevinden zich de volgende kabels en leidingen die als dubbelbestemming op de 

verbeelding en in de regels zijn opgenomen:  

 Een tweetal hogedrukgasleiding van de Gasunie. In de externe veiligheidsstudie voor dit 

bestemmingsplan is het effect van deze leidingen op zijn omgeving beschreven. Aangezien het 

aantal mensen dat binnen het invloedsgebied van deze leidingen verblijft, gering is en door 

vaststelling van het bestemmingsplan niet wordt verhoogd, is een nadere uitwerking van het 

veiligheidsrisico niet aan de orde.  
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 Een tweetal bovengrondse hoogspanningsverbinding van TenneT van 110 kV (Vierverlaten - 

Hunze en Slochteren Woltersum - Hunze). De verbindingen hebben een indicatieve zone van 

2x50 meter. Omdat binnen deze zones geen nieuwe gevoelige functies kunnen worden 

gerealiseerd, kan op de verbeelding volstaan worden met opname van de zakelijk rechtstrook. 

Deze meet voor deze verbindingen 2x25 meter. Binnen deze zones mag alleen gebouwd worden 

ten behoeve van de verbindingen, of anders uitsluitend na toestemming van de leidingbeheerder. 

 Een rioolpersleiding waardoor afwalwater onder druk naar de waterzuiveringsinstallatie 

Garmerwolde wordt gepompt. 
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Het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug voorziet in een actueel en adequaat juridisch kader 

voor beheer en ontwikkeling van het plangebied. Het is een plan op basis van artikel 3.1 van de Wet 

ruimtelijke ordening (Wro). Daarmee kunnen met direct recht omgevingsvergunningen worden 

verleend. De gekozen bestemmingen en de daarbij behorende regels geven helder aan welke functies 

op welke plaats zijn toegestaan. Om de nodige flexibiliteit te waarborgen zijn tevens 

afwijkingsbevoegdheden opgenomen. 

  

Dit bestemmingsplan is gemaakt conform SVBP 2008 (Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 

2008) en het standaard-bestemmingsplan van de gemeente Groningen. Daarin zijn de regels 

gestandaardiseerd. De bestemmingsregels zijn opgemaakt in een vaste indeling en bevatten in principe 

voor elke bestemming achtereenvolgens: een bestemmingsomschrijving, bouwregels, nadere eisen, 

afwijken van de bouwregels, specifieke gebruiksregels, afwijken van de gebruiksregels, en waar nodig 

een vergunningenstelsel voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden. 

Het bestemmingsplan is digitaal gemaakt. De digitale verbeelding is variabel in schaal doordat kan 

worden in- en uitgezoomd, en bezit een meetfunctie. Het digitale plan is raadpleegbaar via het internet 

(bestemmingsplannen.groningen.nl alsook www.ruimtelijke plannen.nl). Daar zijn de digitale 

bestanden ook te downloaden. 

De papieren verbeelding bestaat uit meerdere kaartbladen. De verbeelding is getekend conform de 

SVBP 2008. De verbeelding geeft in samenhang met de regels de bouw- en gebruiksmogelijkheden 

van de gronden binnen het plangebied aan. 

In het plangebied vigeren momenteel de onderstaande (bestemmings)plannen. Deze worden geheel of 

gedeeltelijk door het voorliggend bestemmingsplan vervangen. 

 

 

 

Algemeen 

In deze paragraaf is per bestemming beschreven hoe de uitgangspunten en randvoorwaarden uit de 

voorgaande hoofdstukken in de regels zijn vertaald. Een aantal regelingen komen in meerdere 

bestemmingen terug omdat ze op meerdere van de onderliggende bestemmingen van toepassing zijn. 

Nutsleidingen en cultuurhistorie zijn voorbeelden van zaken die de bestemmingen overstijgen. Deze 

zijn door middel van dubbelbestemmingen of aanduidingen geregeld. De dubbelbestemmingen (zie 

onder artikel 18 tot en met 21) bevatten regels voor de nutsleiding (gas en hoogspanning). 
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Voor een tweetal cultuurhistorische zaken zijn aanduidingen opgenomen:  

 

- karakteristieke panden - 

Voor bebouwing die (nog) geen monumentale status heeft, maar wel beschermwaardig is, is in het 

bestemmingsplan de regeling voor karakteristieke panden opgenomen. Deze regeling houdt in dat de 

bestaande verschijningsvorm is vastgelegd. De bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling zijn in 

de bouwregels genoemd. In de cultuurwaardenkaart bij deze bestemmingsplantoelichting zijn deze 

panden genoemd en is per pand een beschrijving opgenomen. 

 

- cultuurwaarden -   

De aanduiding 'cultuurwaarden' is op enkele cultuurhistorische landschapselementen, zoals 

voormalige waterlopen, paden en structuren gelegd. In de verschillende bestemmingen waarin deze 

aanduiding is opgenomen zijn de bijbehorende regels te vinden. Deze komen er op neer dat een aantal 

activiteiten niet mogen worden uitgevoerd zonder een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van 

een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden. Bij deze regels is een koppeling met de 

cultuurwaardenkaart in de bijlage bij deze bestemmingsplantoelichting gelegd. De 

cultuurwaardenkaart bevat onder andere beschrijvingen van de historische structuren. De regeling 

staat het normaal gebruik overigens niet in de weg. Deze kan zonder meer worden voortgezet. 

 

Inleidende regels 

De artikelen 1 tot en met 3 bevatten achtereenvolgens de in het plan gebruikte begrippen en hun 

definitie, de wijze waarop moet worden gemeten en de manier van omgaan met uitmetingsverschillen.  

 

Bestemmingsregels 

 

Nadere eisen 

In veel van de bestemmingen komt een nadere-eisen-regeling voor. Daarbij kunnen burgemeester en 

wethouders nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

 

a. de verblijfssituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening gehouden te 

worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke lichttoetreding, alsmede de 

aanwezigheid van voldoende privacy. 

 

b. het straat- en bebouwingsbeeld:  

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden gestreefd naar 

het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat- 

en bebouwingsbeeld. In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar: 

 een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte; 

 een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een samenhang in 

bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar georiënteerd is. 

 

c. de verkeersveiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige situatie.  

 

d. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden voorkomen dat 

een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is. 

 

e. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een verkeersaantrekkende 

werking.  
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f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien deze daardoor kunnen 

worden beïnvloed.  

 

Artikel 4 Agrarisch 

 

De bestemming Agrarisch is van toepassing op de gronden die momenteel een agrarisch gebruik 

kennen of hobbymatig worden gebruikt voor het houden van schapen, paarden en dergelijke. Voor de 

bebouwing zijn aanduidingsvlakken opgenomen. Zo is op het enige agrarische bedrijf dat nog actief is 

in het gebied de aanduiding 'agrarisch bedrijf' gelegd. De bedrijfsgebouwen, inclusief de 

bedrijfswoning, behoren binnen het aanduidingsvlak te staan. Verder zijn aanduidingen voor losse 

stallen, schuren, paardenbakken en paardenstapmolens opgenomen. Hieraan zijn voorwaarden 

verbonden om deze, bij het agrarisch gebied behorende functies, zo goed mogelijk in te passen en om 

overlast te voorkomen.  

 

Ook de gronden aan weerzijden van de bebouwingslinten Middelbert en Engelbert zijn opnieuw van 

de bestemming Agrarisch voorzien. Deze gronden zullen in de toekomst weliswaar voor de 

ontwikkeling van Meerstad worden gebruikt, maar tot het moment dat tot ontwikkeling wordt 

overgegaan zal het agrarisch gebruik intact blijven. Hoewel het gebruikelijk is om in het 

bestemmingsplan alvast regels op te nemen om het in de nabije toekomst te wijzigen gebruik alvast 

mogelijk te maken (in dit geval van agrarisch naar wonen, natuur, bedrijventerrein of andere functies 

ten behoeve van Meerstad) is daar in dit bestemmingsplan niet voorgekozen. Het opnemen van 

dergelijke regels, zoals afwijkings- of wijzigingsbevoegdheden waarmee het gebruik of de 

bestemming kan worden gewijzigd, gebeurt als de wijzigingen binnen de planperiode aan de orde 

zullen zijn en er concrete plannen liggen. Aan beide voorwaarden wordt voor de ontwikkeling van 

Meerstad op de gronden vallend binnen dit bestemmingsplan niet voldaan. De ontwikkeltermijn is 

onzeker en er zijn nog geen concrete uitwerkingen voor dit deel van Meerstad. De huidige agrarische 

bestemming is daarom overgenomen. 

Zie ook paragraaf 2.1. van de bestemmingsplantoelichting onder het kopje Meerstadgronden.  

De aanwezige productiebossen zijn eveneens binnen deze bestemming geregeld. Verder is het binnen 

deze bestemming mogelijk in beperkte mate paden aan te leggen of natuur te ontwikkelen.   

 

Aan de bestemming is een wijzigingsbevoegdheid toegevoegd (artikel 4.8). Hiermee wordt het 

mogelijk om op een tweetal plekken aan de Middelberterweg een zeer gering aantal woningen toe te 

voegen (2 tot 4 stuks). Hiermee wordt tegemoet gekomen aan de wens vanuit de dorpen om het lint op 

daarvoor geschikte plekken te mogen verdichten. De twee locaties waar dit mogelijk is vloeien voort 

uit de analyse van de linten in de Nota Lintdorpen en Ruischerbrug, dat een losse bijlage bij dit 

bestemmingsplan vormt.     

 

Artikel 5 Bedrijf 

 

In de linten is relatief veel bedrijvigheid aanwezig. Dit is vanuit de historie zo gegroeid. Bedrijven en 

de woonfunctie komen naast elkaar voor. Om overlast te voorkomen is in principe alleen 

bedrijvigheid tot en met categorie 2 toegestaan. Daar waar al zwaardere bedrijven aanwezig zijn, zijn 

deze van een specifieke aanduiding voorzien. Hiermee is geregeld dat na de beëindiging van een 

zwaar bedrijf opnieuw een zwaar bedrijf op het perceel kan worden opgericht. Hetzelfde bedrijfstype 

kan uiteraard wel worden doorgezet. De bestaande bedrijfswoningen zijn aangeduid. 

De bestemming Bedrijf is eveneens van toepassing op het bedrijventerrein aan de Rollen in 

Ruischerbrug. Dit terrein is in tweeën gesplitst. Het westelijk deel is bestemd voor 

woon-werk-combinaties: percelen waar een bedrijf en een bijbehorende woning is toegestaan. Hier is 

uitsluitend lichtere bedrijvigheid (tot en met categorie 2) mogelijk. Op het oostelijk deel is zwaardere 

bedrijvigheid mogelijk (tot en met categorie 4). Dit is ingegeven door de reeds aanwezige olieopslag 

en overslag.     
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Artikel 6 Detailhandel 

 

De bestemming Detailhandel is op een tweetal panden in Engelbert gelegd, een winkel in antiek en 

een winkel in fietsen en bromfietsen. Binnen deze bestemming is ook het wonen geregeld. Na een 

eventuele beëindiging van de detailhandelsfunctie kan het hele pand voor wonen worden gebruikt.  

 

Artikel 7 Groen 

De bestemming Groen omvat overwegend het openbaar groen in de dorpen. De doorzichten in de 

linten, die voor een belangrijk deel het groene karakter van de dorpen bepalen zijn niet in deze 

bestemming opgenomen. Hierop rust de bestemming Agrarisch, conform het huidige gebruik. De 

bestemming kent geen mogelijkheden voor het oprichten van gebouwen.   

 

Artikel 8 Horeca 

 

De twee horecavestigingen in Engelbert, aan de Woltjerspoorweg en de Engelberterweg hebben een 

specifieke Horecabestemming gekregen. Horeca tot en met categorie 3 is hier toegestaan. Een 

beschrijving van de horecacategorieën is in artikel 1 lid 1.48,  1.49 en  1.50 opgenomen.  

Omdat er ook gewoond wordt in de betreffende panden is de aanduiding 'wonen' op de panden gelegd. 

De bebouwing mag uitsluitend binnen de bouwvlakken voorkomen, met uitzondering van een 

bijbehorende bouwwerk van maximaal 50 m² op het perceel Woldjerspoorweg 5.  

 

Artikel 9 Maatschappelijk 

 

De bestemming Maatschappelijk is toegekend aan de in het gebied voorkomende kerken en scholen, 

de speeltuin in Ruischerbrug, het groene kruis gebouw en het multifunctioneel centrum in Engelbert 

en het dorpshuis en de molen in Noorderhoogebrug. Ook de beeldentuin, expositieruimte en theehuis 

aan de Winsumerweg zijn van deze bestemming voorzien. Binnen de bestemming is uitwisseling van 

functies mogelijk. Om welke functies dat kan gaan is in artikel 1 onder 1.61 beschreven. 

Daar waar binnen de bestemming gewoond mag worden is dat specifiek aangeduid. Hetzelfde geldt 

voor de bestaande begraafplaatsen en de speeltuin. De historische begraafplaatsen rond de kerken van 

Middelbert en Engelbert zijn niet aangeduid, deze zijn in de regels genoemd en daarmee planologisch 

geregeld.  

 

Artikel 10 Natuur 

 

Op de Middelberterplas is de bestemming Natuur gelegd. Deze bestemming is voorgeschreven in 

provinciale omgevingsverordening.   

 

Artikel 11 Recreatie 

 

Deze bestemming is op de gronden rond de Engelberterplas gelegd. Hiermee zijn zowel de bestaande 

(verblijfs)recreatieve voorzieningen als de nog te realiseren zomerhuisjes geregeld. Er zijn vier 

aanduidingen opgenomen: 'bedrijfswoning', op Engelberterweg 54, 'kampeerterrein', voor de 

niet-permanente kampeervormen, 'recreatie', voor de permanente huisjes, 'recreatiewoning' voor de 

nog te ontwikkelen vakantiehuisjes. Met deze laatstgenoemde aanduiding zijn de bestaande rechten, 

die aan de zuidoostzijde van de plas rusten, gerespecteerd. Hier kunnen maximaal 34 kleine 

recreatiewoningen worden opgericht. De regeling uit het vorige bestemmingsplan is hiermee 

overgenomen.   

 

Artikel 12 Sport 

 

De sportvelden in Engelbert hebben de bestemming Sport gekregen. De naastgelegen ijsbaan is 

binnen deze bestemming van de aanduiding 'ijsbaan' voorzien. Voor de kantine bij de ijsbaan is een 

bouwvlak opgenomen.  
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Artikel 13 Verkeer 

 

De bestemming Verkeer omvat de hoofdverkeersstructuur in het plangebied. Alle openbare wegen 

zijn onder deze bestemming gebracht. In veel gevallen beslaat de bestemming eveneens de 

naastgelegen trottoirs en groenstroken. Dit heeft als voordeel dat eventuele aanpassingen aan de 

wegen, bijvoorbeeld ten behoeve van de verkeersveiligheid, binnen de bestemming uitgevoerd kunnen 

worden.  

 

Artikel 14 Water 

 

De bestemming Water is op de beide plassen in Middelbert en Engelbert gelegd alsmede op het water 

rond het Lintdal en de sloot langs de Wolddijk die door Waterschap Noorderzijlvest wordt beheerd. 

De sloten in het agrarisch gebied zijn niet van een specifieke waterbestemming voorzien. Deze zijn in 

de bestemming Agrarisch geregeld zonder op de kaart te zijn aangeduid.    

Het Damsterdiep en het Eemskanaal zijn niet in dit bestemmingsplan opgenomen. Voor al het 

openbaar vaarwater in de gemeente Groningen, waar ook deze twee kanalen deel van uitmaken, is 

onlangs het bestemmingsplan Openbaar Vaarwater vastgesteld. 

 

Artikel 15 tot en met 18 Wonen 1 t/m 4 

 

In zijn algemeenheid geldt dat de regels van de woonbestemmingen zijn gericht op behoud en 

versterking van de ruimtelijke karakteristiek, maar het is niet de intentie het gebied op 'slot' te zetten. 

Zo worden bij de bestaande woningen aan de achterzijde royale uitbreidingsmogelijkheden geboden. 

Dit in aanvulling op de mogelijkheden van het vergunningsvrije bouwen die de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht (Wabo) sinds 1 oktober 2010 biedt. 

Meer specifiek voor de lintdorpen en Ruischerbrug geldt dat er een uniek woonmilieu aanwezig is. De 

ligging in het landschap maar op fietsafstand van de stad maakt de dorpen bijzonder aantrekkelijk. De 

bebouwing is veelal karakteristiek. Wel zijn de woningen, naar hedendaagse maatstaven, vaak aan de 

kleine kant terwijl de bijgebouwen vaak juist fors zijn en op ruime kavels staan. Deze situatie leent 

zich uitstekend voor dienstverlenende en lichte vormen van bedrijvigheid aan huis. Aan deze wens 

komt het bestemmingsplan tegemoet. De verschillende typen bebouwing hebben, wat betreft de 

woning, enige uitbreidingsruimte gekregen. Ook de mogelijkheden voor bedrijvigheid aan huis zijn 

op de grotere percelen ruimer dan in de stad.          

In het bestemmingsplan zijn hiervoor vier woonbestemmingen opgenomen. De bestemmingen 

verschillen van elkaar wat betreft de omvang van de maximaal toegestane oppervlakte aan 

bijbehorende bouwwerken en de mogelijkheden om bedrijvigheid te vestigen. De rij- en 

twee-onder-één-kap-woningen zijn van bestemmingen voorzien vergelijkbaar met de stadse situatie. 

De bijbehorende bouwwerken bij de vrijstaande woningen en voormalige boerderijen zijn afgestemd 

op de omvang van het perceel (zie ook onder het kopje 'Regeling voor bijbehorende bouwwerken'). 

Vrijstaande woningen en de voormalige boerderijen hebben ruimere mogelijkheden als het gaat om 

volumes van bijbehorende bouwwerken. In de voormalige boerderijen, die overigens ook sterk 

wisselen in grootte, is tevens meer ruimte geboden aan dienstverlenende en lichte vormen van 

bedrijvigheid. Aan-huis-verbonden beroepen zijn altijd toegestaan in combinatie met de woonfunctie. 

Kleinschalige en lichte vormen van bedrijvigheid kan binnen de bestemmingen Wonen 3 en 4 

gerealiseerd worden. Ook is in afwijking van de gebruikelijke regeling aan deze bestemmingen 

toegevoegd dat de aan huis verbonden beroepen en (dienstverlenende) bedrijvigheid in vrijstaande 

bijbehorende bouwerken gevestigd mag zijn.      

 

Regeling voor bijbehorende bouwwerken 

Voor de bouwmogelijkheden is het van belang op welk gedeelte van het erf gebouwd wordt. 

Bijbehorende bouwwerken zijn (bij recht) uitsluitend toegestaan in achtererfgebied. 
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Voorerfgebied en achtererfgebied 

 

Aangebouwde bijbehorende bouwwerken zijn (bij recht) toegestaan, mits zij: 

in Wonen - 1 en 2: 

 maximaal 4 meter hoog zijn, en; 

 maximaal 4 meter diep zijn, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel;  

 

in Wonen - 3: 

 maximaal de goot-, bouwhoogte hebben van het hoofdgebouw; 

 maximaal 5 meter diep zijn, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel; 

 

in Wonen - 4: 

 een maximaal de goot- en bouwhoogte hebben van het hoofdgebouw; 

 maximaal 6 meter diep zijn, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel. 

 

 

 
Aangebouwde bijbehorende bouwwerken 

 

Vrijstaande bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan tot een maximale hoogte van 3 meter in Wonen 

- 1 en 2. Voor Wonen - 3 en 4 geldt een maximale goot- en bouwhoogte van 3,50 respectievelijk 7 

meter. Indien de zij- of achtererfgrens grenst aan het openbaar toegankelijk gebied moeten 

bijbehorende bouwwerken minimaal 1 meter uit deze zij- en/of achtererfgrens worden geplaatst. 
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Ligging aan het openbaar toegankelijk gebied 

 

Voor alle bijbehorende bouwwerken in achtererfgebied tezamen, inclusief bouwwerken, geen gebouw 

zijnde, geldt dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag worden bebouwd tot een maximale 

oppervlakte van 50 m
2 
in Wonen - 1, 60 m

2
 in Wonen - 2, 80 m

2
 in Wonen - 3 en 100 m

2
 in Wonen - 

4. 

 

Artikel 19 Leiding - Gas, Artikel 20 Leiding - Hoogspanningsverbinding en 21 Leiding - Riool  

 

Voor een drietal te beschermen functies zijn dubbelbestemmingen toegevoegd. Deze bestemmingen 

hebben betrekking op een tweetal gasleidingen, twee bovengrondse hoogspanningsleidingen en een 

rioolpersleiding die door het gebied lopen. Door middel van de dubbelbestemming wordt het 

functioneren van de leidingen gewaarborgd. In een zone langs de leidingen mag niet worden 

gebouwd. 

 

Artikel 22 en 23 Waarde - Archeologie 1 en 2 

 

In het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug zijn twee archeologische dubbelbestemmingen 

opgenomen: de bestemming Waarde - Archeologie 1 betreffen de terreinen waarvan bekend is dat er 

archeologische resten aanwezig zijn. Het gaat hierbij om (verlaten) verhoogde boerenplaatsen, om 

delen van dorpskernen en locaties waar in het verleden vondsten aan de oppervlakte zijn gedaan. 

Ingrepen in deze terreinen verstoren vrijwel zeker archeologische waarden. Voor het uitvoeren van 

werkzaamheden is daarom een omgevingsvergunning vereist.  

De bestemming Waarde - Archeologie 2 betreft de zones met een hoge archeologische verwachting. 

In deze zones kunnen zich (nog niet ontdekte) vindplaatsen bevinden. Het gaat hierbij voornamelijk 

om het wierdengebied ten westen van Noorderhoogebrug en het hunzedal aan de zuidkant. Zie voor 

een uitgebreidere beschrijving van de gebieden paragraaf 3.2. 

Aan de dubbelbestemmingen zijn bouwregels en een vergunningstelsel voor het uitvoeren van een 

werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden gekoppeld, die de archeologische waarden 

beschermen. Voor de terreinen die bebouwd zijn, of die via het bestemmingsplan 

bebouwingsmogelijkheden hebben is een vrijstelling van 50 m² oppervlakte opgenomen. De gebieden 

die mede bestemd zijn als Waarde - Archeologie 2 hebben een vrijstelling van 200 m² oppervlakte en 

30 cm diepte. Archeologische resten kunnen zich hier namelijk zeer dicht onder het maaiveld 

bevinden. De vrijstelling van 200 m² is gebaseerd op de aard van de vindplaatsen. Een ingreep in de 

bodem met een oppervlakte van meer 200 m² zou een potentiële vindplaats al compleet kunnen 

vernietigen. 

 

Artikel 24 Waterstaat - Waterkering  

De dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering' is op de oevers van het Boterdiep, het Damsterdiep 

en het Eemskanaal gelegd, voor zover gelegen binnen het plangebied. Conform de nota Richtlijnen 
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Vaarwegen 2011 van het Ministerie van Infrastructuur en Milieu is langs het Boterdiep een zone van 

10 meter aangehouden en langs het Eemskanaal een zone van 15 meter. De bestemming heeft ten doel 

de waterkerende functie van de oevers en kaden te beschermen. Ter plaatse kan slechts nieuwbouw 

ten behoeve van in de andere bestemmingen toegestane bouwwerken worden gepleegd na toepassing 

van de afwijkingsbevoegdheid zoals beschreven in lid 24.3. Voordat wordt afgeweken moet worden 

overlegd met de beheerder van de waterkering. De afwijking mag niet leiden tot onevenredige afbreuk 

aan het veilig en doelmatig functioneren van de waterkering. 

 

Algemene regels 

 

Artikel 25 

 

Dit artikel bevat de anti-dubbeltelbepaling. De redactie is conform artikel 3.2.4 van het Besluit 

ruimtelijke ordening. Deze bepaling is ervoor om te voorkomen dat dezelfde grond meer dan eens 

betrokken wordt bij de toets van de aanvraag om een omgevingsvergunning en daarmee meer 

gebouwd kan worden dan is toegestaan. 

 

Artikel 28 

 

In dit artikel wordt geregeld dat de aanvullende stedenbouwkundige bepalingen uit de Groninger 

Bouwverordening niet van toepassing zijn. Hetgeen het bestemmingsplan regelt gaat vóór datgene wat 

op dit gebied door de Bouwverordening wordt geregeld. Daarop is echter op een vijftal punten, die in 

dit artikel zijn genoemd, een uitzondering gemaakt. Het belangrijkste hierbij is onderdeel d., waarmee 

de Nota Parkeernormen van de gemeente Groningen voor dit bestemmingsplan van toepassing wordt 

verklaard. 

 

Artikel 29 

 

Dit artikel bevat een afwijkingsbevoegdheid, die op alle bestemmingen in het plangebied van 

toepassing zijn. Bedoeling van de bepaling is om relatief kleine afwijkingen van het bestemmingsplan 

toe te staan, zowel qua omvang als qua functie. 

 

Overgangs- en slotbepalingen 

 

Artikel 30 

 

Dit artikel regelt het overgangsrecht. De redactie is conform de artikelen 3.2.1 en 3.2.2 van het Besluit 

ruimtelijke ordening. 

 

Artikel 31 

 

Dit artikel bevat de zogenaamde slotregel, die bedoeld is voor een eenduidige vastlegging van de 

naam van het bestemmingsplan. 
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De begrippen aan huis verbonden beroep en vrij beroep worden vaak, en ook hier, synoniem gebruikt. 

Het voorliggend bestemmingsplan biedt de mogelijkheid aan huis verbonden beroepen -met behoud 

van de woonfunctie- uit te oefenen in een woning en de daarbij behorende aangebouwde 

bijbehorende bouwwerken. 

In het algemeen is het verboden om, indien aan gronden en bouwwerken een woonbestemming of 

-functie is gegeven, deze te gebruiken op een wijze of tot een doel in strijd met de woonbestemming. 

Een ander gebruik dan wonen is niet toegestaan. In de jurisprudentie is echter bepaald dat het vestigen 

van een vrij beroep niet in strijd is met de woonbestemming, tenzij het bestemmingsplan het tegendeel 

bepaalt en het beroep door de bewoner van het pand wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in 

overwegende mate de woonfunctie behoudt en de uitoefening van het beroep een ruimtelijke 

uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie in overeenstemming is. Het gaat veelal om een 

eenpersoonsberoep.  

Op grond van de definitie van aan huis verbonden beroepen in dit bestemmingsplan zijn de 

betreffende activiteiten (onder voorwaarden, zie hierna) in overeenstemming met de functie wonen. 

Voor dergelijke activiteiten in een woning en/ of de daarbij behorende aangebouwde bijbehorende 

bouwwerken is geen afwijking bij een omgevingsvergunning nodig. 

 

Of een bepaald gebruik in overeenstemming is met de functie woondoeleinden wordt beoordeeld aan 

de hand van de volgende criteria: 

a. de aard van het gebruik 

b. de omvang van het gebruik 

c. de intensiteit van het gebruik 

Ad a. Bij de 'aard' van het gebruik kan men denken aan een beroep welke naar zijn aard (ernstige) 

hinder voor zijn omgeving oplevert, of welke naar zijn aard grote verkeersproblemen zal opleveren.  

Het gebruik mag immers geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer. 

Het mag evenmin een onevenredige parkeerdruk veroorzaken. 

Ad b. Bij de 'omvang' van het gebruik is relevant of het gebruik meerdere ruimten of gebouwen in 

beslag neemt, welk gedeelte van het gebouw door het gebruik in beslag wordt genomen, hoeveel 

vierkante meter het gebruik in beslag neemt. 

Ad c. Bij de 'intensiteit' van het gebruik kan worden gedacht aan frequent of incidenteel gebruik. 

Als nu blijkt dat het gebruik aldus een uitstraling heeft welke niet te rijmen valt met de gelegde 

woonbestemming, dan is het gebruik strijdig met de woonbestemming (zie ARRvS, AB 1993/163).  

Onder een 'vrije beroepsbeoefenaar' wordt verstaan: 'iemand die wordt gevraagd om zijn individuele, 

persoonlijke kwaliteiten, die in het algemeen op artistiek of academisch/HBO-niveau liggen'. In de 

praktijk is het onderscheid moeilijk aan te geven. Bij vrije beroepen valt te denken aan: advocaat, 

accountant-administratieconsulent, alternatieve genezer, belastingconsulent, bouwkundig architect, 

dierenarts, fysiotherapeut, gerechtsdeurwaarder, huidtherapeut, huisarts, interieurarchitect, juridisch 

adviseur, kunstenaar,logopedist, makelaar, medisch specialist, notaris, oefentherapeut, 

organisatieadviseur, orthopedagoog, psycholoog, raadgevend adviseur, redacteur, registeraccountant, 

stedenbouwkundige, tandarts, tandarts-specialist, (al dan niet beëdigd) tolkvertaler,  tuin- en 

landschapsarchitect, verloskundige. 

 

Aan huis verbonden beroepen in een vrijstaand bijbehorend bouwwerk 

Voor het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden 

beroep is het nodig om bij een omgevingsvergunning af te wijken van het bestemmingsplan. Hiertoe 

is een bevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomen in lid 15.6.                

 

Kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten 

Overige activiteiten, die niet vallen onder de aan huis verbonden beroepen, maar in bepaalde gevallen 

wel daarmee gelijk te stellen zijn, worden aangemerkt als beroeps- en/of bedrijfsmatige activiteiten, 

die niet rechtstreeks passen binnen de woonbestemming. 
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Zij zijn daarom niet bij recht toegestaan in dit plan. Wel is het mogelijk voor deze activiteiten bij een 

omgevingsvergunning af te wijken van het bestemmingsplan (zie lid 15.6, voor zover voorkomend op 

de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken (bijlage 2). 
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Tijdens de voorbereiding van de Nota en het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug zijn de 

bewonersverenigingen van de dorpen geïnformeerd over de doelstelling en procedure van dit plan. 

Vervolgens is er in elk dorp een informatieavond georganiseerd. De tijdens deze overleggen en 

avonden gemaakte inhoudelijke opmerkingen zijn voor zover mogelijk en wenselijk meegenomen in 

het bestemmingsplan. De verslagen van deze bijeenkomsten zijn in het inspraakverlag opgenomen. 

Het inspraakverslag is een losse bijlage bij dit plan.  

Omdat de Meerstadgronden ter weerzijden van Middelbert en Engelbert ook in dit bestemmingsplan 

zijn meegenomen is buro Meerstad eveneens nauw bij de voorbereiding betrokken. 

Op grond van de Algemene Inspraakverordening Groningen 2005 heeft het bestemmingsplan vier 

weken ter inzage gelegen in de zomer van 2012. Hierop zijn negen schriftelijke reacties 

binnengekomen. Deze zijn samengevat en van commentaar voorzien in het bij dit bestemmingsplan 

behorend inspraakverslag. In dit verslag is aangegeven of en op welke wijze aan de gemaakte 

opmerkingen is tegemoet gekomen.   

Gelijktijdig met de inspraak is het voorontwerp-bestemmingsplan toegezonden aan de gebruikelijke 

(overheids)instanties, op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening. Hierop zijn vijf 

reacties binnengekomen. Onderstaand zijn deze samengevat en van een gemeentelijk standpunt 

voorzien. Kopieën van de brieven zijn in het inspraakverslag opgenomen. Met de provincie 

Groningen is ambtelijk overleg gevoerd over het voorontwerpplan. De tijdens dit overleg gemaakte 

opmerkingen hadden betrekking op de afstemming van het bestemmingsplan op de provinciale 

verordening. De naar voren gebracht punten zijn inmiddels verwerkt.   

 

De volgende instanties hebben schriftelijk gereageerd: 

1. Waterschap Noorderzijlvest, Groningen 

2. Brandweer, Regio Groningen, Groningen 

3. TenneT TSO B.V., Arnhem 

4. N.V. Nederlandse Gasunie, Groningen 

5. Waterschap Hunze en Aa's, Veendam 

 

Onderstaand zijn de brieven samengevat en van een gemeentelijke reactie voorzien. Kopieën van de 

brieven zijn in de analoge versie van het inspraakverslag opgenomen.  

 

Ad. 1. Waterschap Noorderzijlvest 

 

Het Waterschap Noorderzijlvest heeft alleen de deelgebieden Woldijk en Ruischerbrug beoordeeld. 

De overige gebieden vallen niet in het beheergebied van deze waterschap. In grote lijnen is het 

bestemmingsplan akkoord en voldoet het aan het beleid ten aanzien van het water dat in paragraaf 3.4. 

van de bestemmingsplantoelichting is verwoord. Wel worden enkele tekstuele aanvullingen over het 

watersysteem gegeven en wordt verzocht de waterkerende functies van de oevers van het Boterdiep, 

het Damsterdiep en het Eemskanaal te regelen. 

 

Reactie: 

De aanvullingen ten aanzien van het waterhuishoudkundig systeem zijn inmiddels doorgevoerd in de 

tekst.  
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Op de verbeelding is op de oevers van het Damsterdiep en het Eemskanaal, voor zover gelegen binnen 

het plangebied, een dubbelbestemming gelegd. Deze bestemming heeft tot doel de waterkerende 

functie van de oevers te geschermen door te vookomen dat hier gebouwd wordt, zonder dat er overleg 

met de beheerder van de waterkeringen is gevoerd. Zie ook de dubbelbestemming in artikel 24.    

 

Ad. 2. Brandweer, regio Groningen 

 

De Brandweer verzoekt het risico-onderzoek in het bestemmingsplan op te nemen. 

 

Reactie: 

Hieraan is inmiddels tegemoet gekomen. In de externe veiligheidsparagraaf (3.5.4) is een passage 

over het groepsrisico opgenomen. De berekeningen zijn in de bijlage Omgevingsaspecten opgenomen. 

 

Ad. 3. TenneT TSO B.V. 

 

Tennet merkt op dat er in de tekst wordt gesproken van één hoogspanningsleiding in het gebied. Er 

lopen echter twee leidingen door het plangebied. Verzocht wordt dit aan te vullen. Daarnaast is 

Tennet van mening dat onvoldoende rekening is gehouden met de bescherming van de belangen van 

de leidingen. Verzocht wordt extra regels op te nemen, ook wat betreft het houden van evenementen 

onder de leidingen. 

 

Reactie: 

De tekst in paragraaf 3.6 van de bestemmingsplantoelichting is nu aangevuld met leiding Slochteren 

Woltersum - Hunze. Beide bovengrondse hoogspanningsleidingen zijn nu genoemd. Op de 

verbeelding waren ze al correct ingetekend.    

Aan het verzoek van Tennet voor het voorschrijven van een omgevingsvergunning voor 

aanlegactiviteiten komen we niet tegemoet omdat deze bestemming een bovengrondse 

hoogspanningsverbinding regelt en ingrepen in de bodem niet rechtstreeks van invloed zijn op het 

veilig en doelmatig functioneren van de leiding. Bovendien heeft Tennet met de gebruikers van de 

gronden onder de leidingen een zakelijk rechtovereenkomst gesloten waarin duidelijk is vastgelegd 

wat er wel en niet mag. Het het opnemen van de dubbelbestemming Leiding - 

Hoogspanningsverbinding is het goed en veillig kunnen functionere van de leidingen voldoende 

gewaarborgd. 

Tot slot verzoekt Tennet geen evenementen mogelijk te maken onder de leidingen. Hierop kan gezegd 

worden dat een bestemmingsplannen alleen voor een periodiek gehouden evenement een regeling 

moet bevatten. Binnen het plangebied is dit niet aan de orde. Voor eventuele eenmalige evenementen 

vindt een toets op veiligheid in het kader van de vergunning plaats. Het bestemmingsplan is hiertoe 

niet het aangewezen document.  

 

Ad. 4. N.V. Nederlandse Gasunie 

 

De Gasunie verzoekt een leiding die niet meer in gebruik is van de verbeelding te verwijderen en de 

leiding die hiervoor in de plaats is gekomen wel op te nemen.  

Ook ziet de Gasunie graag dat als dubbelbestemmingen geheel of gedeeltelijk samenvallen de 

dubbelbestemming Leiding - Gas voorrang krijgt. Dit kan door het opnemen van een 

voorrangsbepaling in de dubbelbestemming van de gasleidingen. 

 

Reactie: 

Op de verbeelding van het dorp Ruischerbrug is het deel van de gasleiding dat niet meer in gebruik is 

van verwijderd het wel in gebruik zijnd deel is toegevoegd. Ook is de door de Gasunie verzochte 

voorrangsbepaling ingevoegd in lid 1 van artikel 18.  
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Verder verzoekt de Gasunie om aan artikel 18 een aantal bepalingen toe te voegen: 

 Artikel 18.3 zodanig uitbreiden dat een afwijking van de bouwregels alleen mogelijk is wanneer 

de veiligheid met betrekking tot de gasleiding niet wordt geschaad en er geen kwetsbare objecten 

worden toegelaten; 

 In ditzelfde artikel toevoegen dat voordat van de bouwregels wordt afgeweken de 

leidingbeheerder om schriftelijk advies wordt gevraagd; 

 Artikel 18.1 sub a zodanig uitbreiden dat ook het rooien van diepwortelende beplanting en bomen 

omgevingsvergunningplichtig wordt; 

 Artikel 18.4.2 uitbreiden met "die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende 

vergunning"; 

 Artikel 18.4.3 uitbreiden met de bepaling dat voordat een omgevingsvergunning wordt afgegeven 

vooraf schriftelijk advies bij de leidingbeheerder wordt ingewonnen. 

 

Reactie: 

We kunnen ons vinden in dit verzoek en hebben de regels van artikel 18 aangepast conform het 

verzoek van de Gasunie. 

 

Voor de toelichting wordt tot slot verzocht het groepsrisico in relatie tot aardgastransportleidingen 

inzichtelijk te maken.  

 

Reactie: 

In het voorontwerp-bestemmingsplan was opgenomen dat het groepsrisico ten aanzien van de 

gastransportleiding nog moest worden uitgevoerd. Dit is inmiddels gebeurd. De tekst in de toelichting 

is hiermee aangevuld en de berekeningen zijn in de losse, bij dit bestemmingsplan behorende, bijlage 

Omgevingsaspecten opgenomen.   

  

Ad. 5. Waterschap Hunze en Aa's 

 

Het waterschap merkt op dat de beheersgebied niet in de bestemmingsplantoelichting zijn genoemd. 

De dorpen Middelbert en Engelbert liggen in het beheersgebied van Waterschap Hunze en Aa's. 

Verzocht wordt dit op te nemen.  

 

Reactie: 

In de inleiding van de paragraaf 3.4, de waterparagraaf, is nu opgenomen dat het plangebied in 

beheersgebieden van twee waterschappen valt. Voor de volledigheid is dit toegevoegd. Op de inhoud 

van de waterparagraaf heeft deze toevoeging geen effect.   
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Onderzoek naar de economische uitvoerbaarheid van bestemmingsplannen heeft in het algemeen 

betrekking op nieuwe ontwikkelingen waarvoor bestemmingswijzigingen nodig zijn en die door de 

gemeente worden gerealiseerd. Het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug heeft echter 

betrekking op een reeds bebouwd deel van de gemeente, waarbij de ontwikkelingen aan het 

particuliere initiatief worden overgelaten. De door de gemeente te maken kosten bestaan uitsluitend 

uit plankosten en de kosten van onderzoek, dat nodig is met het oog op de voorbereiding van het plan. 

Deze uitgaven komen ten laste van de algemene middelen van de gemeente. 

Omdat het voorliggende plan een actualisering vormt van geldende planologische regelingen en  

voornamelijk de bestaande toestand vastlegt, hoeft geen exploitatieplan te worden vastgesteld. Voor 

zover functiewijziging heeft plaatsgevonden, is daarvoor vergunning verleend en strekt het 

voorliggende plan slechts tot inpassing daarvan. Voor het overige worden de bouwmogelijkheden, die 

volgens de vigerende regelingen bestaan, in het nieuwe bestemmingsplan niet gewijzigd of uitgebreid. 

Er doet zich dus geen mogelijkheid voor van kostenverhaal als bedoeld in afdeling 6.4 van de Wet 

ruimtelijke ordening. 
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Hieronder worden per deelgebied voor specifieke plekken de cultuurhistorische en archeologische 

waarden toegelicht. Onderstaande beschrijvingen vormen een uitwerking van en toelichting op de in 

planregels beschreven artikelen. 

 

Als een nummer in onderstaande lijst gevolgd wordt door de aanduiding ‘ka’ is er sprake van een of 

meer karakteristieke panden. Als een nummer in onderstaande lijst gevolgd wordt door de aanduiding 

‘cw’ is er sprake van een cultuurhistorische waarde zoals aangegeven op de plankaart.  

 

Als een pand of perceel rijksmonument of gemeentelijk monument is wordt dit genoemd. Anno 2012 

zijn rijksmonumenten beschermd volgens de Monumentenwet (1988) en gemeentelijke monumenten 

volgens de Erfgoedverordening (2010). 

 

De hieronder genoemde nummers verwijzen naar een locatie op de CultuurWaardenKaart. 

 

NOORDERHOOGEBRUG 
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Wegen / Waterwegen 

 

1)CW De meanders en oeverwallen van de voormalige Hunze. De loop van de Hunze is ten 

zuidwesten van de Molenstreek in Noorderhoogebrug herkenbaar als sloot. Ook de oeverwallen, 

weliswaar niet zo hoog, zijn hier herkenbaar. De loop van de Hunze gaat stroomafwaarts verder als 

een grote meander door wat nu De Hoogte en Selwerd is om uiteindelijk langs de Oude Adorperweg 

haar loop naar de zee te vervolgen. Stroomopwaarts loopt de Hunze dwars ‘door’ boerderij 

Molenstreek 8 (niet meer herkenbaar), vervolgens in zuidoostelijke richting (herkenbaar als brede 

groenstrook, ook samenhangend met het hier later aangelegde Boterdiep) en vervolgens aan de 

oostzijde van de Noordzeeweg als sloot en groene structuur in de wijk ‘De Hunze’.  

 

2)CW Het Boterdiep.  

Het Boterdiep is een 17
de

 eeuwse waterloop die de bestaande verkavelingsstructuur doorsnijdt. Het 

gedeelte van Noorderhoogebrug tot Bedum werd omstreeks 1624 gegraven. Omstreeks 1659 wordt 

het Boterdiep geschikt gemaakt voor de scheepvaart en werd ook een jaagpad aangelegd, nu de weg.  

Het Boterdiep heeft een belangrijke rol gespeeld als verkeersader tussen Noord- en 

Midden-Groningen en de stad, zowel voor personenvervoer als voor het vervoer van agrarische 

producten, vee, bakstenen en wat al niet meer. Hiermee is het Boterdiep van groot belang geweest 

voor de economische ontwikkeling van de stad Groningen.  

Op de Kadastrale Minuut (1832) staat het Boterdiep omschreven als: "Het Boterdiep: trekvaart en weg 

van Groningen naar Uithuizen" en "Trekvaart van Uithuizen en Ulrum op Groningen". Teijsinga 

(1732) noemt het Boterdiep “t DIEP na de STAD toe" (nabij de Molenstreek/Noordzeeweg) en  “t 

diep na Groningen' (nabij het huidige Boterdiep). Het Boterdiep wordt hier in Noorderhoogebrug, 

zowel langs de Groningerweg als langs de Molenstreek, gedempt in de jaren '30 van de 20
ste

 eeuw. In 

1967 is het gehele gedempte Boterdiep dicht beplant met bomen. 

De historische en economische betekenis van het Boterdiep in combinatie met de weliswaar 

gedempte, maar nog goed herkenbare loop van het Boterdiep - in het bijzonder bij de Molenstreek - 

maakt het Boterdiep tot een cultuurhistorisch waardevolle historisch-geografische structuur. 

 

3)CW De Wolddijk, een de oudste dijken van de provincie Groningen, is omstreeks 1219 na de 

Marcellusvloed aangelegd om de hoogveenontginningen ten oosten van de dijk te beschermen tegen 

wateroverlast. Door deze ontginningen was hier een schotelvormige laagte ontstaan, waar water van 

de hoog opgeslibde landerijen ten westen van de dijk heen stroomde. De Wolddijk is gedeeltelijk te 

herkennen als verhoging in het landschap en bovendien waarneembaar door de (lint)bebouwing langs 

de Wolddijk in Noorderhoogebrug en verder noordwaarts richting Bedum. 

 

4)CW De Molenstreek, de loop en de bocht van het Boterdiep en (deels) de oude Hunze volgend, is 

genoemd naar de molen 'De Leeuw' (1825), sinds 1907 'De Wilhelmina'. Ontstaan bij de kruising van 

het Boterdiep, de Hunze en de Wolddijk. Het profiel van het Boterdiep is goed zichtbaar in de brede 

groenstrook. Molenstreek: karakteristieke structuur, gebogen verloop, boombeplanting, waardevolle 

brede groenstrook ter plekke van voormalige loop van het Boterdiep, heggen en karakteristieke 

dorpsbebouwing.    

 

5)CW  De Groningerweg, oorspronkelijk de weg langs de noordzijde van het Boterdiep (dat hier van 

oost naar west loopt). Ten noorden van de weg strook karakteristieke lintbebouwing, doorsneden door 

de Ringweg, bestaande uit vrijstaande éénlaagse panden van enkele en dubbele woonhuizen met 

gevarieerde kapvormen en architectonische vormgeving in Interbellumstijl (1918-1940), afgewisseld 

met enkele kleine boerderijen in het lint. Groene erven aan de voorzijde.  

 

Archeologie, boerderijen en boerenplaatsen 
 

In deelgebied Noorderhoogebrug bevinden zich twee archeologische zones (Waarde - Archeologie 2) 

(zie ook paragraaf archeologie en CultuurWaardenKaart) 

 Wierdengebied (het noordelijk deel van het plangebied, noordelijk van Wolddijk 125) 
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 Hunzezone (het zuidelijke deel van het plangebied, bij de oude kern van 

Noorderhoogebrug) 

 

6)Ka Wolddijk 102. Karakteristieke voormalige kleine boerderij van het Oldambstertype en 

onderdeel van de lintbebouwing van Noorderhoogebrug. Woon- en bedrijfsgedeelte in 

ambachtelijk-traditionele stijl onder één nok met schoorsteen op het voorste nokeinde van het 

voorhuis. De schuur heeft lage zijgevels en een krimp op de overgang naar het eenlaagse 

woongedeelte met een kenmerkende vensterindeling aan de straatzijde. De kopgevel is blind.  

 

7)Ka Wolddijk 109. Karakteristieke kleine boerderij van het Oldambstertype (voorhuis en schuur 

onder één nok), gebouwd in een ambachtelijk-traditionele bouwstijl. Onderdeel van de 

noordwestelijke lintbebouwing langs de Wolddijk. Aan de voorzijde karakteristiek toegangshek, 

bermsloot die doorloopt in de sloot links. Boomsingel aan de voor- en linkerzijde.  

 

8)Ka Wolddijk 125. Karakteristieke kleine boerderij uit de Interbellumperiode (1918-1940) van het 

kop-romptype. Onderdeel van de lintbebouwing langs het noordwestelijke gedeelte van de Wolddijk. 

Rode pannendaken en schoorsteen op het voorste nokeinde. Voorhuis met trasraam en uitgebouwde 

voorerker. Links erfbeplanting.   

 

9)Ka Wolddijk 127. Karakteristieke, omgrachte boerenplaats, die in 1830 al was aangetekend op de 

kadastrale minuut; ook de vorm van het perceel is nog exact dezelfde als die op de kaart van 1830. 

Kop-rompboerderij, gebouwd in een ambachtelijk-traditionele stijl en onderdeel van de lintbebouwing 

langs de Wolddijk. Karakteristieke hoofdvorm van het voorhuis met uitkubbing aan de noordzijde met 

keldervenster en pannendaken en schoorsteen op het voorste nokeinde. Toepassing van rode baksteen. 

Twee venstertraveeën in voorgevel met liggende vensters hierboven en vier in de zuidelijke zijgevel. 

De schuur is enkele jaren geleden afgebrand. Verhoogd en omgracht erf met bermsloot en 

boombeplanting aan de voorzijde en fruitbomen links naast de oprit. De ondergrond waarin zich nog 

sporen van voorgangers kunnen bevinden, is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

10)Wolddijk TO nr. 128. Terrein van een verlaten boerenplaats, nu weiland, dat in 1830 al was 

aangetekend op de kadastrale minuut. Het perceel is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en 

daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

 

11) Wolddijk 130/Groningerweg 6. Terrein van een voormalige boerenplaats, dat in 1830 al was 

aangetekend op de kadastrale minuut. Het perceel is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en 

daarmee omgevingsvergunningplichtig.   

 

12) Molenstreek oostzijde. Onderdeel van de historische kern van Noorderhoogebrug waarin zich in 

de ondergrond nog informatie kan bevinden over de ontwikkelingsgeschiedenis van de oudste kern 

van Noorderhoogebrug. Het terrein is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

13) Molenstreek westzijde. Onderdeel van de historische kern van Noorderhoogebrug waarin zich in 

de ondergrond nog informatie kan bevinden over de ontwikkelingsgeschiedenis van de oudste kern 

van Noorderhoogebrug. Het terrein is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

Overige bebouwing 

 

14) Molenstreek 1. Korenmolen ‘De Wilhelmina’, een grote achtkante bovenkruier met stelling uit 

1907. Cultuurhistorisch en beeldbepalend ensemble met de voormalige molenaarswoning aan 

Molenstreek 2 vanwege de functionele samenhang en vanwege de ligging van de percelen op een 

historisch belangrijk knooppunt van land- en waterwegen, waaruit Noorderhoogebrug is ontstaan. De 

molen is Rijksmonument en daarmee vergunningplichtig onder de Monumentenwet. 
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15) Molenstreek 2. Voormalige molenaarswoning, gelegen ten noorden van molen ‘De Wilhelmina’. 

Karakteristieke hoofdvorm van een kleine boerderij met woon- en bedrijfsgedeelte onder één nok, 

waarvan het woongedeelte verhoogd is gelegen. Perceel met waardevolle erfbeplanting, waarvan de 

boomsingel het verloop van het oorspronkelijke, later gedempte Boterdiep aangeeft. Cultuurhistorisch 

waardevol ensemble met de molen vanwege de functionele samenhang en vanwege de ligging van het 

perceel op een historisch belangrijk knooppunt van land- en waterwegen, waaruit Noorderhoogebrug 

is ontstaan. Het gebouw is Gemeentelijk monument en daarmee vergunningplichtig onder de 

Erfgoedverordening.  

 

16)Ka Molenstreek 5. Karakteristiek vrijstaand woonhuis en achtergelegen schuur, onderdeel van de 

historische dorpskern van Noorderhoogebrug. Eenlaags pand met schilddak met twee 

hoekschoorstenen (de nokken van beide kappen liggen evenwijdig aan de rooilijn). Symmetrische 

vensterindeling.   

 

17)Ka Molenstreek 6a-7. Karakteristiek woonhuis, onderdeel van de historische dorpskern van 

Noorderhoogebrug. Vierkante plattegrond. Eenlaags met afgeknot schilddak en vier hoekschoorstenen 

op de nok.  

18)Ka Molenstreek 9-9a. Voormalige oude dorpsherberg ‘Stad en Lande’. Langgerekt eenlaags 

bouwvolume evenwijdig aan de Molenstreek onder een schilddak met rode en zwarte Friese gegolfde 

pannen met de nok evenwijdig aan de rooilijn. Deze volgt het oorspronkelijke gebogen verloop van 

het gedempte Boterdiep. Ritmische verdeling van venster- en deuropeningen over het noordelijkste 

deel van de voorgevel. Het café stond vroeger op de gemeentegrens: De woonkamer lag in Groningen, 

de gelagkamer in Noorddijk.  

19)Ka Winsumerweg 1. Karakteristiek gebouwtje uit de naoorlogse periode, dat dienst deed als 

onderzoeksgebouw en onderkomen van de schoolbioloog bij een voormalige gemeentelijke 

kinderwerktuin, 1955 (ontwerp gemeentearchitect J.H.M. Wilhelm). Eenlaags gebouw met een 

bijzondere trapeziumvormige plattegrond op een groot, driehoekig open terrein aan de voorzijde met 

boombeplanting aan de voor- en zijkanten. Paviljoenachtige opzet en bijzondere detaillering van 

onder andere de glazen voorpui met roeden en openslaande deuren.   

 

20)Ka Wolddijk 163. Karakteristiek voormalig tolhuis van Noorderhoogebrug, onderdeel van de 

historische infrastructuur en de lintbebouwing langs de Wolddijk in Noorderhoogebrug. Topgevel met 

vlechtingen en schoorsteen op het voorste nokeinde. Krimp aan de linkerzijde. Zesruitsvensters.   

 

21)Ka Wolddijk 128. Karakteristiek eenlaags woonhuis uit de Interbellumperiode (1910-1940). 

Onderdeel van de lintbebouwing langs de Wolddijk in Noorderhoogebrug. Eenlaags pand met 

zadeldak waarvan de nok evenwijdig aan de rooilijn en wolfseinden aan de zijkanten. Rode baksteen 

en H-vensters met lateien. Groen voorerf met heggen. 

 

Beeldbepalende panden: 

Groningerweg 14-15, dubbel woonhuis 

Groningerweg 27, boerderij 

Groningerweg 24, woonhuis 

Groningerweg 25, woonhuis 

Groningerweg 31-32, dubbel woonhuis 

Groningerweg 42a-43, dubbel woonhuis 

Groningerweg 44, woonhuis 

Wolddijk 92, woonhuis 

Wolddijk 94-96, dubbel woonhuis (vm. arbeiderswoningen) 

Wolddijk 119, woonhuis, 1935 

Wolddijk 121, woonhuis, 1935 

Wolddijk 147 t/m 153, woningen uit het 1000-Woningenplan, 1947. 

Wolddijk 135 t/m 145, woningen, uitbreidingsplan 1951-52. 
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RUISSCHERBRUG  

 

 
 

Wegen / Waterwegen 

 

22)CW De Woldweg. De historische verbinding ten zuiden van en evenwijdig aan het Damsterdiep 

van Oosterhoogebrug tot voorbij Ruischerbrug verder zuidoostwaarts. De weg was tevens de 

scheiding tussen de kerspelen Noorddijk en Middelbert. De weg is afgeleid van het woord ‘wolden’, 

moerassige veengebieden. 

23)CW De Rollen. Het noord-zuid lopende gedeelte van De Rollen maakte oorspronkelijk deel uit 

van de oude verbinding tussen Ruischerbrug naar Harkstede. De huidige verbinding is de Borgweg. 

Archeologie, boerderijen en boerenplaatsen 

 

24) Woldweg ten oosten van nr. 2. Voormalige, nu verlaten boerenplaats, die in 1830 al op de 

kadastrale minuut is aangetekend. Het terrein is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en is 

daarmee omgevingsvergunningplichtig.   

 

25)Ka Woldweg 6-8. Voormalige boerderij, onderdeel van de lintbebouwing van Ruischerbrug ten 

zuiden van het Damsterdiep. Hoewel sterk verbouwd (nu in gebruik als houthandel) is de hoofdvorm 

(kop-rompboerderij met dwarsgeplaatst voorhuis) nog goed herkenbaar. Mogelijk bezit het eenlaagse 

voorhuis met rechte vensters in de voorgevel en gebogen vensters in de zijgevel een oudere kern. Op 

de kadastrale kaart van 1830 staat op deze plaats al een boerderij getekend. In de boerderij bevond 

zich destijds, maar ook veel later nog een bakkerij. Een tweede kleinere schuur ligt naast de 

hoofdschuur, aan de weg. 

 

26) Woldweg ten westen van nr. 10. Terrein van een voormalige woning/café, dat op de kadastrale 

minuut van 1830 al is aangetekend. Het terrein is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en 

daarmee omgevingsvergunningplichtig.    
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27) Woldweg 14 en omliggend terrein. Voormalige terreinen van een vroegere molen, molenaarshuis 

en bijgebouwen. Het terrein is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

28)Ka Woldweg 26. Karakteristieke kleine boerderij van het type kop-romp, onderdeel van de 

historische lintbebouwing van Ruischerbrug ten zuiden van het Damsterdiep. Hoewel verbouwd in de 

jaren ’50 heeft het voorhuis haar karakteristieke hoofdvorm behouden met uitkubbing naar de 

oostzijde.  Waardevolle erfbeplanting met twee linden links van het voorhuis. Schuur met lage 

zijgevels en oranje pannendak met een uilenbord op het nokeinde.  

 

29)Ka Woldweg 40. Karakteristieke boerderij van het Oldambstertype in een 

ambachtelijk-traditionele bouwstijl met voorhuis en schuur onder één nok met gootlijst en 

achterdakschild en schoorsteen op voorste nokeinde. Onderdeel van de historische lintbebouwing van 

Ruischerbrug ten zuiden van het Damsterdiep. Traditionele vensterindeling van het voorhuis met 

zaadvensters. Kap met grijze pannen. Schuur met lage zijgevels en trasraam van rond 1900 en twee 

gietijzeren ramen in achtergevel.  

 

30)Ka Woldweg 70. Karakteristiek woonhuis met de hoofdvorm van een kleine boerderij.  

Witgepleisterd met rode strekken. Erf met oude boombeplanting aan de oostzijde.  

 

Overige bebouwing 

 

31)Ka Rijksweg 136. Karakteristiek eenlaags woonhuis onder een schilddak met symmetrisch 

opgezette voorgevel. Voordeur in portiek. Het gebouw staat nog in de oude rooilijn. Op de kadastrale 

minuut van 1830 staat hier al bebouwing aangetekend.  

 

32)Ka Rollen 2. Karakteristiek vrijstaand, eenlaags pand. Onderdeel van de kleine historische kern 

van Ruischerbrug en markant gelegen op de hoek van de Woldweg en de Rollen. Voormalig café 

‘Landzicht’. Ten westen hiervan lag de plek van de vroegere (draai)brug over het Damsterdiep die de 

verbinding vormde met de Harkstederweg. Beeldbepalende voor- en zijgevels van vijf 

(Damsterdiepzijde), respectievelijk zeven raamtraveeën breed (de Rollen). Symmetrische 

gevelindeling met centrale toegang. Dak vernieuwd. Voorgevel aan Damsterdiepzijde voorzien van 

gestucte hoekblokken en een gemetselde dakkapel.   

 

33)Ka Rollen 28. Karakteristiek woonhuis (arbeiderswoning?) onder een hoog schilddak met de nok 

evenwijdig aan het Damsterdiep. Hoofdvorm is van belang met uitkubbing naar de achterzijde. Op de 

kadastrale minuut van 1830 staat hier al een boerenplaats getekend.    

 

34) Woldweg 4. Voormalig gemeentehuis van de gemeente Noorddijk. Markant gelegen aan de 

zuidzijde van de kade van het Damsterdiep. Oorspronkelijk een eenlaags pand uit 1907 dat in 1948 

werd verbouwd en opgehoogd met een extra verdieping. Symmetrische indeling van de voorgevel met 

geaccentueerde toegang in het midden en bovengelegen inpandig balkon met vlaggenstok. Afgeknot 

vierkant schilddak met hoekschoorstenen en klok in het voordakschild boven de kroonlijst. Het 

gebouw is een Gemeentelijk monument en daarmee vergunningplichting onder de 

Erfgoedverordening.  

 

Beeldbepalende panden: 

Woldweg 2, woonhuis (1932) 

Woldweg 3, woonhuis (1928) 

Woldweg 42-44, dubbel woonhuis 
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MIDDELBERT 

 

 
 

Wegen / waterwegen 

 

35)CW De Borgsloot, een middeleeuwse afwateringssloot, die oorspronkelijk de grens vormde tussen 

de voormalige gemeenten Noorddijk en Garmerwolde? De Borgsloot staat getekend op een kaart uit 

de Hottinger atlas (1773-1794) en op de Kadastraal Minuutplan (1821-1832). In de Hottinger atlas 

wordt deze waterloop de “Burg Sloot'' genoemd. De Borgsloot dankt haar naam aan de borg Klein 

Martijn, die, tot aan de afbraak in 1896 ten zuidwesten van Harkstede stond. 

 

36)CW De Middelberterweg, onderdeel van de historische noordzuidroute tussen Noorddijk en 

Middelbert en Engelbert in het zuiden. De Middelberterweg is de weg waarlangs het dorp Middelbert 

rond 1100 tot stand gekomen is. De naam Middelbert wordt in de tiende of elfde eeuw omschreven als 

Middisché (Middijk). Middelbert ligt dan ook op een kleine verhoging (in een veengebied). 
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De Middelberterweg staat getekend op een kaart uit de Hottinger atlas (1773-1794), daar met de 

beschrijving "de Weg Sloot". 

 

37)CW Het kerkepad van Middelbert ( bij Middelberterweg 28 ) -  Euvelgunnerweg. Het oostelijke 

deel dat vanaf de Middelberterweg begint en uitkomt bij de Borgsloot/Borgweg Harkstederweg is 

goed in het landschap herkenbaar en inmiddels ingericht als betonnen fietspad. Van het gedeelte ten 

westen van de Middelberterweg, dat liep richting de buurtschap Euvelgunne is slechts een klein 

gedeelte nog beperkt zichtbaar in de oprit van het erf van Middelberterweg nr. 28 en een gedeelte 

hierachter verder het land in. Het kerkepad van Middelbert staat getekend op de Kadastraal 

Minuutplan (1821-1832). Bekend is dat het kerkepad in 1775 ook al bestond, aangezien het toen 

verhoogd werd. Ter plaatse van de Borgsloot ligt een bruggetje waardoor het pad vanuit de omgeving 

bereikbaar was. 

 

Archeologie, boerderijen en boerenplaatsen 

 

38)Ka Middelberterweg 2. Karakteristieke Oldambster boerderij (voorhuis en schuur onder één nok), 

gelegen op het terrein van een voormalige boerenplaats zoals al aangetekend op de kadastrale minuut 

van 1830. Eénlaags pand met zadeldak en wolfseind en schoorsteen uit 1903. Vijf symmetrisch 

geplaatste venstertraveeën breed met daarboven vijf zaadvensters en kroonlijst. In middelste travee 

voordeur met bovenlicht. T-ramen in vensters met bovenlicht. Friese gegolfde pan op dak voorhuis. 

Schuur met hoge zijgevels en voorzien van bakgoot. Inrit schuur in linker krimp. Waardevolle 

erfbeplanting met fruitbomen, elzen, eiken en populieren. Bermsloot aan de voorzijde. 

Het achtergelegen terrein betreft een voormalige boerenplaats die onder andere staat 

aangetekend op de Kadastrale Minuut (1830). Het achtergelegen terrein is dubbelbestemd als 

Waarde - Archeologie 1 en daarmee omgevingsvergunningplichtig. 
  

39) Middelberterweg 3. De percelen ten noorden en ten zuiden van nr. 3 (gedeeltelijk, zie kaart). Deze 

terreinen zijn dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee omgevingssvergunningplichtig. 

Op beide terreinen zijn vondsten van ijzertijdaardewerk gedaan tijdens archeologische 

veldverkenningen.    

 

40)Ka Middelberterweg 4. Karakteristieke Oldambster boerderij (voorhuis en schuur onder één nok), 

gebouwd circa 1900 in een ambachtelijk-traditionele bouwstijl. Onderdeel van de lintbebouwing aan 

de Middelberterweg. Eénlaags pand met zadeldak en wolfseind met schoorsteen en kroonlijst. Vier 

symmetrisch geplaatste venstertraveeën breed, voorzien van gebogen H-ramen met daarboven 

symmetrisch twee gebogen zaadvensters en een groter venster daartussen. Friese golfpannen. 

Trasraam rondom voorhuis. Herplaatste gevelsteen in voorhuis waarop een vuurpot met kip afgebeeld 

is. Jaartal 1729 en initialen HH  AB. Schuur met lage zijgevels en inrit in rechterkrimp. Het 

zijdakvlak eindigt met drie rijen pannen. Groen erf met links een boomgaard.  

 

41) Middelberterweg 6. Karakteristieke kop-rompboerderij, verhoogd gelegen op een oude 

boerenplaats met verhoogd gelegen oprit. In 1830 de laatste grote boerderij van de strook Noorddijk 

naar Middelbert. Eénlaags rechthoekig dwars voorhuis met omgaand schilddak en vier schoorstenen 

op hoekpunten van de nok. Vijf raamtraveeën breed voorzien van H-vensters met in het midden de 

toegang en daarboven een stenen dakkapel. Boven de vensteropening geelkleurige lateien. Voorhuis 

rondom voorzien van trasraam. Hoge schuur met lage zijgevels. Het pand is een Gemeentelijk 

monument en daarmee vergunningplichtig onder de erfgoedverordening. Het erf is bovendien 

dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

 

42)Ka Middelberterweg 8. Karakteristieke Oldambster boerderij (voorhuis en schuur onder één nok), 

onderdeel van de lintbebebouwing van Middelbert. Eénlaags pand met zadeldak en wolfseind en één 

schoorsteen op de nok in een ambachtelijk-traditionele bouwstijl uit circa 1910. Vijf symmetrisch 

geplaatste venstertraveeën breed met centrale toegang en een Vlaamse gevel hierboven. Boven de 

raamvensters zaadvensters. Alle vensters voorzien van boogtrommels met getoogde strekken en 
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gekleurde tegeltjes in schaakbordpatroon. Trasraam met profielsteen rondom voorhuis. Trap met drie 

natuurstenen treden bij de voordeur. Gegolfde Friese pan op dak voorhuis. Diepe schuur met lage 

zijmuren. Groen voorerf en omsloot perceel, inclusief bermsloot en boombeplanting opzij.  

 

43) Middelberterweg 11. Karakteristiek voormalig verenigingsgebouw met schuur op een 

boerenplaats met waardevolle erfbeplanting, gelegen naast de middeleeuwse kerk van Middelbert en 

onderdeel van de historische dorpskern. Eénlaags dwars geplaatst voorhuis uit circa 1910, gebouwd 

vóór een bestaande Oldambster boerderij. Dwars voorhuis met schilddak en schoorstenen op 

nokeinden en symmetrisch geplaatste Vlaamse gevel met balkon. Symmetrische vensterindeling. 

Voorhuis gedekt met platte Friese pan, het oude voorhuis met Friese golfpan. Schuur rond XIXB met 

nieuwe achtergevel en lage zijgevels. Het pand is een Gemeentelijk monument en daarmee 

vergunningplichting onder de erfgoedverordening. Het terrein is bovendien dubbelbestemd als 

Waarde - Archeologie 1 en daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

 

44) Middelberterweg tussen 15 en 15a. Het voorste gedeelte van de terreinen tussen nrs. 15 en 15a is 

een 13
de

 eeuwse huisplaats en daarom dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

45) Middelberterweg ten noorden van nr. 23 (zie kaart). Dit terrein is een vuursteenvindplaats en 

daarom dubbelbestemd als archeologisch perceel (waarde 1) en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

46)Ka Middelberterweg 22. Karakteristieke boerderij, verhoogd gelegen en onderdeel van de 

lintbebouwing langs de Middelberterweg. Type kop-rompboerderij. Eénlaags voorhuis uit circa 1915 

met schilddak als hoofdvorm met twee schoorstenen met links een uitgebouwde topgevel. Voorhuis 

rondom voorzien van gesinterd trasraam tot onderkant vensters; ook de rollagen om en boven de 

vensters uitgevoerd in gesinterde steen.   

 

47)Ka Middelberterweg 28. Karakteristieke boerderij uit de Interbellumperiode (1918-1940) van het 

kop-romptype, onderdeel van de historische kern van Middelbert. Het erf achter en naast de boerderij 

is een oude boerenplaats zoals in 1830 al op de kadastrale minuut is aangetekend. Bovendien is nog 

een deel van het historische kerkepad van Middelbert herkenbaar in de oprit van de boerderij. 

Eénlaags voorhuis met mansardedak en voorzien van schoorsteen in geknikt dakvlak aan de rechter 

kant. In het midden aan de voorkant deels inwendige dakkapel. Drie venstertraveeën breed met 

rechtertravee als erker uitgevoerd. Brede goot rondom voorhuis. Hoog trasraam en forse rollagen om 

de vensters van gesinterde steen. Schuur met zadeldak en voor en achter wolfseind, evenals voorhuis 

voorzien van Tuiles-du-Nord. Hoge zijgevels voorzien van trasraam. Inrit schuur rechts aan de 

voorkant. Het achtergelegen terrein is bovendien dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en 

daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

 

48) Middelberterweg 32. Karakteristieke, verhoogd gelegen Oldambster boerderij op een boerenplaats 

met waardevolle erfbeplanting die al vanaf 1600 in gebruik was als kosterij en school. Onderdeel van 

de historische dorpskern van Middelbert en gelegen tegenover de middeleeuwse kerk. Eénlaags 

voorhuis met zadeldak en wolfseind met op de nok één schoorsteen en hoge kroonlijst gedateerd 

XIXB. Vier symmetrisch geplaatste venstertraveeën breed met daarboven vier zaadvensters. Dak 

gedekt met zwarte Oudhollandse pan. Dakvlak schuur eindigt in drie lagen pannen. Het pand is een 

Gemeentelijk monument en daarmee vergunningplichtig onder de erfgoedverordening. Het terrein is 

bovendien dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

 

49) Middelberterweg, achter de plas ter hoogte van nr. 46 (zie kaart). Het perceel met het kadastrale 

nummer NDK B1680  is een archeologisch perceel vanwege vondsten van kogelpotscherven, die aan 

de oppervlakte zijn aangetroffen en daarom dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  
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50)Ka Midelberterweg 50. Karakteristieke boerderij van het Oldambstertype (voorhuis en schuur 

onder één nok) uit circa 1900 en gebouwd in een ambachtelijk-traditionele bouwstijl. Onderdeel van 

de lintbebouwing langs de Middelberterweg. Eenlaags voorhuis met zadeldak en wolfseind. 

Symmetrische vensterindeling met drie getoogde zaadvensters. Kenmerkende speklagen in 

metselwerk tussen vensters, kleurige rollagen boven vensters. Moderne cementpan op zowel voorhuis 

als schuur. Op de nok een houten vierkante pinakel. Schuur met in linker zijgevel twee gietijzeren 

vensters. Bermsloot voor en sloot aan de linkerzijde.  

 

Overige bebouwing 

 

51) Middelberterweg 13. Ned. Herv. Kerk met kerkhof uit de 13
de

/14
de

 eeuw. Onderdeel van de 

historische dorpskern van Middelbert. De kerk is een Rijksmonument en daarmee vergunningplichtig 

onder de Monumentenwet. Het voorste gedeelte van het perceel tot achter de kerk is een 

archeologisch perceel en dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

52)Ka Middelberterweg 19. Karakteristiek woonhuis uit de Interbellum-periode (1928) met 

opvallende kapvorm (afgeknot tentdak)  en vooruitspringend deel met erker onder zadeldak. 

Geglazuurde rode pannen met hoekschoorsteen. Groen erf met heggen en boombeplanting. 

 

53)Ka Middelberterweg 21 - 21a. Karakteristiek woonhuis, later bankgebouw en nu weer woonhuis 

uit de Interbellum-periode. Vrijstaand gelegen tweelaags gebouw onder een fors zadeldak met de nok 

evenwijdig aan de rooilijn. Blauwgroen geglazuurde pannen. Ingang opzij in terugspringend gedeelte.  

Asymmetrische opzet van de voorgevel met gemetseld topgeveltje links en karakteristieke 

raamindeling.  

 

54) Middelberterweg 30. Karakteristieke, voormalige pastorie van Middelbert, verhoogd gelegen op 

een groot, gedeeltelijk omgracht perceel met bermsloot aan de voorzijde en oude boombeplanting. 

Rechts een boomsingel. Onderdeel van de historische dorpskern van Middelbert en tegenover de kerk 

gelegen. Karakteristiek gelegen, vrijstaand en witgepleisterd gebouw, souterrain en 1 laag onder een 

schilddak met karakteristieke hoekschoorstenen. Over de bermsloot ligt een betonnen brug van later 

datum en voetpad naar de centrale toegang met hoge gietijzeren trap. Symmetrische hoofdopzet van 

de gevel(s). Het gebouw met erf is Rijksmonument en daarmee vergunningsplichtig onder de 

Monumentenwet. Het terrein is bovendien dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingsvergunningplichtig.  

 

Beeldbepalende panden 

Middelberterweg 3, woonhuis 

Middelberterweg 26, woonhuis (1924) 

Middelberterweg 42, boerderij (1937) 

 

ENGELBERT 
 

Wegen / Waterwegen 

 

55)CW De Engelberterweg, onderdeel van de historische noord-zuidverbinding tussen Noorddijk en 

de plaatsen Engelbert, Middelbert, Euvelgunne en Oude Roodehaan. De Engelberterweg is de weg 

waarlangs het dorp Engelbert rond 1100 tot stand gekomen is op een kleine verhoging in een 

veengebied. De Engelberterweg staat getekend op kaarten in de Hottinger Atlas (1771-1794).  

Tussen nrs. 43 en 45 is nog de afgesneden bocht in de Engelberterweg herkenbaar en van 

cultuurhistorische waarde. De Engelberterweg is hier later recht getrokken.   

56)CW De Olgerweg is een zeer oude (waarschijnlijk 13
de

 eeuwse) weg die lange tijd de grens 

vormde tussen de voormalige kerspelen van Middelbert en Engelbert. De weg, genaamd de "Ulgers 

Sydewendene" (ook wel Ulgersweg genaamd) is als dijk aangelegd en genoemd naar een bewoner van 
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de borg Ulgersma, een steenhuis dat op de oostelijke oever van de oude Hunze bij Noorddijk stond. 

Aan het eind van de 18
de

 de eeuw werd dit huis afgebroken. De Olgerweg staat getekend op kaarten in 

de Hottinger Atlas (1771-1794) en op de Kadastraal Minuutplan (1821-1832). Op beide kaarten vormt 

hij de verbinding tussen de hedendaagse Euvelgunnerweg in het westen en de hedendaagse 

Middelberterweg en Engelberterweg in het oosten. 
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57)CW Karakteristiek uitbreidingsplan uit de jaren vijftig bij de kruising van de Engelberterweg en 

de Olgerweg. Bebouwing van vrijstaande enkele en dubbele eenlaagse woonhuizen en 

bejaardenwoningen en voormalig Groen Kruisgebouw rondom een centrale, groen ingerichte 

ovaalvormige open ruimte met boombeplanting en groenstroken met boombeplanting en heggen 
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voorlangs de huizen. Landelijke dorpse setting en streekeigen karakter. Kapvormen, toepassing van 

helderrode baksteen. De meeste woningen hebben zadeldaken met de nok evenwijdig aan de weg.   

58)CW Het kerkepad van Engelbert. Dit liep oorspronkelijk vanaf de Engelberterweg tussen nrs. 30a 

en 32 in westelijke richting naar de Oude Roodehaansterweg. Het pad staat aangegeven op de 

Bonnebladen (1900-1916). Het pad is nu nog herkenbaar als voetgangerspad tussen Lintdal en Vrijdal 

en westelijker daarvan als groenstrook. 

59)CW Woldjerspoorweg. Onderdeel van het voormalige tracé van de Woldjerspoorlijn (1929-1942). 

Karakteristieke, rechte verhoogde voormalige spoorwegdijk ten oosten van de Engelberterweg met 

weg over het spoordijklichaam van de Woldjerspoorweg nabij het voormalige stationsgebouw van 

Engelbert. Markante en opvallende structuur in het landschap ter plaatse. De spoordijk is een brede 

opgehoogde strook met ruimte voor een weg, bebouwing (voormalig station van Engelbert) en de 

voormalige Woldjerspoorlijn (in gebruik van 1929-1942). De Woldjerspoorweg (als weg) vormt het 

hoogst gelegen en duidelijkst herkenbare deel van het spoordijklichaam.  

 

Archeologie, boerderijen en boerenplaatsen 
De dorpskern van Engelbert is een archeologische verwachtingszone (waarde 2, zie kaart).  

 

60) Het perceel NDK G2347 (zie kaart) betreft een ijzertijdvindplaats (1
ste

 eeuw van onze jaartelling) 

en is daarom dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en is daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

Het perceel is gelegen achter perceel NDK G2232, het perceel tussen Engelberterweg 18 en 20.   

 

61) Engelberterweg 19. Karakteristieke, verhoogd gelegen boerderij van het Oldambster type op een 

ruime, gedeeltelijk met sloten omgeven boerenplaats met waardevolle erfbeplanting, bestaande uit 

boomsingels, fruitbomen en links de oorspronkelijke oprit naar de boerderij. Onderdeel van de 

lintbebouwing langs de Engelberterweg. Eénlaags voorhuis uit circa 1900 met kroonlijst, zadeldak 

met wolfseind en een schoorsteen op het nokeinde en een schoorsteen op de scheiding 

woonhuis-schuur. Vier symmetrisch geplaatste venstertraveeën breed met H-vensters met daarboven 

vier zaadvensters. Boogtrommels boven de vensters ingevuld met tegels. Onderkant gevels voorhuis 

voorzien van trasraam. Dak met blauw geglazuurde Friese golfpannen. Schuur met lage zijgevels en 

links twee krimpen. Stookhut op erf aanwezig. De boerderij is een Gemeentelijk monument en 

daarmee vergunningplichting onder de Erfgoedverordening.  

 

62)Ka Engelberterweg 25. Karakteristieke boerderij met erf, waarvan de hoofdvorm van het 

Oldambstertype nog dezelfde is als in 1899. Eénlaags voorhuis met zadeldak en wolfseind met 

schoorsteen op de nok. Drie venstertraveeën breed met daar recht boven drie zaadvensters. Alle 

vensters met getoogde bovendorpel waarbij de zaadvensters origineel zijn. Raamdorpelstenen 

toegepast onder vensters begane grond. Gemetselde versiering rond getoogde bovendorpel. Schuur 

met inrit aan de voorzijde (links) en lage zijgevels.  

 

63)Ka Engelberterweg 26. Karakteristieke, iets verhoogd gelegen boerderij met groot erf  met 

boombeplanting. Afwijkende en bijzondere hoofdvorm met voorhuis en schuur onder een nok en 

schilddak, gedekt met grijze pannen. Grote krimp opzij. De rechterzijgevel is lager doorgetrokken 

evenals die van het uitgebouwde schuurgedeelte linksachter. Voorgevel met vier raamtraveeën en 

twee liggende zaadvensters bovenin.  

 

64) Engelberterweg 27a en b. Terrein van een voormalige boerenplaats, dat in 1830 al was 

aangetekend op de Kadastrale Minuut. Het terrein, gelegen ten oosten van de Borgsloot aan de 

Harkstederweg is dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en daarmee 

omgevingssvergunningplichtig. 

 

65)Ka Engelberterweg 37. Karakteristiek klein boerderijtje, type keuterij, met de hoofdvorm van een 

Oldambsterboerderij (voorhuis en schuur onder één nok). Voorhuis met twee krimpen. Voorgevel met 

drie venstertraveeën en liggende vensters hierboven. Waardevolle erfbeplanting. Onderdeel van de 

lintbebouwing van Engelbert.  
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66) Engelberterweg 43. Perceel gelegen ten zuiden van de N.H. kerk (zie kaart) Dit is een 

archeologisch perceel, dat deel uitmaakt van de historische dorpskern van Engelbert en is daarom 

dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en is daarmee omgevingsvergunningplichtig. 

 

67)Ka Engelberterweg 45. Karakteristieke boerderij met erf, met de hoofdvorm van een 

kop-rompboerderij. Op de kadastrale kaart van 1830 staat op deze plek al bebouwing opgetekend. Het 

voorhuis is vernieuwd in de jaren ’60 van de vorige eeuw en gebouwd op de fundamenten van een 

oudere voorganger. Hoofdschuur uit 1886 met rieten dak en golfplaten. Erf met opzij sloten en 

waardevolle boombeplanting.  

 

68)Ka Engelberterweg 62. Karakteristieke kleine boerderij, type keuterij uit circa 1887. Onderdeel 

van de lintbebouwing Engelbert. Boerenplaats met waardevolle erfbeplanting. Eenlaags voorhuis en 

schuur onder één nok. Voorhuis met twee krimpen en blauw geglazuurde Oudhollandse pannen. 

Schuur met lage zijgevels en hoge achtergevel met schilddak. Rechts opzij een kleine stookhut. De 

boerderij is een Gemeentelijk monument en daarmee vergunningplichtig onder de 

Erfgoedverordening. 

 

69)Ka Engelberterweg 93. Karakteristieke grote boerderij van het Oldambstertype (voorhuis en 

schuur onder één nok), ‘Weenders Hoeve’.  Op de kadastrale kaart van 1830 staat op deze plek 

gedeeltelijk al bebouwing opgetekend. Voor zowel het voorhuis als de schuur zijn de oude gebinten 

hergebruikt van de in 1920 afgebrande voorganger. Gevelsteen 1769 in dagkant van entree en 

gevelsteen uit 1925. Voorgevel voorhuis met traditionele vensterverdeling en liggende zaadvensters 

op verdieping. Grijs pannendak; schuur met riet gedekt. 

 

70) Ka Woldjerspoorweg 7. Karakteristieke kleine boerderij, verhoogd gelegen in het land. De 

hoofdvorm is die van een Oldambstertype (voorhuis en schuur onder één nok) in een 

ambachtelijk-traditionele bouwtrant. De schuur is met riet gedekt. Waardevolle erfbeplanting en nog 

aanwezige stookhut.  

 

Overige bebouwing 

 

71) Olgerweg 52 - 82. Karakteristiek complex bejaardenwoningen met een wijkpost van het Groene 

Kruis en twee dienstwoningen uit 1955 naar ontwerp van gemeentearchitect G. Kievit. 

Karakteristieke, streekgebonden architectuur met toepassing van helderrode Groninger baksteen uit de 

jaren ’50 in een dorpse, landelijke en groen ingerichte setting. Onderdeel van het in de jaren vijftig 

ontwikkelde uitbreidingsplan van Engelbert. Het voornemen is dit complex aan te wijzen als 

Gemeentelijk monument uit de naoorlogse periode. 

 

72)Ka Engelberterweg 28. Karakteristiek eenlaags dwars woonhuis. Zadeldak met nok evenwijdig 

aan de straat met pannen en lijstgoot aan de voorzijde en wolfsdaken aan de zijkanten. Pannendak met 

een hoekschoorsteen. Vijf vensterassen. Groot groen voorerf. Op de kaart van 1830 staat op deze plek 

al bebouwing aangegeven.  

 

73) Engelberterweg 39. N.H. Kerk met kerkhof. Onderdeel van de historische dorpskern van 

Middelbert. De middeleeuwse kerk is een Rijksmonument en daarmee vergunningplichtig onder de 

Monumentenwet. Middeleeuws kerkhofterrein. Dit is een archeologisch perceel als onderdeel van de 

historische dorpskern van Engelbert en daarom dubbelbestemd als Waarde - Archeologie 1 en 

daarmee omgevingsvergunningplichtig.  

 

74)Ka Woldjerspoorweg 1 met erf.  Karakteristieke, voormalige pastorie van de Ned. Herv. Kerk van 

Engelbert. Karakteristiek vormgegeven woonhuis uit 1928, markant en verdiept gelegen aan het begin 

van het tracé van de verhoogde Woldjerspoorweg. Amsterdamse School-achtige architectuur met 

twee onder een schuine hoek aan elkaar gekoppelde bouwvolumes met forse zadeldaken met overstek. 

Beeldbepalende ligging aan het begin van de Woldjerspoorweg.  
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75) Woldjerspoorweg 40 - 42. Voormalig stationsgebouw van Engelbert uit 1927. Vrijstaand gelegen 

op de spoordijk van de voormalige Woldjerspoorlijn (1929-1942 tussen Groningen en Delfzijl) ten 

oosten van de Engelberterweg. Markant gelegen vrijstaand stationsgebouw, bestaande uit drie 

gekoppelde bouwdelen van wisselend formaat onder steile, hoogopgaande zadeldaken met helrode 

pannen en dakoverstekken. Het gebouw is een Gemeentelijk monument en daarmee 

vergunningplichtig onder de Erfgoedverordening.   

 

Beeldbepalende panden 

Engelberterweg 9-11, dubbel woonhuis 

Engelberterweg 13-15, dubbel woonhuis. 

Engelberterweg 17, boerderij 

Engelberterweg 35, boerderij 

Engelberterweg 36, woonhuis 

Engelberterweg 38, dorpsschool uit Interbellum-periode 

Engelberterweg 50-52, ensemble van twee karakteristieke woonhuizen 

Engelberterweg 63, woonhuis met aangebouwde garage 

Engelberterweg 65, boerderij 

Engelberterweg 72, boerderij 

Engelberterweg 89, boerderij 

Engelberterweg 93, boerderij 

Olgerweg 2, boerderijtje 

Olgerweg 4, boerderijtje 

Olgerweg 6, boerderijtje 

Olgerweg 18, boerderij 

Olgerweg 23, boerderijtje 

Olgerweg  57-63, 4 woonhuizen van zelfde type 

Olgerweg 65-67, dubbel woonhuis uit het Interbellum 

Olgerweg 69-71, boerderijachtig woonhuis. 

Olgerweg 79AA, transformatorhuisje 

Woldjerspoorweg 5, dorpscafé 
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In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1  plan: 

het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug van de gemeente Groningen. 

1.2  bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.0014.BP523LintdorpenRui-vg01 met de bijbehorende regels en bijlagen.  

1.3  verbeelding: 

de verbeelding van het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug, met het 

identificatienummer NL.IMRO.0014.BP523LintdorpenRui-vg01. 

1.4  aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 

regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 

gronden.   

1.5  aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.6  bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

1.7  bebouwingspercentage: 

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het 

deel van een bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd. 

1.8  bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak.  

1.9  bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.10  bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak. 

1.11  bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 

behorende bebouwing is toegelaten. 
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1.12  bouwperceelgrens: 

de grens van een bouwperceel. 

1.13  bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.14  maatvoeringsgrens: 

een op de verbeelding aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een maatvoeringsvlak. 

1.15  maatvoeringsvlak: 

een op de verbeelding geheel of gedeeltelijk door maatvoeringsgrenzen omsloten vlak, 

waarmee gronden zijn aangeduid, waarop bebouwingsregelingen van eenzelfde aard van 

toepassing zijn. 

1.16  aan huis verbonden beroep: 

het beroepsmatig uitoefenen van activiteiten op administratief, juridisch, medisch, 

therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn 

beperkte omvang in een woning en/ of de daarbij behorende aangebouwde bijbehorende 

bouwwerken kan worden uitgeoefend, mits: 

1. het beroep door de bewoner van het pand wordt uitgeoefend, en 

2. de woonfunctie in overwegende mate intact blijft, en 

3. waarbij het beroep een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie 

in overeenstemming is. 

1.17  achtererfgebied: 

erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer 

dan 1 meter van de voorkant, van het hoofdgebouw.  

1.18  additionele voorzieningen: 

voorzieningen, die een onderdeel vormen van en ondergeschikt zijn aan een bestemming of 

functie. 

1.19  agrarisch bedrijf: 

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van 

gewassen (houtteelt daaronder begrepen) en/of het houden van dieren. 

1.20  archeologische verwachtingswaarden: 

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de hoge kans dat in dat gebied 

archeologische sporen voorkomen. 

1.21  archeologische waarden: 

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de in dat gebied voorkomende 

archeologische relicten. 

1.22  bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
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1.23  bedrijfsgebouw: 

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf. 

1.24  bedrijfswoning / dienstwoning: 

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het 

huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw 

of het terrein noodzakelijk is. 

1.25  beperkt kwetsbaar object: 

een object waarvoor ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een richtwaarde 

voor het risico c.q. een risicoafstand is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden. 

1.26  bestaand: 

 op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand. 

1.27  bodemingrepen: 

werken en werkzaamheden waarvan mag worden aangenomen dat zij het bodemarchief 

kunnen aantasten. 

1.28  bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 

van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen 

en het vergroten van een standplaats. 

1.29  bouwlaag: 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte 

liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 

uitsluiting van onderbouw, kapverdieping en dakopbouw ten behoeve van technische 

voorzieningen. 

1.30  bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij 

direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 

grond. 

1.31  bijbehorend bouwwerk: 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel 

bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand 

gebouw, of ander bouwwerk, met een dak. Een vrijstaand bijbehorend bouwwerk is tevens 

functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw. 
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1.32  cultuur en ontspanning: 

 het al dan niet bedrijfsmatig verrichten van activiteiten, gericht op cultuur, spel, vermaak en 

 ontspanning, waaronder onder andere begrepen: 

1. culturele voorzieningen; 

2. bioscopen/filmhuizen; 

3. muziek- en dansscholen, oefenruimten, creativiteitscentra; 

4. sportscholen, sauna's, wellness-, fitness- en healthcentra; 

en naar de aard daarmee vergelijkbare activiteiten, met uitzondering van seksinrichtingen en 

automaten-/amusementshallen en horeca. 

1.33  culturele voorzieningen: 

 musea, (muziek)theaters, expositieruimten/galerieën en naar de aard daarmee gelijk te stellen 

 voorzieningen. 

1.34  dak: 

iedere bovenbeëindiging van een gebouw. 

1.35  detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het 

verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 

verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 

1.36  erf: 

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en 

dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw. 

1.37  erotisch getinte vermaaksfunctie: 

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of 

vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en 

een seksautomatenhal. 

1.38  gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 

wanden omsloten ruimte vormt. 

1.39  geluidsbelasting: 

de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg. 

1.40  geluidsgevoelige objecten: 

woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoelige terreinen, als bedoeld in 

artikel 1 van de Wet geluidhinder en elk ander gebouw waar gedurende een langere periode 

van de dag mensen verblijven. 
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1.41  geluidszoneringplichtige inrichting: 

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in 

een bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld. 

1.42  grondgebonden agrarische bedrijfsvoering: 

een agrarische bedrijfsvoering die hoofdzakelijk niet in gebouwen plaatsvindt. 

1.43  groothandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het 

verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen of 

personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit. 

1.44  hogere grenswaarde: 

een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van 

geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in een concreet 

geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit 

geluidhinder. 

1.45  hoofdgebouw: 

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of 

toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig 

zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is. 

1.46  hoofdmassa van de bebouwing: 

het hoofdgebouw exclusief architectonisch ondergeschikte delen die door de vorm 

onderscheiden kunnen worden van dit hoofdgebouw. 

1.47  horecabedrijf: 

een bedrijf of instelling, waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse 

worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al dan niet in 

combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte 

vermaaksfunctie. 

1.48  horeca - 1: 

horecabedrijven gericht op het verstrekken van al dan niet voor consumptie ter plaatse bereide 

etenswaren, met als nevenactiviteit het verstrekken van zwak- en niet-alcoholische dranken 

zoals cafetaria's, snackbars, lunchrooms, grillrooms, shoarmazaken, broodjeszaken en 

daarmee vergelijkbare horecabedrijven. 

1.49  horeca - 2: 

horecabedrijven gericht op het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter plaatse met als 

nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken, zoals 

restaurants, bistro's en daarmee vergelijkbare horecabedrijven. 
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1.50  horeca - 3: 

horecabedrijven gericht op het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken 

voor consumptie ter plaatse, met eventueel daaraan ondergeschikt het verstrekken van 

etenswaren of maaltijden voor gebruik ter plaatse, zoals (eet)café's, met uitzondering van 

discotheken en nachtclubs. 

1.51  houtteelt: 

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in 

principe hiervoor tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe ontheffing is verleend van de 

melding- en herplantplicht ex artikel 2 en 3 van de Boswet. 

1.52  intensief veehouderijbedrijf: 

een bedrijf met een in hoofdzaak niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering die is gericht 

op het houden van dieren, zoals rundveemesterij (exclusief vetweiderij), varkens-, 

vleeskalver-, pluimvee- of pelsdierhouderij of een combinatie van deze bedrijfsvormen, 

alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijfsvormen. 

1.53  kampeermiddel: 

1. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan. 

2. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, 

voorzover geen bouwwerk zijnde, 

één en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of gewezen voertuigen geheel of ten 

dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor 

recreatief nachtverblijf. 

1.54  kantoor: 

een ruimte die dient voor de uitoefening van administratieve, boekhoudkundige, financiële, 

organisatorische en/of zakelijke dienstverlening - niet zijnde detailhandel - al dan niet met een 

publiekgerichte baliefunctie. 

1.55  kap: 

een door tenminste één hellend dakvlak omsloten dak dat meer dan 50% van de bovenste 

vloerlaag van de onderliggende verdieping omvat. 

1.56  kas: 

een gebouw, waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander 

lichtdoorlatend materiaal, dienend tot het kweken van vruchten, bloemen of planten.  

1.57  kleinschalige bedrijfsmatige activiteit: 

bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woning met behoud van de 

woonfunctie kan worden uitgeoefend. 

1.58  kwetsbaar object: 

een object waarvoor ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde 

voor het risico c.q. een risicoafstand tot een risicovolle inrichting is bepaald, die in acht 

genomen moet worden. 
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1.59  ligplaats: 

een bij een bestemmingsplan aangewezen plaats in het water, die door een woonschip wordt 

ingenomen. 

1.60  logies met ontbijt: 

het verstrekken van gelegenheid tot overnachting met ontbijt als toeristisch-recreatieve 

voorziening in een woning en ondergeschikt aan de woonfunctie. 

1.61  maatschappelijke dienstverlening: 

het geheel van diensten die de overheden aan hun burgers leveren, alsmede het verlenen van 

maatschappelijke diensten, medische dienstverlening, psychosociale zorg, onderwijs, 

kinderdagopvang, sociaal-culturele voorzieningen, voorzieningen van levensbeschouwelijke 

aard, voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie en speelterreinen, evenwel 

met uitzondering van een seksinrichting. 

1.62  niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering: 

een agrarische bedrijfsvoering die hoofdzakelijk in gebouwen plaatsvindt. 

1.63  oorspronkelijk hoofdgebouw: 

 

het hoofdgebouw zoals dat ten tijde van de afronding van de bouwwerkzaamheden,               

overeenkomstig de voor het hoofdgebouw verleende vergunning, is opgeleverd. 

1.64  ondergeschikte detailhandel: 

detailhandel die wordt uitgeoefend als onzelfstandig onderdeel van en in rechtstreeks verband 

met de hoofdactiviteit, die volgens het bestemmingsplan ter plaatse is toegestaan en daaraan 

naar aard en omvang ondergeschikt is. 

1.65  openbaar toegankelijk gebied: 

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede 

pleinen, parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek 

algemeen toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting 

van percelen door langzaam verkeer. 

1.66  peil: 

a. voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een 

weg of een tuin grenst: de hoogte van die weg of tuin ter plaatse van de hoofdtoegang van 

het bouwwerk; 

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld. 

1.67  prostitutie: 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen 

vergoeding. 

1.68  recreatief medegebruik: 

een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming 

waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan. 
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1.69  recreatieve bewoning: 

de bewoning die plaatsvindt in het kader van de weekend- en/of verblijfsrecreatie. 

1.70  risicovolle inrichting: 

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een 

grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij 

het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten. 

1.71  seksinrichting: 

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof 

zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van 

erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: 

een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, een seksbioscoop, 

seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar. 

1.72  stacaravan: 

een caravan, die als een gebouw valt aan te merken. 

1.73  standplaats voor straathandel: 

 het vanaf een vaste plaats op een openbare en in de openlucht gelegen plaats te koop  

 aanbieden, verkopen of afleveren van goederen dan wel aanbieden van diensten:  

 a. gebruikmakend van fysieke middelen, zoals een kraam, een wagen of een tafel;  

 b. door anderszins goederen uit te stallen of uitgestald te hebben om deze te koop aan  

 te bieden, te verkopen of af te leveren. 

1.74  standplaats voor woonwagen: 

een kavel, bestemd voor het plaatsen van een woonwagen, waarop voorzieningen aanwezig 

zijn die op het leidingnet van de openbare nutsbedrijven, andere instellingen of van 

gemeenten kunnen worden aangesloten. 

1.75  verkooppunt van motorbrandstoffen: 

een inrichting voor de uitoefening van detailhandel in motorbrandstoffen, waaronder 

begrepen smeermiddelen voor motorvoertuigen en benodigdheden voor gebruik, reiniging of 

spoedeisende reparaties van motorvoertuigen alsmede accessoires daarvoor en daaraan 

ondergeschikt detailhandel in voedings- en genotmiddelen. 

1.76  verkoopvloeroppervlakte (vvo): 

de voor het publiek zichtbare en toegankelijke besloten winkelruimte ten behoeve van de 

detailhandel. 

1.77  voorerfgebied: 

erf dat geen onderdeel is van achtererfgebied. 

1.78  voorgevel: 

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw, of indien een perceel met meerdere zijden 

aan de weg grenst, de gevel aan de zijde van de weg, waarop de hoofdtoegang van het 

gebouw is ontsloten. 
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1.79  voorkeursgrenswaarde: 

de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van 

geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet 

geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder.  

1.80  winkel: 

een gebouw, dat een ruimte omvat, welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden 

gebruikt voor de detailhandel. 

1.81  woning: 

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk 

huishouden. 

1.82  woongebouw: 

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen 

woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan 

worden. 

1.83  woonhuis: 

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of gedeeltelijk 

boven elkaar gelegen woningen omvat, en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een 

eenheid kan worden beschouwd. 

1.84  woonschip: 

een schip uitsluitend of hoofdzakelijk als woning gebruikt of tot woning bestemd. 

1.85  woonwagen: 

voor bewoning bestemd gebouw dat is geplaatst op een standplaats en dat in zijn geheel of in 

delen kan worden verplaatst. 

1.86  woon-werkcombinaties: 

het wonen in combinatie met aan de woonfunctie ondergeschikte kantoor- en werkfuncties in 

de vorm van aan huis verbonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten. 

1.87  zakelijke dienstverlening: 

het verlenen van diensten, al dan niet in een kantoorgebouw, op administratief, financieel en 

juridisch gebied, alsmede op het gebied van de informatie- en communicatietechnologie, de 

verhuur en handel in onroerend goed, architecten-, onderzoeks-, marketing-, uitzend- en 

beveiligingsbureaus en daarmee naar de aard vergelijkbare vormen van dienstverlening. 

1.88  zomerhuis: 

een gebouw dat naar de aard en inrichting is bedoeld voor recreatieve bewoning. 
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Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  lengte, breedte en diepte van een gebouw: 

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevelvlakken en / of de buitenkant 

dakoverstek en/of het hart van de gemeenschappelijke scheidingsmuren. 

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, 

en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.3  horizontale diepte van een gebouw: 

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel. 

2.4  de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 

daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 

2.5  de dakhelling: 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 

2.6  de oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk. 

2.7  de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 

van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.8  bruto vloeroppervlakte van een bouwlaag: 

op de vloer van de bouwlaag, tussen de binnenzijde van de gevelmuren. 

2.9  de hoogte van een windturbine: 

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine. 
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Voor zover op de verbeelding niet anders is aangegeven, wordt de vaststelling van afmetingen 

bepaald door middel van meting op de verbeelding, met dien verstande dat: 

a. de maatbepaling tot op 1 meter nauwkeurig geschiedt, en 

b. de maat van de openbare ruimte wordt berekend naar de ter plaatse geldende werkelijke situatie, 

behoudens indien de grenslijn van de bebouwing niet in de bestaande voorgevellijn is 

geprojecteerd.  
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De voor 'agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. de uitoefening van een agrarisch bedrijf met een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering; 

b. het houden van paarden uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'paardenhouderij'; 

c. agrarische bedrijfsgebouwen en maximaal één agrarische bedrijfswoning voor één agrarisch 

bedrijf, ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch bedrijf', met bijbehorende erven, tuinen, 

verharding en parkeervoorzieningen; 

d. paardenbakken, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - paardenbak' en 

paardenstapmolens, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - paardenstapmolen'; 

e. cultuurgrond; 

f. houtteelt, uitsluitend voorzover het de bestaande percelen betreft; 

g. recreatief medegebruik; 

h. de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding  

'karakteristiek', zoals beschreven in de bij dit plan behorende cultuurwaardenkaarten in de bijlage 

bij de toelichting; 

i. het behoud van de cultuurhistorische, landschappelijke en natuurlijke waarden in hun huidige 

verschijningsvorm; in het bijzonder de objecten, terreinen en structuren die zijn aangeduid en 

genummerd op de bij dit plan behorende cultuurwaardenkaarten in de bijlage bij de toelichting; 

j. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor 

toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt; 

k. bestaande stallen en schuurtjes/bergingen/overkappingen; 

l. gemalen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'gemaal'; 

m. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor 

toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt; 

n. wegen, uitsluitend voorzover het de bestaande wegen betreft; 

o. wegen, paden en structuren met een cultuurhistorische en/of landschappelijke waarde, ter plaatse 

van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' zoals beschreven in de bij dit plan behorende 

cultuurwaardenkaarten in de bijlage bij de toelichting; 

p. groenvoorzieningen en natuurontwikkeling; 

q. ontsluitingswegen en paden; 

r. waterlopen; 

s. additionele voorzieningen; 

alsmede voor: 

 kleinschalige recreatieve voorzieningen, zoals een boerderijwinkel met detailhandel in streekeigen 

producten tot een oppervlakte van niet meer dan 120 m2; een kaasmakerij of een bijenhouderij; 

een kijkboerderij met een boerderijterras, een boerderij met ontvangstruimte voor rondleidingen 

of lezingen; 

 kleinschalig kamperen (kamperen bij de boer) met maximaal 15 seizoensgebonden 

kampeerplaatsen per agrarisch bedrijf. 
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Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 4.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven 

bouwvlakken, dan wel ter plaatse van de aanduidigen 'agrarisch bedrijf'. 

b. Per bouwvlak mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van één agrarisch bedrijf worden 

gebouwd. 

c. De gebouwen mogen niet worden gebouwd voor de voorgevel van de bedrijfswoning/boerderij. 

d. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek' bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

e. De goot- en bouwhoogte van gebouwen, die niet zijn voorzien van de aanduiding 'karakteristiek, 

bedraagt ten hoogste 4,5 respectievelijk 12 meter met een dakhelling van minimaal 20 en 

maximaal 60 graden, met dien verstande dat: 

1. ten hoogste de bestaande goot-en bouwhoogte geldt, indien deze hoger zijn; 

2. de bestaande dakhelling geldt, indien deze afwijkt van de hier weergegeven dakhelling. 

f. De lengte en breedte van de agarische bedrijfsgebouwen mogen niet meer dan respectievelijk 75 

en 50 meter bedragen, dan wel de bestaande lengte en breedte. 

g. De afstand van de gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceel- en/of erfgrenzen mag niet 

minder dan 5 meter bedragen, dan wel de bestaande afstand. 

h. De bouwhoogte van gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'gemaal' bedraagt maximaal 10 

meter. 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a. De bedrijfswoningen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven 

bouwvlakken, ter plaatse van de aanduidigen 'agrarisch bedrijf'. 

b. De oppervlakte van de bedrijfswoning bedraagt ten hoogste 200 m
2
, dan wel de bestaande 

oppervlakte indien deze groter is. 

c. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek', bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

d. De goot- en bouwhoogte van gebouwen, die niet zijn voorzien van de aanduiding 'karakteristiek, 

bedraagt ten hoogste 4,5 respectievelijk 9 meter met een dakhelling van minimaal 30 en maximaal 

60 graden, met dien verstande dat: 

1. ten hoogste de bestaande goot-en bouwhoogte geldt, indien deze hoger zijn; 

2. de bestaande dakhelling geldt, indien deze afwijkt van de hier weergegeven dakhelling. 

e. De afstand van de bedrijfswoning  tot de naar de weg gekeerde perceels- en/of erfgrens mag niet 

minder dan 15 meter bedragen, dan wel de bestaande afstand, indien deze minder is. 

f. De afstand van de bedrijfswoning tot de zijgrenzen van het perceel mag niet minder dan 5 meter 

bedragen, dan wel de bestaande afstand, indien deze minder is. 

g. De bijbehorende bouwwerken moeten binnen het op de kaart aangegeven bouwperceel worden 

gebouwd, met dien verstande dat de bouwregels van lid c en d van overeenkomstige toepassing 

zijn. 

h. De totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal 100 m
2
, dan wel de 

bestaande oppervlakte, indien deze groter is. 

i. De bijbehorende bouwwerken worden achter de naar de weg gekeerde gevel van de 

bedrijfswoning dan wel in het verlengde daarvan gebouwd. 
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j. De afstand van de bijbehorende bouwwerken tot de zij- en achterse perceel- en/of erfgrens mag 

niet minder dan 3 meter bedragen, dan wel de bestaande afstand. 

k. De gezamenlijke oppervlakte van de bedrijfswoning en de bijbehorende bouwwerken bedraagt ten 

hoogste 300 m
2
, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze groter is. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voedersilo's, hooitorens/hooikiepen, mestsilo's en windturbines mogen uitsluitend worden 

gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch bedrijf', met dien verstande dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. de bouwhoogte van voedersilo's en hooitorens niet meer dan 15 meter bedraagt; 

3. de bouwhoogte van mestsilo's niet meer dan 6 meter bedraagt; 

4. het aantal windturbines per aanduidingsvlak 'agrarisch bedrijf' maximaal 1 bedraagt met een 

maximale bouwhoogte van 15 meter.  

b. Sleufsilo's, mest- en kuilvoerplaten mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de 

aanduiding 'agrarisch bedrijf', met dien verstande dat de maximale bouwhoogte van sleufsilo's 3 

meter bedraagt; 

c. Paardenbakken mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van sport - paardenbak' en/of de aanduiding 'agrarisch bedrijf', met dien verstande dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. er ten hoogste één lichtmast mag worden opgericht met een maximale hoogte van 6 meter en 

dat een open omheining wordt toegepast met een bouwhoogte van maximaal 2 meter; 

d. Paardenstapmolens mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch 

bedrijf' en/of de aanduiding 'specifieke vorm van sport - paardenstapmolen', met dien verstande 

dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. de diameter niet meer dan 20 meter bedraagt; 

3. er een open omheining wordt toegepast met een maximale hoogte van 2 meter; 

4. er niet meer dan één lichtmast wordt geplaatst met een maximale hoogte van 6 meter. 

e. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien 

verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vòòr de voorgevelrooilijn c.q. het 

verlengde daarvan niet meer dan 1 meter mag bedragen. 

f. De hoogte van bedrijfsgebonden reclame-uitingen in de vorm van een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, mag niet meer dan 1,5 meter bedragen, mag uitsluitend worden opgericht op het voorerf of 

ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch bedrijf'.  

g. De bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer dan 6 meter 

bedragen en mag uitsluitend worden opgericht ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch bedrijf'. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de verblijfsituatie:  

b. het straat-, bebouwings- en landschapsbeeld:  

c. de verkeersveiligheid; 

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

e. de sociale veiligheid; 

f. de milieusituatie:  

Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 
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Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van: 

a. het bepaalde in lid 4.2.2, onder e voor een grotere goothoogte van de bedrijfsgebouwen tot 

maximaal 6 meter; 

b. het bepaalde in lid 4.2.2, onder e voor een grotere bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen tot 

maximaal 15 meter;  

c. het bepaalde in lid 4.2.2 onder e voor een afwijkende of platte afdekking van de 

bedrijfsgebouwen, met dien verstande dat het bebouwingsbeeld daardoor niet onevenredig wordt 

aangetast; 

d. het bepaalde in lid 4.2.3, onder b voor een grotere bedrijfswoning tot maximaal 250 m
2
; 

e. het bepaalde in lid 4.2.3 onder c en d voor een grotere goothoogte tot maximaal 6 meter; 

f. het bepaalde in lid 4.2.4 onder c en d voor het bouwen van paardenbakken en/of 

paardenstapmolens buiten de aanduidingsvlakken, waarbij het gestelde onder 4.2.4 onder c sub 1 

en 2 respectievelijk onder d sub 1 tot en met 4 van overeenkomstige toepassing is. 

Afwijken van de regels, ald bedoeld in lid 4.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. het landschaps- en bebouwingsbeeld; 

b. de verblijfsituatie; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Het gestelde in paragraaf 4.3 van de toelichting onder het kopje Nadere eisen is hierbij van 

overeenkomstige toepassing. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden voor recreatief nachtverblijf; 

b. reclamedoeleinden anders dan voor het op de gronden gevestigde bedrijf; 

c. het gebruik van de gronden voor de opslag van voertuigen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen, 

grond- en bodemspecie, puin- en vuilstortingen. Deze regel is niet van toepassing op de opslag 

van materialen welke strekken tot realisering van de aan de grond gegeven bestemming, voor de 

opslag ten behoeve van de normale agrarische bedrijfsvoering en het normale onderhoud van 

tuinen en erven, waterlopen, paden en wegen;  

d. het gebruik van de gronden als standplaats voor woonwagens;  

e. het gebruik van de gronden voor het plaatsen van stacaravans, chalets en trekkershutten en het 

gebruik als nachtverblijf, behoudens het kleinschalig kamperen bij de boer tot maximaal 15 

plaatsen tijdens het kampeerseizoen van 15 maart tot en met 31 oktober;  

f. het gebruik van de gebouwen voor kamerverhuur; 

g. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

h. het gebruik van bijbehorende bebouwing voor zelfstandige bewoning; 

i. het gebruik van de gronden ten behoeve van een paardenbak en/of een paardenstapmolen buiten 

het bouwvlak;  

j. het gebruik van de gronden buiten het bouwvlak ten behoeve van het oprichten van stallen, 

onderkomens voor (klein)vee, bergingen voor landbouwmaterieel en bouwwerken voor de opslag 

van hooi of veevoeder in de vorm van overkappingen of anderszins;  
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k. het gebruik van de gronden buiten het bouwvlak ten behoeve van de realisering van mestsilo's, 

mestbassins of andere werken of bouwwerken voor de opslag van mest, waaronder mestzakken; 

l. het gebruik van de gronden voor biomassavergisting; 

m. het veranderen van het profiel van de wegen, paden en structuren ter plaatse van de aanduiding 

'cultuurhistorische waarden';   

n. de aanleg van nieuw bos, houtteelt en boomgaarden. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 4.1 juncto lid  4.5 onder e voor het gebruik van de gronden en bebouwing ten behoeve van 

maximaal 20 kampeermiddelen per agrarisch bedrijf; 

b. lid 4.1 juncto 4.5 onder c voor het gebruik van een deel van de bebouwing ten behoeve van de 

berging van caravans en boten, campers, aanhangwagens/paardentrailers, mits de stalling niet op 

het open erf plaatsvindt, niet zichtbaar is in het landschap, maar binnen de bestaande bebouwing; 

c. lid 4.1 juncto 4.5 onder i voor de aanleg van een paardenbak, mits: 

1. de afstand tussen de paardenbak en een woning van derden ten minste 50 meter bedraagt; 

2. de paardenbak direct of in iedergeval zo dicht mogelijk achter het hoofdgebouw c.q. de 

bedrijfsgebouwen word gesitueerd;  

3. de oppervlakte van de paardenbak niet meer dan 800 m
2
 bedraagt;  

4. er een open omheining wordt toegepast met een maximale hoogte van 2 meter; 

5. de paardenbak niet wordt voorzien van bestrating of andere verharding; 

6. er niet meer dan één lichtmast wordt geplaatst met een maximale hoogte van 6 meter; 

d. het bepaalde in lid 4.1 juncto 4.5 onder i voor de aanleg van een paardenstapmolen, mits: 

1. de afstand tussen de paardenstapmolen en een woning van derden ten minste 50 meter 

bedraagt; 

7. de paardenstapmolen direct of in iedergeval zo dicht mogelijk achter het hoofdgebouw c.q. de 

bedrijfsgebouwen word gesitueerd;  

2. de diameter niet meer dan 20 meter bedraagt; 

3. er een open omheining wordt toegepast met een maximale hoogte van 2 meter; 

4. er niet meer dan één lichtmast wordt geplaatst met een maximale hoogte van 6 meter. 

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren: 

a. Het aanbrengen van oppervlakteverhardingen ten behoeve van het agrarisch gebruik buiten het 

bouwperceel, niet zijnde perceel- en/of kavelontsluitingswegen, met een oppervlakte van meer 

dan 50 m². 

b. Het aanleggen en/of verharden of halfverharden van wegen en paden. 

c. Het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van recreatief medegebruik met een oppervlakte 

van meer dan 200 m². 

d. Het graven of dempen, verdiepen of verbreden van sloten en daarmee gelijk te stellen waterlopen, 

hieronder greppels niet inbegrepen. 

e. Het verwijderen van houtopstanden, houtopstanden in het kader van de hout- en/of boomteelt 

uitgezonderd. 

f. Het afgraven en ophogen van gronden met meer dan 40 centimeter. 
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Het in lid 4.7.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden welke: 

a. het normale onderhoud betreffen; 

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.  

De in lid 4.7.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen 

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden in het gebied.   

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat: 

a. de situering en de vorm van de op de verbeelding aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd, 

mits: 

1. de oppervlakte van het bouwvlak niet toeneemt;  

2. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn 

dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde; 

3. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat-, bebouwings- en 

landschapsbeeld, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de 

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

b. de bestemming ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch bedrijf' wordt gewijzigd in de bestemming 

Wonen - 4, met dien verstande dat: 

1. het aantal zelfstandige wooneenheden niet meer dan 2 zal bedragen en de oppervlakte per  

wooneenheid niet meer dan 200 m2 bedraagt, tenzij de bestaande oppervlakte van de 

wooneenheid groter is. Dan geldt de bestaande oppervlakte; 

2. de woonfunctie beperkt blijft tot het bestaande hoofdgebouw, behoudens geringe uitwendige 

aanpassingen; 

3. de gehele aanduiding 'agrarisch bedrijf' van de verbeelding wordt gehaald; 

4. het bepaalde in artikel 18 van overeenkomstige toepassing is. 

c. de bestemming voor zover grenzend aan de Middelberterweg wordt gewijzigd in de bestemming 

Wonen - 3, met dien verstande dat: 

1. de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend kan worden toegepast in de zoekgebieden zoals 

genoemd in de Nota Lintdorpen en Ruischerbrug en opgenomen in bijlage 1 bij de regels; 

2. de geprojecteerde woning(en) op de Middelberterweg georiënteerd zijn; 

3. het perceel/de percelen waarop de woningen worden geprojecteerd een minimale breedte van 

15 meter krijgen; 

4. de geprojecteerde woningen een minimale oppervlakte van 150 en een maximale oppervlakte 

van 250 m2 krijgen; 

5. het bepaalde in artikel 17 van overeenkomstige toepassing is; 

d. de bestemming wordt gewijzigd in de bestemming Maatschappelijk, met dien verstande dat: 

1. deze functie in de bestaande bebouwing uitgeoefend worden; 

2. de aanduiding 'agrarisch bedrijf' (gedeeltelijk) van de kaart wordt verwijderd.  

Het gestelde in lid 4.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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De voor 'bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. bedrijven die zijn genoemd in de categorieën 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van 

bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen; 

b. bedrijven die zijn genoemd in categorie 3 van de bij dit plan behorende Staat van 

bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen, ter 

plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3' waarbij per adres, naast een categorie 1 

of 2 bedrijf uitsluitend het volgende categorie 3-bedrijf is toegestaan:  

1. ter plaatse van Groningerweg 39 een bedrijf in het vervaardigen van veren; 

2. ter plaatse van Groningerweg 42 een garagebedrijf; 

3. ter plaatse van Middelberterweg 44 een handelsonderneming in shovels; 

4. ter plaatse van Engelberterweg 79 een transportbedrijf; 

c. bedrijven die zijn genoemd in de categorieën 1 tot en met 4 van de bij dit plan behorende Staat 

van bedrijfsactiviteiten, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4'; 

d. bedrijfswoningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning', met dien verstande 

dat per bedrijf maximaal één bedrijfswoning is toegestaan; 

e. garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 

garageboxen'; 

f. woonwerkcombinaties, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 

woonwerkcombinatie'; 

g. ondergeschikte detailhandel; 

h. instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek', zoals beschreven in de cultuurwaardenkaart in de bijlage bij de toelichting; 

i. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 5.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak worden 

gebouwd. 

b. De goot- en bouwhoogte mogen maximaal de aangegeven goot- en bouwhoogte bedragen, met 

dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4' opslagtanks en/of 

silo's met een maximale hoogte van 9 meter zijn toegestaan. 

c. De bouwhoogte van garageboxen is maximaal 3 meter danwel de bestaande hoogte en de 

maximale oppervlakte per garagebox is 20 m2, danwel de bestaande oppervlakte. 

d. Voor de woonwerkcombinaties geldt dat: 

1. er in het aanduidingsvlak minimaal 5 en maximaal 7 woonwerkcombinaties worden 

opgericht; 

2. de woning is georiënteerd op het Damsterdiep en een maximale oppervlakte heeft van 200 m2 

met een bouwhoogte van maximaal 10 meter in geval de woning wordt voorzien van een kap 

of 7 meter als de woning niet van een kap wordt voorzien; 

3. de voorgevel van de bedrijfswoning op minimaal 3 en maximaal 5 meter van de noordelijke 

grens van het bestemmingsvlak ligt;  
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4. per bedrijfswoning bijbehorende bouwwerken met een maximale oppervlakte van 60 m2 zijn 

toegestaan met een maximale bouwhoogte van 5 meter op een afstand van minimaal 2 meter 

tot de zijdelingse perceelsgrens; 

5. het bedrijfsgebouw op een minimale afstand van 10 meter (van het verlengde) van de 

voorgevel van de woning wordt opgericht (Deze bepaling geldt niet voor de ondiepe kavel in 

de uiterste noordwesthoek); 

6. het bedrijfsgebouw een maximale oppervlakte van 400 m2 en een bouwhoogte van maximaal 

6 meter heeft; 

7. de afstand van de woningen en de bedrijfsgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen 

minimaal 5 meter bedraagt.    

e. De goot-, bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek', 

bedragen de bestaande goot-, bouwhoogte en dakhelling.  

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen. 

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de verblijfssituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 5.2.2 onder b en e voor het vergroten van de toegestane goot- en bouwhoogte met maximaal 3 

meter;  

b. lid 5.2.2 onder d sub 2 voor het vergroten van de maximale oppervlakte tot 230 m2; 

c. lid 5.2.2 onder d sub 6 voor het vergroten van de oppervlakte tot maximaal 525 m2, met dien 

verstande dat de afstandseisen tot de zijdelings perceelsgrenzen, zoals genoemd in lid 5.2.2 onder 

d sub 7, juncto lid 5.4.1 sub d, van toepassing blijven;   

d. lid 5.2.2 onder d sub 7 voor het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens tot 

minimaal 3 meter; 

e. lid 5.2.2 onder e voor het veranderen van de dakhelling. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 5.4.1, is slechts mogelijk indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de verblijfssituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Het gestelde in lid 5.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven, behorende tot een andere 

categorie dan die welke volgens lid 5.1 onder a. zijn toegestaan; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan detailhandel 

als bedoeld in lid 5.1 onder g; 

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bewoning anders dan als een 

bedrijfswoning; 

d. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

e. het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning; 

f. het gebruik van de gronden voor recreatief nachtverblijf. 

Burgemeester en wethouders kunnen, bij een omgevingsvergunning afwijken van: 

a. het bepaalde in lid 5.1 onder f voor het vestigen van een woning zonder bedrijfsruimte op het 

meest westelijke perceel, waarbij het gestelde onder 5.2.2 onder d sub 2 van overeenkomstige 

toepassing is; 

b. het bepaalde in lid 5.5 onder a. juncto lid 5.1 onder a voor de vestiging van bedrijven die naar de 

aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die zijn genoemd in de 

categorieën 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten, mits het geen 

geluidszoneringplichtige of risicovolle inrichtingen betreft, mits geen onevenredige afbreuk wordt 

gedaan aan de milieusituatie. 
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De voor 'detailhandel' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. detailhandel; 

b. wonen; 

c. instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek', zoals beschreven in de cultuurwaardenkaartin de bijlage bij de toelichting; 

d. parkeervoorzieningen; 

e. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 6.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd. 

b. De afstand tussen vrijstaande hoofdgebouwen en de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 

3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de bestaande afstand geldt. 

c. De afstand tussen twee aaneengebouwde hoofdgebouwen en één van beide zijdelingse 

perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk 

geval de bestaande afstand geldt.  

d.  De bouw- en goothoogte mogen maximaal de aangegeven bouw- en goothoogte bedragen; 

e.  De dakhelling bedraagt minimaal 30 en maximaal 60º; 

f. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek' bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. Aangebouwde bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend aan de achtergevel van de 

hoofdmassa van de bebouwing worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw 

bedraagt; 

2.  de dakhelling minimaal 30 en maximaal 60º bedraagt;  

3. de maximale diepte, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa 

van de bebouwing, 5 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

b. Vrijstaande bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd, 

met dien verstande dat: 

1. de maximale goot- en bouwhoogte respectievelijk 3,50 en 7 meter bedraagt; 

2. de dakhelling minimaal 30 en maximaal 60º bedraagt; 

3. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

c. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 80 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 
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Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen. 

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde mag maximaal 6 meter bedragen. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 6.2.2 onder e en d voor verkleining van de minimale dakhelling van hoofdgebouwen tot niet 

minder dan 20° c.q. voor het geheel of gedeeltelijk voorzien van een hoofdgebouw van een plat 

dak, met dien verstande dat bij een platte afdekking de goothoogte de maximale bouwhoogte is; 

b. lid 6.2.2 onder e en d voor vergroting van de maximale dakhelling van hoofdgebouwen tot 

maximaal 80°; 

c. lid 6.2.3 onder a.1 voor het vergroten van de toegestane goot- en bouwhoogte van een 

aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte 

van het hoofdgebouw; 

d. lid 6.2.3 onder a.2 voor het verkleinen van de minimale dakhelling tot 0º, met dien verstande dat 

bij een platte afdekking de goothoogte de maximale bouwhoogte is; 

e. lid 6.2.3 onder a.3 voor het vergroten van de toegestane diepte van een aangebouwd bijbehorend 

bouwwerk, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van de 

bebouwing tot maximaal 6 meter;  

f. lid 6.2.3 onder a.4 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot op de 

erfgrens; 

g. lid 6.2.3  onder a voor het oprichten van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel 

van de hoofdmassa van de bebouwing, met dien verstande dat: 

1. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw, 

dan wel de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte bedraagt; 

2.  de dakhelling minimaal 20 en maximaal 80º bedraagt; 

3. de maximale breedte, gemeten vanuit (het verlengde van) de zijgevel van de hoofdmassa van 

de bebouwing, 5 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

h. lid 6.2.3 onder b.2 voor het verkleinen van de minimale dakhelling van een vrijstaand bijbehorend 

bouwwerk tot 0º, met dien verstande dat bij een platte afdekking de goothoogte de maximale 

bouwhoogte is;  

i. lid 6.2.3 onder b.3 voor het bouwen van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot op de erfgrens; 

j. lid 6.2.3 onder b voor het oprichten van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk op het 

voorerfgebied, met dien verstande dat: 

1. het vrijstaand bijbehorend bouwwerk achter (het verlengde van) de voorgevel moet zijn 

gesitueerd; 
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2. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw, 

dan wel de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte bedraagt; 

3. de dakhelling minimaal 20 en maximaal 80º bedraagt; 

4. door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken  

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel maximaal 100m
2
 bedragen 

waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter (het verlengde van) de voorgevel 

voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;  

k. lid 6.2.3 onder c voor vergroting van de totale oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied tot maximaal 100m² waarbij 

achtererfgebied voor maximaal 60% mag worden bebouwd. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 6.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in lid 6.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

b. het gebruik bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning; 

c. het gebruik van de gronden voor recreatief nachtverblijf. 
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De voor 'groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. groenvoorzieningen; 

b. bermen en beplantingen; 

c. recreatieve voorzieningen; 

d. fiets- en voetpaden; 

e. waterlopen en waterpartijen; 

f. waterkeringen; 

g. nutsvoorzieningen; 

h. wegen, paden en structuren met een cultuurhistorische en/of landschappelijke waarde, ter plaatse 

van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' zoals beschreven in de bij dit plan behorende 

cultuurwaardenkaarten in de bijlage bij de toelichting; 

i. een zend- en ontvanginstallatie ter plaatse van de aanduiding 'zend-/ontvanginstallatie';  

j. additionele voorzieningen.  

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten 

behoeve van de in lid 7.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter 

mag bedragen, met dien verstande dat voor de zend en ontvanginstallatie de maximale hoogte van 40 

meter bedraagt. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

7.2.1 voor het bouwen van gebouwen ten dienste van de bestemming, zoals gebouwen voor 

onderhoud en beheer of voor recreatief (mede)gebruik van de in lid 7.1 bedoelde gronden, daaronder 

mede begrepen dierenverblijven, mits de oppervlakte per gebouw maximaal 50 m
2 
en de bouwhoogte 

maximaal 3 meter bedraagt. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 7.3.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

 

a. de verblijfssituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening gehouden te 

worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke lichttoetreding, alsmede de 

aanwezigheid van voldoende privacy. 

 

b. het straat- en bebouwingsbeeld: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden gestreefd naar 

het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat- 

en bebouwingsbeeld.  In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar: 
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- een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte; 

- een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een samenhang in 

bouwvorm / architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar georiënteerd is. 

 

c. de verkeersveiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige situatie. 

 

d. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de milieu-aspecten, zoals hinder voor omwonenden en een ver-keersaantrekkende 

werking. 

 

e. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden voorkomen dat 

een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is. 

 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de gebruiksmogelijkheden binnen andere bestemmingen, indien deze daardoor kunnen 

worden beïnvloed.  

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: het veranderen van het profiel van de groenstructuren ter plaatse van 

de aanduiding 'cultuurhistorische waarden'.  
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De voor 'horeca' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. horecabedrijven in de categorieën horeca - 1, horeca - 2 en horeca - 3;  

b. wonen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wonen'; 

c. parkeervoorzieningen; 

d. additionele voorzieningen 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 8.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak worden 

gebouwd, met dien verstande dat ter plaatse van Woldjerspoorweg 5 een vrijstaande bijbehorend 

bouwwerk van maximaal 50 m² is toegestaan buiten het bouwvlak. 

b. Het bebouwingspercentage en de bouwhoogte mogen maximaal het aangegeven percentage en de 

aangegeven bouwhoogte bedragen.  

 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter 

mag bedragen.  

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:  

a. lid 8.2.2 onder b voor het vergroten van het toegestane bebouwingspercentage met maximaal het 

getal 10;  
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8.4.2  Voorwaarden voor afwijken 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 8.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in lid 8.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing.  
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De voor 'maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. maatschappelijke dienstverlening; 

b. wonen, ter plaatse van de aanduiding 'wonen'; 

c. begraafplaats, ter plaatse van de aanduiding 'begraafplaats' en rond de bestaande kerken van 

Middelbert en Engelbert; 

d. speeltuin, ter plaatse van de aanduiding 'speeltuin'; 

e. wegen en paden; 

f. parkeervoorzieningen; 

g. groenvoorzieningen; 

h. water; 

i. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 9.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak worden 

gebouwd. 

b. De bouwhoogte mag maximaal de aangegeven hoogte dan wel de bestaande hoogte bedragen.  

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel 

maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter. 

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 
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Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 9.2.2 onder b voor het vergroten van het toegestane bebouwingspercentage met maximaal het 

getal 10; 

b. lid 9.2.2 onder b ten behoeve van het vergroten van de toegestane bouwhoogte met maximaal 4 

meter. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 9.4.1, is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in lid 9.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing.  
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De voor 'natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. het behoud en herstel en de ontwikkeling van de natuurlijke en de landschappelijke waarden; 

b. water; 

c. waterhuishoudkundige doeleinden; 

d. agrarisch medegebruik; 

e. paden; 

f. waterlopen, sloten, bermen en beplanting; 

g. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten 

behoeve van de in lid 10.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter 

mag bedragen. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het opslaan van mest en/of andere landbouwproducten; 

b. het gebruik van de gronden voor recreatief nachtverblijf; 

c. het dempen en/of het geheel geheel of gedeeltelijk verondiepen van de Middelberterplas. 
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De voor 'recreatie' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. dagrecreatieve voorzieningen; 

b. kampeerterrein, ter plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein' ten behoeve van recreatieve 

bewoning in kampeermiddelen; 

c. verblijfsrecreatieve voorzieningen, ter plaatse van de aanduiding 'recreatie'; 

d. recreatiewoningen, ter plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning'; 

e. parkeerterrein, ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein';  

f. bedrijfswoningen, ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning';  

g. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 11.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak worden 

gebouwd. 

b. De goot- en bouwhoogte mogen maximaal de aangegeven hoogte bedragen. 

c. Ter plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein' mogen uitsluitend stacaravans worden opgericht 

met een maximale bouwhoogte van 3 meter en een oppervlakte van maximaal 30 m2, alsmede 

andere kampeermiddelen als bedoeld onder 11.1 onder b. 

d. Ter plaatse van de aanduiding 'recreatie' mogen uitsluitend zomerhuizen worden opgericht met 

een maximale goothoogte van 3,50 meter, met een dakhelling tussen de 25 en 50 graden en een 

oppervlakte van maximaal 50 m2, met een maximum van 27 zomerhuisjes per ha. 

e. Ter plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning' mogen maximaal 34 recreatiewoningen worden 

opgericht met een maximale goothoogte van 3,50 meter met een dakhelling tussen de 25 en 50 

graden en een oppervlakte van maximaal 50 m2. 

f. De goothoogte en minimale en maximale dakhelling van bebouwing ten behoeve van sanitaire 

voorzieningen en bergruimte bedraagt respectievelijk 4 meter en 25 en 50 graden, met dien 

verstande dat het bebouwingspercentage niet meer dan 10% van het bestemmingsvlak mag 

bedragen. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen. 

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 6 meter 

bedragen. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 11.2.2 onder e voor het vergroten van het toegestane bebouwingspercentage met maximaal het 

getal 10; 
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b. lid 11.2.2 onder b ten behoeve van het vergroten van de toegestane goothoogte met maximaal 0,4 

meter. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 11.3.1, is slechts mogelijk indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

 

a. de woonsituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening gehouden te 

worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke lichttoetreding, alsmede de 

aanwezigheid van voldoende privacy. 

 

b. het straat- en bebouwingsbeeld:  

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden gestreefd naar 

het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat- 

en bebouwingsbeeld.  In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar: 

 een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte; 

 een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een samenhang in 

bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar georiënteerd is.  

 

c. de verkeersveiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige situatie. 

 

d. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden voorkomen dat 

een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is.  

 

e. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een verkeersaantrekkende 

werking.  

 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien deze daardoor kunnen 

worden beïnvloed. 
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De voor 'sport' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. sportbeoefening; 

b. sportvoorzieningen; 

c. een ijsbaan, ter plaatse van de aanduiding 'ijsbaan'; 

d. ontsluitingswegen; 

e. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 12.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen geldt dat de bouwhoogte maximaal de aangegeven bouwhoogte 

bedragen. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,50 meter bedragen. 

b. De bouwhoogte van lichtmasten voor sportveldverlichting mag maximaal 20 meter bedragen. 

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6 meter bedragen. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:  

a. lid 12.2.2 onder a ten behoeve van het vergroten van de toegestane bouwhoogte met maximaal 4 

meter; 

b. lid 12.2.2 onder a ten behoeve van het vergroten van het toegestane bebouwingspercentage met 

maximaal het getal 10. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 12.3.1, is slechts mogelijk indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

 

a. de woonsituatie: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening gehouden te 

worden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een redelijke lichttoetreding, alsmede de 

aanwezigheid van voldoende privacy. 

 

b. het straat- en bebouwingsbeeld:  

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden gestreefd naar 

het instandhouden c.q. tot stand brengen van een, in stedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat- 

en bebouwingsbeeld.  In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar: 

 een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte; 
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 een goede hoogte-breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en een samenhang in 

bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar georiënteerd is.  

 

c. de verkeersveiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met het instandhouden c.q. tot stand brengen van een verkeersveilige situatie. 

 

d. de sociale veiligheid: 

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten gebruiksvormen dient te worden voorkomen dat 

een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is.  

 

e. de milieusituatie: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een verkeersaantrekkende 

werking.  

 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden: 

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten gebruiksvormen dient rekening te worden 

gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, indien deze daardoor kunnen 

worden beïnvloed.  
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De voor 'verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wegen, fiets- en voetpaden; 

b. parkeervoorzieningen; 

c. nutsvoorzieningen; 

d. bermen, taluds, groenvoorzieningen en waterlopen; 

e. waterkeringen; 

f. terrassen ten behoeve van horecabedrijven; 

g. wegen, paden en structuren met een cultuurhistorische en/of landschappelijke waarde, ter plaatse 

van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' zoals beschreven in de bij dit plan behorende 

cultuurwaardenkaarten in de bijlage bij de toelichting; 

h. een stadsmarkering ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van cultuur en ontspanning - 

stadsmarkering'; 

i. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten 

behoeve van de in lid 13.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, met uitzondering van de stadsmarkering, 

geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter mag bedragen. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: het veranderen van het profiel van de wegen ter plaatse van de 

aanduiding 'cultuurhistorische waarden'.  
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De voor 'water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. water; 

b. recreatief medegebruik; 

c. wegen, paden en structuren met een cultuurhistorische en/of landschappelijke waarde, ter plaatse 

van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' zoals beschreven in de bij dit plan behorende 

cultuurwaardenkaarten in de bijlage bij de toelichting; 

d. bermen en groenvoorzieningen; 

e. waterkeringen; 

f. additionele voorzieningen, waaronder steigers, bruggen, dammen en/of duikers. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 14.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van gebouwen geldt dat de oppervlakte van de gebouwen maximaal 25 m
2
 mag 

bedragen en de bouwhoogte maximaal 3 meter. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter 

mag bedragen. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden ten behoeve van ligplaatsen voor woon- en bedrijfsschepen; 

b. het veranderen van het profiel van de waterwegen ter plaatse van de aanduiding 

'cultuurhistorische waarden'; 

c. het dempen en/of het geheel geheel of gedeeltelijk verondiepen van de Engelberterplas.  
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De voor 'wonen -1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wonen; 

b. bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en kamerverhuur; 

c. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor 

toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt; 

d. de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding  

'karakteristiek', zoals beschreven in de bij dit plan behorende cultuurwaardenkaarten in de bijlage 

bij de toelichting; 

e. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 15.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd. 

b. De afstand tussen vrijstaande hoofdgebouwen en de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 

3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de bestaande afstand geldt. 

c. De afstand tussen twee aaneengebouwde hoofdgebouwen en één van beide zijdelingse 

perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk 

geval de bestaande afstand geldt.  

d.  De bouw- en goothoogte mogen maximaal de aangegeven bouw- en goothoogte bedragen; 

e.  De dakhelling bedraagt minimaal 30 en maximaal 60º. 

f. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek' bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. Aangebouwde bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend aan de achtergevel van de 

hoofdmassa van de bebouwing worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. de maximale bouwhoogte 4 meter bedraagt; 

2.  de maximale bouwhoogte niet hoger is dan 0,3 meter boven de bovenkant van de 

scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;  

3. de maximale diepte, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa 

van de bebouwing, 4 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

b. Vrijstaande bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd, 

met dien verstande dat: 

1. de maximale bouwhoogte 3 meter bedraagt; 

2. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 
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c. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 50 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft mogen de bouwwerken, geen gebouw 

zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd. 

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel 

maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.  

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen. 

d. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 50 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 15.2.2 onder d en f voor vergroting van de toegestane goot- en/of bouwhoogte met maximaal 2 

meter;  

b. lid 15.2.2 onder e en f voor verkleining van de minimale dakhelling van hoofdgebouwen tot niet 

minder dan 20° c.q. voor het geheel of gedeeltelijk voorzien van een hoofdgebouw van een plat 

dak; 

c. lid 15.2.2 onder e en f voor vergroting van de maximale dakhelling van hoofdgebouwen tot 

maximaal 80°; 

d. lid 15.2.3 onder a.1 en a.2 voor het vergroten van de toegestane bouwhoogte van een aangebouwd 

bijbehorend bouwwerk, echter uitsluitend ten behoeve van een kap en met dien verstande dat de 

goothoogte maximaal 4 meter mag bedragen;  

e. lid 15.2.3 onder a.3 voor het vergroten van de toegestane diepte van een aangebouwd bijbehorend 

bouwwerk, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van de 

bebouwing tot maximaal 5 meter;  

f. lid 15.2.3 onder a.4 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot op de 

erfgrens; 

g. lid 15.2.3 onder a voor het oprichten van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel 

van de hoofdmassa van de bebouwing, met dien verstande dat: 

1. de maximale goothoogte 4 meter bedraagt; 

2. de maximale bouwhoogte niet hoger is dan 0,3 meter boven de bovenkant van de 

scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw; 

3. de maximale breedte, gemeten vanuit (het verlengde van) de zijgevel van de hoofdmassa van 

de bebouwing, 4 meter bedraagt; 

4. in afwijking van het bepaalde onder 2 een kap is toegestaan; 
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h. lid 15.2.3 onder b.1 voor het vergroten van de toegestane bouwhoogte van een vrijstaand 

bijbehorend bouwwerk tot maximaal 4,50 meter, echter uitsluitend ten behoeve van een kap; 

i. lid 15.2.3 onder b.2 voor het bouwen van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot op de erfgrens; 

j. lid 15.2.3 onder b voor het oprichten van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk op het 

voorerfgebied, met dien verstande dat: 

1. het vrijstaand bijbehorend bouwwerk achter (het verlengde van) de voorgevel moet zijn 

gesitueerd; 

2. de goothoogte maximaal 3 meter bedraagt; 

3. de bouwhoogte maximaal 4,50 meter bedraagt, echter uitsluitend ten behoeve van een kap; 

4. door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken  

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel maximaal 70m
2
 bedragen 

waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter (het verlengde van) de voorgevel 

voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;  

k. lid 15.2.3 onder c voor vergroting van de totale oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied tot maximaal 70m² waarbij 

achtererfgebied voor maximaal 60% mag worden bebouwd. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 15.4.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in 15.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning; 

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden 

beroep; 

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten, voor 

zover dit niet uitdrukkelijk op grond van lid 15.1 is toegestaan; 

e. het gebruik van hoofdgebouwen voor meer dan één woning c.q. wooneenheid per hoofdgebouw, 

tenzij het bestaande aantal woningen c.q. wooneenheden in een hoofdgebouw groter is dan één. 

Dan geldt het bestaande aantal. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 15.5 onder d voor het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een 

aan huis verbonden beroep tot een maximum van 70m². Het gestelde in lid 15.4.2 onder b, c, e en 

f is hierbij van overeenkomstige toepassing; 

b. lid 15.5 onder e voor het gebruik van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve 

van een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit tot een maximum van 70 m² en voor zover 

voorkomend op de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken. Het 

gestelde in lid 15.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de 

op de verbeelding aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd dan wel op de verbeelding nieuwe 

bouwvlakken worden aangegeven, mits: 

a. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan 

de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde; 

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de 

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de 

aangrenzende gronden. 

Het gestelde in lid 15.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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De voor 'wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wonen; 

b. bedrijven die zijn genoemd in de categorieën 1 en 2 van de bij dit plan behorende Staat van 

bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen, 

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf'; 

c. bedrijfswoning, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning', met dien verstande dat 

per bedrijf één bedrijfswoning is toegestaan; 

d. bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en kamerverhuur; 

e. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor 

toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt; 

f. garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 

garageboxen'; 

g. de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding  

'karakteristiek', zoals beschreven in de bij dit plan behorende cultuurwaardenkaarten in de bijlage 

bij de toelichting; 

h. wegen, paden en structuren met een cultuurhistorische en/of landschappelijke waarde, ter plaatse 

van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' zoals beschreven in de bij dit plan behorende 

cultuurwaardenkaarten in de bijlage bij de toelichting; 

i. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 16.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd. 

b. De afstand tussen vrijstaande hoofdgebouwen en de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 

3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de bestaande afstand geldt. 

c. De afstand tussen twee aaneengebouwde hoofdgebouwen en één van beide zijdelingse 

perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk 

geval de bestaande afstand geldt.  

d.  De bouw- en goothoogte mogen maximaal de aangegeven bouw- en goothoogte bedragen; 

e.  De dakhelling bedraagt minimaal 30 en maximaal 60º. 

f. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek' bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

g. De bouwhoogte van garageboxen is maximaal 3 meter danwel de bestaande hoogte en de 

maximale oppervlakte per garagebox is 20 m2, danwel de bestaande oppervlakte. 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. Aangebouwde bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend aan de achtergevel van de 

hoofdmassa van de bebouwing worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. de maximale bouwhoogte 4 meter bedraagt; 
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2.  de maximale bouwhoogte niet hoger is dan 0,3 meter boven de bovenkant van de 

scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;  

3. de maximale diepte, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa 

van de bebouwing, 4 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

b. Vrijstaande bijbehorende bouwwerken mogen, met uitzondering van de bijgebouwen binnen de 

'specifieke bouwaanduiding - bijgebouwen', uitsluitend in het achtererfgebied worden gebouwd, 

met dien verstande dat: 

1. de maximale bouwhoogte 3 meter bedraagt; 

2. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

c. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 60 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft mogen de bouwwerken, geen gebouw 

zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd. 

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel 

maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.  

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen. 

d. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 50 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 16.2.2 onder d en f voor vergroting van de toegestane goot- en/of bouwhoogte met maximaal 2 

meter;  

b. lid 16.2.2 onder e en f voor verkleining van de minimale dakhelling van hoofdgebouwen tot niet 

minder dan 20° c.q. voor het geheel of gedeeltelijk voorzien van een hoofdgebouw van een plat 

dak; 

c. lid 16.2.2 onder e en f voor vergroting van de maximale dakhelling van hoofdgebouwen tot 

maximaal 80°; 

d. lid 16.2.3 onder a.1 en a.2 voor het vergroten van de toegestane bouwhoogte van een aangebouwd 

bijbehorend bouwwerk, echter uitsluitend ten behoeve van een kap en met dien verstande dat de 

goothoogte maximaal 4 meter mag bedragen;  
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e. lid 16.2.3 onder a.3 voor het vergroten van de toegestane diepte van een aangebouwd bijbehorend 

bouwwerk, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van de 

bebouwing tot maximaal 5 meter;  

f. lid 16.2.3 onder a.4 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot op de 

erfgrens; 

g. lid 16.2.3 onder a voor het oprichten van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel 

van de hoofdmassa van de bebouwing, met dien verstande dat: 

1. de maximale goothoogte 4 meter bedraagt; 

2. de maximale bouwhoogte niet hoger is dan 0,3 meter boven de bovenkant van de 

scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw; 

3. de maximale breedte, gemeten vanuit (het verlengde van) de zijgevel van de hoofdmassa van 

de bebouwing, 4 meter bedraagt; 

4. in afwijking van het bepaalde onder 2 een kap is toegestaan; 

h. lid 16.2.3 onder b.1 voor het vergroten van de toegestane bouwhoogte van een vrijstaand 

bijbehorend bouwwerk tot maximaal 4,50 meter, echter uitsluitend ten behoeve van een kap; 

i. lid 16.2.3 onder b.2 voor het bouwen van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot op de erfgrens; 

j. lid 16.2.3 onder b voor het oprichten van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk op het 

voorerfgebied, met dien verstande dat: 

1. het vrijstaand bijbehorend bouwwerk achter (het verlengde van) de voorgevel moet zijn 

gesitueerd; 

2. de goothoogte maximaal 3 meter bedraagt; 

3. de bouwhoogte maximaal 4,50 meter bedraagt, echter uitsluitend ten behoeve van een kap; 

4. door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken  

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel maximaal 80m
2
 bedragen 

waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter (het verlengde van) de voorgevel 

voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;  

k. lid 16.2.3 onder c voor vergroting van de totale oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied tot maximaal 80m² waarbij 

achtererfgebied voor maximaal 60% mag worden bebouwd; 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 16.4.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in 16.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning; 

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden 

beroep; 

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten, voor 

zover dit niet uitdrukkelijk op grond van lid 16.1 is toegestaan; 

e. het veranderen van het profiel van de wegen ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische 

waarden'; 
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f. het gebruik van hoofdgebouwen voor meer dan één woning c.q. wooneenheid per hoofdgebouw, 

tenzij het bestaande aantal woningen c.q. wooneenheden in een hoofdgebouw groter is dan één. 

Dan geldt het bestaande aantal. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 16.5 onder d voor het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een 

aan huis verbonden beroep tot een maximum van 70m². Het gestelde in lid 16.4.2 onder b, c, e en 

f is hierbij van overeenkomstige toepassing; 

b. lid 16.5 onder e voor het gebruik van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve 

van een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit tot een maximum van 70 m² en voor zover 

voorkomend op de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken. Het 

gestelde in lid 16.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige toepassing. 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de 

op de verbeelding aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd dan wel op de verbeelding nieuwe 

bouwvlakken worden aangegeven, mits: 

a. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan 

de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde; 

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de 

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de 

aangrenzende gronden. 

Het gestelde in lid 16.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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De voor 'wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wonen; 

b. bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en kamerverhuur; 

c. paardenbakken, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - paardenbak'; 

d. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor 

toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt; 

e. garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 

garageboxen'; 

f. de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding  

'karakteristiek', zoals beschreven in de bij dit plan behorende cultuurwaardenkaarten in de bijlage 

bij de toelichting; 

g. paardenstapmolens, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - 

paardenstapmolen'; 

h. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 17.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd. 

b. De afstand tussen vrijstaande hoofdgebouwen en de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 

3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de bestaande afstand geldt. 

c. De afstand tussen twee aaneengebouwde hoofdgebouwen en één van beide zijdelingse 

perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk 

geval de bestaande afstand geldt.  

d.  De bouw- en goothoogte mogen maximaal de aangegeven bouw- en goothoogte bedragen; 

e.  De dakhelling bedraagt minimaal 30 en maximaal 60º; 

f. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek' bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. Aangebouwde bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend aan de achtergevel van de 

hoofdmassa van de bebouwing worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw 

bedraagt; 

2.  de dakhelling minimaal 30 en maximaal 60º bedraagt;  

3. de maximale diepte, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa 

van de bebouwing, 5 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt; 

5. uitbreiding van geluidgevoelige bebouwing richting de geprojecteerde ontsluitingsweg van 

Meerstad ter hoogte van de bebouwing aan de Middelberterweg niet is toegestaan. 
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b. Vrijstaande bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd, 

met dien verstande dat: 

1. de maximale goot- en bouwhoogte respectievelijk 3,50 en 7 meter bedraagt; 

2. de dakhelling minimaal 30 en maximaal 60º bedraagt; 

3. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

c. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 80 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 

d. De bouwhoogte van garageboxen is maximaal 3 meter danwel de bestaande hoogte en de 

maximale oppervlakte per garagebox is 20 m2, danwel de bestaande oppervlakte. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft mogen de bouwwerken, geen gebouw 

zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd. 

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel 

maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.  

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen. 

d. Paardenbakken mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van sport - paardenbak', met dien verstande dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. er ten hoogste één lichtmast mag worden opgericht met een maximale hoogte van 6 meter en 

dat een open omheining wordt toegepast met een bouwhoogte van maximaal 2 meter. 

e. Paardenstapmolens mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van sport - paardenstapmolen', met dien verstande dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. de diameter niet meer dan 20 meter bedraagt; 

3. er een open omheining wordt toegepast met een maximale hoogte van 2 meter; 

4. er niet meer dan één lichtmast wordt geplaatst met een maximale hoogte van 6 meter. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 17.2.2 onder d en f voor vergroting van de toegestane goot- en/of bouwhoogte met maximaal 2 

meter;  

b. lid 17.2.2 onder e en f voor verkleining van de minimale dakhelling van hoofdgebouwen tot niet 

minder dan 20° c.q. voor het geheel of gedeeltelijk voorzien van een hoofdgebouw van een plat 

dak, met dien verstande dat bij een platte afdekking de goothoogte de maximale bouwhoogte is; 
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c. lid 17.2.2 onder e en d voor vergroting van de maximale dakhelling van hoofdgebouwen tot 

maximaal 80°; 

d. lid 17.2.3 onder a.1 voor het vergroten van de toegestane goot- en bouwhoogte van een 

aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte 

van het hoofdgebouw; 

e. lid 17.2.3 onder a.2 voor het verkleinen van de minimale dakhelling tot 0º, met dien verstande dat 

bij een platte afdekking de goothoogte de maximale bouwhoogte is; 

f. lid 17.2.3 onder a.3 voor het vergroten van de toegestane diepte van een aangebouwd bijbehorend 

bouwwerk, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van de 

bebouwing tot maximaal 6 meter;  

g. lid 17.2.3 onder a.4 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot op de 

erfgrens; 

h. lid 17.2.3 onder a voor het oprichten van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel 

van de hoofdmassa van de bebouwing, met dien verstande dat: 

1. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw, 

dan wel de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte bedraagt; 

2.  de dakhelling minimaal 20 en maximaal 80º bedraagt; 

3. de maximale breedte, gemeten vanuit (het verlengde van) de zijgevel van de hoofdmassa van 

de bebouwing, 5 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

i. lid 17.2.3 onder b.2 voor het verkleinen van de minimale dakhelling van een vrijstaand 

bijbehorend bouwwerk tot 0º, met dien verstande dat bij een platte afdekking de goothoogte de 

maximale bouwhoogte is;  

j. lid 17.2.3 onder b.3 voor het bouwen van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot op de erfgrens; 

k. lid 17.2.3 onder b voor het oprichten van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk op het 

voorerfgebied, met dien verstande dat: 

1. het vrijstaand bijbehorend bouwwerk achter (het verlengde van) de voorgevel moet zijn 

gesitueerd; 

2. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw, 

dan wel de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte bedraagt; 

3. de dakhelling minimaal 20 en maximaal 80º bedraagt;  

4. door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken  

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel maximaal 100m
2
 bedragen 

waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter (het verlengde van) de voorgevel 

voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;  

l. lid 17.2.3 onder c voor vergroting van de totale oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied tot maximaal 100m² waarbij 

achtererfgebied voor maximaal 60% mag worden bebouwd. 

Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 17.4.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in 17.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning; 

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden 

beroep; 

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten, voor 

zover dit niet uitdrukkelijk op grond van lid 17.1 is toegestaan; 

e. het gebruik van hoofdgebouwen voor meer dan één woning c.q. wooneenheid per hoofdgebouw, 

tenzij het bestaande aantal woningen c.q. wooneenheden in een hoofdgebouw groter is dan één. 

Dan geldt het bestaande aantal. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 17.5 onder c en d voor het gebruik van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken ten 

behoeve van: 

1. een aan huis verbonden beroep; 

2. dienstverlenende bedrijven; 

3. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten voor zover voorkomend op de bij dit plan behorende 

Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken; 

4. bedrijven die zijn genoemd in de categorieën 1 en 2, of naar aard en schaal daarmee te 

vergelijken bedrijven in categorie 3, van de bij dit plan behorende Staat van 

bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen; 

b. lid  17.5 onder e voor het gebruik van hoofdgebouwen voor maximaal 2 woningen c.q. 

wooneenheden per hoofdgebouw, met dien verstande dat: 

1. de oppervlakte per woning/wooneenheid niet meer dan 200 m2 bedraagt, tenzij de bestaande 

oppervlakte van de woning groter is. Dan geldt de bestaande oppervlakte; 

2. de woonfunctie beperkt blijft tot het bestaande hoofdgebouw, behoudens geringe uitwendige 

aanpassingen;  

met dien verstande dat: 

 de oppervlakte van de functies genoemd onder a tot en met d van dit lid maximaal 150 m² 

bedraagt; 

 de woonfunctie nadrukkelijk in het hoofdgebouw aanwezig blijft; 

 de bedrijvigheid alleen in de gebouwen wordt gehuisvest en er geen opslag van goederen en 

materialen buiten de gebouwen plaatsvindt. 

Het gestelde in lid 17.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige toepassing. 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de 

op de verbeelding aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd dan wel op de verbeelding nieuwe 

bouwvlakken worden aangegeven, mits: 

a. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan 

de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde; 

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de 

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de 

aangrenzende gronden. 

Het gestelde in lid 17.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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De voor 'wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wonen; 

b. bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en kamerverhuur; 

c. paardenbakken, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - paardenbak'. 

d. logies met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitsluitend mag worden uitgeoefend in het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (slaap)kamers voor 

toeristisch-recreatief nachtverblijf mogen worden gebruikt; 

e. garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 

garageboxen'; 

f. de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, ter plaatse van de aanduiding  

'karakteristiek', zoals beschreven in de bij dit plan behorende cultuurwaardenkaarten in de bijlage 

bij de toelichting; 

g. paardenstapmolens, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - 

paardenstapmolen'; 

h. additionele voorzieningen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, 

toegestaan ten behoeve van de in lid 18.1 genoemde doeleinden. 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangegeven bouwvlak worden gebouwd met dien 

verstande dat het hoofdgebouw ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' een 

maximale inhoud van 600 m³ heeft. 

b. De afstand tussen vrijstaande hoofdgebouwen en de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 

3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de bestaande afstand geldt. 

c. De afstand tussen twee aaneengebouwde hoofdgebouwen en één van beide zijdelingse 

perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk 

geval de bestaande afstand geldt.  

d.  De bouw- en goothoogte mogen maximaal de aangegeven bouw- en goothoogte bedragen; 

e.  De dakhelling bedraagt minimaal 30 en maximaal 60º. 

f. De goot- en bouwhoogte en dakhelling van gebouwen, ter plaatse van de aanduiding 

'karakteristiek' bedragen de bestaande goot- en bouwhoogte en dakhelling. 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. Aangebouwde bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend aan de achtergevel van de 

hoofdmassa van de bebouwing worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw 

bedraagt; 

2.  de dakhelling minimaal 30 en maximaal 60º bedraagt;  

3. de maximale diepte, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa 

van de bebouwing, 6 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt; 
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5. uitbreiding van geluidgevoelige bebouwing richting de geprojecteerde ontsluitingsweg van 

Meerstad ter hoogte van de bebouwing aan de Middelberterweg niet is toegestaan. 

b. Vrijstaande bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd, 

met dien verstande dat: 

1. de maximale goot- en bouwhoogte respectievelijk 3,50 en 7 meter bedraagt; 

2. de dakhelling minimaal 30 en maximaal 60º bedraagt; 

3. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

c. Door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied maximaal 100 m² bedragen, met 

dien verstande dat achtererfgebied voor maximaal 50% mag zijn bebouwd. 

d. De bouwhoogte van garageboxen is maximaal 3 meter danwel de bestaande hoogte en de 

maximale oppervlakte per garagebox is 20 m2, danwel de bestaande oppervlakte. 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Voor zover het niet erf- of perceelsafscheidingen betreft mogen de bouwwerken, geen gebouw 

zijnde, uitsluitend in achtererfgebied worden gebouwd. 

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor (het verlengde van) de voorgevel 

maximaal 1 meter bedragen en achter (het verlengde van) de voorgevel maximaal 2 meter.  

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4 meter bedragen. 

d. Paardenbakken mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van sport - paardenbak', met dien verstande dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. er ten hoogste één lichtmast mag worden opgericht met een maximale hoogte van 6 meter en 

dat een open omheining wordt toegepast met een bouwhoogte van maximaal 2 meter. 

e. Paardenstapmolens mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van sport - paardenstapmolen', met dien verstande dat: 

1. de hier genoemde bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevel van het dichtst bij de 

weg staande gebouw, dan wel het verlengde daarvan, worden gebouwd; 

2. de diameter niet meer dan 20 meter bedraagt; 

3. er een open omheining wordt toegepast met een maximale hoogte van 2 meter; 

4. er niet meer dan één lichtmast wordt geplaatst met een maximale hoogte van 6 meter. 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing, ten behoeve van:  

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 Voor een toelichting zie de juridische toelichting in paragraaf 4.3. 
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Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 18.2.2 onder d en f voor vergroting van de toegestane goot- en/of bouwhoogte met maximaal 2 

meter;  

b. lid 18.2.2 onder e en f voor verkleining van de minimale dakhelling van hoofdgebouwen tot niet 

minder dan 20° c.q. voor het geheel of gedeeltelijk voorzien van een hoofdgebouw van een plat 

dak, met dien verstande dat bij een platte afdekking de goothoogte de maximale bouwhoogte is; 

c. lid 18.2.2 onder e en d voor vergroting van de maximale dakhelling van hoofdgebouwen tot 

maximaal 80°; 

d. lid 18.2.3 onder a.1 voor het vergroten van de toegestane goot- en bouwhoogte van een 

aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte 

van het hoofdgebouw; 

e. lid 18.2.3 onder a.2 voor het verkleinen van de minimale dakhelling tot 0º, met dien verstande dat 

bij een platte afdekking de goothoogte de maximale bouwhoogte is; 

f. lid 18.2.3 onder a.3 voor het vergroten van de toegestane diepte van een aangebouwd bijbehorend 

bouwwerk, gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de hoofdmassa van de 

bebouwing tot maximaal 7 meter;  

g. lid 18.2.3 onder a.4 voor het bouwen van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk tot op de 

erfgrens; 

h. lid 18.2.3 onder a voor het oprichten van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel 

van de hoofdmassa van de bebouwing, met dien verstande dat: 

1. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw, 

dan wel de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte bedraagt; 

2.  de dakhelling minimaal 20 en maximaal 80º bedraagt; 

3. de maximale breedte, gemeten vanuit (het verlengde van) de zijgevel van de hoofdmassa van 

de bebouwing, 5 meter bedraagt; 

4. de afstand tot de zij- en achtererfgrens, indien deze grenst aan het openbaar toegankelijk 

gebied, minimaal 1 meter bedraagt. 

i. lid 18.2.3 onder b.2 voor het verkleinen van de minimale dakhelling van een vrijstaand 

bijbehorend bouwwerk tot 0º, met dien verstande dat bij een platte afdekking de goothoogte de 

maximale bouwhoogte is;  

j. lid 18.2.3 onder b.3 voor het bouwen van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot op de erfgrens; 

k. lid 18.2.3 onder b voor het oprichten van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk op het 

voorerfgebied, met dien verstande dat: 

1. het vrijstaand bijbehorend bouwwerk achter (het verlengde van) de voorgevel moet zijn 

gesitueerd; 

2. de goot- en bouwhoogte maximaal de bestaande goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw, 

dan wel de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte bedraagt; 

3. de dakhelling minimaal 20 en maximaal 80º bedraagt; 

4. door het hier bedoelde bouwen mag de totale oppervlakte van bijbehorende bouwwerken  

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, op het gehele perceel maximaal 120m
2
 bedragen 

waarbij het deel van het voorerfgebied dat is gelegen achter (het verlengde van) de voorgevel 

voor maximaal 60% mag zijn bebouwd;  

l. lid 18.2.3 onder c voor vergroting van de totale oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken 

inclusief bouwwerken, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied tot maximaal 120m² waarbij 

achtererfgebied voor maximaal 60% mag worden bebouwd. 
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Afwijken van de regels, als bedoeld in lid 18.4.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. de woonsituatie; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

Het gestelde in 18.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 

Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

b. het gebruik van aangebouwde bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning; 

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een aan huis verbonden 

beroep; 

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten, voor 

zover dit niet uitdrukkelijk op grond van lid 18.1 is toegestaan; 

e. het gebruik van hoofdgebouwen voor meer dan één woning c.q. wooneenheid per hoofdgebouw, 

tenzij het bestaande aantal woningen c.q. wooneenheden in een hoofdgebouw groter is dan één. 

Dan geldt het bestaande aantal.  

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

18.5 onder c en d voor het gebruik van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve 

van: 

a. een aan huis verbonden beroep; 

b. dienstverlenende bedrijven; 

c. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten voor zover voorkomend op de bij dit plan behorende 

Staat van bedrijfsactiviteiten wonen-werken; 

d. bedrijven die zijn genoemd in de categorieën 1 en 2, of naar aard en schaal daarmee te vergelijken 

bedrijven in categorie 3, van de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten, met 

uitzondering van geluidszoneringplichtige en risicovolle inrichtingen; 

e. lid  18.5 onder e voor het gebruik van hoofdgebouwen voor maximaal 2 woningen c.q. 

wooneenheden per hoofdgebouw, met dien verstande dat: 

1. de oppervlakte per woning/wooneenheid niet meer dan 200 m2 bedraagt, tenzij de bestaande 

oppervlakte van de woning groter is. Dan geldt de bestaande oppervlakte; 

2. de woonfunctie beperkt blijft tot het bestaande hoofdgebouw, behoudens geringe uitwendige 

aanpassingen;  

met dien verstande dat: 

 de oppervlakte van de functies genoemd onder a tot en met d van dit lid maximaal 170 m² 

bedraagt; 

 de woonfunctie nadrukkelijk in het hoofdgebouw aanwezig blijft; 

 de bedrijvigheid alleen in de gebouwen wordt gehuisvest en er geen opslag van goederen en 

materialen buiten de gebouwen plaatsvindt. 

Het gestelde in lid 18.4.2 onder b, c, e en f is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de 

op de verbeelding aangegeven bouwvlakken worden gewijzigd dan wel op de verbeelding nieuwe 

bouwvlakken worden aangegeven, mits: 

a. de geluidbelasting vanwege het wegverkeer van geluidgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan 

de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde; 

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de 

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de 

aangrenzende gronden. 

Het gestelde in lid 18.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. 
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De voor 'Leiding - Gas' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg, de instandhouding en bescherming van 

aardgastransportleidingen.  

In geval van strijdigheid van bepalingen gaan de bepalingen van dit artikel voor de bepalingen die op 

grond van andere artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn. Verder geldt voor zover 

de op de verbeelding weergegeven dubbelbestemmingen geheel of gedeeltelijk samenvallen, dat de 

dubbelbestemming 'Leiding - Gas' voorrang krijgt. 

Er zijn wat de bebouwing betreft, in afwijking van de bepalingen bij de andere voorkomende 

bestemming(en), uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde toegestaan ten behoeve van de 

aardgastransportleidingen tot een maximale bouwhoogte van 3 meter.  

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

19.2 ten behoeve van de bouw van in de andere bestemming(en) genoemde bouwwerken, geen 

gebouw zijnde, na voorafgaand schriftelijk overleg met de betreffende leidingbeheerder en mits geen 

afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren van de aardgastransportleiding en geen 

kwetsbare objecten worden toegelaten.  

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de 

regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen: 

a. het aanbrengen of rooien van diepwortelende beplantingen en bomen; 

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen; 

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem; 

d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage; 

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren; 

f. het permanent opslaan van goederen. 

Het in lid 19.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden: 

a. die reeds in uitvoering zijn bij het van kracht worden van het plan; 

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten aanzien van 

de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen; 

c. welke graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten 

vormen; 

d. die mogen worden uitgevoerd krachtens een vergunning die vóór de inwerkingtreding van dit 

bestemmingsplan is verleend.  
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Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden kan worden verleend na 

voorafgaand schriftelijk overleg met de betreffende leidingbeheerder en mits geen afbreuk wordt 

gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren van de aardgastransportleiding.  
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De voor 'Leiding - Hoogspanningsverbinding' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg, de instandhouding en bescherming van 

bovengrondse hoogspanningsleidingen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft, in afwijking van de bepalingen bij de andere voorkomende 

bestemming(en), uitsluitend hoogspanningsmasten toegestaan met een maximale bouwhoogte van 55 

meter. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

20.2 ten behoeve van de bouw van in de andere bestemming(en) genoemde bouwwerken geen 

gebouw zijnde, na voorafgaand overleg met de betreffende leidingbeheerder en mits geen 

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren van de 

hoogspanningsleiding.  
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De voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg, de instandhouding en bescherming van ondergrondse 

rioolleidingen. 

Er zijn wat de bebouwing betreft, in afwijking van de bepalingen bij de andere voorkomende 

bestemming(en), uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde toegestaan ten behoeve van de 

rioolleiding tot een maximale bouwhoogte van 3 meter.  

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

21.2 ten behoeve van de bouw van in de andere bestemming(en) genoemde bouwwerken, geen 

gebouw zijnde, na voorafgaand overleg met de betreffende leidingbeheerder en mits geen 

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren van de rioolleiding.   
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De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde in de andere voor die 

gronden aangewezen bestemmingen, bestemd voor het behoud van archeologische waarden. 

Voor het bouwen van bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 50m
2
 en een grotere diepte dan 

0,3 meter beneden maaiveld, waarvoor een omgevingsvergunning is vereist, geldt dat deze uitsluitend 

mogen worden gebouwd nadat de aanvrager een archeologisch rapport heeft overlegd, waarin de 

archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel 

van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld. Indien archeologische waarden 

worden aangetroffen, dient een advies te worden ingewonnen ten aanzien van de voorgenomen 

werken bij een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.  

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing. De nadere eisen zijn erop gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond 

(in situ) te behouden. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

22.2 mits aan één van de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

a. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeologische 

monumentenzorg is aangetoond dat er geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 

b. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeologische 

monumentenzorg is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet 

onevenredig worden geschaad. 

c. Er worden technische maatregelen getroffen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen 

worden behouden. 

d. Er wordt archeologisch onderzoek door middel van opgraving uitgevoerd op basis van een door 

het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen. 

e. De bouw van het bouwwerk wordt begeleid door een deskundige op het terrein van de 

archeologische monumentenzorg. 

Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de in lid 22.4.1 genoemde vergunning 

voorwaarden te verbinden wordt een deskundige op het terrein van de archeologische 

monumentenzorg om advies gevraagd. 
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Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de 

regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen: 

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren en ophogen van de gronden en/of het anderszins ingrijpend 

wijzigen van de bodemstructuur; 

b. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting; 

c. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of 

communicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur . 

Het in lid 22.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden: 

a. die het normale onderhoud betreffen; 

b. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan; 

c. tot een oppervlakte kleiner dan 50m
2
 en een diepte kleiner dan 0,30 meter beneden maaiveld; 

d. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg. 

De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd waarin, naar 

oordeel van burgemeester en wethouders: 

a. de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in 

voldoende mate is vastgesteld; 

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard 

en/of gedocumenteerd.   

 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming Waarde - Archeologie - 

1 van de verbeelding te verwijderen indien op basis van archeologisch onderzoek door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg is aangetoond dat ter plaatse geen 

archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.                              
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De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde in de andere voor die 

gronden aangewezen bestemmingen, bestemd voor het behoud van archeologische waarden. 

Voor het bouwen van bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 200m
2
 en een grotere diepte dan 

0,3 meter beneden maaiveld, waarvoor een omgevingsvergunning is vereist, geldt dat deze uitsluitend 

mogen worden gebouwd nadat de aanvrager een archeologisch rapport heeft overlegd, waarin de 

archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel 

van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld. Indien archeologische waarden 

worden aangetroffen, dient een advies te worden ingewonnen ten aanzien van de voorgenomen 

werken bij een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.  

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de 

bebouwing. De nadere eisen zijn erop gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond 

(in situ) te behouden. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

23.2 mits aan één van de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

a. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeologische 

monumentenzorg is aangetoond dat er geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 

b. Op basis van archeologisch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeologische 

monumentenzorg is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet 

onevenredig worden geschaad. 

c. Er worden technische maatregelen getroffen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen 

worden behouden. 

d. Er wordt archeologisch onderzoek door middel van opgraving uitgevoerd op basis van een door 

het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen. 

e. De bouw van het bouwwerk wordt begeleid door een een deskundige op het terrein van de 

archeologische monumentenzorg. 

Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de in lid 23.4.1 genoemde vergunning 

voorwaarden te verbinden wordt een deskundige op het terrein van de archeologische 

monumentenzorg om advies gevraagd.  
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Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de 

regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen: 

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren en ophogen van de gronden en/of het anderszins ingrijpend 

wijzigen van de bodemstructuur; 

b. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting; 

c. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of 

communicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.    

Het in lid 23.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden: 

a. die het normale onderhoud betreffen; 

b. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan; 

c. tot een oppervlakte kleiner dan 200m
2
 en een diepte kleiner dan 0,30 meter beneden maaiveld; 

d. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.  

De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd waarin, 

naar oordeel van burgemeester en wethouders: 

a. de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in 

voldoende mate is vastgesteld; 

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard 

en/of gedocumenteerd.   

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming 'Waarde - Archeologie - 

2' van de verbeelding te verwijderen indien op basis van archeologisch onderzoek door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg is aangetoond dat ter plaatse geen 

archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.     
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De voor Waterstaat - Waterkering aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor waterkering. 

Er zijn wat de bebouwing betreft, in afwijking van de bepalingen bij de andere voorkomende 

bestemming(en), uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan ten behoeve van 

waterkering. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

24.2 ten behoeve van de bouw van bouwwerken overeenkomstig de regels van de andere bij dit plan 

aangewezen bestemmingen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig 

functioneren van de waterkering en voorafgaand overleg met de waterbeheerder heeft plaatsgevonden.           
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Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing.  
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Tot een gebruik in strijd met een bestemmingsplan, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, 

wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een seksinrichting; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de opslag van aan hun gebruik onttrokken voer-, 

vaar- of vliegtuigen, werktuigen of machines of onderdelen daarvan, verpakkingsmaterialen, 

schroot- en afbraak- en bouwmaterialen, bagger en grondspecie, afval, puin, grind of 

brandstoffen, anders dan in verband met het normale onderhoud of ter verwezenlijking van de 

bestemming; 

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een 

automaten/amusementshal; 

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor standplaatsen voor woonwagens. 
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Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone-industrie' gelden de volgende aanvullende regels: 

In afwijking van het bepaalde in de bouwregels bij de bestemmingen geldt dat geluidgevoelige 

gebouwen niet mogen worden gebouwd. Ten tijde van de terinzagelegging van het 

ontwerp-bestemmingsplan bestaande geluidgevoelige gebouwen zijn hiervan uitgezonderd. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

27.1.1 en toestaan dat nieuwe geluidgevoelige gebouwen worden gebouwd, mits de geluidbelasting 

vanwege het industrieterrein op de gevels van deze geluidgevoelige gebouwen niet hoger is dan de 

daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een verkregen hogere grenswaarde. 

Tot een gebruik, strijdig binnen het gebied met de aanduiding 'geluidzone-industrie', wordt gerekend 

het gebruik van gebouwen als geluidgevoelig object. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

27.1.3 en toestaan dat niet geluidgevoelige gebouwen worden gebruikt als geluidgevoelig gebouw, 

mits de geluidbelasting vanwege het industrieterrein op de gevels van deze geluidgevoelige gebouwen 

niet hoger is dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een verkregen hogere grenswaarde. 

Ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone-molenbiotoop' gelden de volgende aanvullende regels: 

In afwijking van het bepaalde in de bouwregels bij de bestemmingen geldt dat: 

a. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan de bestaande bouwhoogte; 

b. het oprichten van nieuwe bebouwing met een grotere hoogte dan de stellinghoogte, dan wel de 

hoogte van de askop minus de lengte van een wiek, van de betreffende molen niet is toegestaan. 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

27.2.1 indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het functioneren van de molen op het punt 

van vrije windvang en aan de waarde van de molen als cultuurhistorisch en landschappelijk 

beeldbepalend element.    

 



vastgesteld   
gemeente Groningen - bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug  156  

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard 

blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behalve 

ten aanzien van de volgende onderwerpen: 

a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen; 

b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer; 

c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 

d. de parkeergelegenheid en de laad- en losmogelijkheden; 

e. de ruimte tussen bouwwerken.  
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Voor zover zulks niet op grond van een andere bepaling van de regels kan worden toegestaan, kunnen 

burgemeester en wethouders bij een omgevingsvergunning afwijken van: 

a. de voorgeschreven maximale maten, afmetingen en percentages tot ten hoogste 10% of 1 meter; 

b. voor aanpassing in geringe mate van het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 

wegen onderling, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven; 

c. voor overschrijding van de bouw- en/of maatvoeringsgrenzen: 

1. indien een meetverschil of de situatie ter plekke daartoe aanleiding geeft; 

2. ten behoeve van stoepen, toegangen, portieken, hellingbanen, buitentrappen, terrassen, erkers, 

balkons, luifels, hijsinrichtingen, lift- en trappenhuizen alsmede naar de aard vergelijkbare delen 

van bouwwerken; 

d. voor overschrijding van de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, 

zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en buitentrappen, mits: 

1. de oppervlakte van de vergroting maximaal 25 m² bedraagt; 

2. deze bouwhoogte met maximaal 25% wordt overschreden; 

e. voor het oprichten van kleine, niet voor bewoning bestemde, gebouwtjes voor zakelijke 

doeleinden, zoals kiosken en naar aard en omvang daarmee gelijk te stellen gebouwtjes, met een 

maximale inhoud van 50 m
3
; 

f. voor het oprichten van bouwwerken van openbaar nut en voor duurzame energieopwekking, zoals 

abri's, telefooncellen, transformatorhuisjes, gasreduceerstations, pompgebouwen voor 

warmte-koudeopslag en daarmee gelijk te stellen bouwwerken met een maximale inhoud van 200 

m
3
, met dien verstande dat voor ondergrondse bouwwerken geen maatvoeringsbeperkingen 

gelden; 

g. voor het oprichten van containers voor het inzamelen van huishoudelijke afvalstoffen, als bedoeld 

in artikel 1.1., eerste lid, Wet milieubeheer, met een maximale inhoud van 200m
3
, met dien 

verstande dat voor ondergrondse containers geen maatvoeringsbeperkingen gelden; 

h. voor het realiseren van voorzieningen ten behoeve van de verkeers- en waterinfrastructuur; 

i. voor het bouwen van een collector voor warmteopwekking of een paneel voor 

elektriciteitsopwekking op een dak van een bouwwerk; 

j. voor het oprichten van bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals vlaggenmasten, reclame-uitingen 

tot een maximale hoogte van 6 meter, gedenktekens, beeldhouwwerken en andere kunstuitingen; 

k. voor het innemen van een standplaats voor straathandel; 

l. voor het oprichten van geluidwerende voorzieningen met een bouwhoogte van maximaal 4 meter; 

m. voor overschrijding van de toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot 

maximaal 10 meter vanaf peil, met dien verstande dat voor reclame-uitingen een maximale hoogte 

van 6 meter geldt; 

n. voor overschrijding van de toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten 

behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, tot maximaal 40 meter vanaf peil, met dien 

verstande dat deze afwijkingsbevoegdheid niet van toepassing is op de gronden in en rond 

Noorderhoogebrug voor zover gelegen binnen dit bestemmingsplan. 

Afwijken van de regels met toepassing van lid 29.1 is slechts mogelijk, indien geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van: 

a. het straat- en bebouwingsbeeld; 

b. de woonsituatie; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de milieusituatie; 
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f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.     
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1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het 

bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 

vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na 

de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

2. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met 

maximaal 10%. 

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor 

een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 

hervatten of te laten hervatten. 

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan Lintdorpen en Ruischerbrug.  
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Fragment uit de Nota Lintdorpen en Ruischerbrug, dat als losse bijlage, bij dit bestemmingsplan 

hoort. 

Binnen de zoekgebieden nieuwe erven kan de wijzigingsbevoegdheid worden toegepast. 
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