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Het  s tedenbouwkund ig  p lan  ‘Ach te r  de  Re i td i j k ’ behe ls t  de  t rans fo rmat ie  van  
spor tve lden  naar  won ingbouw in  Paddepoe l  Zu idwest .  In  he t  p lanproces  word t  
ook  de  s loop  en  n ieuwbouw van B lauwbörg je  en  van  een complex  op  de  hoek  
Zonne laan/Gro te  Beers t raa t  meegenomen.  Deze dee lgeb ieden va l len  ech te r  
bu i ten  de  exp lo i t iebereken ing  van  de  gemeente .  Het  on twerp  voor  de  spor tve lden  
bes taa t  u i t  ca .  64  g rondgebonden koopwon ingen.  Voor  een  groo t  dee l  z i jn  he t  
2^1-kap-  en  r i jwon ingen* .  De won ingen komen te  s taan  aan dr ie  dood lopende 
s t ra ten ,  waarb i j  de  on ts lu i t ing  v ia  de  Zu iderk ru is laan  p laa tsv ind t .  
KUUB ontw ikke l t  ca .  30  won ingen v ia  par t i cu l ie r  opdrach tgeverschap.  De over ige  
won ingen worden a ls  p i lo t ,  door  de  a fde l ing  Vas tgoedontw ikke l ing  van  de  d iens t  
RO/EZ on tw ikke ld .  Voor  de  bouw van de  won ingen moet  B&W onthe f f ing  ver lenen 
vanwege he t  spoorweg lawaa i .  De won ingen k r i jgen  ex t ra  ge lu idwerende iso la t ie .  
In  he t  kader  van  duurzaamhe id  word t  ges t ree fd  om won ingen te  rea l i se ren  met  
een  EPC waarde  ≤  0 ,5 .
Een be langr i j ke  kwa l i te i t  i n  he t  geb ied  i s  de  aanwez ighe id  van  de  eco log ische  
verb ind ingszone langs  he t  spoor.  Deze b l i j f t  gehandhaafd .  Datze l fde  ge ld t  voor  
zovee l  moge l i j k  voor  he t  bes taande groen.  De groene zone langs  he t  spoor  word t  
a ls  he t  ware  de  buur t  inge t rokken.  Deze reeds  bes taande zone vormt  de  g roene 
kern  van  he t  n ieuwe kwa l i ta t ie f  hoogwaard ig  woonmi l ieu  in  he t  geb ied .  In  de  
n ieuwe groene zone komt  een  s l ingerende v i j ve r,  a ls  opvang voor  he t  regenwater  
en  een voe tpad da t  aans lu i t  op  he t  voe tpad langs  he t  spoor.  
Langs  he t  spoor  komt  ook  een f ie tspad da t  een  schake l  vormt  in  de  s tede l i j ke  
oos twes t  f ie tsverb ind ing  en  de  noordzu id  f ie tsverb ind ing  langs  he t  Re i td iep  k ru is t .  
Deze f ie tsverb ind ing  va l t  bu i ten  de  exp lo i ta t iebereken ing  van  d i t  p ro jec t .
De on tw ikke l ing  van  he t  geb ied  moet  ge faseerd  p laa tsv inden aangez ien  
B lauwbörg je  eers t  n ieuw w i l  bouwen a lvorens  te  s lopen.  De Or ion laan /
Andromedas t raa t  i s  pas  door  te  t rekken a ls  he t  bes taande gebouw van 
B lauwbörg je  i s  ges loop t .  
Ach te r  de  Re i td i j k  lever t  naar  verwacht ing  een s lu i tend  exp lo i ta t ie resu l taa t  op .

*)  het  aan ta l  won ingen is  ind ica t ie f

[  SAMENVATTING ]

De g loba le  p lann ing  z ie t  e r  a ls  vo lg t  u i t :
-  fase  I  won ingbouw (exc l .  14  r i jwon ingen Andromedas t raa t )
 (  2008 -  2011)
-  fase  I I  n ieuwbouw en  s loop  B lauwbörg je
 (  2009 -  2012)
-  fase  I I I  s loop /n ieuwbouw hoek  Zonne laan/Gr  Beers t raa t  
 (  2009 -  2013)
-  fase  IV  ver leng ing  Or ion laan /Andromedas t raa t  en  bouw r i jwon ingen aan 
 de  Andromedas t raa t
 (  2011 -  2013)
-  fase  V  in r i ch t ing  woongeb ied  en  aan leg  f ie tspad    
 (  2009 -  2014)      
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[  INLEIDING  01 ]

In  he t  kader  van  he t  gemeente l i j k  spor tbe le id  ‘Spor t  in  Bee ld ,  Gron ings  
spor tbe le id  weer  in  vorm”  komen de  spor tve lden  in  de  w i j k  Paddepoe l  Zu idwest  
v r i j  voor  voor tze t t ing  van  de  won ingbouwontw ikke l ing ,  d ie  reeds  in  de  w i j k  a ls  
w i j kvern ieuwing  dee ls  gebouwd en  dee ls  nog  in  aanbouw is .  Door  he t  gegeven da t  
e r  sprake  i s  van  een func t ieverander ing  in  he t  geb ied  d ien t  h ie rvoor  een  n ieuw 
bes temmingsp lan  gemaakt  te  worden.  D i t  s tedenbouwkund ig  p lan  i s  h ie rvoor  een  
eers te  aanzet .
Omdat  de  e igenaren  van  de  twee naas t l iggende loca t ies ,  B lauwbörg je  en  de  
Chr is te l i j ke  Onderw i j s  Organ isa t ie  p lannen hebben om op  hun loca t ies  n ieuwbouw 
te  rea l i se ren  z i jn  d ie  dee lgeb ieden in  he t  p lano log ische  proces  meegenomen en  
maken a ls  zodan ig  onderdee l  u i t  van  d i t  to ta le  s tedenbouwkund ig  p lan .  

[  1.1  ]
jur id isch kader
Voor  he t  p langeb ied  ge lden  dr ie  bes temmingsp lannen.
1 .  n r.  115 ,  p lan  “De Paddepoe l ” ,  vas tges te ld  22-07-1963,  goedgekeurd
 03-03-1964.  De ge ldende bes temmingen z i jn  Weg o f  p le in ,  
 Schoo lspor tve lden ,  B i j zondere  bebouwing ,  Parkeerp laa ts ,  Au toboxen,  
 Winke ls ,  Woongebouw.
2 .  n r.  133 ,  3 e toepass ing  van  a r t .  23  l id  1  van  de  bebouwingsvoorschr i f ten  
 behorende b i j  he t  bes temmingsp lan  De Paddepoe l ,  goedgekeurd
  20-12-1966.  Ge ldende bes temmingen h ie r  z i jn  B i j zondere  bebouwing  en  
 Park  /  P lan tsoen.
3 .  “De Paddepoe l  I I ” ,  vas tges te ld  06-07-1970,  goedgekeurd  
 31-08-1971.  De ge ldende bes temming is  B i j zonder  bebouwing .  Het  
 max ima le  bebouwingspercen tage bedraagt  50 ,  de  toeges tane goothoogte
 i s  30m.  Het  be t re f t  de  loca t ie  van  verp leeghu is  B lauwbörg je .

aanle id ing
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Het  f ie tspad va l t  bu i ten  de  exp lo i ta t ie

EXPLOITATIEGRENS
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[  PLANGEBIED  02 ]

Het  p langeb ied  i s  onderdee l  van  Paddepoe l  Zu idwest .  Het  geb ied  word t  
begrensd  door  de  Gro te  Beers t raa t  en  de  Zu iderk ru is laan  aan de  noordkant ,  de  
Voermanst raa t  aan  de  oos tkan t ,  he t  spoor  r i ch t ing  De l fz i j l  en  Roodeschoo l  aan  
de  Zu idkant  en  de  Zonne laan aan de  wes tkan t .  Het  geb ied  i s  in  gebru ik  voor  
spor tve lden ,  b i j zondere  bebouwing ,  wegen en  g roenvoorz ien ingen.  Paddepoe l  i s  
een  w i j k  in  he t  noordwesten  van  de  s tad ,  tussen Se lwerd  en  (gesche iden  door  
he t  Re i td iep)  Vinkhu izen .  Ten noorden van  de  w i j k  l i g t  he t  un ivers i te i t scomplex  
Zern ike .  De w i j k  i s  door  de  spoor l i j n  r i ch t ing  De l fz i j l  en  Roodeschoo l  g ro tendee ls  
fys iek  a fgesneden van  de  vooroor logse  w i j ken  Kos tver lo ren ,  de  Oran jebuur t  en  
he t  cen t rum van de  s tad .

[  2.1  ]
l igg ing in  de  s tad

Di t  hoo fds tuk  beschr i j f t  de  re levante  kenmerken van  he t  p langeb ied .  Het  gaa t  
h ie rb i j  onder  meer  om l igg ing ,  h is to r ie ,  gebru ik ,  g roen /eco log ie  en  a rcheo log ie .
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Paddepoe l  i s  onderdee l  van  een gro te  s tedenbouwkund ige  s tadsu i t leg ,  de  
s t ruc tuurv is ie  van  1967.  De arbe iderswi jk  i s  gebouwd in  een  s tempe ls t ruc tuur.  
Deze s t ruc tuur  was  popu la i r  in  de  ja ren  ’60  to t  ha lverwege de  ja ren  ’70 .
In  de  ja ren  ’90  cons ta teerden gemeente ,  corpora t ies  en  bewoners  da t  de  
lee fbaarhe id  van  Paddepoe l  Zu id  s te rk  onder  d ruk  s tond .  Vanaf  1996 is  
gezamen l i j k  gewerk t  aan  een toekomstv is ie  voor  he t  geb ied .  Deze is  in  me i  1998 
vas tge legd  in  he t  Ontwerp  Masterp lan  Paddepoe l  Zu id .  De toekomstv is ie  gaa t  u i t  
van  verbe te r ing  van  vo lkshu isves te l i j ke  kwa l i te i ten ,  openbare  ru imte ,  de  iden t i te i t  
van  de  buur t  en  een gro te re  d ivers i te i t  aan  woonmi l ieus .  Het  geb ied  i s  in  de  
p lanvorming  onderverdee ld  in  Paddepoe l  Zu idwest  en  Paddepoe l  Zu idoos t .
De p lannen voor  Paddepoe l  Zu idoos t  z i jn  gemaakt  door  he t  bureau Soeters  Van 
E ldonk  en  Ponec  a rch i tec ten  u i t  Amsterdam.  Voor  Paddepoe l  Zu idwest  teken t  
bureau de  N i j l  u i t  Ro t te rdam.  In  he t  p lan  van  de  N i j l  z i jn  de  spor tve lden  behouden 
geb leven.  D i t  s tedenbouwkund ig  p lan  beva t  n ieuwe ru imte l i j ke  voorwaarden voor  
de  func t ie  verander ing  van  de  spor tve lden .

[  2.2  ]
histor ische ontwikkel ing
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[  2.3  ]
ru imte l i jke  s t ructuur

In  de  bes taande bebouwing  van  de  Paddepoe l  Zu idwest  i s  een  du ide l i j ke  
samenhang in  a rch i tec tuur.  Deze on ts taa t  door  de  herha l ing  van  min  o f  meer  
deze l fde  woonb lokken,  de  he ldere  opbouw van de  bouwmassa ’s  en  door  
eendu id ig  k leur -  en  mater iaa lgebru ik .  Ook  d i t  p r inc ipe  i s  in  de  p lannen van  de  N i j l  
gecont inueerd .

Opbouw
Paddepoe l  i s  opgebouwd u i t  woonbuur ten  in  de  vorm van s tempe ls  rond  
een assens te lse l  van  wegen,  voorz ien ingen en  g roens t roken.  De opbouw is  
geomet r i sch .  Door  de  w i j k  heen vormen de  s t ra ten  lange z ich t l i j nen ,  d ie  door  de  
buur ten  heen lopen.  
Op luch t fo to ’s  i s  du ide l i j k  te  z ien  da t  de  w i j k  bes taa t  u i t  s tempe ls  met  een  groene 
rand  waar  so l i ta i re  gebouwen in  s taan .  De s tempe ls  z i jn  opgebouwd u i t  een  
fo rme le  s t raa tz i jde  en  een in fo rmee l  b innengeb ied .  De sche id ing  tussen openbaar  
en  p r i vé  i s  du ide l i j k ,  maar  n ie t  scherp .
De n ieuwe s tedenbouwkund ige  on tw ikke l ing ,  he t  p lan  van  de  N i j l ,  con t inueer t  
deze  ru imte l i j ke  s t ruc tuur  en  in t roduceer t  n ieuwe typo log ieën  a ls  woonhoven rond  
een haven,  pa t iowon ingen en  te r raswon ingen.  Het  woonhof  vormt  vo lgens  bureau 
de  N i j l  de  ru imte l i j ke  focus  voor  de  vern ieuwing  van  de  buur t .  De  du ide l i j ke ,  maar  
n ie t  te  scherpe ,  sche id ing  tussen openbaar  en  p r i vé  i s  in  d i t  p lan  een thema 
geb leven.
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auto
Onts lu i t ing
Het  p langeb ied  l ig t  aan  de  Zu iderk ru is laan .  De Andromedas t raa t ,  de  
Gro te  Beers t raa t  en  de  Voermanst raa t  zorgen voor  de  verb ind ing  met  de  
hoofdverkeers t ruc tuur  van  de  w i j k ;  de  Zonne laan en  de  P le iaden laan .  Via  deze  
hoofds t ruc tuur  z i jn  de  oml iggende w i j ken ,  de  wes te l i j ke -  en  de  noorde l i j ke  
r ingweg bere ikbaar  ( resp .  de  Fr ieses t raa tweg en  de  P la taan laan) .  

Parkeren
Parkeren  in  Paddepoe l  gebeur t  g ro tendee ls  op  s t raa t .  Op sommige 
b innenter re inen  z i jn  garageboxen gebouwd.  B i j  de  recente  on tw ikke l ingen word t  
he t  parkeren  ‘opge los t ’ op  s t raa t  en  op  e igen  te r re in .

[  2.4  ]
verkeersstructuur
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l angzaam verkeer
Fie tsers
Langs  he t  geb ied  lopen twee hoofd f ie ts rou tes .  De Zonne laan is  een  be langr i j ke  
s tede l i j ke  noordzu id  f ie tsverb ind ing  tussen he t  Zern ikecomplex  en  de  b innens tad .  
Langs  de  Zonne laan l iggen aan weersz i jden  v r i j l i ggende f ie tspaden.  Aan de  
wes tkan t  loop t  een  au tovr i je  f ie ts rou te  langs  he t  Re i td iep .  Deze rou te  vormt  een  
be langr i j ke  schake l  tussen de  b innens tad  en  de  w i j ken  aan de  wes tkan t  van  de  
s tad ,  te  weten  Vinkhu izen ,  De He ld ,  Gravenburg  en  Re i td iep .  In  de  f ie tsno ta  i s ,  
a ls  onderdee l  van  de  oos twes te l i j k  lopende s tede l i j ke  hoo fd f ie ts rou te ,  para l le l  
aan  he t  spoor  een  f ie ts rou te   gep land .

Voetgangers  
Para l le l  aan  de  spoord i j k  loop t  een  wande lpad.  Langs  a l le  wegen z i jn  voe tpaden.

openbaar  vervoer
Het  openbaar  vervoer  maak t  gebru ik  van  de  Zonne laan en  de  P le iaden laan .  De 
d ich ts tb i j z i jnde  ha l tes  z i jn  aan  de  Zonne laan,  nab i j  he t  k ru ispunt  met  de  Gro te  
Beers t raa t .

Groens t ruc tuur
Het  p langeb ied  bes taa t  u i t  een  ‘ randb innens tede l i j k ’ m i l ieu .  Er  z i jn  een  
spoorzone met  hoog opgaand groen op  en  naas t  he t  ta lud ,  spor tve lden  en  he t  
complex  van  B lauwbörg je  met  daaromheen parkach t ig  g roen en  een enke le  
boom-  en  g roens t ruc tuur.  Het  p langeb ied  kenmerk t  z ich  door  de  aanwez ighe id  
van  versch i l lende b io topen met  versch i l lende na tuurwaarden.  De kwa l i te i t  
word t  gevormd door  re la t ie f  g ro te  bomen,  hagen,  geve lbegroe i ingen,  p lan tsoen 
met  vo ldoende ouderdom,  vo lume en  soor tenvar ia t ie .  Ook  de  a fw isse l ing  met  
w in te rg roenen is  be langr i j k .

Bomenst ruc tuur
In  he t  gemeente l i j k  bomenst ruc tuurp lan  i s  de  Zonne laan opgenomen a ls  een  
hoofds t ruc tuur.  De Zu iderk ru is laan  en  de  Voermanst raa t  z i jn  een  nevens t ruc tuur.  
In  he t  geb ied  s taan  ru im 130 so l i ta i re  bomen p lus  een  aanta l  vakken met  bos .  Er  
s taan  geen monumenta le  bomen en  e r  z i jn  s lech ts  d r ie  bomen d ie  voor  verp lan ten  
in  aanmerk ing  komen.  De kwa l i te i t  van  de  bomen is  in  he t  a lgemeen goed.  
Spec i f ieke  boomgegevens  s taan  in  de  boom e f fec t  ana lyse  (z ie  b i j l age) .

[  2.5  ]
groen /  ecologie

Waardevo l le  g roens inge l  met  g ro te  
var ia t ie  in  s t ruc tuur  en  s t ru iken .  
B io toop  voor  voge ls ,  v l inders  en  
k le ine  zoogd ie ren .
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Eco log ische  verb ind ingszone
Aan de  zu idkant  langs  de  spor tve lden  l ig t  een  g roens t rook  d ie  tezamen met  
he t  spoor ta lud  en  de  s loo t  een  onderdee l  i s  van  de  door  de  gemeenteraad 
vas tges te lde  S tede l i j ke  Eco log ische  St ruc tuur.  De s t rook  heef t  de  s ta tus  van  
eco log isch  (waardevo l le )  g roenverb ind ing  en  moet  worden gehandhaafd  en  waar  
moge l i j k  worden vers te rk t .  Na tuurwaarden z i jn  de  levensp laa tsen  voor  k ru iden ,  
k le ine  zoogd ie ren ,  park -  en  tu invoge ls ,  v l inders  en  v leermu izen .  De spec i f ieke  
doe lsoor ten  d ie  vanu i t  he t  s tede l i j k  eco log isch  be le id  in  d i t  geb ied  van  be lang  
s taan  in  de  b i j l age  ‘Qu ickscan B laubörg je  Ecozone ’ .  De  verb ind ingszone s lu i t  
d i rec t  aan  op  de  Re i td iepzone.

Stede l i j ke  Eco log ische  St ruc tuur  met  
l i nks  he t  spoor ta lud ,  in  he t  m idden 
de  s loo t  en  rech ts  i s  he t  g roen he t  
wande lpad.  Door  de  rus t  en  de  
var ia t ie  in  na tuur l i j ke  s t ruc tu ren  
i s  he t  een  zeer  waardevo l le  
eco log ische  zone.
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Het  te  on tw ikke len  geb ied  l ig t  in  he t  oers t roomda l  van  de  Dren tse  A en  we l  in  he t  
cen t rum daarvan .  De ondergrond za l  bes taan u i t  zand ige  en  k le i ige  sed imenten  en  
eventuee l  o rgan isch  mater iaa l .  In  de  ond iepe  ondergrond z i jn  k le i ige  sed imenten  
te  verwachten ,  a lsook  twee vegeta t iehor izon ten  (zwar te  loopv lakken)  u i t  ongeveer  
de  4 e eeuw v.Chr.  en  de  4 e eeuw n .Chr.  
In  de  ja ren  ’60  van  de  vor ige  eeuw z i jn  t i j dens  de  aan leg  van  Paddepoe l  enke le  
lage  w ie rden aanget ro f fen  en  dee ls  onderzoch t .  Ze  da te ren  u i t  de  eers te  eeuwen 
voor  Chr  en  e rna  en  z i jn  gere la teerd  aan  de  vegeta t iehor izon ten .  Bovend ien  
l i j ken  deze  w ie rden ge legen op  de  oeverwa l len  van  de  voor -h is to r i sche  boven loop  
van  de  Dren tse  A .  De h is to r i sche  loop  van  de  A is  we l i swaar  n ie t  met  zekerhe id  
bekend,  maar  kan  op  g rond van  h is to r i sche  kaar ten  min  o f  meer  worden 
gerecons t rueerd .

[  2.6  ]
archeologie

Kadast ra le  minuut ,  waaroverheen de  moderne  kadas t ra le  g renzen.  Dunnen l i ch tb lauwe l i j n  en  s t ippe ls :  vermoede l i j ke  loop  
van  de  (h is to r i sche)  Dren tse  A ,  rood :  w ie rde  Paddepoe l  I  ( rond  he t  beg in  van  de  jaar te l l i ng ) ;  b ru ine  l i j n :  oude paden en  
wegen;  b ru ine  s t ippe ls :  moge l i j ke  ‘d i j ken ’ .  
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In  he t  geb ied  kunnen dus  sporen  van  bewon ing  o f  landgebru ik  u i t  de  eeuwen rond  
he t  beg in  van  de  jaar te l l i ng  worden verwacht .  Om ver rass ingen zovee l  moge l i j k  
u i t  te  s lu i ten  word t  een  a rcheo log isch  vooronderzoek  u i tgevoerd  door  midde l  van  
g rondbor ingen.  Het  resu l taa t  daarvan  is  bepa lend  voor  een  vervo lg  a l  dan  n ie t  in  
de  vorm van een archeo log isch  opgrav ing  b i j  gecons ta teerde  hoge archeo log ische  
waarde .
Het  geb ied  maakt  dee l  u i t  van  De Paddepoe l ,  en  i s  vanaf  ongeveerde  11 e/12 e 
eeuw in  cu l tuur  gebrach t .  
In  eers te  ins tan t ie  v ind t  e r  verkave l ing  p laa ts  aans lu i tend  aan de  
Paddepoe ls te rweg en  Kerk laan ,  la te r  gevo lgd  door  langere ,  in  b lokken ge legen 
kave ls  in  wes te l i j ke  r i ch t ing .  Aan de  z i jde  van  de  Z i j l ves te rweg v ind t  deze l fde  
on tw ikke l ing  p laa ts .  Om de laagge legen,  ven ige  k le i landen toeganke l i j k  te  maken 
werden er  ond iepe  greppe ls  gegraven,  d ie  u i tmonden in  een  d iepere  maar,  
nu  wes te l i j k  van  de  Hogeweg ge legen.  Naarmate  he t  land  ink l ink t ,  moeten  de  
g reppe ls  worden verd iep t  to t  s lo ten .  In  d ie  per iode  worden de  g ro te re  b lokken 
van  e lkaar  gesche iden  door  ‘d i j ken ’ ,  tussen s lo ten  ge legen paden,  d ie  a ls  
watersche id ing  d iens t  doen.  Zowe l  de  Leegweg a ls  de  Penn ingsd i j k  (Zern ike)  z i jn  
zu lke  d i j ken .  
Tens lo t te  word t  in  de  13 e eeuw de  d ich tges l ibde  loop  van  de  A vervangen door  he t  
gegraven Re i td iep ,  da t  de  oudere  verkave l ing  doorsn i jd t .
De spoor l i j n  naar  Winsum kn ip t  aan  he t  e inde  van  de  19 e eeuw de  Paddepoe l  los  
van  de  s tad ,  om pas  in  de  tweede he l f t  van  de  vor ige  eeuw er  weer  b i jge t rokken 
te  worden.

Oers t roomda l  van  de  Dren tse  A .  
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[  UITGANGSPUNTEN VOOR HERONTWIKKELING  03 ]

De on tw ikke l ing  ‘Ach te r  de  Re i td i j k ’ s lu i t  aan  op  de  recente  on tw ikke l ingen in  
he t  kader  van  de  w i j kvern ieuwing  in  Paddepoe l  Zu id .  Het  geb ied  s lu i t  in  he t  
noorden en  wes ten  aan op  he t  dee ls  gerea l i seerde  p lan  van  bureau de  N i j l .  In  
de  nab i je  toekomst  komt  e r  hoogbouw in  de  zu idwest  hoek  aan he t  e ind  van  de  
Voermanst raa t  en  in  de  noordoos t  hoek  op  de  hoek  van  de  Or ion laan  en  de  Gro te  
Beers t raa t .
In  Paddepoe l  Zu idoos t  word t  momentee l  he t  p lan  van  Soeters  Van E ldonk  
en  Ponec  a rch i tec ten  gerea l i seerd .  In  da t  p lan  word t  een  aanta l  woonhoven 
ge ïn t roduceerd .

[  3.1  ]
ontwikkel ing in  de  d i recte  omgeving

Di t  hoo fds tuk  sche ts t  de  gewenste  on tw ikke l ing  van  he t  p langeb ied .  Aan de  o rde  
komen onder  andere  he t  s tedenbouwkund ig  concept ,  wonen,  verkeer,  g roen  en  
eco log ie ,  beheer,  de  faser ing  en  de  g loba le  p lann ing .
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In  he t  oos ten  van  he t  p langeb ied  l ig t  he t  psychoger ia t r i sch  verp leeg tehu is  
B lauwbörg je .  Woonzorg  Neder land  heef t  p lannen om op  deze  loca t ie  n ieuw 
te  bouwen.  Voor  de  voormal ig  schoo lgebouwen op  de  hoek  van  de  Zonne laan 
en  de  Gro te  Beers t raa t  hee f t  Schut te  p ro jec ton tw ikke l ing  ook  s loop-  en  
n ieuwbouwplannen.  Deze on tw ikke l ing  en  d ie  van  B lauwbörg je  z i jn  meegenomen 
in  he t  s tedenbouwkund ig  p lanproces ,  maar  va l len  bu i ten  he t  exp lo i ta t iegeb ied  van  
de  gemeente .
Aan de  wes tz i jde ,  aan  de  overz i jde  van  he t  Re i td iep ,  i s  een  p lan  voor  
geconcent reerde  s tede l i j ke  on tw ikke l ing  ger ich t  op  de  r ingweg.  D i t  p lan  i s  nog  in  
een  in i t ië le  fase .

programma
Het  p rogramma is  in  v i j ven  onder  te  verde len :

• 20 won ingen,  voornamel i j k  2^1-kapwon ingen,  d ie  on tw ikke ld  worden a ls  
p i lo t  door  de  a fde l ing  Vas tgoedontw ikke l ing  van  de  d iens t  RO/EZ.

• 14 r i jwon ingen,  d ie  ook  a ls  p i lo t  door  de  a fde l ing  Vas tgoedontw ikke l i jng  
van  de  d iens t  RO/EZ worden on tw ikke ld .

• 30 won ingen,  2^1  kapwon ingen en  geschake lde  r i jwon ingen,  d ie  KUUB 
gaat  on tw ikke len  in  de  vorm van par t i cu l ie r  opdrach tgeverschap.  KUUB is  
een  onafhanke l i j ke  s t i ch t ing  d ie  par t i cu l ie ren  bege le id t  en  adv iseer t  b i j  
de  on tw ikke l ing  van  n ieuwbouwloca t ies .

• Blauwbörg je  en  Woonzorg  Neder land  p legen ze l f  op  e igen  
g rond n ieuwbouw voor  he t  psychoger ia t r i sch  verp leeg tehu is  en  
aan leunwon ingen.

• Schut te  p ro jec ton tw ikke l ing  w i l  op  e igen  g rond op  de  hoek  van  de  
Zonne laan en  de  Gro te  Beers t raa t  een  appar tementencomplex  met  
won ingen voor  jongerenhu ishoudens  en  kan toor ru imten  on tw ikke len .

De laa ts te  twee on tw ikke l ingen lopen we l  mee in  he t  p lanproces  maar  va l len  
bu i ten  de  exp lo i ta t iebereken ingen van  de  gemeente .

[  3.2  ]
ru imte l i jk  concept
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ontwerp  u i tgangspunten
Bi j  he t  on twerp  z i jn  de  vo lgende u i tgangspunten  gehanteerd :  
• Aans lu i ten  op  de  ru imte l i j ke  s t ruc tuur  van  de  w i j k  de  Paddepoe l .
• Zovee l  moge l i j k  behouden,  in  tac t  la ten  en  vers te rken /aanvu l len  van  de  
 bes taande eco log ische  zone en  bomen in  he t  geb ied .

randvoorwaarden
Bi j  he t  maken van  he t  on twerp  i s  reken ing  gehouden met  de  vo lgende punten :  
• De ge lu ids -  en  ve i l i ghe idscontour  van  de  spoor l i j n ;  
• de eco log ische  zone langs  de  spoord i j k ;
• de in  de  f ie tsno ta  para l le l  aan  he t  spoor  gep lande oos twes t  lopende  
 f ie ts rou te ;
• de bes taande houtwa l /g roene zone tussen de  twee spor tve lden
De wens  van  he t  verp leeghu is  B lauwbörg je  i s  da t  he t  bes taande gebouw t i jdens  
de  n ieuwbouw in  tac t  b l i j f t  en  da t  de  bes taande tu in  zovee l  moge l i j k  behouden 
b l i j f t .  D i t  hee f t  ru imteconsequent ies  voor  he t  n ieuw te  bouwen hoofdgebouw.
Aan de  Zonne laan s taa t  een  gasverdee ls ta t ion / t rans fo rmatorhu is je  da t  za l  b l i j ven  
s taan  en  waaromheen een ve i l ighe idscontour  l i g t .

ve i l ighe idcontour
gas le id ing
te  s lopen panden
f ie tspad

hoogteaccent
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Ontwerp
De ru imte l i j ke  s t ruc tuur  van  Paddepoe l  b l i j f t  behouden door  waar  moge l i j k  aan  te  
s lu i ten  b i j  de  bes taande s t ra ten  om zo  de  kenmerkende z ich tassen te  vers te rken .  
H ie rvoor  word t  de  Or ion laan /Andromedas t raa t  doorge t rokken waar,  ne t  a ls  aan  
de  oos tz i jde  van  de  Voermanst raa t  r i jwon ingen komen.  Deze hebben ook  2  
bouwlagen en  een kap .
Vanu i t  de  Zu iderk ru is laan  lopen twee smal le  dood lopende s t ra ten  waar langs ,  
d iepe  kave ls  aan  de  g roenzone ges i tueerd  z i jn .  De roo i l i j nen  en  e r fg renzen op  
deze  kave ls  z i jn  ind ica t ie f  en  la ten  v r i jhe id  in  he t  on twerp  door  de  on tw ikke lende 
par t i j en .  De or iën ta t ie  van  de  won ingen is  ger ich t  op  de  g roene zone.  De 
bouwhoogte  i s  3  lagen met  1  laag  u i tb re id ingsbevoegdhe id .
Aan de  andere  z i jde  van  d ie  dood lopende s t ra ten  l iggen brede ond iepe  kave ls ,  
ger ich t  op  een spec i f ieke ,  levens loopbes tend ige  woonvraag.  Bouwhoogte  2  lagen 
met  1  laag  u i tb re id ingsbevoegdhe id .
Aan de  wes tkan t  van  de  doorge t rokken Andromedas t raa t ,  para l le l  lopend aan de  
2^1  kapwon ingen,  z i jn  r i jwon ingen ges i tueerd  van  2  bouwlagen en  een kap .  
Op he t  n iveau van  de  buur t  word t  de  g roene zone langs  he t  spoor  a ls  he t  ware  de  
buur t  in  ge t rokken,  waardoor  vanu i t  de  Centaurs t raa t  een  g roene z ich tas  r i ch t ing  
he t  spoor  word t  gecreëerd .  H ie rdoor  on ts taa t  op  buur tn iveau een aant rekke l i j ke  
g roenzone en  wande l rou te .
Deze groenzone vormt  de  kern  waar  omheen een hoogwaard ige  n ieuw woonmi l ieu  
on ts taa t  met  he t  g roen a ls  ex t ra  woonkwa l i te i t .   
De  e r fa fsche id ingen van  de  aan de  g roenzone grenzende kave ls  vere isen  een 
eenvormig ,  g roen on tworpen op loss ing .
De kave ls  worden aan de  noord-  en  zu idz i jde  begrensd  door  b lokhagen d ie  de  
eenhe id  en  he t  g roene karak te r  van  de  buur t  garanderen .
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Zonne laan
De on tw ikke l ingen rond  B lauwbörg je  en  op  de  hoek  van  de  Zonne laan en  
Gro te  Beers t raa t  s taan  in  de  g roene randzone van  de  w i j k  met  daar in  so l i ta i re  
bouwblokken.  De n ieuwe gebouwen vormen e i landen d ie  los  in  de  ‘openbare ’ 
g roene randzone s taan .  De on tw ikke l ing  op  de  hoek  van  de  Zonne laan en  Gro te  
Beers t raa t  za l  samen met  de  bes taande f la t  één  e i land  vormen en  B lauwbörg je  
he t  andere .  Be ide  k r i jgen  hun on ts lu i t ing  vanaf   de  ver lengde Or ion laan /
Andromedas t raa t  v ia  een  cen t ra le  weg en  een zorgvu ld ig  inger ich t  ‘g roen ’ p le in ,  
waar  he t  parkeren  word t  opge los t .   
Samen vormen de  twee e i landen vanaf  de  Zonne laan r i ch t ing  he t  zu iden  
een perspec t i v isch  ru imte l i j k  ensemble  wat  een  moo ie  veranker ing  van  he t  
hoekpunt  van  Paddepoe l  Zu idwest  vormt  met  he t  gebouw van B lauwbörg je  a ls  
hoogteaccent .  Op de  p lankaar t  z i jn  de  bouwhoogtes  aangegeven.
Op een hoger  s tedenbouwkund ig  schaa ln iveau ba lanceer t  d i t  hoogteaccent  de  
hoge gebouwen in  de  omgev ing  ru imte l i j k  u i t .

randvoorwaarden
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Jongere  hu ishoudens
Het  p langeb ied  g rens t  aan  he t  w i j kvern ieuwingsgeb ied  Paddepoe l  Zu idwest .  
De doe ls te l l i ngen voor  de  w i j kvern ieuwing  in  d i t  geb ied  vormen ook  de  le id raad 
voor  he t  won ingbouwprogramma voor  deze  loca t ie .  De doe ls te l l i ngen lu iden :  een  
meer  gevar ieerd  won ingaanbod,  d ivers i te i t  i n  woonmi l ieus  en  vers te rk ing  van  
de  pos i t ie  op  de  won ingmark t  door  een  kwa l i ta t ie f  hoogwaard ig  won ingaanbod.  
De doe lg roep bes taa t  u i t  jongere  hu ishoudens  d ie ,  b i j voorbee ld  a ls  a l te rna t ie f  
voor  een  gez inswon ing  in  de  s tadsrand,  vanu i t  de  w i j k  doors t romen o f  van  e lders  
ins t romen.  Deze loca t ie  leen t  z ich  voor  een  wat  ru imere  se t t ing  van  won ingen,  
wat  te rug  te  v inden is  in  he t  g ro te  aandee l  2^1-kapwon ingen.  

Blauwbörg je  en  hoek  Zonne laan/Gro te  Beers t raa t
De n ieuwbouw van B lauwbörg je  i s  noodzake l i j k  om een kwa l i te i t ss lag  naar  g ro te re  
wooneenheden te  kunnen rea l i se ren .  In  deze  on tw ikke l ing  word t   tevens  de  
bouwmoge l i j khe id  van  ca .  der t ig  aan leunwon ingen/appar tementen  opgenomen.
Op de  hoek  Zonne laan/Gro te  Beers t raa t  word t  de  bouw van een wooncomplex  met  
compacte  appar tementen  voor  s ta r te rs  moge l i j k  gemaakt .

 

Van de  Gron inger  Woonkwal i te i t  (GWK) ,  he t  r i ch t inggevend kader  voor  de  
s tede l i j ke  woonkwa l i te i t ,  i s  a ls  bas is  he t  n ieuwbouwpakket  1  van  toepass ing .  
Daarnaas t  word t  met  be t rekk ing  to t  energ iezu in ighe id  een  ex t ra  inspann ing  
verwacht .  D i t  word t  b i j  voorkeur  bere ik t  v ia  he t  vo lgende pr inc ipe :

• Beperk ing  van  he t  energ ieverbru ik  door  een  op t imaa l  (ge ïso leerd)  casco .
• Aanvu l lend  k r i jgen  kopers  de  ge legenhe id ,  b i j voorbee ld  in  de  vorm van 

op t ies ,  te  k iezen  u i t  ex t ra  maat rege len  op  he t  geb ied  van  duurzaamhe id  
en  energ iebespar ing  (b i j voorbee ld  zonneco l lec to ren ,  LTV,  WTW door  
midde l  van  een bo i le r,  s l imme vent i la t ie  en  derge l i j ke . ) .

Voor  de  ru imte l i j ke  in r i ch t ing  en  op  won ingn iveau,  ge ld t  ook  he t  Po l i t i ekeurmerk  
Ve i l ig  Wonen.

[  3.4  ]
Groninger  woonkwal i te i t

[  3.3  ]
wonen

Rondom het  woongeb ied  i s  e r  vo ldoende ru imte  en  ge legenhe id  om te  rec reëren /
spe len .  Met  name de  g roene randen en  he t  Zonnep lan tsoen b ieden daar  
vo ldoende ge legenhe id  voor.
Voor  de  k le ins te  bewoners  word t  in  de  g roene zone b innen he t  p langeb ied  een 
spec i f ieke  spee lp lek  gemaakt .  De dood lopende s t ra ten  z i jn  eveneens  gesch ik t  
voor  spe len .

[  3.5  ]
spelen
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[  3.6  ]
verkeers  concept
Autoverkeer
Onts lu i t ing
De Zu iderk ru is laan  on ts lu i t  he t  geb ied  voor  au toverkeer.  De dr ie  s t ra ten  in  
he t  geb ied ,  d ie  aans lu i t ing  hebben op  de  Zu iderk ru is laan ,  lopen dood.  Waar  
nod ig  moet  aan  he t  e ind  van  de  s t raa t  een  keermoge l i j khe id  komen voor  een  
vu i ln iswagen en /o f  hu lpver len ingsd iens ten .

Parkeren
Het  aan ta l  parkeerp laa tsen  i s  gebaseerd  op  de  ‘Nota  Parkeernormen 2006 ’ .  
Voor  g rondgebonden won ingen in  naoor logse  w i j ken  i s  de  parkeernorm 1 ,8  
parkeerp laa ts  per  won ing  (waarvan  0 ,3  voor  he t  bezoek) .  Het  benod igde  aanta l  
parkeerp laa tsen  komt  voor  een  (g roo t )  dee l  op  e igen  te r re in .  Won ingen met  
1  parkeerp laa ts  op  e igen  te r re in  k r i jgen  per  won ing  0 ,8  parkeerp laa ts  in  de  
openbare  ru imte .  Voor  won ingen met  2  parkeerp laa tsen  op  e igen  te r re in  komt  voor  
he t  bezoek  0 ,15  parkeerp laa ts  in  de  openbare  ru imte .  De parkeerp laa tsen  in  de  
openbare  ru imte  z i jn  geconcent reerd  aan  he t  e ind  van  de  dood lopende s t ra ten .

Ook voor  de  on tw ikke l ing  langs  de  Zonne laan is  de  ‘Nota  Parkeernormen 2006 ’ 
van  toepass ing .  Het  parkeren  d ien t  op  he t  e igen  te r re in  opge los t  te  worden.

Langzaam verkeer
F ie tsers
Op te rmi jn  komt  e r  een  f ie tspad langs  de  zu id rand van  he t  geb ied  waardoor  
f ie tsers  aans lu i t ing  hebben naar  de  Zonne laan en  he t  f ie tspad langs  he t  Re i td iep .  
D i t  f i e tspad maakt  onderdee l  u i t  van  de  in   oos twes t  lopende s tede l i j ke  f ie ts rou te /
verb ind ing .  Er  komen een aanta l  f ie ts  aans lu i t ingen vanu i t  he t  geb ied  op  de  aan 
te  leggen f ie ts rou te .  De f ie ts rou te  loop t  voor  een  dee l  over  he t  g rondgeb ied  van  
B lauwborg je .  Met  deze  ins te l l i ng  i s  overeengekomen da t  d i t  dee l  ge in tegreerd  
gaa t  worden met  hun  toe-  en  a f r i t  voor  he t  laden en  lossen van  goederen .  
De aan leg  van  de  f ie ts rou te  i s  gep land  t i j dens  de  in r i ch t ing  van  he t  geb ied  (2009-
2014) .  De kos ten  voor  de  aan leg  van  deze  rou te  va l t  bu i ten  de  g rondexp lo i ta t ie  
van  d i t  s tedenbouwkund ig  p lan .  
Voora fgaand aan de  aan leg  d ien t  he t  de f in i t ieve  t racé  van  de  rou te  gekozen 
te  worden.  In  d ie  keuze  spee l t  o .a .  de  a fweg ing  tussen een sne l le  en  ve i l i ge  
f ie ts rou te  en  de  mate  waar in  g roen gespaard  kan  en  moet  worden een ro l  (mn ook  
in  he t  aans lu i tende dee l  Paddepoe l  zu idoos t ) .
Voordee l  van  d i t  t race  i s  da t  een  combina t ie  van  on ts lu i t ing  B lauwborg je  en  he t  
f ie tspad minder  ru imtebes lag  v raagt  waardoor  e r  meer  g roen gespaard  b l i j f t .  Een 
ander  voordee l  i s  da t  de  spoors loo t  ze l f  en  he t  spoor ta lud  gespaard  b l i j ven .  Deze 
s t rook  i s  eco log isch  waardevo l  en  door  z i jn  b reedte  ook  func t ionee l .  De  aan leg  
van  de  f ie ts rou te  bu i ten  de  g roens t rook  om za l  n ie t  le iden  to t  m inder  g roen.  

Voetgangers
De s t ra ten  k r i jgen  geen apar te  t ro t to i rs .  Voetgangers  worden geacht  van  de  
r i jbaan gebru ik  te  maken.  D i t  komt  in  de  in r i ch t ing  to t  u i td rukk ing .  In  tegens te l l i ng  
to t  de  andere  s t ra ten  in  Paddepoe l  worden de  s t ra ten  n ie t  in  as fa l t ,  maar  in  
be tonk l inkers  u i tgevoerd .  De doorge t rokken Or ion laan /Andromedas t raa t  k r i jg t  we l  
he t  s tandaard  Paddepoe lp ro f ie l  met  t ro t to i rs ,  parkeers t roken en  as fa l t .
He t  in  de  g roenzone te  maken wande lpad word t  aanges lo ten  op  he t  wande lpad 
langs  de  spoord i j k
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[  3.7  ]
groenstructuur
Behouden en  vers te rken
Bi j  he t  ops te l len  van  he t  s tedenbouwkund ig  p lan  i s  zovee l  moge l i j k  reken ing  
gehouden met  bes taande bomenst ruc tuur  en  he t  buur tg roen.  Deze b l i j ven  zovee l  
moge l i j k  behouden en  worden waar  moge l i j k  vers te rk t .
De dubbe le  bomenr i j  op  he t  spor tve ld ,  de  g roens t ruc tuur  langs  de  spoord i j k  en  de  
bomenr i j  l angs  de  Zu iderk ru is laan  worden prak t i sch  gehee l  gehandhaafd .  
Ten  gevo lge  van  he t  door t rekken van  de  Or ion laan /Andromedas t raa t  za l  e r  
een  s t rook  met  bomen moeten  verdwi jnen .  Deze keuze is  gemaakt  om in  he t  
p langeb ied  genoeg won ingen te  rea l i se ren  om zo  he t  p lan  kos tendekkend te  
maken.  1)   D i t  word t  gecompenseerd  door  aan  de  oos tkan t  van  de  n ieuw aan te  
leggen Andromedas t raa t ,   over  de  gehe le  leng te  vanaf  de  Gro te  Beers t raa t  to t  aan  
de  zone langs  de  spoor l i j n ,  een  bomenr i j  te  p lan ten .  
De n ieuwbouw van B lauwbörg je  i s  hoo fdzake l i j k  gep land  op  de  bes taande 
verhard ing  en  bebouwing  maar  e r  zu l len  een  aanta l  bomen moeten  worden 
gekapt .  2)   B i j  de  aan leg  van  he t  pad  langs  he t  hek  op  he t  te r re in  van  B lauwborg je  
b l i j f t  een  s t rook  over  van  8  meter  tussen weg en  s loo t ;  4  meter  op  maa ive ld  en  
dan nog 4  meter  ta lud  en  onderberm.  Daarnaas t  l i g t  de  6  meter  b rede spoors loo t  
en   he t  6  meter  b rede spoor ta lud ,  d ie  samen een eco log isch  waardevo l le  en  en  
func t ione le  s t rook  vormen.  De to ta le  eco log ische  verb ind ingss t rook ,  d ie  dan  
on ts taa t  i s  acceptabe l  m i ts  aan  de  andere  z i jde  van  he t  pad  de  bes taande tu in  
met  bomen en  s t ru iken  behouden b l i j f t  en  word t  vers te rk t  door  aanp lan t  van  
duurzame boomsoor ten .  Bovend ien  moet  he t  hek  op  de  g rens  met  b lauwborg je  
doorgaanbaar  worden gemaakt  voor  k le ine  zoogd ie ren  zoa ls  ege l ,  bunz ing  e tc .  
Een andere  voorwaarde  i s  da t  de  bermen van  he t  pad  geen open karak te r  k r i jgen ,  
maar  worden ingep lan t  met  s t ru iken  ondanks  de  missch ien  wat  m indere  soc ia le  
ve i l i ghe id .  Verder  moet  e r  geen o f  een  min ima le ,  gedoseerde  ver l i ch t ing  worden 
aangebrach t .  Er  z i jn  a l te rna t ieve  rou tes  d ie  soc iaa l  ve i l i g  en  goed ver l i ch t  z i jn .
Voor  de  aan leg  van  de  bevoor rad ingsweg/ f ie tspad,  langs  he t  te r re in  van  
B lauwbörg je ,  za l  een  f l i nk  aan ta l  bomen moeten  worden gekapt .  Er  za l  nog  een 
t racés tud ie  worden ver r i ch t  waarb i j  ge t rach t  word t  zovee l  moge l i j k  bomen te  
sparen  en  de  eco log ische  verb ind ingszone zo  s te rk  moge l i j k  vorm te  geven.   

1)  in  he t  gemeente l i j k  dee l  zu l len  ca .  29  bomen worden gekapt ,  2  bomen worden verp lan t  en  ca .  1045 m 2

  hou tops tand word t  geroo id .  (z ie  boom e ffec t  ana lyse)

2)  U i t  de  boom e ffec t  ana lyse  (z ie  b i j l age)  b l i j k t  da t  h ie r  in  to taa l  ca .  28  bomen van  1600 m 2 houtops tand worden

 verw i jderd .  Waarvan 24  bomen en  1000 m 2 houtops tand ten  gevo lge  van  de  bouw.  

3)  Ten  gevo lge  h ie rvan  zu l len  naar  verwacht ing  nog eens  600 m 2 houtops tand en  4  so l i ta i re  bomen moeten  

 worden geroo id .  

4)   U i t  de  boom e ffec t  ana lyse  (z ie  b i j l age)  b l i j k t  da t  he t  h ie r  ca .  29  so l i ta i re  bomen en  ca .  860  m 2 hou tops tand 

 be t re f t .

Een s t rook  van  min imaa l  10  to t  15  meter  met  enke le  bomen,  s t ru iken  en  k ru id laag  
i s  gewenst .  3)

De  on tw ikke l ing  op  he t  te r re in  ten  noorden van  de  Zonne laan le id t  ook  to t  he t  
verdwi jnen  van  bes taand groen.  4)

Door  de  dubbe le  bomenr i j  tussen de  spor tve lden  in  he t  p langeb ied  te  behouden 
en  aan te  vu l len  on ts taa t  een  g roen park  tussen de  bebouwing .  Deze zone vormt  
een  verb ind ing  tussen de  g roens t ruc tuur  langs  de  spoord i j k  en  de  w i j k .
D i t  g roene park  word t  inger ich t  met  g ras ,  een  waterzone voor  de  nood 
waterberg ing  in  he t  geb ied  en  de  bes taande bomen worden aangevu ld  met  
v ruch td ragende bomen en  s t ru iken .  Er  komt  een  s l ingerend wande lpad da t  een  
n ieuwe verb ind ing  leg t  met  he t  wande lpad langs  de  spoord i j k .  B i j  de  in r i ch t ing  
van  de  woonomgev ing  worden tevens  op  de  p lekken tussen he t  wande lpad en  de  
n ieuwe bebouwing  ex t ra  met  bomen en  s t ru iken  aangep lan t .
Ti jdens  de  u i tvoer ing  van  he t  bouwr i jp  maken en  de  bouw za l  ex t ra  aandacht  
worden geschonken aan de  bescherming  van  de  te  handhaven bomen.
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Flora-  en  faunawet  (z ie  Qu ickscan B lauwbörg je  Ecozone)
De conc lus ies  in  he t  kader  van  de  F lo ra  en  faunawet  lu iden :

• Er  z i jn  geen beschermde p lan tensoor ten  aanget ro f fen .  De gegevens  van  
he t  na tuur loke t  met  be t rekk ing  to t  beschermde p lan tensoor ten  hebben 
geen be t rekk ing  op  de  p lan loca t ie .  B i j  een  ex t ra  vegeta t ieonderzoek  op  
25  apr i l  2007 is  d i t  vas tges te ld .

• Al le  voge lsoor ten  z i jn  beschermd.  Voor  werken  b innen he t  b roedse izoen 
(15  maar t  to t  15  ju l i )  i s  o f f i c iee l  on the f f ing  noodzake l i j k .  Daarbu i ten  
kunnen werkzaamheden aan bomen en  s t ru iken  worden ver r i ch t .  Werken 
bu i ten  he t  b roedse izoen word t  aanbevo len .

• Al le  v leermu issoor ten  z i jn  beschermd.  De aanwez ighe id  van  
verb l i j f sp laa tsen  van  gewone dwergv leermuis  en /o f  laa tv l ieger  in  
bebouwing  (verp leeghu is )  i s  moge l i j k .  He t  i s  raadzaam om v lak  voor  de  
s loop  van  bebouwing  een u i ts lu i tend  onderzoek  naar  v leermu izen  te  la ten  
p laa tsv inden.  A ls  e r  in  een  la te r  s tad ium,  na  de  w in te r  van  2006/2007,  
bomen worden gekapt ,  moet  e r  ook  weer  een  n ieuwe inven tar isa t ie  van  
boombewonende v leermu izen  p laa tsv inden.  Ind ien  vas te  verb l i j f sp laa tsen  
worden vas tges te ld ,  moet  on the f f ing  worden aangevraagd.  Voor  de  
v leermu izen  ge ld t  da t  de  per iode  van  s loop  he t  bes te  tussen e ind  ju l i  en  
beg in  november  kan  p laa tsv inden.

• Al le  amf ib ieën  z i jn  beschermd.  Voor  de  in  he t  p langeb ied  voorkomende 
amf ib ieën  ge ld t  een  v r i j s te l l i ng  van  de  verboden in  de  F lo ra -  en  
faunawet .  Door  he t  vo lgen  van  een werkpro toco l  z i jn  de  r i s i co ’s  te  
min ima l i seren .

• Ste l  een  werkpro toco l  op .  R is ico ’s  ten  aanz ien  van  de  F lo ra -  en  
faunawet  z i jn  te  beperken  o f  te  voorkomen door  werkzaamheden in  de  
guns t ige  per ioden van  he t  se izoen u i t  te  voeren .  B i j voorbee ld :  s t ru iken  
en  vegeta t ie  p revent ie f  verw i jderen  in  de  per iode  augus tus-ok tober  
voora fgaand aan de  werkzaamheden.

inmidde ls  i s  nader  onderzoek  ver r i ch t  waarvan  de  n ieuwe bev ind ingen z i jn  
opgenomen in  de  Qu ickscan B lauwbörg je  Ecozone.

Stede l i j k  eco log isch  be le id
De eco log ische  verb ind ingszone aan de  zu idkant  b l i j f t  gehandhaafd .  N ie t  a l leen  
de  fe i te l i j ke  ru imte  maar  ook  de  kwa l i te i t  van  de  in r i ch t ing  i s  bepa lend  voor  
he t  eco log isch  func t ioneren .  Het  gaa t  h ie rb i j  m in imaa l  om he t  handhaven van  
een verb indende boom- ,  s t ru ik - ,  en  k ru idens t ruc tuur  bes taande u i t  inheemse 
soor ten  zodat  doe lsoor ten  a ls  ege l ,  bosmuis ,  appe lv ink ,  landkaar t je  en  k le ine  
watersa lamander  z ich  kunnen b l i j ven  voor tp lan ten .  Doe lsoor ten  d ie  spec i f iek  
vanu i t  he t  s tede l i j k  eco log isch  be le id  in  d i t  geb ied  van  be lang  z i jn  s taan  in  reeds  
eerder  genoemde eco log ische  qu ickscan.  
Verder  aandachtspunten :

• Aans lu i t ing  van  he t  water  in  de  eco log ische  verb ind ingszone op  he t  
 Re i td iep .

• Vers te rk ing  van  de  eco log ische  passeerbaarhe id  van  de  Zonne laan.
• Kappen van  (eco log isch)  g roen in  he t  p langeb ied  i s  te  compenseren  met  

n ieuw bosp lan tsoen met  voora l  besdragers .
• Het  aan ta l  te  kappen gro te  bomen compenseren  door  aanp lan t  van  

duurzame boomsoor ten  (zoa ls  zomere ik ,  haagbeuk ,  w in te r l inde ,  zoe te  
kers  en  spaanse aak)  te r  vers te rk ing  van  de  kwa l i te i t  van  he t  g roen

• Opnemen nes ts tenen voor  g ie rzwa luwen en  andere  ho lenbroeders  in  
n ieuw te  rea l i se ren  gebouwen.

• Toepass ing  van  inheemse k ru iden  en  s t ru iken  in  ecozones  en  op  de  
dak tu inen  (v l inders  en  voge ls ) .

• Aanbrengen van  geve lbegroe i ing  voor  voge ls  en  a ls  een  b io toop  voor  
insec tensoor ten .
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[  3.8  ]
beheer
Beheer techn ische  aspec ten
De aan leg  van  he t  p lan  be tekent  u i tb re id ing  van  he t  onderhoudsareaa l  voor  
S tadsbeheer.  Vanu i t  de  Borgsys temat iek  gaa t  he t  h ie r  om he t  s t ruc tuure lement  
‘woonwi jk ’ .  Da t  be tekent :  onderhoud op  bas isn iveau.  Het  dee l  van  de  openbare  
ru imte  da t  S tede l i j k  Beheer  moet  onderhouden,  moet  nadrukke l i j k  een  openbaar  
karak te r  hebben.  B i j  b innenter re inen  s t reven naar  u i tg i f te  van  de  g rond inc lus ie f  
he t  daarb i j  behorende beheer.  De sche id ing  van  par t i cu l ie r  en  openbaar  
geb ied  moet  du ide l i j k  herkenbaar  worden vormgegeven (haag,  t ro t to i rs  o . i .d ) .  
Daarb i j  moeten  ook  du ide l i j ke  a fspraken z i jn  over  he t  beheer  en  onderhoud.  
A fsche id ingen moeten  aan de  z i jde  van  par t i cu l ie r  g rond door  bewoners  worden 
onderhouden.  Het  p lan  word t  begrensd  door  een  s loo t  d ie  in  e igendom en 
beheer  van  de  NS is .  Ten  aanz ien  van  de  ve i l ighe id  moet  worden bez ien  o f  h ie r  
aanvu l lende maat rege len  nod ig /moge l i j k  z i jn .  De waterpar t i j  moet  mach inaa l  te  
onderhouden z i jn ,  daarmee moet  in  de  maatvoer ing  en  de  bere ikbaarhe id  reken ing  
worden gehouden.  
 
Standaarde isen
De e isen  voor  S tede l i j k  Beheer  z i jn  con fo rm de  normen d ie  b innen de  gemeente  
Gron ingen gangbaar  z i jn .  Dat  w i l  zeggen:  onderhoudsvr iende l i j k  on twerpen en  
duurzame mater ia len  toepassen.  Onderhoudsvr iende l i j k  be tekent :  openbare  
ru imtes  zo  on twerpen da t  ze  onkru idarm z i jn ,  goed mechan isch  te  vegen en  
da t  e r  mechan ische g ladhe idbes t r i jd ing  kan  p laa tsv inden.  En  da t  he t  a fva l  op  
log ische  p lekken verzameld  kan  worden.  Voor  S tede l i j k  Beheer  l i ggen verder  de  
meeste  e isen  vas t  in  he t  s tandaard  bes tek  van  IGG.  Het  gaa t  h ie rb i j  om de  c iv ie le  
techn ische  randvoorwaarden aan de  in f ras t ruc tuur  en  derge l i j ke .  In  d i t  document  
s taan  ook  a l le r le i  dwarsdoorsneden en  p r inc ipe  op loss ingen voor  d iverse  
c iv ie l techn ische  e lementen .  Verder  s taa t  in  he t  document  ‘Over  bomen gesproken ’ 
verme ld t  hoe  e r  met  bomen moeten  worden omgegaan.  Het  be t re f t  h ie r  met  name 
de  ondergrondse maat rege len  om een boom een op t ima le  g roe i  te  garanderen .  

Aanvu l lende e isen
Een aanta l  s i tua t ies  z i jn  n ie t  in  een  handboek  opgenomen.
-  Bere ikbaarhe id  van  s lo ten  e .d .  voor  mechan isch  onderhoud (baggeren ,  
 maa ien  oevers ) .
-  Bere ikbaarhe id  voor  de  hu lpver len ingsd iens ten .
-  30  km maat rege len  met  de  u i tvoer ing  meenemen.
-  Parkeren  du ide l i j k  rege len .
-  Zo  we in ig  moge l i j k  obs take ls  in  verhard ing  toepassen (bomen,  lan taarns
 e .d . ) .
-  E f fec t ie f  gebru ik  van  paa l t jes .
-  Bomen zo  moge l i j k  a l leen  toepassen in  g roen.
-  Geen sn ippergroen toepassen.
-  Ru imte  inp lannen voor  spee lvoorz ien ingen,  a fva lverzamelpunten  e .d . .
-  Kabe l t racés  du ide l i j k  aangeven en  n ie t  toepassen onder  ge fundeerde  
 verhard ingen.
-  Cent ra le  a fvoer  water lopen.
-  Mater ia len  toepassen d ie  minder  g ra f f i t i gevoe l ig  z i jn .

S tede l i j k  beheer  z ie t  z ich  g raag be t rokken b i j  de  verdere  u i twerk ing  van  d i t  p lan .  
D i t  om te  verzekeren  da t  ook  b i j  de  u i twerk ing  beheer techn isch  log ische  keuzes  
worden gemaakt .

Dekk ing  beheer -  en  onderhoudskos ten
Op bas is  van  de  hu id ige  p lannen neemt  de  beheers inspann ing  toe  met  een  bedrag  
van  ongeveer  €  27 .000.  Deze kos ten  z i jn  te  dekken u i t  de  in  he t  meer ja renbee ld  
gereserveerde  begro t ingspos t  voor  a reaa lu i tb re id ingen.
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[  3.9  ]
faser ing en p lanning
De u i twerk ing  van  d i t  s tedenbouwkund ig  p lan  kan  n ie t  anders  dan  ge faseerd  
gebeuren .  De Or ion laan /Andromedas t raa t  i s  pas  door  te  t rekken a ls  he t  bes taande 
gebouw van B lauwbörg je  i s  ges loop t  en  da t  gebeur t  pas  na  de  op  d ie  loka t ie  te  
rea l i se ren  n ieuwbouw.  Daarom de vo lgende faser ing :
-  fase  I  won ingbouw (exc l .  r i jwon ingen aan de  Andromedas t raa t )
 (2009-2012)
-  fase  I I  n ieuwbouw/s loop  B lauwborg je
 (2009-2012)
-  fase  I I I  s loop /  n ieuwbouw hoek  Zonne laan/Gro te  Beers t raa t
 (2009-2013)
-  fase  IV  ve r leng ing  Or ion laan /Andromedas t raa t  en  14  r i jwon ingen aan de
 Andromedas t raa t
 (2011-2013)
-  fase  V  i n r i ch t ing  woongeb ied  en  aan leg  f ie tspad
 (2009-2014)

     

[  MILIEU  04 ]

[  4.1  ]
bodem
Samenste l l i ng
De bodem van he t  voe tba lve ld ,  de  kan t ine  en  de  parkeerp laa ts  bes taa t  u i t  
bovengrond van  tee laarde  en  waarsch i jn l i j k  een  1 ,0  m d ikke  zand laag  d ie  i s  
opgespoten  op  een bes taande k le i laag .  De k le i laag  i s  we in ig  waterdoor la tend  
en  dus  ongesch ik t  voor  in f i l t ra t ie  van  regenwater.  De gemidde lde  hoogte l igg ing  
i s  ongeveer  0 .90+ NAP.  De droog legg ing  ten  opz ich te  van  de  naas tge legen 
spoors loo t  i s  
1 .80  m.

H ie ronder  word t  ingegaan op  de  kwa l i te i t  van  de  a fzonder l i j ke  mi l ieuhyg iën ische  
aspec ten  d ie  samen de  mi l ieukwa l i te i t  van  he t  p langeb ied  bepa len .  
De kwa l i te i t  van  he t  p langeb ied  Achter  de  R ie td i j k  word t  be ïnv loed  door  de  
nab i jge legen spoorbaan Gron ingen Sauwerd .  Voora l  spoorweg lawaa i  maar  
ook  ex te rne  ve i l ighe id  z i jn  de  mi l ieu thema’s  d ie  he t  woonk l imaat  negat ie f  
be ïnv loeden.  Het  t re inverkeer  za l  in  he t  he le  geb ied  ge lu idover las t  veroorzaken.  
Terw i j l  he t  r i s i co  voor  de  omgev ing  van  he t  vervoer  van  gevaar l i j ke  s to f fen  over  
he t  spoor  be t rekke l i j k  g roo t  i s .
Een pos i t ieve  b i jd rage  aan de  kwa l i te i t  van  de  woon-  en  lee fomgev ing  word t  
ge leverd  door  de  ru ime groenzone en  he t  verkeers luwe karak te r  van  de  w i j k .
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Bodemkund ig  mi l ieuonderzoek
Op de loca t ies  waar  n ieuwbouw o f  hers t ruc tu re r ing  p laa tsv ind t ,  z i jn  zowe l  de  
bodem a ls  de  aanwez ige  verhard ingsmater ia len  onderzoch t  op  aanwez ighe id  
van  veron t re in ig ing .  In  he t  ver leden z i jn  t i j dens  he t  bouwr i jp  maken s lo ten  
gedempt  en  heef t  e r  vervo lgens  te r re inophog ing  p laa tsgevonden.  Z in tu ig l i j k  z i jn  
negen dempingen aanget ro f fen .  Er  i s  zowe l  bodemvreemd mater iaa l  a ls  g rond 
gebru ik t  voor  s loo tdemping .  Ana ly t i sch  b l i j ken  twee dempingen mat ig  to t  s te rk  
veron t re in igd  te  z i jn  met  PAK 10  VROM.  Deze dempingen bev inden z ich  aan  de  
rand  van  de  eerder  gesaneerde  s loo tdempingen.  De over ige  dempingen b l i j ken  
l i ch te  veron t re in ig ingen te  beva t ten .  In  he t  over ige  te r re in  beva t  de  boven-  en  
ondergrond p laa tse l i j k  l i ch te  veron t re in ig ingen met  enke le  zware  meta len ,  PAK 10  
en /o f  m inera le  o l ie .  Het  g rondwater  i s  p laa tse l i j k  s te rk  veron t re in igd  met  a rseen.  
De concent ra t ie  l i g t  ech te r  beneden de  concent ra t ie  d ie  vo lgens  de  mi l ieud iens t  
van  na tu re  in  Gron ingen aanget ro f fen  kan  worden.  Op he t  te r re in  van  B lauwbörg je  
i s  een  ondergrondse d iese l tank  aanwez ig  en  nog in  gebru ik .

Saner ing
De verwacht ing  i s  da t  voor  he t  geb ied  saner ingsmaat rege len  nod ig  z i jn  om 
de  bodem gesch ik t  te  maken voor  he t  beoogd gebru ik .  Zoa ls  he t  nu  l i j k t  
moeten  de  met  PAK veron t re in igde  dempingen verder  worden onderzoch t .  Het  
bodemonderzoek  moet  z ich  ook  op  de  tank  en  de  omgev ing  r i ch ten .  Voor  he t  
p langeb ied  word t  nog  een saner ingsp lan  opges te ld .  Het  saner ingsp lan  behoef t  
ins temming van  he t  bevoegd gezag Wet  bodembescherming .

Grondverze t
De n ieuwe pe i len  worden zodan ig  gekozen da t  aan-  en  a fvoer  van  g rond to t  een  
min imum b l i j f t  beperk t .  De  u i t  on tg rav ingen v r i j komende grond word t  zovee l  
moge l i j k  hergebru ik t .  De  kwa l i ta t ie f  hoogwaard ige  top laag  van  de  bes taande 
voe tba lve lden  en  g roens t roken,  en  zand u i t  de  bes taande cunet ten  word t  
gesche iden  on tg raven en  verwerk t  in  tu inen ,  g roens t roken en  wegcunets .
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[  4.2  ]
gelu idsaspecten
De Wet  ge lu idh inder  s te l t  e isen  aan de  ge lu idbe las t ing  op  woonbebouwing .  In  
p r inc ipe  mag de  ge lu idbe las t ing  n ie t  hoger  z i jn  dan  de  voorkeursgrenswaarde .  
Zodoende word t  een  goed woonk l imaat  gewaarborgd .  A ls  de  g renswaarde  word t  
overschreden moeten  maat rege len  overwogen worden om de  ge lu idbe las t ing  te rug  
te  d r ingen.  B l i j k t  da t  ech te r  n ie t  moge l i j k ,  dan  kan  Burgemeester  en  Wethouders  
een  hogere  waarde  vas ts te l len .

tabe l  1 :  Grenswaarden voor  n ieuwe s i tua t ies

Wegverkeers lawaa i
De inv loed  van  de  Fr ieses t raa tweg en  de  Zonne laan is  ger ing .  Verkeer  op  de  
Fr ieses t raa tweg za l  waarneembaar  z i jn ,  maar  vanwege de  lage  ge lu idsbe las t ing  
v ind t  geen overschr i jd ing  p laa ts  van  de  voorkeursgrenswaarde .  De lage  
ge lu idbe las t ing  word t  veroorzaak t  door  enerz i jds  de  g ro te  a fs tand  to t  de  wegen 
en  anderz i jds  de  a fscherming  d ie  de  bes taande bebouwing  met  z ich  mee brengt .  
Dat  ge ld t  voor  zowe l  de  Fr ieses t raa tweg a ls  de  Zonne laan.
Naar  verwacht ing  hebben toekomst ige  bewoners  geen las t  van  
wegverkeers lawaa i .

Spoorweg lawaa i
Het  spoorweg lawaa i  van  de  l i j n  Gron ingen -  Sauwerd  za l  in  he t  gehe le  geb ied  
du ide l i j k  waarneembaar  z i jn  en  de  woonkwa l i te i t  negat ie f  be ïnv loeden.
De a fs tand  van  he t  spoor  to t  de  d ich ts tb i j z i jnde  n ieuwe won ingen bedraagt  50  m.  
De ge lu idbe las t ing  op  de  geve l  van  deze  won ingen bedraagt  67  dB.  Aangez ien  d i t  
hoger  i s  dan  de  g renswaarde  van  55  dB is  h ie rvoor  on the f f ing  van  B&W nod ig .

  
  Voorkeurs -   Max imaa l  toe laa tbaar  Vervangende B innenn iveau
  g renswaarde  met  on the f f ing  n ieuwbouw

 Wegverkeer  48  dB  63  dB  68  dB  33  dB
 Spoorweg 55  dB  68  dB  68  dB  33  dB
 Indus t r ie  50  dB(A)   55  dB(A)  65  dB(A)  35  dB(A)

De hoge ge lu idbe las t ing  vere is t  ex t ra  geve l i so la t ie .  Deze ex t ra  i so la t ie  d ien t  een  
max imaa l  b innenn iveau van  33  dB(A)  te  waarborgen.

Indus t r ie lawaa i
Omdat  ‘Ach te r  de  Re i td i j k ’ b innen de  50  dB(A)  con tour  l i g t  van  he t  indus t r iegeb ied  
Hoogkerk -  Gron ingen West  moet  e r  fo rmee l  een  hogere  waarde  worden 
vas tges te ld .  De fe i te l i j ke  ge lu idbe las t ing  i s  ech te r  laag .
B&W d ien t  een  hogere  waarde  vas t  te  s te l len  voor  he t  p langeb ied  omdat  he t  
b innen de  50  dB(A)  con tour  l i g t  van  he t  indus t r iegeb ied  Hoogkerk -Gron ingen.
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1 )  He t  p laa tsgebonden r i s i co  i s  he t  r i s i co  bu i ten  een in r i ch t ing  o f  langs  een (spoor )weg,  u i tgedruk t  a ls  een  kans  

 per  jaar  da t  een  persoon d ie  ona fgebroken en  onbeschermd op  d ie  p laa ts  zou  verb l i j ven ,  over l i j d t  a ls

 rech ts t reeks  gevo lg  van  een ongewoon voorva l  b innen d ie  in r i ch t ing  o f  langs  de  (spoor )weg.

2 )  He t  g roepsr is ico  i s  de  kans  per  jaar  da t  tenmins te  10 ,  100  o f  1000 personen over l i j den  a ls  rech ts t reeks

 gevo lg  van  hun aanwez ighe id  in  he t  inv loedsgeb ied  van  een in r i ch t ing  o f  een  (spoor )weg en  een ongewoon

 voorva l  b innen d ie  in r i ch t ing  o f  langs  een (spoor )weg waarb i j  een  gevaar l i j ke  s to f  be t rokken is .

[  4.3  ]
Externe ve i l igheid
Externe  Ve i l ighe id  gaa t  over  r i s i co ’s  d ie  voor  de  omgev ing  on ts taan  door  he t  
gebru ik ,  de  ops lag  en  he t  vervoer  van  gevaar l i j ke  s to f fen  en  de  beheers ing  van  
r i s i co ’s .  Deze ve i l ighe idsr is ico ’s  worden u i tgedruk t  in  p laa tsgebonden r i s i co  
(PR) 1 en  g roepsr is ico  (GR) 2.  De normer ing  en  ve i l ighe idzoner ing  van  gevaar l i j ke  
s to f fen  word t  gerege ld  in  he t  Bes lu i t  ex te rne  ve i l ighe id  voor  in r i ch t ingen (BEVI ,  
2004)  en ,  voor  t ranspor t ,  in  de  c i rcu la i re  R is iconormer ing  Vervoer  gevaar l i j ke  
S to f fen  (2004) .  In  he t  p langeb ied  i s  sprake  van  een ve i l ighe idsr is ico  vanwege de  
aanwez ighe id  van  de  spoor l i j n  Gron ingen-Sauwerd  d ich tb i j  he t  p langeb ied .  Deze 
spoor l i j n  i s  door  he t  R i j k  aangewezen a ls  rou te  voor  he t  vervoer  van  gevaar l i j ke  
s to f fen  (po ten t ië le  r i s i cobron) .
Het  g roepsr is ico  i s  a fhanke l i j k  van  he t  inv loedsgeb ied  van  een onge luk  met  
gevaar l i j ke  s to f fen  en  van  he t  to ta le  aan ta l  mensen b innen d i t  geb ied .  

U i t  he t  ve i l i ghe idsonderzoek  b l i j k t  da t  de  normen voor  he t  PR door  de  gep lande 
on tw ikke l ing  n ie t  worden overschreden.  De gep lande n ieuwbouw bev ind t  z ich  op  
vo ldoende gro te  a fs tand  van  he t  spoor.  De r i s i cocontour  van  he t  PR l ig t  d ich t  b i j  
de  spoorbaan ze l f .  He t  PR vormt  daarom geen be lemmer ing  voor  de  gep lande 
on tw ikke l ing .
Ook  voor  he t  g roepsr is ico  i s  een  onderzoek  gehouden.  Voor  he t  
ve i l i ghe idsonderzoek  i s  een  b rede zone aan be ide  kan ten  van  de  spoor l i j n  
in  he t  t ra jec t  tussen he t  Re i td iep  en  he t  Van Starkenborghkanaa l  in  
ogenschouw genomen.  H ie ru i t  b l i j k t  da t  he t  g roepsr is ico  in  de  bes taande 
s i tua t ie  a l  i s  verhoogd.  De zogenaamde or iën te rende waarde ,  een  i j kwaarde ,  
word t  overschreden.  Door  de  gep lande n ieuwbouw neemt  de  overschr i jd ing  
re la t ie f  gez ien  nauwel i j ks  toe .  Deze l i ch te  overschr i jd ing  i s  in  he t  kader  
van  w i j kvern ieuwing  toeges taan,  m i ts  vo ldoende veran twoord .  Voor  he t  he le  
be t re f fende geb ied  (Paddepoe l ,  Se lwerd)  moeten  de  d iens ten  RO en MD daarom 
een apar te  veran twoord ing  ops te l len .
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[  CIVIELE TECHNIEK  05 ]

[  5.1  ]
waterhuishouding
De loca t ie  maak t  onderdee l  u i t  van  he t  watersys teem Re i td iep .  Het  Re i td iep  
fungeer t  a ls  boezem en heef t  een  waterpe i l  van  0 .55+ NAP.  De spoors loo t  hee f t  
de  func t ie  duurzaam s tede l i j k  water  en  he t  omr ingende geb ied ,  b i j voorbee ld  de  
Or ionv i j ve r,  hee f t  de  func t ie  s tede l i j k  water.  Het  pe i l  i n  d i t  geb ied  i s  0 .93-  NAP.  
Onder  de  func t ie  duurzaam s tede l i j k  water  va l len  a l le  s tede l i j ke  wateren  in  woon-  
en  werkgeb ieden waarop  geen o f  we in ig  veron t re in igende loz ingen p laa tsv inden 
en  water  in  k le inere  s tadsparken .

[  4.4  ]
duurzaamheid
Het  co l lege  heef t  z ich  in  he t  co l legeprogramma du ide l i j ke  u i tgesproken voor  een  
duurzame on tw ikke l ing  van  de  s tad .  Onder  meer  z i jn  e r  hoge ambi t ies  ges te ld  
voor  wat  be t re f t  he t  te rugd ingen van  he t  gebru ik  van  e ind ige  ( foss ie le )  energ ie .  Er  
word t  gesproken da t  Gron ingen in  2025 een energ iecent ra le  s tad  moet  z i jn .  Dat  
be tekent  da t  hoog ingeze t  moet  worden op  energ iebespar ing  in  de  won ingbouw
Voor  he t  onderhav ige  p lan  word t  dan  ook  voorges te ld ,  naas t  de  wet te l i j k  
noodzake l i j ke  energ iebesparende maat rege len ,  da t  e r  ex t ra  ingeze t  word t  op  de  
reduc t ie  van  he t  energ ieverbru ik .  De maat rege len  d ienen u i t  te  monden in  een  
lagere  EPC dan d ie  genoemd word t  in  he t  Bouwbes lu i t ,  d ie  ge ld t  t i j dens  de  a fg i f te  
van  de  bouwvergunn ing .
Voorz ien ingen we lke  de  bovengenoemde reduc t ie  van  de  EPC kunnen 
bewerks te l l i gen  z i jn  de  onder  andere  he t  gebru ik  maken van  een warmtenet  
en  /  o f   res twarmte ,  he t  toepassen van  warmtekrach tkoppe l ing  ( ind iv iduee l  o f  
co l lec t ie f )  en  warmte-  en  koudeops lag
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De r io le r ing  in  de  d i rec te  omgev ing  i s  de  a fge lopen ja ren  gesaneerd  en  bes taa t  
nu  u i t  een  gesche iden  s te lse l .  In  de  Voermanst raa t  l i g t  een  regenwater le id ing  
d ie  he t  water  naar  de  spoors loo t  a fvoer t .  Aan de  oos tz i jde  van  he t  p langeb ied  i s  
een  regenwater r ioo l  aange legd  d ie  he t  water  van  de  spoors loo t  a fvoer t  naar  de  
noorde l i j k  ge legen Or ionv i j ve r.
De r io le r ing  word t  aanges lo ten  op  de  in  de  omgev ing  l iggende r io len .  De a fvoer  
van  hu ishoude l i j k  a fva lwater  (d roogweera fvoer )  v ind t  p laa ts  naar  he t  r ioo l  in  de  
Zu iderk ru is laan  (o f  de  Voermanst raa t )  en  gaat  vervo lgens  naar  de  Zonne laan.  
De a fvoer  van  he t  hemelwater,  a fkomst ig  van  daken,  e rven  en  wegen met  een  
lage  verkeers in tens i te i t ,  gaa t  v ia  de  spoors loo t  en  een on langs  aange legd  
regenwater r ioo l  in  de  Or ion laan  naar  de  Or ionv i j ve r.  D i t  regenwater r ioo l  zorg t  ook  
voor  een  verb ind ing  van  de  spoors loo t  met  deze  v i j ve r  en  d ien t  ook  a ls  a fvoer  
van  deze  s loo t .  De spoors loo t  func t ioneer t  nu  a ls  berg ing  en  a fvoer  van  he t  
hemelwater  u i t  de  Voermanst raa t .  A ls  gevo lg  van  de  gep lande n ieuwbouw moet  
een  gedee l te  van  he t  on langs  aange legde regenwater r ioo l  worden ver legd .

Het  be le id  van  de  gemeente  i s  ger ich t  op  een duurzame omgang met  water.  
Daarb i j  i s  he t  p r inc ipe  vas thouden-bergen-a fvoeren  van  toepass ing .  Door  
bebouwing  van  de  voe tba lve lden  en  de  n ieuwbouw van B lauwbörg je  neemt  he t  
verhard  en  bebouwd opperv lak  toe  met  in  to taa l  ca .  4000m2.  Een toename 
be tekent  een  sne l le re  a fvoer  van  regenwater  en  d i t  kan  in  ex t reme s i tua t ies  to t  
over las t  le iden .  Om d i t  zovee l  moge l i j k  te  beperken  moet  ex t ra  berg ing  voor  
water  worden gemaakt .  Door  in  he t  p lan  een watergang aan te  leggen is  aan  d i t  
p r inc ipe  gehoor  gegeven.  De in r i ch t ing  van  de  watergang moet  dusdan ig  z i jn  da t  
e r  een  goede mix  on ts taa t  tussen de  hoevee lhe id  water,  de  ve i l i ghe id  voor  de  
omwonenden en  de  aans lu i t ing  met  de  eco log ie .  De watergang moet  min imaa l  
100m3 water  kunnen bergen.  De a fvoer  van  de  s loo t  kan  v ia  een  du iker  naar  
de  spoors loo t .  Aangez ien  de  watergang midden in  de  woonwi jk  komt  moet  aan  
be ide  z i jden  een p lasberm komen.  D i t  in  verband met  de  ve i l i ghe id  van  spe lende 
k inderen .  Met  een  na tuur l i j ke  in r i ch t ing  van  he t  ta lud  kan  de  verb ind ing  met  
bes taand en  n ieuw groen gemaakt  worden.
Duurzaam s tede l i j k  water  moet  goed doorz ich t ig  z i jn  (>40cm) ,  vo ldoende 
zuurs to f  beva t ten  en  we in ig  vervu i ld  z i jn  (nu t r iën ten  e .d . ) .  Dr i j fb ladp lan ten  
en  ondergedoken p lan ten  moeten  aanwez ig  z i jn  p lus  een  ger inge  hoevee lhe id  
oeverbep lan t ing .  Het  spreek t  voor  z ich  da t  d i t  een  goed beheersp lan  behoef t .
In  verband met  de  mi l ieukund ige  kwa l i te i t  van  he t  water  en  de  waterbodems 
moeten  b i j  de  bouw duurzame en  n ie t -u i t logende mater ia len  worden gebru ik t .  De  
toepass ing  van  z ink ,  lood  en  koper  i s  n ie t  toeges taan.

B i j  de  p lanvorming  word t  in  een  v roegt i jd ig  s tad ium over leg  met  waterbeheerders  
gezocht  (Water toe ts ) .  Doe l  i s  to t  een  zo  na tuur l i j k  moge l i j k  watersys teem te  
komen,  da t  i s  a fges temd op  duurzame on tw ikke l ing ,  na tuur l i j ke  on tw ikke l ing  en  
geohydro log ie  van  he t  geb ied .  Door  midde l  van  func t ie toekenn ing  worden de  
nages t ree fde  kwa l i te i ten  benoemd.  De loca t ie  va l t  b innen he t  beheersgeb ied  van  
waterschap Noorderz i j l ves t .  He t  waterschap vervu l t  een  adv iserende en  toe tsende 
ro l .

[  5.3  ]
r io ler ing

[  5.2  ]
water toets
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Onder  de  t ro t to i rs  van  de  Zu iderk ru is laan  en  de  Andromedas t raa t  z i jn  
doorgaande g lasveze l t racés  van  Essent  Kabe lcom en KPN aanwez ig .  Op he t  
te r re in  van  B lauwbörg je  bev inden z ich  een  gasverdee ls ta t ion  en  een inpand ig  
t rans fo rmators ta t ion .

[  5.4  ]
nuts le id ingen

[  FINANCIËLE PARAGRAAF  06 ]

[  6.1  ]

De exp lo i ta t iebereken ing  laa t  een  s lu i tend  resu l taa t  z ien .  De n ieuwbouw van 
B lauwbörg je  en  van  he t  complex  op  de  hoek  Zonne laan/Gro te  Beers t raa t  va l len  
ne t  a ls  he t  f ie tspad,  bu i ten  de  exp lo i ta t iebereken ing .  

economische u i tvoerbaarheid
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[  JURIDISCHE TOELICHTING  07 ]

[  7.1  ]

De n ieuwe invu l l ing  van  he t  te r re in  noodzaak t  to t  een  n ieuw bes temmingsp lan  dan 
we l  to t  d i t  s tedenbouwkund ig  p lan  da t  d ien t  voor  he t  verk r i jgen  van  v r i j s te l l i ng  
van  de  ge ldende bes temmingsp lannen op  g rond van  ar t i ke l  19  Wet  op  de  
Ru imte l i j ke  Orden ing .  

jur id ische aspecten
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Het  s tedenbouwkund ig  on twerp  vo ldoe t  namel i j k  op  een aanta l  pun ten  n ie t  aan  de  
d r ie  van  k rach t  z i jnde  bes temmingsp lannen:
1 .  Het  i s  s t r i j d ig  met  Bes temmingsp lan  115 op  twee punten :
 -  he t  bouwen van  appar tementen  to t  24m hoogte  op  de  p laa ts   
  van  de  hu id ige  w inke ls  en ,  aans lu i tend  daaraan,  aan  de  wes t -
  z i jde  van  de  Zonne laan;
 -  he t  bouwen van  grondgebonden won ingen en  de  aan leg  van   
  wegen,  parkeerp laa tsen  en  g roen op  de  spor tve lden .
2 .  Het  i s  s t r i j d ig  met  de  bes temming B i j zondere  Bebouwing  in  
 Bes temmingsp lan  133.  
3 .  De p lannen voor  B lauwbörg je  z i jn  s t r i j d ig  met  he t  bes temmingsp lan  
‘De Paddepoe l  I I ’  daar  waar  de  max imaa l  toeges tane hoogte  van  30m word t  
overschreden,  en  daar  waar  een  ze l fs tand ige  woonfunc t ie  word t  gerea l i seerd .
Geadv iseerd  word t  voor  d i t  p ro jec t  een  v r i j s te l l i ngsprocedure  te  vo lgen .  Het  
s tedenbouwkund ig  p lan  voor  he t  geb ied  d ien t  dan  a ls  ru imte l i j ke  onderbouwing  
om gebru ik  te  kunnen maken van  ar t i ke l  19 .2  van  de  Wet  op  de  Ru imte l i j ke  
Orden ing .  A l le  noodzake l i j ke  v r i j s te l l i ngen kunnen worden ver leend op  g rond van  
de  p rov inc ia le  v r i j s te l l i ngen l i j s t .
In  de  loop  van  2007 word t  begonnen met  de  voorbere id ing  van  een n ieuw 
bes temmingsp lan  voor  gehee l  Paddepoe l  (en  Se lwerd) .  De bouwplanontw ikke l ing  
voor  ‘Ach te r  de  Re i td i j k ’ l oop t  h ie rop  vooru i t .  Daarom is  he t  wense l i j k  een  
a r t .  19-procedure  te  vo lgen .
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[  WELSTAND  08 ]

Di t  s tedenbouwkund ig  p lan  va l t  in  de  we ls tandsnota  b innen he t  vo lgende 
geb ieds type :  G 05  -  S tempe l  en  S t rokenbouw;  
Subgeb ied :  hers t ruc tu re r ings loca t ies  in  he t  kader  van  de  w i j kvern ieuwing .
  

welstandsnota
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[  COMMUNICATIE  09 ]

Di t  s tedenbouwkund ig  p lan  i s  con fo rm de  gemeente l i j ke  inspraakverorden ing  4  
weken te r  inzage ge legd  geweest  door  he t  co l lege  van  b  en  W.
Gedurende d ie  per iode  heef t  een  inspraakavond p laa ts  gevonden waarop  
ingeze tenen en  andere  be langhebbenden monde l ing  hebben ingesproken.  In  de  
per iode  z i jn  enke le  schr i f te l i j ke  reac t ies  on tvangen en  verwerk t  in  he t  inspraak  
rappor t .
Naas t  de  fo rme le  inspraak  n .a .v.  de  te  door lopen p lano log ische  procedure  i s  
voora fgaand aan de  vas ts te l l i ng  van  d i t   p lan  reeds  voor in fo rmat ie  gegeven aan 
ver tegenwoord igers  van  de  d i rec t  omwonenden en  de  w i j k raad .
Gedurende de  rea l i se r ing  van  he t  p ro jec t /p lan  word t  gerege ld  in fo rmat ie  
u i tgewisse ld  met  de  w i j k raad  en  de  georgan iseerde  bewoners .  

inspraak


