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Inleiding 
Met deze brief informeren we u over ons besluit het voorontwerp-bestemmingsplan 
Lintdorpen en Ruischerbrug en de Nota Lintdorpen gedurende vier weken ter inzage te 
leggen, overeenkomstig de Algemene inspraakverordening. 
Ten behoeve van het opstellen van het nieuwe bestemmingsplan voor de dorpen is een 
analyse gemaakt van de kwaliteiten, kansen en bedreigingen: de Nota Lintdorpen. 
Deze analyse was nodig om in beeld te krijgen wat het kader is waarbinnen 
ruimtelijke-functionele ontwdkkelingen kunnen plaatsvinden in de dorpen. In de 
verouderde bestemmingsplarmen ontbreekt dit kader waardoor aanvragen, die op zich 
gewenst waren, soms moesten worden afgewezen. Hierbij moet gedacht worden aan 
het vergroten van woningen ter verbetering van het wooncomfort of het vestigen van 
bedrijvigheid aan huis. De ruimtelijk relevante zaken uit de analyse zijn vertaald in het 
nu voorliggend bestemmingsplan. 

Nota en bestemmingsplan 
De nota bevat een beschrijving van de kwaliteiten, kansen en bedreigingen van de 
dorpen. Voor Noorderhoogebrug en Ruischerbrug is de gewenste structuur beschreven 
voor de middellange termijn aan de hand van kaartbeeld en toelichtende teksten. Voor 
Middelbert en Engelbert is de toekomst nauw verweven met de ontwikkeling van 
Meerstad. Daarom zijn voor deze linten schatkaarten opgenomen die de ruimtelijke 
waarden in en rond deze linten in beeld brengen als input bij de toekomstige verdere 
ontwikkelingen van Meerstad. Het bestemmingsplan voor de dorpen is voor het 
overgrote deel een bevestiging van de bestaande dorpsstructuur. De bestaande 
bebouwing en fimcties zijn met enige marge vastgelegd. 

Bouwregels en functies 
In de lintdorpen en Ruischerbrug is een uniek woonmilieu aanwezig. De ligging in het 
landschap maar op fietsafstand van de stad maakt de dorpen bijzonder aantrekkelijk. 
De bebouwing is veelal karakteristiek. Wel zijn de woningen, naar hedendaagse 
maatstaven, vaak aan de kleine kant tervdjl de bijgebouwen vaak juist fors zijn en op 
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Volgvel 1 

ruime kavels staan. Deze situatie leent zich uitstekend voor dientsverlenende en lichte 
vormen van bedrijvigheid aan huis. Aan deze wens komt het bestemmingsplan 
tegemoet. De verschillende typen bebouwing hebben, wat betreft de woning, enige 
uitbreidingsruimte gekregen. Ook de mogelijkheden voor bedrijvigheid aan huis zijn 
ruimer dan in de stad. 
De bebouwing anders dan ten behoeve van de woonfunctie is veelal conform de 
feitelijke situatie bestemd. Daar waar mogelijk is enige uitbreidingsruimte geboden. 

Meerstadgronden 
Op de gronden aan weerszijden van Middelbert en Engelbert, die in de toekomst voor 
Meerstad worden aangewend, is de nu vigerende bestemming overgenomen: de 
agrarische bestemming zonder bouwmogelijkheden. Ten tijde van een volgende 
ontwikkelfase is een nieuw bestemmingsplan nodig. Ook voor deze gronden geldt 
namelijk dat op 1 juli 2013 een recent bestemmingplan moet vigeren. Dit 
rechtvaardigd het opnieuw vestigen van de agrarische bestemming. Op dit moment is 
dat het feitelijk gebruik van de gronden. 

Participatie, inspraak en overleg 
Overleg met de bewonersorganisaties in van de dorpen maakt deel uit van de 
voorbereiding van zowel de nota als het bestemmmgsplan. Ook is de conceptnota met 
buro Meerstad afgestemd. De nota en het bestemmingsplan zijn door het college 
vrij gegeven om gedurende vier weken ter inzage te leggen, overeenkomstig de 
Algemene inspraakverordening. Daamaast wordt het plan toegezonden aan de 
provincie, de betrokken rijksdiensten, het waterschap en de overige gebruikelijke 
overleginstanties. Dit is voorgeschreven in artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke 
ordening. 

Met vriendelijke groet, 
burgemeester en wethouders van Groningen, 

^gemeester, de secretaris, 
. (Peter) Rehwinkel (JRSTMTA. (Maarten) Ruys 
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1 INLEIDING 

1.1 Plangabiad 

Het plangebied bestaat uit een viertal lintdorpen aan de oostzijde van 
Groningen, namelijl< (van noord naar zuid) Noorderhoogebrug, Ruischerbrug, 
Middelbert en Engelbert. 

1.2 Opgave 

Voor de lintdorpen wordt het bestemmingsplan geactualiseerd volgens de 
wettelijl<e regels. Het huidige bestemmingsplan is verouderd en biedt te weinig 
ontwii<kelingsruimte voor de bewoners van de linten. Het gaat hierbij enerzijds 
om bouwinitiatieven op bestaande kavels, maar anderzijds ook om verzoeken 
voor invulling van open plekken in de lintdorpen. 

In voorliggende stedenbouwkundige conceptstudie is van elk lintdorp een 
ruimtelijke analyse opgenomen met sterke en zwakke punten, kansen en 
bedreigingen. Voor Noorderhoogebrug en Ruischerbrug is de gewenste 
structuur beschreven voor de middellange termijn aan de hand van een 
kaartbeeld en toelichtende teksten. Voor Middelbert en Engelbert is de 
toekomst nauw verbonden met de ontwikkeling van IVIeerstad. Daarom zijn 
voor deze linten schatkaarten opgenomen die de ruimtelijke waarden in 
en rond deze linten in beeld brengen als input bij de toekomstige verdere 
ontwikkelingen van Meerstad. De studie als geheel dient onder andere als 
onderlegger voor het te actualiseren bestemmingsplan. 
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2 INVENTARISATIE 

2.1 Cro«iM p«p«rs 

Must d« IMcnM siad moet er ook ccn onttpannen stad z ^ . Eigeiriyk 
moet er in i«<lcr stadseteel niimte ^ n veer sporten, rusten, genieten 
van de nrimtc. hHeft>iJ is eok een rot tve^gelcgd vtmr omringende 
laiMlschapiMn en natuwontwikkettngsgebieden die door middel vtn goede 
recraaticvc fiets- cn wandelroutes teegankelijk worden gemaakt. 
Omdat in de stmctuurvisie 'Stad op scherp' wordt aangegeven dat de stad 
met Meerstad als een van de laatste toevoegingen naar verwachting niet 
verder uMiireklt in de toekomst kan aan de tnrictittng van de stadsranden 
een duurzaam perspectief worden geboden. 
Noorderhoogebrug Hgt in het wierdenlandschap, Ruischerbrug ligt op 
de overgang van het wierdenlandschap met het laagveenlandschap, 
Mtdddbcfl en En9ct>*rt liggen In het laagveenlandschap. 
Het landschap random Neerderheegebmg-ledanierweg, Ruischerwaard-
Damsicfdiep en dc grocnstructitur haaks op de dorpsNnten van Middett>crt 
en Engelbert maken onderdeel uit van de stedeHjke, basisgreenstructuur. 

2.2 Kwaliteit van wonen 

Er is een grate vraag naar wonen in een groene sening. Daarnaast is er 
een trend dat er door individuen een vraag is naar vrije kavels waar de 
stad nauweH^s aan kan voldoen doer het gebrek hieraan. Stimuleren van 
vrije kavels is dan ook aan de orde. 
Het bdeid is gericht op meer grote yondgebonden woningen, zowel in 
de bestaande stad als op uitlegtocaties. In Meerstad ligt het accent op 
groenstedeMjk wonen. 

landschapstypefi (Cre*iw ptptrs) ecBtegie (Cretnt ptptn) 

kmrtt§n*ttstntctuur Kreent ptp€rs) 
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2.3 Creningen, Stad op 
Scherp 

Dc ambitie is een csmpactc, duurzame stad zonder verremmetde 
stadsranden, met karakteristieke woonwijken met opvallcnd veel groen. 
i4ct accent Hgt bij het beleid op dc bestaande stad en daarbinnen op de 
zes dynamo's. 
Inwoncrs letterlijk cn figuurtijk dc rtmmc geven door tc zorgen voor 
passende, met kncHcndc regelgeving. 

2.4 Bestemmingsplan Buitengebied (berzicn) 1998 

Noorderhoogebrug cn Engettiert liggen in dc bestemming agrarisch 
gebied. Middelbert Hgt in dc bestemming agrarisch gebied met 
landschappd^ke en/of cultuurhistonschc waarden. Ruischcrtirug maakt 
geen deel uit van het bestemmingsplan Buitengebied. 
Belangrijk u i tgai^spunt van het bestemmingspUn is het handhaven van 
de opcnheld van het landschap cn behoud van de agrarische futKtie 
voor landbouwers. Dit betekent onder andere dat de ruimte tussen de 
dorpskerncn Oude Roodehaan, Middelbert cn Engelbert zoveel mogelijk 
open dient te worden gehouden. Kortom, behoud van het landelijke 
karakter staat voorop cn er wordt ingezet op het handhaven van de 
lintbebouwing tussen de weonkcrnen in haaf huidige status quo. 
Het beieid Is verder gericht op het behoud en herstel van landschappen. 
Het gaat hieibi j onder andere om dc verkavclingspatroncn (onregelmatige 
btokverkaveling, opstiekkende verkaveling. enzevoerts), maar ook om de 
nedcrzettingstypen (kruispuntvcrdichting, streekdorp, enzovoorts). De 
openheid van het landschap is de laatste jaren sterk aangetast door de 
oprukkende stad en door gct>ruik van landbouwgrond voor houttcelt. 
Door vcranderingsprocessen in dc landbouw komen tioerderijen vr i j . Het 
bclckl is crop gericht deze bocrdcrijcn ccn nieuw leven te geven door 
bedrijven met een geringe miiieubelasting (miUeucategorie I en 2) toe te 
staan. Bij bedrijfsfunctics, anders dan agrarische, mag maximaal I woning 
per bedrijf aanwezig zi jn. 
In dc voorschriften voor bcdrijfswoningen staat con maximale goot- en 
nokhoogte van respeaievelijk 5,0 en 10,0 meter met een dakhcHing van 
minimaal 25 tot maximaal 60 graden en een maximale inhoud van 600 
kuub. Voor bijgebouwen geldt een maximaal oppervlak van 60 vierkante 
meter. 
In de voorschriften voor woonbebouwing staat eveneens ccn maximale 
goot- en nokhoogte van respecticvel^k 5,0 en 10,0 meter met ccn 
dakhcUing van minimaal 25 tot maximaal 60 graden en een maximale 
inhoud van 600 kuub. Bovendien is een woonkavel minimaal } 0 meter 
breed cn bedraagt de afstand van het hoofdgebouw tot de zljdelingse 
perceelsgrens minimaal 5,0 meter. 
Hoofdgebouwcn mogen met 15% van het bestaande oppervlak worden 
vergroot. Het oppervlak van bij- en aanbeuwen kan met vrijsteMing 
worden vergroot tot 100 vierkante meter. 

«'5 (Cranmgt/l, stmj op Schtrp) 
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3 ONTWIKKELINGEN 

3a1 A l g e m e e n 

De van oorsprong agrarische linten kennen hun eigen dynamiek. Het 
gaat hierbij bijvoorbeeld om functiewijzigingen (bijvoorbeeld naar 
detailhandel, recreatie, wonen en zorg), maar ook om het bijplaatsen van 
schuren/werkplaatsen, maneges, enzovoorts. Deze dynamiek Is groter 
dan in de woonwijken dichter rond de stad. En ook groter dan in het 
buitengebied waar ontwikkelingen hoofdzakelijk op agrarisch gebruik en op 
landschapsontwikkelingen zijn gericht. 

Meerstad Noord 

3.2 NeerdMlioegebmg 

In Noorderhoogebrug is de Buitenplaats Rietdiep van Het Groninger Landschap 
(bezoekerscentrum) in gebruik genomen. Daarnaast is er een bouwplan In 
ontwikkeling voor woningbouw op het molenerf. De uitkomsten van deze visie 
worden meegenomen bij dit bouwplan. 
Een verkenning naar de mogelijkheden van het verkeersveiliger maken van de 
N361 tussen Winsum en de stad Groningen is gestart. 

3.3 RHischolMtig 

In Ruischerbrug speelt een tweetal ontwikkelingen. Ten eerste wordt 
gestudeerd op het verleggen van de N360 (Rljksweg) Croningen-DelfzijI. Er is 
voor het trace tussen Groningen en Ten Post een aantal varianten. Mogelijk kan 
door verlegging van de N360 tussen de ringweg van Groningen tot Ten Post, 
de huidige weg worden afgewaardeerd. 

Ten tweede is voor het braakliggende terrein tussen de basisschool De 
Driebond en Allesco een bouwplan ontwikkeld met woon-werkkavels. 
Inmiddels is een aantal woningen aan De Rollen op basis van dit plan 
gerealiseerd. Dit bouwplan is meegenomen in de visie. 

Meerstad Midden 

Veriengde Eemskanaalzone 

Meerstad Zuid 

Vltr th t lgeh l t^m 

VMiveririihUnn ShchterMep. Ueertmtrt, tlmrkstaik Raktntne tnWiirffaig HMI 4t sunt Cf*itim§M ftatywmttwAk^ii iS mh kwaltttksitragar 



3.4 Middeliiert, Engelbert 

In Engelbert is voor het braakliggende terrein langs de Woldjerspoorweg 
(naast het voormalige station) een bouwplan met woningbouw ontwikkeld. De 
woningen zijn inmiddels gebouwd. 

Op de lange termijn transformeert de omgeving van Middelbert en Engelbert 
sterk als gevolg van de ontwikkeling van het nieuwe stadsdeel Meerstad. De 
context voor de ontwikkeling van Meerstad is door de huidige recessle geheel 
anders dan tien jaar geleden. Daarom is er een nieuwe ontwikkelstrategie voor 
Meerstad uitgewerkt. In deze nieuwe ontwikkelstrategie is geen sprake van 
een 'elndplan" met een vaststaand eindbeeld. Er wordt nu gewerkt met een 
flexibele ontwikkeling. Er wordt geinvesteerd in een stevige basis die zorgt 
voor aansluiting op vaarroutes, aansluiting op de stad en de verwezenlijking 
van leven in de natuur. Vervolgens kan, inspelend daarop, een flexibele 
verkavelingstrategie worden uitgevoerd. De gepaste strategie is een open en 
flexibele ontwikkeling waarin gedacht wordt in kleine behapbare fasen. Na elke 
fase wordt bekeken wat de volgende verstandige stap is in de ontwikkeling. 
Het stroomdiagram laat meerdere mogelijkheden zien hoe het Meerstadgebied 
zich kan ontwikkelen tot een veelzijdig woonlandschap. 

Het noordelijke deel van Middelbert is onderdeel van het gebied Verlengde 
Eemskanaalzone en het zuidelijke deel van Middelbert en Engelbert zijn 
onderdeel van het gebied Meerstad Zuid. 

In dc Verlengde Eemskanaalzone wordt dc Driebondswcg gctransformcerd 
tot een robuuste laan waaraan gewoond, gewerkt en gerccrceerd wordt, 
met ten zuiden ervan eon ruim opgezcttc grecne woonbuurt. 
Meerstad Zuid wordt een aangename afwissding tussen boomrijen 
en bosschages met open velden ertussen. Deze open velden zuUen 
geleidelijk worden opgevuld met bedrijven en woningen. Uings de A7 
zorgen de landschapskamcrs dat de bedrijven omzoomd worden door 
groen. De woonbuurtcn langs de Middclbcrter- en EngcHiertcrweg worden 
zeer groen cn ruim opgezet en sluiten aan op de bestaande bebouwing. 

Str««mdlagrmm voer t *n dyfhMUsdi* atitwikkttmg M M Meerstad 
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4 ANALYSE 

4.1 Noerderhoogebrag 

Ontstaan (beknopt) 
Dorp bij de Noorderhoogebrug op de krulsing van het Boterdiep, Hunze 
en Wehldijk. Ook is er lintbebouwing aan de oostkant van de W o l d d ^ 
aanwezig. In de haak van het Boterdiep staat de nnolen WMlMlmina. 
Met dorp brcidt uit langs de noordkant van het Boterdiep (i»fen '30) en de 
westkant van dc Wotdd^k Oaren 'SO). 
De stad rukt op. Htet karakter van het dorp wijzigt sterk door de aanleg 
van het Mam Starkenborgbkanaal (jaren '70) cn de spertvdden. Ook 
w e r A het l e l e f t f ep ewigelcgd. waardoor het diep in het darp haar 
functie verliest en wordt omgevermd tot een groenstrook. De percelen 
aan dc oostkant van de Groningcnwcg worden verdiept ten belioevc van 
bedr^vlgheld. 
Het l ierp wordt opgenomen in de stad. Door het dorp, ten oosten van de 
molcn \Mlhelmhu, wonM de N370 (Noordzeeweg) aangelegd en verrijzen 
stadswijkcn zeirts Bcijum en Dc Hunze. 
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Bebouwing 
Landelijk, g roen woonmil ieu w a a r b g g e w o o n d word t a a n een lint 
g r e n z e n d aan het l a n d s c i u p . 
IHet d o r p heeft een verdichte kern r o n d o m d e Molenstreek en het zuidelijk 
deel van d e Wolddijk (tot a a n d e w e e r o p g e b o u w d e (afgebrande) boerder l j 
a a n d c wes tkan t van d e Wolddijk). 
Het d o r p word t d o o r s n e d e n d o o r de N370 (Noordzeeweg) en d e 
Cron ingerweg en heeft h ierdoor e e n d i scon t inue karakter (rooiUjn). 
O o n d g e b o n d e n typologie me t voornamel i jk kleine (half)vrijstaande 
w o n i n g e n . Bouwhoogte voemamcMjk 1 bouwiaag met (stcilc) kap , in het 
verd ich te deel van het d o r p k o m e n o o k won ingen m e t 2 bouwiagen en 
een f lauwe kap voor (zolder g e e n leeflaag). 
Het do rp heeft een aanta l m a r k a n t e g e b o u w e n zoa l s de molen WHhclmina, 
'Stad en Land' en Buitenplaats Reitdiep (bezoeke r scen t rum) . Dc over ige 
b e b o u w i n g is eenvoud ig van aa rd . 
In het do rp komt aan de z u i d o o s t k a n t van de WoMdijk nie t -dorpse 
t i ebouwing voor (platte afdekking) . Voorts komen o p diverse p lekken 
v e r p a u p e r d e ( romney) loedscn voor. Deze bebouwing doe t afbreuk aan dc 
ruimtelijke kwaliteit . 
Er zljn veel vo rmen van d o r p s w o n e n en werken (concentra t ie langs de 
Groningerwcg-oos t als buffer m e t a a n g r e n z e n d bedri jventerrcin) . 
In het d o r p is een d o r p s h u i s aanwez ig , de molen WUlielmina wordt 
gebru ik t voor deta i lhandel (verkoop mec l en dcrgcHjke). Buiten het do rp 
ligt d c Buitenplaats Reitdiep (bezoeke r scen t rum) van iiet Groninger 
Landschap. 
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Groen en water 
Vanaf het Unl zi jn er ruime doorzichten naar het open wierdenlandschap 
(Kaningslaagte). i ie t oestetyk ded van het dorp heeft zicht op een 
driehoekige weide (woenkwaMtett). Oeze weide bHjft tiehouden. 
De N370 (Noordzeeweg) wrordt aan het zicht onttrokken door middel van 
stroken besplantsoen. Aan de noordeostkant van het i lorp ombreekt deze 
beplanting. waardoor er zk:ht ontstaat op het bedrijventerrein Wtte Lam 
aan dc o v e r z ^ van de weg. Dit doet afbreuk aan het landelijke karakter 
van het dorp. 
i ie t dorp virordt doorsneden door de N370 (Noordzeeweg), waardoor de 
Croningerweg een disccmtinuc karakter heeft (boombeplanting). 
Het molenerf w e r A vanaf de Ooningerweg aan het zicht onttrokken. 
Hierdoor wordt M n van ^ grootste kwaliteiten van het dorp niet optimaal 
benut. 
Cultuurhistorisch waardevolle structuren, zeals het Boterdiep, de brug bij 
"Stad en Land' en paden vervagen of zi jn verdwenen. 
bl iiet oosteMjk deel van iiet derp Kgt aan de voet van de molen een 
trapvcld. Aan de andere kant van de N370 ()4oordzee¥ireg) Hgt in de 
drielioekige weide een speel t iM. (}p de driesprong Croningerweg-
Wolddijk-Molenerf is een zitplek. 
Op diverse plekken is de overgang tussen de percelen en het landschap 
'hn'd ' doer het ontbreken van een passende erfbcplanting. 

tnfrastructuur 
Het dorp wordt doorsneden door dc N370 (itoordzceweg). 
De verkeersstructiHir op de knoop van de Croningerweg-oost met de afrit 
van dc N370 Is onduidelijk en leidt tot ruimtelijke versntppertng. 
De VWMddijk is de doorgaande autoroute. De hoofdroute voor langzaam 
verkeer loopt via de Molenstreek en de N o o r d z e e b ^ naar de Groninger 
btfmcnstad. 
Diverse paden in de Kcmingslaagte zljn verdwenen, waaronder de 
Ceuzenweg. 
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Sterke punten 
Groen, landelijk wonen in het landKhap (de Koningslaagte) is de kwaliteit. 
Aanwezigheid van veel gegrockle lintbebouwing cn karakteristieke 
bebouwing, zoals dc molen Wittieimina. 
Ruimte voor wonen, werken cn hobby. 
FlexiiHiiteit door individuele korrelgroottc en/of diepe percelen. 
Cocdc vcrbindingen met dc fiets naar byvoerbceld dc Ooningcr 
binncnstad cn voorzieningen. 

Zwakke punten 
Wcgvcrkecrslawaai N370 (Noordzeeweg). 
Doorsnijding van het dorp doer N370 (Noordzeeweg) tast dc contiouttcit 
van de Croningerweg aan. 
Kwaliteit molenerf met optimaal benut. 
Cultuurhistorlschc lijncn vervagen of zl jn verdwenen. 
Huizen zijn naar hedendaagse maatstaven klein. 
Incidenteel niet-dorpsc bebouwing/verpauperde bebouwing. 
Visucic hinder N370 (Noordzeeweg) en badrijventcrreln Witte Lam. 
Erfbcplanting ontbreekt soms. . . 

Kansen 
Ligging aan het landschap benutten (toegankelijkheid, uitzicht). De 
gronden langs het Hnt zijn grotendeels in handen van Het Groninger 
Landschap. 
Met functies inspclen op aanwezigiwid Buitenplaats Reitdiep (galerie. 
horeca). 
Ontwikkelingen molenerf t)enutten om ccn kraciitige scltakel van het 
molenerf te maken. 
i iet weiland tussen de N370 en de bebouwing langs de Wolddijk 
wordt aan het zicht onttrokken. Hierdoor is verruiming van de 
bebouwingsmogelijkheden op deze plek denkbaar. 
Cultuurhistorie (identiteit versterken). 

Bedreigingen 
Beperkingen vanuit milieu (geluid, stank, straUng). 
Aanleg nieuwe provinciale weg (N361) door de Koningslaagte. 
Bouw van nieuwe woningen tast uitzicht Koningslaagte aan. 
Ruimte voor werken aan huis mag niet leiden tot verdwijnen woonfunctie 
op percelen of tot probiemen (bijvoorbeekl milieu, verkecrsaantrckkende 
werking). 
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4JZ itulscherbnig 

Ontstaan (beknopt) 
Dorp buigs het Damsterdiep, op de kruising met de Neorddijkerweg en de 
Harfcttederweg. Dc bebouwing Kgt in de vorm van twee linten aan de weg 
hHigs het Damterd iep en de WoWwcg. 
De groei Is in eerste instantie opgevangen door de dorpslinten te 
veifangen (jaren '30). 
Het verstedeHjkingspreces zet door en het dorp wordt een buurt in de 
stad. De ruimte tussen de Wtoldweg en het Eemskanaal wordt bebouwd 
(jaren '504>0). De bajonetaanshtKing tussen dc Noorddijkerweg en 
de Harkstedervmg wordt recht getrekken. Tevens wordt dc s tadswi^ 
Lewenborg aangelegd. 
Ten westen van dc speeltuinvercniging is de buurt afgerond met een 
beuwblok (jaren '90). i iet historische Hnt aan de Woldweg is de afgekipen 
deceiHiia 'percedsgewys' onrigevarmd tot een strook met woonbebouwing 
uit diverse perioden. 
Ruischerlirug is cigcnHjk geen dorp, maar een overzichtdijke buurt in de 
stad! 
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Bebouwing 
De buurt bestaat uit een tiistorisch Hnt aan de noord- en zuidzijde van het 
Damsterdiep (ten oosten van de Borgweg). In het historisch lint aan de 
zuidzijde (kade) staat ook het oude stadhuis van Noorddijk (monument). 
Dc Mstorlsclic bebouwing is gcoricntcerd op het Damsterdiep. Oe 
bebouwing en de kade stoppen nogal abrupt en het geheel oogt 'onaf. 
iiet oorspronkelijke lint tussen de Woldweg en het Damsterdiep is 
grotendeels vernicuwd en heeft een suburbaan karakter. Deze bebouwing 
oriiinteert zich met itame op de Woldweg en grcnst met de actitertuin 
aan het Damsterdiep. Het bebouwingsbeckl is nogal onrustig. Oit komt 
doordat er in deze strook zeer verscMHeode woningen (qua bouwperiode, 
uitstraling, woningtype) naast eHiaar staan. 
Dc buurt tMstaat voornamelijk uit grendgebonden woningen (vrijstaand, 
halfvrijstaand en rijbebouwing). De bouwiioogte is gevarieerd en 
afhankelijk van de bouwperiode en het woningtype. De oorspronkeMjke 
Untbebouwing is voornamelijk 1 bouwiaag met (steile) kap. De bet>ouwing 
die varuif de Jaren '60 aan weerszijden van de Woldweg is toegevoegd, 
bestaat voornamelijk uit 2 bouwiagen met een flauwe kap (zolder geen 
leeflaag). Dc meer recente toevoegingen bestaan uit 2 bouwiagen met een 
(steile) kap en 3 bouwiagen met een platte afdekking. Tussen de Woldweg 
cn het Damsterdiep is recent een appartementengebouw gerealiseerd. 
Ruisciierbrug is vooral een woonbuurt, met incidenteel werken aan huis 
(bijvoorbeeld bestrating, hovenier, kinderdagverblijf. enzovoorts). 
In de buurt zljn een basisschool (Oe Driebond) cn een speehuinvereniging 
aanwezig. De basisschool (De Driebond) Hgt bij de brug en Is bereikbaar 
met de auto (Borgweg) en fiets. I3e speeltuinvereniging Kgt in de luwte 
aan de westkant van het dorp. 
Ten oosten van de buurt ligt een overlaadstation van Esso (Allesco Esso 
Center). Oit station is ruimtcHjk en fuiKtioncel in de woonomgeving een 
vreemde ccnd in dc bijt. Daarnaast is aan het Damsterdiep ccn houthandel 
gesitueerd. Deze houthandel heeft aan het Damsterdiep een rommelige 
uitstraHng. 
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Groen en water 
De kruising van de N3eO (Ri^sstraatweg) met de Borgweg Hgt op 
de grens wwi de stad en ommetond. Oe open ruimte met zicM ^ de 
stadsmarkering benadrukt deze overgang en dient enbebouwd te bHjven. 
De N360 (Rijksstraatwcg) wordt tussnt de ring van Creningen en het 
oostpunt van het Hnt niet begdeid met bemen, terwi^ de rest van de 
npcsstraatweg wel b e ^ l e i d wordt met bemen. Hierdoor oogt het profiel 
stenig. 
0 * b t m n Hgt tussen waltrgawgen. i ie t Eemskanaal met het Koeiersped 
vormt de beiangri^ste ve i ig^Mtwat te i t . i iet Damsterdiep speeft in deze 
zciier ook een rel v » i betekenis, maar omdat de eevers g^>rivatisceid 
z^n, ftmgcert iw t meer als tcijkgroen'. IHtzondering hierop vormt het 
gedcdte ten oosten van de Borgweg. waar woningen zi jn gesitueerd langs 
een kade langs het Dnnsterdiep. 
Oe Borgweg heeft een green kwakter. Bij de brug over het Damsterdiep 
Hgt een plantsoen Ckijkgroen'). 
Tussen de N3eo (Ryksstraatweg) en het Damsterdiep staan korte rijen 
bomen. Deze beperkcn het zicht op de acMertuinen buigs het water. 
itet Mrmenwerk w i de buurt heeft een redeHjk groen karakter. De 
Woldweg is grotendeels beplant met iMmen en langs de weg ligt een 
aantal v r p g g c n d e plantsecnen. Oe inrtcining M«n de plamseenen Is sober. 
ViHWit het binnenwcrk zijn de watergengen nauweiyks beleefba»'. 
De spcekuinvcrcniging hertgergt ook een sped- en spertveM (waaronder 
tennis). 
Op semnrige plekken ontbreekt een robuuste, groene erfbeplartting. 
Hierdoor ontstaan remmdigc en "harde' randen met de omgeving. 

Infrastructuur 
Oe Wsidweg is de ruggengraat van het zuideNJk deel van e btnnt. 
A«« deze weg tiangt een amtal lussen waarmee de woningen w<Mden 
ontsleten. Het n o o f d e ^ ded van het dorp is direct ontshMen v4a de N360 
(Rljksweg). Het proAd van de N360 heeft een stenig karakter (weinig 
woenkwaHteit). 
De buurt is op twee plekken vert>miden met het Reeierspad 
tangs het kanaal. Het Roeierspad is een belangrijke (recreatieve) 
langzaamverkeerroute naar de Groninger binnenstad en is tevens van 
betekenis voor de buurt als ommetje. 
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Sterke punten 
hieldere opzet van de buurt. 
VaorzicniflgeB in dc buurt (basisschool, speekukwereniging). 
Ceede vcrbindingen met de Acts naar dc Cronkiger binnenstad cn 
voorzieningen. 
Geedkope wonlngvoerraad. 
Aanwezigtieid voormaHg gemeentehuis (monument) en kade 
(waterbeieving). 

Zwakke punten 
Ligging aan het water wordt niet optimaal benut (routes, plekken, 
woningtypologie). 
Wegvcrkeerslawaai/doorgaand karakter N360 (Rljksweg) doen afbreuk aan 
de woonkwaiitcK. 
Opzet van de buurt is niet erg flexibel. 
Uniforme woningvoorraad met betrekkcMjk kletne woningen. 
Vormgeving v»n bebouwing en openbare ruimte sober, smaakmakers zijn 
er behoudens tiet oude stadlwis eigenl^k niet. 
Erfbcplanting ontbreekt soms. 

Kansen 
Ligging aan de watergangen benutten (kade, plekken, routes). 
Omlegging N360 (Rijksstraatwcg) en vcrbttjfskwalltcit geven. 
MecUften op bouwplan ween-weikkavds: verlengen van de kade met 
bebouwing gcorliintccrd op het Damsterdiep. 
In dc toekomst Hgt dc buurt dichtbij Meerstad (cn dc geplande 
voorzieningen, het meer en bossen). Dc buurt krijgt hierdoor een tweede 
oriiintatie. 

Bedreigingen 
Handhaving N360 op huidige ptek. 
Beperkingen vanuit milieu (hindercirkcis cn bodcmkwallteit AUcsco Esso 
Center, geluid, enzovoorts). 
Verruiming van (vergunningsvrljc) bcbouwingsmogdijkhedcn. Door dc 
opzet met achtertuinen in de randen is de buurt en haar uitstraling 'naar 
buiten' kwetsbaar. 
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4.3 Middelbert 

Ontstaan (beknopt) 
A^ariscbe bebouwing langs de Midddberterweg met enige 
vefdidHing rendem de kerk en de kruising met het Kerkpad. >AMuf de 
MIddtlbiiterweg lopen paden naar ite Hoofdweg en rtdMing CronMgen 
(1927). 
tn de jeren "GO vindt er veond uitbreiding plaats op de kruismg Olgerweg-
MkMdberterweg. (Dok langs de Overweg is betjouwing verrezen. Ten 
zuidwesten van de Middefeert«weg is een bescheiden zandwinput 
gesitiieerd. Oude pa^n verdu^ncn. In de jaren '70 wordt de zandwinput 

De irtgelopen decermia is het bebouwingsHnt aan de Otgerweg verder 
vertHcht. Het tandschap is van karakter veranderd door de aanleg van 
bospercden (hoMpre^tie). Ook is de zandwinput in zuideHjke richting 
verder uitgebreid. 
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Bebouwing 
LandeUjk, groen woonmilieu waarbij gewoond wordt aan Unten 
(MiddeHMrtcrweg, CHgcrwcg) grenzend aan bet landschap. Uitzondering 
hierop vormt de bcbeuwriBg op de driesprong met een meer suburbane 
sfeer. 
Karakteristiek voor dc KMcn is dc srfwissding in dichtheid. Langs de 
Midddberterweg staan grote boerderyen op ruime afstand van het 
Unt. Bij de kerk is sprake van »a> vcrdichiiag. Het overige ded van de 
Midddberterweg is steeds eenzydig bd>euwd. Langs de Olgerweg staan 
kleine landarbeidcrsweningen. keuterijen en medcme burgcrwoningen 
dichter op het Hnt en bij cHiaar. De driesprong is het meest verdicht. 
De verschillende dceigebiedcn worden doorgaans van eftaar gescheiden 
door groen dat doordringt tot aan het Hnt. 
Alle woningen zijn groiMlgebondcn. In de Hmen staan vrijstaande 
woningen. Op de driesprong komen tatfvrystaande en rijwoningen voor. 
Oe bouwhoogte Is afhankelijk van dc plek en de bouwperiode. Oe 
bebouwing in de Knten is doorgaans 1 bouwiaag met een (steile) kap. 
Op dc driesprong is de bebouwing afwissdend I -2 bouwiagen met een 
(stcUe) kap. 
Dc bebouwing langs dc MiddcHiiertcrwcg is indhridued, maar met een 
coHcctievc UitstraHng waarbij enkele pandcn extra opvadcn. Langs de 
Olgerweg is dc bebouwing eveneens individued, nuar ontbreekt door bet 
gevariecrde materiaal en kleurgebrwk dc coHcctievc uitstraHng. Hierdoor 
Is het bebouwingsbeeld onrustig. Dc bebouwing op dc driesprong heeft 
ccn ccnvoudigc, coHecticve uitstraling. 
Langs de Mldddbenerweg komen agrarische functies cn bedrijven 
met een zeer grote ruiirKebehoefte (aanncnwr, verhardingsmateriden, 
enzovoorts) voor. Langs de Olgerweg komen eveneens diverse functies 
voor. varliirend van een autot iandd tot kantoren aan huis. Ook worden 
dc ruime kavels benut voor het iBteefcncn van hobby's die veel ruimte 
vragen ^ j v o o r b e d d paarden). Op de driesprong bevindt zich een 
fietsenwinkd en een gezondheidscentrum. 
Het dorp kent een aantal menumenten, zoals de kerk, enkele fraaie 
Oldambtster bocrdcrijcn cn ccn naoorlogs ensemble op de driesprong. 
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Groen en water 
- Het grocnbeelQ m oe ttnten 

is gevarieerd en bestaat uit 
erfbeptantlng in coml>inatie 
met landeryen/bessen die aan 
het Hnt grenzen. legdeidendc 
boombeplanting tongs de linten 
komt nauwelijks voor. 
Het groenbecM op de 
driesprong wordt bepaald 
doer brede grasbemicn cn 
een plantsoen met zwarc 
txmmbeplanting. Langs de 
wegen komen hier boomrijen 
voor. 
hiet prof id van dc Olgerweg is 
discontinue en oogt daardoor 
rommeNg (afwissding van 
greppds, grasbermen, 
boembeplanling). 
Er bevindt zich een specltuin in 
het ptaHitseen bij de driesprong. 
De zandwinptit is doer de 
erfbcplanting in beperkte 
mate zichtbaar vanaf de 
MiddeRwrterweg. 
Op sommige plekken zljn 
iKiiten het bepiante erf schuren 
enzovoorts geplaatst of zljn 
spullen opgeslagen (auto's, 
sicnen) die het tandschap 
entsieren. Ook ontbreekt op 
sommige plekken erfbcplanting 
waar dit w d passend zou zi jn. 

Infrastructuur 
Dc l i l i c^ lber terweg en 
Olgerweg hebben een 
doorgaand karakter en smaNc. 
tande^kc prof iden. 
Langs dc Olgerweg is een 
v r^ iggcnd fletspad aangelegd. 
Dit is de tioofdroutc naar 
de Groninger binnenstad 
(de (}riebendsvreg is ccn 
akematief). Langs de kerk 
van HMdddbert Hgt tevens een 
wijKggend ilctspad naar de 
Borgweg cn Meerstad. 
Diverse oude paden zijn 
verdwenen (agrwisch gebruik), 
waardoer dc t o c g m k d ^ h d d 
van het landschap Is 
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Sterke punten 
Verbinding met de stad (Olgerweg) en Meerstad zl jn op orde 
(voorzieningen op fietsafstaiul). 
Royale afmctlngen en groene inrichting van de erven. Doordat het 
landschap deortoopt tot aan dc Middclbcrterweg ontstaat samen met de 
erven ccn gevarieerd, groen karalttci: 
De aanwezigheid van de zandwinput en de bospercden ter weerszijden 
van de Middcttwrtcrweg zorgt voor afwIsscUng/contrasten. 
Het Unt van de Midddberterweg en de vcrdicliting rondom de driesprong 
zijn niet aan elkaar gegrockl. 
Aanwezigheid van fraaie en markante bdjouwiog (monumenten en het 
naoorlogs ensemble op dc driesprong). 
Ruimte in bestaande bocrdcrijen/schuren, weides voor wonen, werken en 
hobby. 
FtexibiUteit door individuele kerrdgreotte en/of diepe percelen. 
ZichtHjnen naar de kerk vanaf de Borgweg, zicht op de skyUne van 
Groningen (Duo-gebouw, Stoker en Brander) verhelderen de orientatie en 
dragen bij aan de specifieke Ugging van het dorp. 

Zwakke punten 
Recreatieve mogcUJkheden rondom liet dorp worden niet benut, omdat 
iiet landschap ontoegankelijk is. 
Erfbcplanting is soms onderontwikkeld wat met name storend is bij 
tMdrijven die buiten producten opslaan of presenteren. 
Olgerweg oogt onrustig door het discontinue profiel cn de grote mate van 
variatie in bebouwing. Ook het vrijUggend fietspad heeft te weinig ruimte. 

Kansen 
Nabijheid van Meerstad, een waterrijk landschap met bijtwhorende 
voorzieningen en recreatieve mogcUJkheden. 
Omgeving van het lint versterken door de verschiUen in het landschap ter 
weerszijden van de Midddberterweg aan te zetten. Contrast tussen de 
boscomplexen en het open, waterrijke gebied rondom de zandwinput. 
Recrcatief gebruik van het dorp en haar omgeving versterken. 
De ruimtelijke kwaliteit van dc Olgerweg versterken en het onderscheid 
tussen de MiddcltMrtcrwcg en Olgerweg versterken (respectievelijk een 
hoofd- en dwarsUnt). 
Ruime kavels en dus ook ruime gebruiksmogelijkheden. Met fuiKties 
inspclen op de ligging aan (recreatieve) Hetsverbindingcn (Meerstad), 
bijvoorbeeld door galeries, horeca, kinderdagverblijf, tuininriciit ing, 
enzovoorts. 
Veel ruimte tangs het lint, waardoor er weHicht enkele nieuwe kavels 
ingepast kunnen worden. 

Bedreigingen 
Beperkingen vanuit milieu (geluid, stank, straling - hoogspanning). 
Door het verdwijnen van de agrarische functie van t>cbouwing kan het 
behoud van karakteristieken boerderijen en schuren problematisch 
worden. 
Verdichtcn op de verkeerde plekken. 
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4.4 EngeUtwt 

Ontstaan (beknopt) 
Agrarische bebouwing tangs de Engdberterweg met eiMge verdichting ten 
oosten van de kerk. Vanaf het Hnt lopen paden het tand in, onder andere 
richting de Borgsloot. 
hi de jaren '30 wordt Engettwrt ontslotcn per spoor. Het station Hgt op 
een dijkHcltaam tussen de Engdberterweg cn de Borgsloot. buiten het 
dorpsHnt. Op dc kruising van spoor en Hnt verdicht het dorp. Aan de 
ziddkant vmn de kruising Hgt een zandwinput (waarscWjnHJk gebruikt om 
het dijkHchaam te maken). Langs het spoor Hgt op het dijkHchaam tevens 
een weggctje. 
tn d t jaren '60 Is het spoor opgeheven. Op het dijkHchaam 
(speoremptacement) zijn woningen verrezen. Deze strook met woningen 
is teruggerseid ten opzichte van het Hnt, zodat op de kruising van de 
EngeHwrterweg met de Woldjerspoorweg een groene ruimte ontstaat. 
Langs dc zandwinput (in gebruik als natuurbad) zijn recreatiewoningen 
gebouwd. iiet lint aan de zuidkant van Engelbert is m deze periode ook 
verder vercHcht. 
Oe afgdepen decennia is het dorp uitgebreid door middel van een 
woonwijk naast de zandwinput. Zeer recent zljn aan de voet van de 
voermaHge spoerdi^ nog enkele vrije kavels ontwikkeld. 
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Bebouwing 
Landelijk en groen woonmilieu waarbij gewooiKl wordt aan linten 
grenzend aan het landschap. Uitzenderingen hierop zijn de woonwijk en 
de recreatiewoningen rondom het natuurbad. 
Engdbcrt iiccft ccn kruisvormige opiMuw en bestaat uit Hnten met een 
verdichte kern. Het is ccn klein dorp, ter weerszijden van de kruising 
Engelberterweg-Wokljerspoorweg. Oeze kern wordt gemarkeerd nnet 
'groene' dorpsentrees. 
Kenmerkend voor de Hnten Is dat het bdx iuwingsbedd aan de zuidkant 
van de EngettMrtcrwcg meer gesloten is dan aan de noordkant Aan de 
noordkant wisselen bebouwing en tandschap dkaar in het Unt af. De 
bebouwingsdlchtheid van tiet Unt neemt in de richting van de kern toe. 
De bebouwing heeft over het algemeen een individueel karakter met 
een collectieve uitstraling, waarbij enkele pandcn extra opvaUcn. 
De bebouwing in de woonwijk en de nieuwe woningen langs de 
Woldjerspoorweg hebben een collectieve uitstraHng. 
De bebouwing bestaat doorgaans uit I bouwiaag met een (stcilc) kap. 
Uitzonderingen zijn dc bebouwing aan het plantsoen op de kruising van 
dc Engclbcrtcrwcg-Woldjerspoorweg (2 bouwrlagen met ccn flauwe kap) 
en dc woonwijk (afwissdend woningen met 1 -2 bouwtagen met ccn steUc 
kap). 
kl het dorp zijn enkele voorzieningen aanwezig, zoals een kerk, 
basisschool (Dc Driebond), ca f i cn ccn mult i functioned centrum (MFC) 
met enkcta sportvdden. ( ^ k zljn er diverse bcdrijfjcs gevestigd (met een 
dorpse maat cn schaal). Aan dc zuidkant van het dorp, tegen de A7, staat 
een grootschaUg bedrijf (bandenhandd). 
In het dorp komen enkele t>iJzondere gebouwen voor (waaronder enkele 
monumenten). Voortieeklcn zijn het station, het mult i functioned centrum 
(zichtbaar vanaf Woldjerspoorweg), dc kerk cn dc basisschool. 
Oe recent opgerichtc bandcnluuidcl heeft ccn niet-dorpsc uitstraHng cn is 
gericht op de A7. 
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Groen en water 
Evends in Middelbert heeft de 
Engdberterweg een gevarieerd 
Voenbedd . Dit bedd 
ontstaat v o o r w m e H ^ door 
de erfbeptantlng (in verband 
met de ondiepe voertuinen, 
veomameKjk tangs dc zi j- en 
achtcfcrven) irfgcwisseld 
met enkde doorzichten 
naar het achteriiggende 
landschap. Karakteristiek is het 
ontbreken van een continue 
boombeptanting langs dc weg. 
De Woldjerspoorweg (cigenHjk 
een soort van dwarslint) 
»w»idt ten noorden van de 
EngcRiertcrweg wel begeleid 
door boombeplantlifg. Dit 
contrast Is waardevel. 
In de kern Is de sfeer van het 
achteriiggende landschap 
vedbaar door de In het dorp 
gelegen dorps weides. 
Het natuurljad is niet 
beteefbaar vanaf het Hnt (wordt 
omsleten doer beptanting). Het 
spertcomplex is wel zichtttaar 
vanaf dc Wistdjerspoorweg. 
In het dorp zijn twee 
dridioekige ptantsoenen 
aanwezig ter weerszijden van 
de kruising Engdl>erterweg-
Waldjei^poorwcg. Het 
ontstaan hiervan is terug le 
voeren op de aanleg van het 
spoor onder een hoek ten 
opzictite van de opstrekkende 
veikaveHng. Ze zijn vanuit 
een cukuurtiistorisch oogpunt 
waardevol, maar Hggen cr wat 
'verloren'by. 
Erfbcplanting is sems 
onderontwikkeld, 
b^voori iedd op plekken 
waar de erfbeptantlng niet 
met het agrarisch bedrijf is 



Infrastructuur 
Oe Engelberterweg en de WoWljarspeorweg hebben ccn doorgaand 
karakter en smattc, landeHjkc proAdcn. Oe verhoogdc Ugging van de 
Woldjerspoorweg is bijzonder cn heeft ccn cultuurhistorlschc betekenis. 
Oe Engdberterweg in dc kern heeft ook ccn betekenis d s 
langzaamverkeerroute (wandden, fietsen). Oeze betekenis komt in de 
inrkhting van het prof^ dodmatig tot uHing, maar is weinig aantrekkdijk 
vormgegcven. 
Dc hoofdroute voor langzaam verkeer loopt vta de Olgerweg naar de 
Groninger binnenstad. 
Oude paden, zods bijvoorbeeld tussen dc Engettierterwcg cn de zuideUjke 
oever van dc Borgsktot zijn verdwenen. Hierdoor is dc tocgankcUjkhcid 
van het landschap afgenomen. 

Sterke punten 
Groen, landelijk woonmiUeu. In de Hnten bestaat het groenbedd uit 
erfbcptanting en het landschap tot aan het Hnt. bi het dorp dragen de 
dorpswcidcs bij aan het gevariecrde grocnbeekl en de laridelijke sfeer. 
Oe Hnten van Engelbert en dc verdichting rondom dc driesprong zljn niet 
aan cH(aar gegroeid. 
Aanwczigiieid van diverse voorzieningen (natuurbad. sportcomplex, 
ijsbaan, basisonderwijs, horeca). 
Aanwczigiieid van fraaie cn martcantc bebouwing (monumenten, jaren '30 
architeauur, MFC). 
Ruimte in bestaande boerderijen/schurcn, weides voor wonen, werken, 
iiol>by. 
ZichtHjnen naar de kerk vanaf de Borgweg dragen bij aan de 
hcrkcnbaarheid van het dorp. 
Ftaxibilitcit door individude korrdgrootte en/of diepe percelen. 

Zwakke punten 
Oe vertiinding met Groningen (Olgerweg) is indirect. Fietsverbindingen 
met Meerstad d ' fase) ontbreken. 
Dodmatige inrichting van de Engetticrterweg en de driesprong In de kern. 
Recreatieve mogcUJkheden rondom het dorp worden niet benut. omdat 
het landschap ontoegankelijk Is. Veel oude paden zijn verdwenen. 
Erfbeptantlng is soms onderontwikkeld wat met name storend is bij 
tMdrijven die buiten producten opslaan of presenteren. 

Kansen 
Fletsverbinding vertwtcren met Meerstad (I • fase). 
Nabijtieid van Meerstad, waarin voorzien wordt in een Jachthaventje en 
ccn meer met recreatieve paden ( f fase) en vice versa (bijvoorbeeld Hnt 
als onderdeel van het 'rondje fietsen' voor twwoners van Meerstad). 
Oe omgeving van het Unt versterken door het landschap door de 
verschiUen ter weerszijden van dc Engdberterweg aan te zetten. 
Recrcatief get>ruUc van het dorp cn haar omgeving versterken. 
Veel bijzondere getiouwcn, intcressante cultuurhistorie. 
De verblijfskwaliteit van het dorp versterken (Unt, driesprong). 
Ruime kavels en dus ook ruime getiruiksmogeHJkhcden. Met functies 
inspclen op de Ugging aan (recreatieve) fietsverbindingen (Meerstad). 
tiijvoortMCkl door galeries, tioreca, kinderdagverblijf, tuininrichting, 
enzovoorts. 

Bedreigingen 
Beperkingen vanuit milieu (geluid, stank. straUng). 
Verdwijnen van de agrarische functie - tiehoud boerderijen en schuren. 
Verdichtcn op de verkeerde ptakken. 
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5 VISIE 

5.1 Aigenfeeit 

De visie heeft als achteriiggende gedachte dat de lintdorpen zich moeten 
kunnen blijven ontwikkelen. Dit hebben zlj namelijk al eeuwen gedaan. 
Zoals eerder opgemerkt kennen de lintdorpen een grotere dynamiek dan de 
woongebieden dichter bij de stad, daar is niet voldoende ruimte, en ook een 
grotere dynamiek dan het buitengebied waar ontwikkeling hoofdzakelijk 
gericht is op agrarische gebruik en landschapsontwikkeling. Juist in de 
lintdorpen is zowel ruimte aanwezig als functlemenging. De lintdorpen bieden 
dus een uitstekende context voor veranderingen. Randvoorwaarde is dat de 
ontwikkelingen passen bij de identiteit van het betreffende lint en dat de 
ontwikkelingen geleidelijk en kleinschalig van aard zijn. 

5.2 Noorderhoogebrug: (historisch) l int in het landschap 

In Noorderhoogebrug is gekozen voor het thema (historisch) lint in het 
landschap, vanwege de unleke ligging aan de Koningslaagte. Dit is het 'goud' 
van het dorp en dat wordt gekoesterd. Daarnaast kent het dorp een tot de 
verbeelding sprekende ontstaansgeschiedenis. De opgave is tweeledig. 
Enerzijds wordt de relatie met het landschap versterkt en anderzijds wordt de 
cultuurhistorie beleefbaar gemaakt. Hierdoor wint het dorp aan karakter. 

Ceen nieuwbeuw. zodat het tandschap goed zichtbaar bli jft. Dit geklt ook 
voor de driehoekige dorpsweide ten zuiden van de Creningerweg-oost. 
Bij erven die aan de Koningslaagte grenzen. zijn uitbreidingen van het 
aclitererf (bijvoorbeeld met een paardenbak) ongewenst. Erven hebben 
een beperkte diepte en de randen zijn ingeptant. 
i iet tandschap Is niet alteen om in te k i ^en , maar wordt ook recrcatief 
twrmt. Oe toegankcH^heid van het landschap wordt verbeterd door het 
herstd van oude paden, zodat er dwcrse dorpsommetjes ontstaan. 
De continMleit van het voormaHg Boterdiep wordt versterkt. Bijvoort>eeM 
deer m i d d d v m de hcrinrichting van de openture ruimte en/of aanpak 
v « i dc kruising Croningerweg afrit N370 en/of herstel van de roolHjn met 
niet-woonfuncties. 
Het molenerf wordt opgewaardeerd en wordt het 'dorpshart'. BijvoertseeM 
doer de ziclittiaartieid te vergroten en de aanpak van verpauperde 
bebouwing. 
Verruiming van bebouwingsmo^i i jkheden op de achtererven van 
pcrcdcn tussen dc Wlddd i^ en de N370 Is onder voorwaarden mogel#k, 
omdat dczc achtererven in de hiwte liggen. 
StUiMilcnH A n dc onderpse en/of verpauperde bebouwing wordt 
aangepakt BijveorbeeM door verruimifig van bouwregels ef het 
stimuleren van crfbeptaiKing. 
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5.3 Rvischerbmg: bmn t tussen itanaal en diep 

Ruischerbrug is geen dorp, maar een overzichtelijke suburbane buurt. De 
opzet van de buurt is helder en de woningen zijn betaalbaar. Deze kwaliteiten 
worden behouden en zonodig versterkt. De buurt ligt ingeklemd tussen 
het water: het Eemskanaal en het Damsterdiep. De ligging aan het water 
wordt momenteel nauwelijks benut. De opgave in deze buurt is dan ook het 
verbeteren van de relatie met het water. 

Versterken van de relatie tussen RuischertHug met het diep en het kanaal. 
BIjvoerbedd door het aantd (recreatieve) routes tussen de buurt en het 
Eemskanaal te vergroten en/of het 'koppelen' van buurtgroen met het 
Damsterdiep en het Eemskanaal en het realiseren van plekken aan het 
water (vissen, schaatsen). Ten oosten van de Borgweg wordt de iMslaande 
kade doergetrokken tangs de toekomstige woon-werkkavels en via een 
pad verbOTidcn met Oe Rollen. De toekomstige woon-werkkavds suan 
met de voorkant gericht naar het Damsterdiep. 
De onbebeuwde hoek op de kruishig van de Noorddijkerweg met de 
N360 (Rijksstraatweg) bUjft beiiooden. Deze plek vormt als het ware een 
'groene' stadscntree. 
ktaatregdcn aan de N360 en de R^ksstraatwreg zljn gewenst om de 
woonkwaKteit van het lint te verbeteren. litogeHjk kan dan ook het proiHel 
een groener karakter krijgen, b^voorlieetd door de cMers aanwezige 
boombeptanting tangs de Rijksstraatweg door te trekken. 
Handluven en versterken van de bestaande buurtgroenstructuur. 
Aandachtspunt vormt de Woldweg. Hier Is als tegenhanger van de 
gevariecrde bebouwing aan de noordkant van de weg een rot>uuste 
groene uitstraHng gewenst. 
Sthnuieren van groene erfefsciieidingen (boombeplanting, haag) em 
remmcHge, stenige randen tc voorkomen. Indien deze maatregelen niet 
afdoendc werken, onderzoeken ef aanplant van (boom)beptantlng in de 
openbare ruimle mogcHjk Is. 
hi prtaKipe behouden van voorzieningen. In gevd van verplaatsen van de 
basissclieet De Driebond is een b^zonder gebouw met bijzondete functies 
op deze pick gewenst. 
Koesteren van het voormalige gemcentdiuis van Noorddijk. 
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5.4 IMIddeniert: lint in lonMnerriJfce omgeving 

In de toekomst zal als gevolg van de ontwikkeling van Meerstad de positie 
van het lint en haar omgeving transformeren en een nieuwe betekenis moeten 
krijgen. 

De ontwikkelingen in het kader van Meerstad rondom Middelbert zullen plaats 
vinden op de lange termijn. Er zijn echter ook deelprojecten die al in uitvoering 
zijn, zoals Meeroevers. Het lint kan van deze ontwikkelingen profiteren. 
Denk hierbij aan het aanleggen van (fiets)verbindingen (bereikbaarheid van 
werkgelegenheid. voorzieningen, recreatie, enzovoorts) tussen Meeroevers 
en de stad met als 'tussenstation' het lint. Een andere mogelijkheid is de 
ontwikkeling van het landschap en de recreatieve mogelijkheden die dit met 
zich meebrengt, zoals bijvoorbeeld het nieuwe Woldmeer. Blj het opstellen 
van deze visie kan nog niet geanticipeerd worden op de ontwikkelingen van 
Meerstad op de langere termijn, omdat deze nog onbekend zijn. Daarom is 
voor Middelbert gekozen voor een "schatkaart" die de ruimtelijke waarden 
in en rond de linten in beeld brengt als input bij de toekomstige verdere 
ontwikkelingen van Meerstad. 
Bovenal wordt bij het opstellen van de visie gekeken naar de kwaliteiten en 
kansen van het lint zelf en de linten in hun onderlinge samenhang, zodat de 
leefbaarheid wordt gewaarborgd. Ontwikkelingen in Middelbert op de kortere 
termijn zijn in een aanvullend visiekaartje weergegeven. 

Karakteristiek aan het lint in Middelbert is dat het lint extensief bebouwd is 
met erven met royale afmetingen. Er zijn ruime openingen tussen erven en met 
uitzondering van de verdichte kern is het lint slechts aan een zijde bebouwd, 
waardoor er veel contact is met het omiiggende landschap. De erven zijn 
groen ingericht en het afwisselende landschap met bospercelen, weides en de 
zandwinput dragen bij aan het groene karakter van het lint. Middelbert is een 
lint in een lommerrljke omgeving. Het huidige karakter van Middelbert vormt 
het uitgangspunt voor de "schatkaart". 

lyperande bebouadngsstructuw van de Hnten met verdichtingen rondom 
de kerk cn de driesprong. De verdichte kemen z ^ duideHjk herkenbaar 
ab zelfstandige dememen met groene ruimtes ertussen. Bijzondere 
functies (maatschappelijk, detailhandel) zijn bij de verdichtingen passend 
om het Mjzenderc karakter te benadrukken. 
Monomemcfl woNlen gekoesterd. Deze gebouwen versterken de identiteit 
van het Hnt en maken het Hnt wMek. 
i M naoorlogs ensemble (bebouwing met coflectieve uitstraHng in 
combinatie met het 'brinkje') op de driesprong is stedcnbouwkundig 
waardevol en wordt behouden. kidicn wenkigen te klein zijn, kunnen 
wewHigcn b^veerbedd worden samengetrokken. 
tebouwingspcrcewtages van bestaande kavels Stemmen op het behoud 
van het groene karakter van de erven md royale voererven en goed 
oMwflckcMe strcckcigen erfbcplanting op dc pcrccdsgrcnzcn. 
Mogelijkheden vemiimen voor functiewijziging van bestaande 
bebouwing. zodd boerderijen en schuren een tweede leven' krijgen cn 
er lliuis gewerkt kan worden (duurzaam) en/of ruHMCwragcndc hebby^ 
Kunnen worden wtgcecrend. Aandacvitspunt is dat de iiieuwc functie 
geen evcrtatt geeft in omgeving. Vberbeeldcn zijn wonen (nnxhmaai twee 
wooneenheden), HcMe bedr^viglwid (mMieucatcgorie 1 cn 2) cn functies, 
zoen cxposilicruimteN, kindeibocidciij, kamperen, mwiegc. 
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Aangezien het Urn extensief bebouwd is, zijn er ccn paar zoekgebicden 
voor nieuwe erven mogdi jk zonder dat aft>reuk wordt gedaan aan de 
kwaUteit van het lint ats geheel. KUerbiJ is gekozen voor het al lets dichtcre 
deel van het Unt richting de driesprong bij locaties waar nog enkelzijdig 
bebouwing kan werden toegevoegd tegenover open onderbrekingen in 
het Unt. Dczc erven worden qua afmetingen en belieuwingsmogclijktiedcn 
algcstcmd op <ta bestaande erven. Fietsverbindingen m d Meeroevers en 
dc stad z ^ op orde. Op^term^rhcct t ccn afwaardering van dc Olgerweg 
als autoverbinding de veorlceur, z o d d dc t idsroute w M meer ontspannen 
ingepast kan worden. 
TeegankeUjk maken van het landschap ter weerszyden van het Unt. Er zyn 
initiatievcn door bewoners gestart om dorpsomme^s tc rcaUscrcn. 
Visuele retatics met landmarks zijn aangegeven op dc 'schatkaart'. 
Landmarks vcibctcrcn dc orientatie mogcHjkhedcn in dc omgeving en 
dragen l3ij aan het tMStendigen van liet imago van het Unt. ZichtHjnen 
die bijzonder zi jn: zicht op dc kerk. zk:ht op Iwt gcmaal 'Dc Borg' cn 
zicht vanaf het Unt op Iwt siHieuet van dc stad (Ouo-gctiouw, Stoker cn 
Brander). Dc doorzichten vanaf het Unt naar de zandwinput dragen bij aan 
het afwisselende groenbedd. 
Het landschap loopt door tot aan het Unt. Bestaande contrasten tussen de 
zones Ii4iddctt>crtcrwcg-^rgwcg (met besjcs en weides) cn rondom dc 
zandwinput (watcrrifk, riet) dragen bij aan dc gevariecrde bdcv ing. Het 
is nog niet bekend ef dc productidxisscn gckapt zuNcn worden ef zuHen 
blijven tiestaan. 
Groen ingerictite erven cn pcrccdsgrcnzcn dragen sterk t>ij aan het 
kimmerrijke bedd. Oeze groeninrichting versterken waar het onbeptante 
beeld afbreuk doet aan het Hnt en landschapsbeeUJ. Met name bij ccn 
aantd bedrijven is ccn kwaUteitsstag nodig. 
Groene kwditeitsimpuis van het prof id Olgerweg is gewenst om het 
rommeUge bebouwingsbeckl wat meer in te bedden. Bijvoort>eekl 
door de aanplant van een bomcnrij en/of doortrckken van greppds. 
Randvoorwaarde is dat de functie d s autevcrlHnding dan wordt 
afgewaardeerd. 
Behoud pilantsocn, bomen, verbHJfsiiIck op dc driesprong. 
bl verband met problemen op het gebied van verkecrsveUighcid worden 
met het dorp sndiicidsvcrlagcnde en veiligheidsbctcrende ingrcpen 
ticsproken. Een passende dorpse vormgeving is hierbij het uitgangspunt. 
Om de verkeersveiUgheid tc verbeteren wordt ccn 30 km gebied 
gereaUscerd. 
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5.5 Engelbert: Engelbert-dorp 

In de toekomst z d d s gevolg van de entwikkeUng van Meersad de positie 
van iiet Hnt en liaar omgevittg transformeren en een nieuwe betekenis moeten 
krijgen. 

De entwikkcHngen in het kader van IMerstad rondom Engeltwrt zullen ptaats 
vinden op de tange termijn. Er zljn echter ook deelprojecten die al in uitvoering 
ztjn. zoals Meeroevers. Het Hnt kan van deze ontwikkeHngen profiteren. 
Denk hierbij aan het aanleggen van (flets)verbindingen (bereikbaarheid van 
werkgelegenheid, voorzieningen, recreatie, enzovoorts) tussen Meeroevers 
cn te stad met ah tussenstation' het Hm. Een andere mogcHJkheid is de 
entwikkd ing van het tandschap en de recredieve mogcHjkhedcn die dit met 
zich meebrengt, zods bljvoortiecld h d nieuwe Woldmeer. Bij het opstellen 
van deze visie kan nog n i d geamicipeerd worden op de ontwikkeHngen vtm 
Meerstad op de kmgerc termijn, omdat deze nog oiriiekcnd zl jn. Daarom is 
voor Engelbert gekozen voor een 'schatkaart' die de ruimtelijke waarden 
in en rond de Hmen in beeW brengen als input bij de toekomstige verdere 
ontwikkdingen van Meerstad. 
Bovenal wordt l>ij het opsteHen van de visie gekeken naar dc kwaUteiten en 
kansen van het l im z ^ cn dc Hnten in hun enderttnge sameniiang. zodat de 
leefbaarhekl wordt gewaarborgd. Ontwikkelingen In Engelbert op de kortere 
termijn zi jn In een aanvullend visiekaartje weergegeven. 

Karakteristiek aan h d Hnt in EngeMjcrt is d d het lint een verdichte kcm heeft 
op dc kruishfg met de voormdtge Woldjerspeorwcg. Deze verdichte kcm 
met enkde prachtige gebouwen (bijvoorbeeld dc kerk, diverse woningen 
Amstcrdamsc Sched) is in de 90'cr jaren van de vorige eeuw door een 
uitbreidingswijkje en sportvdden, respectievcHjk ten zuiden en noorden 
van het historische Hnt, uttgcgreeHl tot een kleUi dorp. Bijzonder zijn de 
dorpswddes tussen het Unt en het wijkje. waardoor het dorp haar landelijke 
karakter heeft behouden. Vcider te hel Hnt buHen de verdichte kern Intcnsiever 
bebouwd dan het Hnt bi MiddeKiert en komen er minder reyde erven voor. 
Desondanks Is het tandschap vanaf het lint goed te ervaren, vanwege de vele 
openingen aan weerszijden. Het huidige karakter van Engelbert vormt het 
uitgangspunt voer de 'schatkaart'. 

De huidige bebeuwiitgsstructuur is kruisvorming: de linten, het dwarsRnt, 
de Wofa^spoorweg en de woonwijk m d een dorpskern in het n^klden. 
Engdbert en de bebouwing op de driesprong (Olgerweg) zijn duideHjk 
herkcr^iaar als zeHstaiMNg dememen deer dc open groene ruimtes 
ertussen. Bijzondere functies (maatschappeUJk, deuNhandel) worden 
gesitueerd hi de dorpskern. 
Monumenten en andere markante gdmuwen, zeals h d MFC en de jaren 
'30 panten (Amstenlamsc sclieeO werden gekoesterd. Deze gebouwen 
versterken de identiteit van Engelbert en maken het lint unieit. 
BebeuwingspereciWages van bestaande kavels afstemmen op het bcheud 
van i iel groene karakter van de erven met (royde) voorerven cn goed 
ontwikkelde streekeigen erfbcptanting op de pcrccdsgrcnzcn. 
MegeH^dwden vcrruimen voor functiewijziging van bestaande 
bebouwing, z e d d bocrtlerijen en sctturen een tweede leven' krijgen 
en er thuis gewerkt kan werden (duurzann) en/of ruimtevragende 
hobby's kunnen werden uitgeoefend. Aandachtspunt Is dat de nieuwe 
ftmctie geen overtast geeft in omgeving. Voorbeeklen zijn wonen, lichte 
bedrijvigheid (mWeucdcgerie I en 2) en functies, zods expositicruimten, 
Mnderlieerdcry, kamperen, manege. 
Er z ^ geen vcwHchtingsmegeHJkheden v « i Engdbert. Vndicl i ten g a d 
ten koste van h d contact met het landscltap of is onmogdi jk wegens 
bijvoorbecM geiuidhinder van de rijksweg A7. 

Legenda Engdbert 

CSOCNENIMTrR 

^ # M V M i M t t fUMptMMng 

^ b M M n (preduclie) 

W s p w t v e M w f v w i M , ^ sbu t i ) 

^ H b ( H ^ nwt naHNM^Ml/cMnping 

^ opw* n i tmtv i In twt dorp 

^ ^ ^ H pHMsocncn 

of»«fiioe*lngs- en tptc lp iek 

WFIIASTWCTUim/VttSWOWCOt 

^ ^ (Iriitorfschei Ntwcfi w W R r t s 

^ > lw(fl7»«*i v w t M m m r t s 

- " • ^ vOwele n l M e hcfk / ««<KnWfl(er1«g 

* zicM . p Iwi^schap vamii i HiH 

— » zich* * p MfA 

K K U M N C 

^ bdsowwing 

t ^ puMclte f i tncnts 

^ karaktvi i t iefcc w M i n g 



Fidsvcrbindingen met Meeroevers en dc stad vanuit Engelbert 
zyn iiNUrecL Het is wcnsdgk dczc vcrbindingen bij toekomstige 
ontwHdccHngcn In twt kader van Ii4ccrstad tc verbeteren. 
Oe UvlcMing van dc Engdberterweg in dc dorpskern oogt zeer 
doebnatig. Een 30 km gebied wordt bigcsteld met sncHiddbepcrkcnde 
maatregden waardoor dc vcrkccrsvcHigheid van het kwetsbare 
verkeer wordt verbeterd. In verband met problemen op het gebied 
van vcrkcersveiHgheid worden met h d dorp sneUieidsverlagcndc 
cn vciKgtieidsbeterende ingrcpen besproken. Een passende dorpse 
vormgeving is hierbij het uitgangspunt (bj ivoorbedd doer toepassing van 
dccoratieve vlakken met zwerfkeitjes). 
Toegankdijk maken van het tandschap ter weerszijden van het Unt. Er zijn 
initiatievcn door iDcwencrs gestart om dorpsommetjes tc rcdiscrcn. 
Visudc retatics m d tandmarks zijn aangegeven op de 'schatkaart'. 
Landmarks verbeteren dc oriCntaticmogcUJkheden in dc omgeving en 
dragen tiij aan het bcstendigen van het imago van het Unt. ZichtHjnen die 
bijzonder zi jn: zichtUjn op de kerk vanaf de Borgweg, het MFC vanaf de 
Wddjerspeorweg en dc zichtUjn op dc stadsmarkering langs dc A7. 
Het landschap leopt door tot aan het Hot. Bestaande contrasten tussen de 
zone Efigelbcrterweg-Borgweg (met Ijosjcs en weides) en dc bufferzone 
ten zuklen van de Engelberterweg (waterrijk. riet, bosjcs) dragen bij aan 
de gevariecrde bdeving. Het is nog niet bekend of de productidxtsjes 
gekapt zuHcn worden of zullen blijven bestaan. 
Groen Ingcrichte erven en percedsgrenzcn dragen sterk bij aan iict 
kimmcrri jke bedd. Er zi jn ook stukken van het lint waar het onbeptante 
bedd afbreuk doet aan het Unt cn tandschapsbedd. Met name bij ccn 
aanul bedrijven Is ccn kwaUteitsstag gewenst. 
Het onttirekcn van begdeidende boombeplanting langs dc Engelbcncrweg 
Is karakteristiek. Langs het noorddi jk ded van dc Wekljcrspeorwcg is 
begctakiendc t>oombcptanting aanwezig (is ccn soon van dwarsHot). 
Versterken van het vcrtiUjfskHmaat in de dorpskern, bijvoorbeeld door ccn 
dorpse inrichting van de kruising Engelbcrterweg-Woldjcrspeorweg d s 
ontmoetingspick. 

Vtsmkaartje mtiwtkkelmgen Enge3t>en 
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