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Geachte heer, mevrouw, 

Inleiding 
Op 25 juli 2013 berichtten we u over de door ons uitgevoerde analyse Wonen en zorg 
en het woonwensenonderzoek (G)oud wonen (R013.3775328). We hebben toen 
aangekondigd de uitkomsten te gaan bespreken in de wij ken en voor te leggen aan de 
corporaties en de werkgroep ouderen- en zorghuisvesting. Deze besprekingen hebben 
inmiddels plaatsgevonden. We hebben drie wijkbijeenkomsten georganiseerd die in 
totaal door ruim 200 ouderen bezocht zijn. We hebben gesprekken gevoerd met de 
werkgroep en de corporaties en tijdens Let's Gro hebben we het 'Huis van de 
Toekomst' gepresenteerd. Hierdoor hebben we meer inzicht gekregen in wat de 
opgave voor de komende tijd is om de woningmarkt en de woonwensen beter op 
elkaar af te stemmen en mensen de gelegenheid te geven langer zelfstandig te kunnen 
blijven wonen. Via deze brief informeren wij u hierover. 

Fysiek en sociaal domein 
Er speelt zich heel wat af voor ouderen en mensen met een beperking op het gebied 
van wonen en zorg. Door invoering van het scheiden van wonen en zorg in de AWBZ 
(algemene wet bijzondere ziektekosten) regelen clienten steeds vaker zelfde betaling 
van woonlasten. Deze ontwikkeling speelt enerzijds in op de behoefte van mensen om 
langer thuis te blijven wonen en hun zorg thuis te ontvangen. Anderzijds gaat het om 
een financiele scheiding. Waar instelllngen eerst overheidsfinanciering ontvingen voor 
wonen en zorg samen, ontvangen zij straks alleen financiering voor de 
zorgcomponent. 
Binnen het sociaal domein wordt er veel werk verzet om de veranderingen in de zorg 
zelf in goede banen te leiden. Ondanks de bezuinigingen die ons met de overgang 
worden opgelegd, streven we er naar om voor de Stadjer die het niet (helemaal) redt 
een goed vangnet te bieden aanvuUend op zijn woonsltuatie. Dit sluit aan bij het beleid 
Zorgen voor Morgen waarmee we ons al jaren succesvol inzetten om de verwachte 
vraag naar en het bestaande aanbod van wonen, zorg- en welzijnsproducten voor 
ouderen bij elkaar te brengen. 
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De regelgeving rond het scheiden van wonen en zorg is nog volop in beweging en 
heeft zowel raakvlakken met het fysieke als het sociale domein. We blijven dit op de 
voet volgen. Van de sociale- en zorgaspecten brengen we uw raad van tijd tot tijd op 
de hoogte zoals door ons aangegeven in de brief 'Planning Vemieuwing Sociaal 
Domein' (OS14.4118359, d.d. 16-01-2014). Beleid en maatregelen voor het fysieke 
deel werken we dit jaar verder uit in de Nota Ouderen- en zorghuisvesting en de 
woonvisie. 

Analyse Wonen en Zorg en het Woonwensenonderzoek 
De analyse Wonen en Zorg bevat een inventarisatie van geschikte woningen, de 
bevolkingsprognose en een berekening van de behoefte aan wonen en zorg voor 2022. 
Dit geeft samen met het onderzoek naar woonwensen en woonmilieus voor 55-
plussers in het rapport (G)oud wonen een goed beeld van wat de veranderingen in de 
zorg voor het wonen betekenen. 
De uitkomsten van de analyse zijn gunstig. Voor de gehele stad zijn er genoeg 
geschikte woningen en zorgplaatsen aanwezig, nu en in 2022. Hierin zien we dat het 
beleid Zorgen voor Morgen zijn vruchten heeft afgeworpen. Door onze jarenlange 
invioed op de kwaliteit en diversiteit in het woningbouwprogramma en de 
samenwerking met corporaties is de woningmarkt op orde voor de doelgroep ouderen 
en zorgbehoevenden. 
Wel signaleert de analyse dat het kwalitatieve aanbod in bepaalde wij ken niet volledig 
aansluit bij de vraag vanuit die wij ken, ook al zijn er in de hele stad voldoende 
geschikte woningen beschikbaar. Een groot deel van de kwaliteitsvraag komt voort uit 
het feit dat de woonwens van de toekomstige oudere verandert. Ruim 70 procent van 
de aankomende ouderen (leeftijdscategorie 55 tot 75 jaar) bezit een koopwoning. Deze 
ouderen blijven langer zelfstandig wonen en maken deel uit van veranderende 
woonmilieus. Een samenvatting van de kwalitatieve mismatch tussen vraag en aanbod 
en enkele bijzonderheden uit de analyse Wonen en Zorg zijn in de bijiage bij deze 
brief opgenomen. 

Wijkbijeenkomsten, Werkgroep ouderen- en zorghuisvesting en corporaties 

Wijkbijeenkomsten 
In de periode december 2013 - januari 2014 hebben we drie wijkbijeenkomsten 
georganiseerd op verschillende locaties in de stad voor mensen van 65 jaar en ouder. 
Tijdens deze bijeenkomsten werd de analyse gepresenteerd, waama groepen 
geformeerd werden. We gingen met ouderen in gesprek over hun huidige woonsltuatie 
en wensen voor de toekomst. Bovendien was er ruimte voor vragen en het inbrengen 
van ideeen voor huisvesting en de woonomgeving. De opkomst was boven 
verwachting. In totaal hebben ruim 200 geinteresseerden de bijeenkomsten bezocht. 
De bijiage bij deze brief toont de uitkomsten van de verschillende bijeenkomsten, die 
plaatsvonden in het Treslinghuis (Oude Wijken en Beijum/Lewenborg), de Vondelflat 
(Zuid) en't Vinkhuys (Noord-west). 
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Werkgroep ouderen- en zorghuisvesting 
De werkgroep ouderen- en zorghuisvesting is in 2012 ingesteld naar aanleiding van de 
vragen van de ouderenbonden en de ouderenraad over het tekort aan geschikte 
woningen voor ouderen en mensen met een beperking. De werkgroep heeft het traject 
van de analyse en enquete gevolgd, meegedacht en diverse stappen in het traject 
samen met ons gezet. 
De werkgroep heeft de uitkomsten van de wijkbijeenkomsten op 22 januari 2014 
besproken. De werkgroepleden hebben alien een of meerdere wijkbijeenkomsten 
bijgewoond. De werkgroep sluit zich aan bij de uitkomsten van de analyse wonen en 
zorg en de uitkomsten van de wijkbijeenkomsten. De werkgroep heeft daamaast een 
aantal aanvullende zaken over de kwaliteit van woningen en een veilige 
woonomgeving onder de aandacht gebracht. Deze zijn eveneens in de bijiage bij deze 
brief opgenomen. 

Corporaties 
Op 20 januari 2014 is naar aanleiding van de wijkbijeenkomsten met de 
woningcorporaties gesproken over de analyse. De corporaties kunnen zich vinden in 
de constatering dat de woningvoorraad in kwantitatieve zin op orde is. Zij vragen 
aandacht voor de betaalbaarheid van ouderenwoningen voor de groeiende groep 
ouderen met een belastbaar inkomen boven de inkomensgrens voor sociale 
huurwoningen. Hier liggen kansen voor de particuliere markt. De overige 
opmerkingen van de corporaties zijn in de bijiage bij deze brief opgenomen. 

Het vervolgproces 
We hebben door de analyse en het woonwensenonderzoek, samen met de informatie 
uit de wijkbijeenkomsten en de overleggen met de werkgroep ouderen- en 
zorghuisvesting en de corporaties, goed zicht gekregen op de woonwensen van 
ouderen. Daarbij onderscheiden we vooral de kwalitatieve hiaten in het woningaanbod 
en de mogelijkheden om langer zelfstandig te blijven wonen. Dit resultaat gaan we 
vertalen naar de opgave waar we als gemeente, samen met de corporaties en 
zorginstellingen, de komende tijd voor staan in de Nota Ouderen- en zorghuisvesting. 
Deze nota zal een van de bouwstenen zijn voor de nieuwe woonvisie. Deze woonvisie 
stellen we in de eerste helft van 2014 op. In het derde kwartaal komen we hier bij uw 
raad op temg. 

Met vriendelijke groet, 
burgemeesjereffwetho^ers van Groningen, 

|emeester, 
L.LXRuud) Vreeman 

de secretarls, 
aarten) Ruys 
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BfJLAGE 

Bijiage 1: Samenvatting van de analyse Wonen en Zorg 

In de analyse Wonen en Zorg is de stand van zaken weergegeven van 2012 en de 
prognose voor 2022. De uitkomsten van de analyse zijn gunstig voor de stad. Voor de 
gehele stad zijn er genoeg geschikte woningen en zorgplaatsen aanwezig, nu en in 
2022. Als we de analyse gedetailleerder bekijken zijn er wel een aantal bijzonderheden 
te vermelden. Uit de aanvullende enquete (G)oud Wonen blijkt dat de woonwensen 
van ouderen veranderen in de toekomst. Dit biedt uitdagingen en kansen voor 
toekomstige woonvormen. In december 2013 ontving u het rapport 'analyse wonen en 
zorg' als bijiage bij het Meerjarenprogramma Stmctuurvisie Wonen 2014 
(R013.3989446). Hieronder vindt u een overzicht van de belangrijkste uitkomsten. 

i. Woonwensen en woonmilieus 
Uit dit onderzoek (G)oud wonen bleek dat veel ouderen niet willen verhuizen maar 
liefst in hun eigen woning blijven wonen. De meeste ouderen wonen al jaren in hun 
huidige woning en hebben daar veel goede contacten, ze wonen goedkoop en zien 
tegen een ingewikkelde verhuizing naar een veel duurdere woning op. Ouderen blijven 
dus wonen in de huidige woning ook al is die soms niet (helemaal) geschikt. Veel 
ouderen wonen in eengezinswoningen die in hun ogen niet aangepast zijn. Ongeveer 
30% geeft aan wel te willen verhuizen. De vraag naar ouderenwoningen met een 
kleine tuin of een soort ho^e viel op. Als ouderen verhuizen zijn de nabijheid van 
winkels, openbaar vervoer, doktersdiensten en openbaar groen heel belangrijk voor 
hen. 

De meeste ouderen zijn momenteel te typeren binnen de woonmilieus 'Comfortabel & 
Vertrouwd', 'Stedelijk & Authentiek' en 'Stedelijk en Functioneel'. Door de groepen 
over leeftijdscategorieen uit te splitsen, zien we dat er een verschuiving in de 
woonvoorkeuren van ouderen te verwachten is. De waardeorientatie is namelijk vooral 
generatiegebonden en schuift mee. Op langere termijn zal het aantal ouderen van 
woonmilieu 'Comfortabel & Vertrouwd' afnemen en de stedelijke woonmilieus 
toenemen. 

Het woonmilieu 'Comfortabel & Vertrouwd' vinden we vooral in de naoorlogse 
wijken zoals Paddepoel en Vinkhuizen. De bewoners wonen vaak al lang in hun 
huidige woning, waardoor zij lage huur betalen of een goedkope koopwoning bezitten. 
Wanneer zij willen verhuizen zijn er echter weinig mogelijkheden in de directe 
omgeving voor duurdere huur. 

De dynamiek in de biimenstad is aantrekkelijk voor de twee stedelijke woonmilieus. 
Deze twee groepen bevatten veel aankomende ouderen. Zij geven aan graag in de 
biimenstad en de oude wijken rond de binnenstad te blijven wonen en zo lang mogelijk 
deel te willen nemen aan het maatschappelijke leven. Hieronder vallen ook gebieden 
zoals de Schildersbuurt, Kostverloren en de Herewegbuurt. 
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2. Tekorten verzorgd wonen in de diverse wijken 
De woningen in de categorie verzorgd wonen zijn er stedelijk voldoende. Deze 
woningen zijn echter vrijwel allemaal beschikbaar in de sociale huur en daardoor niet 
bereikbaar voor huurders met een hoger belastbaar inkomen dan 35000 euro. Voor 
deze categorie huurders is momenteel alleen in het zuiden van de stad aanbod in drie 
serviceflats. De huren van deze serviceflats zijn echter hoog en niet voor iedereen te 
betalen. Bovendien is er geen spreiding over de stad. 

3. Aanwezigheid nuhredenwoningen in nieuwboimwijken. 
In vrijwel alle nieuwbouwwijken (vanaf 1990) zijn tekorten geconstateerd in de 
nultredenwoningen. Deze aantallen worden weer gecompenseerd in andere wijken. 
Deze constatering heeft wel enige nuancering nodig. In onze definitie van 
nultredenwoningen zijn alle woningen met een trap niet meegeteld. Dit in tegenstelling 
van vooral de landelijke gemeentes waarbij die woningen wel worden meegeteld mits 
ze (een) goede trap(pen) hebben, een badkamer en een toilet op de slaapverdieping. 
Veel eengezinswoningen, twee-onder-een kap en vrijstaande woningen hebben deze 
kwaliteit. Daamaast zijn er veel eigenaren die een slaapkamer en een badkamer op de 
begane grond hebben gemaakt of kunnen maken. Wij veronderstellen dat het 
werkelijke tekort daarom veel lager is. 

4. Overschot aan intramurale verzorgingshuizen 
Door de extramuralisering van een deel van de intramurale zorg wordt een deel van de 
verzorgingshuizen birmenkort overbodig. In de stad zijn al twee verzorgingshuizen 
gesloten, namelijk Neboflat en het Talmahuis. Het Menno Lutterhuis sluit zodra 
Coendershof in Helpman gereed is en de clienten daar been kunnen. In een deel van de 
huizen worden de vrijkomende plaatsen ingevuld met clienten uit de intramurale GGZ. 
Inmiddels hebben de meeste zorgaanbieders in de verzorgingshuizen het scheiden van 
wonen en zorg ingevoerd. Clienten huren het appartement en krijgen de zorg op basis 
van zelfstandig wonen (thuiszorg). 
Voor verzorgingshuizen die niet aangepast kunnen worden naar de nieuwe 
zorgregelgeving, wordt een nieuwe bestemming gezocht. Zo is de Neboflat onlangs 
omgevormd tot jongerenhuisvesting. In korte tijd is de problematiek van de 
herbestemming van verzorgingshuizen (vastgoed) veranderd in het realiseren van 
korte termijnverhuur-oplossingen. We verwachten in de stad geen grootschalige 
leegstand op dit gebied. 

5. Geschikte woningen voor GGZ clienten in de wijken (leeftijd vanaf 18 jaar) 
Uit de analyse blijkt dat er een tekort is aan woningen voor clienten in de GGZ. Ook in 
de GGZ wordt de extramuralisering doorgezet wat tot gevolg heeft dat meer GGZ 
clienten zelfstandig in de wijk gaan wonen met begeleiding. Binnen de GGZ worden 
diverse woonvormen gedecentraliseerd naar de gemeente. De taak voor de gemeente 
op dit vlak wordt steeds groter. Clienten in de GGZ hebben geen speciaal aangepaste 
woningen nodig. Een juiste verdeling over wijken en straten is wel belangrijk om 
overlastsituaties te voorkomen en de begeleiding te optimaliseren. Mogelijk speelt het 
woonmilieu ook een rol bij de zelfredzaamheid van deze mensen. 
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Bijiage 2: Reacties op de analyse Wonen en Zorg 

A. Wii kbii eenkomsten 

Verslag Treslinghuis bJjee«komst ouderenhulsvesting 10 december 2013 

Treslinghuis Wat is goed? Dromen/wensen 

W o n i n g 

Privacy, oanpassingen, 

woonsltuatie, soort 

woning, onderhoud 

• Veel mensen willen in hun eigen hiBS Mjven vronen 
zolang dat mogeltk is 

• Deveilighadvandewwiingenlsgoed 
• De huur is niet al te hoog en dat vwdt gewaa rdeerd 
• Erhangt een goede sfeerwsderde bewoners 
« Eentuin*alkonisbelai^ri|lcvc»rdeineesten 
• Delxishaite is vlaktijde meeste woningen Dit is 

belangrijk 

• Wanneer huizen l e ^ kamn moeten ze eerst opgeknapl 
vmdm i.p.v. gelijk weer verhiurd/verkocht te vwxden 

• Oe vwmingen moeten altyd betaatoaar bfven 
• De vwMiingen mo^en goed to^ank^k zijn en Wijven 
• M^rdere slaapkamers 
« Minder hoogbouw i.v.m. sociaal isdementvranneerdemensai 

slecht ter been zijn 
• Geen frappen erf in ieder g w d goede traK^n / gdi jkvlo^ 
e Minder leegstand van waiingen 
« Hoe vind je een vwming - is Jaslig 
• Weinig kennis 

Buur t 

Veiligheid, 

saamhorlgheid, 

nooberschap, 

onderhoud 

• Nette en fijne burnt 
• Veilig (niaar'savondsde straat op getseurt niet vaak) 
• Er is een goede veit)inding met de stad / genoeg OV 

plekken in txiurt 
• Degemengde samenstelling van debuirt wordt 

ge«fflardeerd. Er moeten echter niet teveel studenten 
komen wonen 

» Er is veel sociale controie 
» Je kan gemakkelijk de ̂ d in topen 
• Buurthuizen zyn van groot t»lang 

• Minder studentenoverlasl 
• Gemengd wonen is soms lastig maar het is een uitdaging die 

men graag aangaat 
• Uitacht op em mxm pIek (tuinfleftiofle) 
• Veft»tering van de stoepen, deze zijn soms om«lig 
• Men vrt actief blgven inde buurt wanneer men ouder wordt 
• Ernrort gelet worden qpdesodrtesam«ihang bij 

Openbare ru im te 

Hofje, toegonkelijkheid, 

onderhoud, 

verkeersveiligheid 

• De Stad wordt als wij schoonervaren 
• Er moeten nc^ meer tjuitenvoorzieningen komen vow 

mensen vm site teftijden 
• Oe straten wwden goed schoongehojdai 
• Aaf\ het park wonen is prachUg 

• Er moeten meer bankjes komen in tet centrum, in de parken, 
en op de routes naar winkelcaitra 

• Eventue^ samen een tuintje meA andere t»wonas 
• De hoop dat veilig wonen in de toekomst mogelpc blijft is bij 

veel bewawrs aara»zig 
• De stoepen zijn sc»ns slecht en gevaariyk. Deze moeten 

vert»ferd worden 
• Er moeten meer fiet^nrekken kanen in wink^entra 
• a » d e en wilige flet^jaden 
• Minder fietseis die roekekjos door devwr*ek;aitrarfjden, dit is 

gevaarlijk 

Voorz ieningen 

Bereikbaarheld, 

toegankelijkheld, 

winkel, huisarts, 

openbaar vervoer 

• De wnkete zijn vlakbij. Dit is zeer betangrf( voor bijna 
atle aanwezigen 

• De tHJS stopt bij velen 'vocx de deur". {Hier zijn tte 
meningen vm\ over verdeeld) 

• De voorzieningen zijn vlakbij en goed te berefcen (toor 
te k ^ n of d«x)r op de fiets te gaan 

• De mt^e^khad om samai met anderen dingen te 
gaan doen is prettig 

8 Er moeten bredere kamm 
• IVteer parkeergelegenheid bij vw>nir^n 
• De buurtwfl'nk* moeten behouden tifven 
• Meer vervoer voor cwderen voor de korte afstand 
• Behold van de ontnK»ting^ekk«j 
• Openbare toiletvooraening in stadscentrum moet verb^terd 

wwden 
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V e r s l i f b i j e e n k o m s t o y d e r e n h y i s v e s t i n g V o n d e l f l a t 18 december 2013 

Zorgen voor Morgen 
Vondelflat 

Wat is goed? Dromen/wensen 

Woning 

Privacy, aanpassingen, 
woons/toaffe, soort 
woning, onderhoud 

• Het onderhmid aan de v«iw^en is goed 
• Veel gmm, mod uitzfcht 
• Goede mix van leeftî scategorieen 
» Het mode uitzicht van een woning is 

betet^ryk 

• Wann^ er wat aan de vroning verand«d most wotilen duurt * aitemaM 

• Parkeertatieven zijn te hoog waardoor er niet zo makkeBjk bezcwkers 
kanen. Dit zcrgt voor een sodaal iaiemait 

• Wonen en z«g moet gescheiden wwden 
• Meergeiykvkjersevwmingen 
• Opiaadpunten voor scootmctels 
• Het zmi makkrtijTcer moeten z|n cwn via woningnet etc. mn andere woning 

te vinden 
• Een goede mmmg heeft geen dremp*. Heeft een intercran, ̂ d e 

badkamer, eventued e«i lift, gemKg ruimte OT te parkeren, is ruim en heeft 
liuitenru'imte 

• Gehorighdd probleem bij mix huishoudens jong/OJd 
• Er moeten m^wowihofles/meargeneratie woningen komen 

Buurt 

Veiligheid, 
saamtaffltewi 
noaberschap, 
onderhotKl 

• Jong en oud mixen vwrdf door een 
enkelir^ niet als prettig ervaren 

• Tevrecten over groen in de buurt 

» Er is vreinig contad met de buran en scxaaal geziai is het ntet em hele 
prettige buurt 

» Meer nK^ijkheid tot het ontaoeten van andere ouderen in de buurt, erg 
belangryk. 

• Rustenbewegir^nTOetmc^lijk;qn 

Openbare ruimte 

Ho^e, toegankelijkheid, 
onderhoud. 
verkeermeiligheid 

• Je kan makkelqk een ommê e maken, 
dat is fijn 

• Vrije fctspaden naar het centrum 

• Meer uitzicht op groen 
• Toegwkdijkhad tot het buurtJwis moet vwbetwdvrordw 
• de Sets naar de stad is gevaartijk 
• Veel kruispunten die geraartijk zijn 
» Betereopenafritten votxrollators 

Voorzieningen 

Bereikbaarheld, 
toegankelijkheid, 
winkel, huisaits, 
openbaar vervoer 

• Voorzieningen moeten ten alle tijden 
dchtbij zijn. Dit hangt er wel mre samen 
of je mobiel tent of niet 

• Hê MTian heeft veel goede vowzieningwi 
• Huisarts en winkels (Bchtbij is geweldig 

• Bussen naffl' de grote marM moeten blijven 
• Ver van de winkels af 
» Meer vtwrzieningen vcm oudere 
• Winkel met handige huipjes om zelfstandig te z?n 
• a>ede rolstoel parkeerplekkoi Mj wroncwnplexen voor ««tefai voor 

bezo* en b| algemene vooraenmgen 
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Verslag bljeankomst Ouderenhuisvestig Vtnkhuis 8 Januari 2014 

Zorgen voor Morgen 
It Vinkhuys 

Wat is goed? Dromen/wensen 

Woning 

Privacy, aanpassingen, 
woonsltuatie, soort woning, 
onderhoud 

• De meeste bevroners w ien al lang in de huidige 
atuafie en zjn hier tevreden over 

• WmerjdichttJijesiOVfMint wordt ervaren €Js een 
pre 

• Eentuin^ofeenbalkai wwdterggewaaitleerd 
• Zelfstandig kunnen wonen 
• Geen geludsowriast 
• V^rust 

• Aanpassen van hiadi^ wcming i p.v. vettiuizen 
• In Groningen blijven wonen in de to*«nst 
• ttens«i plaatsen vraar ze vandaan komen ip.v. 

mensen plaatsen vraar 08k is (b^ardentehuizen). 
Menso) raken hierdow in een iscrfement 

e (MogeiWiefdtoteen^zamaiijketwi 
» Een woa^<»p V(m cwderw in Noord-West 
• Geen zicht het aantod van ouderenvrcmingen 
» Mengen met shjdwiten lastig 
• Kennis over woningaanpassingen wat/wel niet 

verflo«l en waaitm 

Buurt 

Veiligheid, saamhmgheid, 
noaberschap, onderhoud 

• Rumte an mensen te onfmoeten 
» Vee! sociale ccmtrole 
• Gemengde samenteving in de buurt 
• Veel winkefs 
• Alles is op loopafstand 
• Studenten/ouderen in evemvicht 

• Meergro«) 
• soramge ptekken moeten mew winkels kanen 
• Meê  noaberschap' 
• Meer veiRgheW in de buurt qua fietsers, Soms wordt 

je echt van je «>l*en gereden in (te vwnkelcentra 
• Mew cwrtrole's nachts dnigsovertast 
» Sociale cohesie is punt van zorg 

C^nbare ruimte 

Hof e, toegankelijkheid, 
onderhoud, verkeersveiligheid 

• De vefkeersveiliflheid is over het alg«neen goed te 
no«n«i 

• Mensen die verkeerd gedrag vertonen worden 
hierop aangesproken door de buurt 

• Groen in de w^k wordt als brtangrik ervaren 

• Te \reel wi1te«s<iiemp*. Hoe moet een 
ziekenauto hier la t^? 

• Veel verschSterKlerotoncles. Dit levert venwarring 
op 

• Mew fiet^niekkwi 
• Meer plekken wnwxjrdeligte eten 
» Meergroenvc^xziening 
• Er vroitft v a * te hard geredai. Dit nwet opgeteist 

vwxdwi 
• l^pottetrottoirsmTOtenopgeknaptwwden 

Voorziemngen 

Bereikbaartmki, 
toegankelijkheid,. winkel, 
husarts, openbaar vervoer 

• De voorzieningen Bjngc^ bereikbaar door OV of 
d m v. de fiets 

• Het is fijn dat er een winkelcentrum in de buurt is 
(Paddepoel en Vrthuizen) 

• De wc's In de winkelcentea zijn uitstekend 

» Het wrtce!c«tnjm in VWchuizen had owrdekt 
moeten zSn 

• Goede tJUsvertMndir̂ en l)ehouden 
« Meer adivitettwi voor oucteren 
• Meer saanhwi^eid en mM^ plekken als'de 

Trefkoel". 
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B. Werkgroep ouderen- en zorghuisvesting 

De werkgroep ouderen- en zorghuisvesting bestaat uit leden van de oudereiu-aad, 
Wmo-platform, adviesraad voor gehandicaptenbeleid en de SOOG. De werkgroep 
wordt vanuit de gemeente ingevuld met beleidsmedewerkers vanuit wonen en zorg. 

De werkgroep heeft de uitkomsten van de wijkbijeenkomsten op 22 januari 2014 
besproken. De werkgroepleden hebben alien een of meerdere wijkbijeenkomsten 
bijgewoond. De werkgroep deelt de conclusies van de analyse en beaamd dat er qua 
aantal voldoende woningen voor de doelgroep zijn. Ook kan de werkgroep zich vinden 
in de uitkomsten van de wijkbijeenkomsten. 
De werkgroep benadrukt naast de woningaantallen de kwalitatieve aspecten van 
ouderenhuisvesting. Zij brengt daarom een aantal aanvullende zaken onder de 
aandacht: 

De voorlichting over ouderenhuisvesting vraagt aandacht. Zowel via de stips als 
online kan de informatieverstrekking beter. Het betreft zowel de vindbaarheid als 
de kwaliteit van de beschikbare informatie. 
De Stips moeten goed zijn toegerust om specifieke vormen van ouderen- en 
zorghuisvesting te kunnen beantwoorden of mensen door te verwijzen naar andere 
instanties. 
Ook wordt het aanstellen van een woonconsulent genoemd om vragen mensen op 
weg te helpen met vragen als: hoe vindt je een geschikte woning, voor welke 
woning kom je in aanmerking, welke woning is geschikt voor zorg aan huis. 
Ondanks de constatering dat er voldoende ouderenwoningen zijn, betekent dit niet 
dat deze direct beschikbaar zijn. De woningen worden vaak bewoond door 
'gewone mensen', waardoor de woning niet direct beschikbaar is voor de 
doelgroep. 
Met name bij winters weer met er extra aandacht zijn voor gladheid in omgeving 
ouderenhuisvesting. 
Fietsveiligheid voor ouderen in de stad kan sterk verbeterd worden. Onveilige 
situaties of gedrag medeweggebruikers belemmeren ouderen tot fietsen. 
Jongeren/studentenoverlast wordt soms als complicatie voor de 
ouderenhuisvesting gezien. 
Schaal van wooncomplexen is voor veel ouderen te fors. Ouderen willen graag 
mensen op straat herkennen en hebben daarom geen belang om op de tiende etage 
te wonen. Vier a vijf verdiepingen vinden ze genoeg, complexen van 30 a 40 
woningen zijn groot genoeg. 
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C. Corporaties 

Op 20 januari 2014 is naar aanleiding van de wijkbijeenkomsten met de corporaties 
gesproken over de analyse. Zij hebben opmerkingen over vier thema's: 

De betaalbaarheid van de ouderenwoningen. Als de grote groep ouderen die 
momenteel een eigen woning bezit een huurwoning gaat zoeken komen ze niet in 
aanmerking voor een sociale huurwoning. Bij verkoop van de woning ontstaat 
namelijk vrijwel altijd vermogen waardoor het belastbaar inkomen boven de 
inkomensgrens voor sociale huur komt. Ook huurders die nu goedkoop in een 
eengezinswoning wonen, komen vaak door inkomensgroei niet meer in 
aanmerking voor een appartement in de sociale huursector. Hier liggen kansen 
voor de particuliere markt. 
Woningbehoefte GGZ. De vraag naar woningen voor GGZ-clienten zijn voor de 
corporaties te weinig gedefinieerd om daar op in te kunnen spelen. Individuele 
clienten in de GGZ kunnen altijd terecht bij de corporaties. Groepen met GGZ 
clienten die gehuisvest moeten worden behoren zeker tot hun doelgroep en 
worden verder geholpen. De corporaties pleiten overigens wel voor een duidelijke 
regie vanuit de gemeente om zorginstellingen (niet alleen in de GGZ maar over de 
voile breedte) verder te helpen met hun huisvestingsvraagstuk. 
Corporaties hebben kwetsbare doelgroepen op het netvlies. Zij zijn onderdeel van 
de primaire doelgroep van corporaties. Corporaties bouwen er niet altijd specifiek 
voor, omdat dat een te beperkte blik is voor het huisvesten van die doelgroepen. 
Beschikbaarheid woninggegevens. De corporaties vinden dat de gegevens over 
geschikte woningen die zij hebben aangeleverd voor de analyse wonen en zorg 
niet geschikt zijn voor het labelen van individuele woningen. Zij denken wel dat 
het overzicht voor de klant over het totale aanbod beter kan en zijn daar ieder op 
him manier ook mee bezig. 
Overschot verzorgingshuizen. De corporaties met zorgvastgoed constateren dat 
zorgaanbieders met verzorgingshuizen diverse oplossingen kiezen nu veel minder 
clienten worden geindiceerd voor deze huizen. De (tijdelijke) oplossingen liggen 
tussen sluiten van het huis en het zelfstandig verhuren van de appartementen en de 
zorg extramuraal aanbieden. De corporaties vragen aandacht voor goede invuUing 
van deze panden, waarbij we waakzaam dienen te zijn voor leegstand. 
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