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Inleiding 
Deze brief is bedoeld om uw raad te informeren over het voorontwerp-
bestemmingsplan Van Heemskerckstraat. Wij hebben dit plan vrijgegeven voor 
inspraak en overleg. Het plan betreft het voormalige Encehaterrein, begrensd door de 
Van Heemskerckstraat, de spoorlijn Groningen-Sauwerd, het Hoendiep en de 
Admiraal de Ruyterlaan. 
Per 1 januari 2006 is het project versnelde aanpak actualisering bestemmingsplannen 
van start gegaan. Doel van dit project is het actueel maken en houden van alle 
bestemmingsplannen, zodat de plannen stmctureel binnen de geeiste tien jaren 
geactualiseerd zullen zijn. 

Plan 
Voorliggend bestemmingsplan Van Heemskerckstraat is binnen dit project tot stand 
gekomen. In het gebied geldt op dit moment het Plan van Uitbreiding van 1939, met 
een handels- en industriebestemming alsmede de mogelijkheid tot wonen. In het 
nieuwe plan is een uit te werken woonbestemming met een voorlopig bouwverbod 
opgenomen waarmee een ontwikkeling van jongerenhuisvesting op het terrein kan 
worden gefaciliteerd. 
Voor het Encehaterrein zijn al vele plannen gemaakt voor een kantoor- en 
wooninvuUing. Tot op heden is er daarvan geen enkel gerealiseerd. Momenteel werkt 
de eigenaar, projectontwikkelaar TCN, aan een plan voor invulling met 
jongerenhuisvesting. Dit plan is onderdeel van de Manifestatie Bouw Jong. 
Aanvankelijk zou direct een ontwikkelingsgericht bestemmingsplan worden gemaakt 
dat de geplande bouw planologisch mogelijk maakte. Maar door de moeizame 
planvorming (die mede veroorzaakt wordt door de fmanciele positie van de 
ontwikkelaar en de hoge kosten die aan de uitvoering van het plan zijn verbonden; met 
name om aan de milieurandvoorwaarden te voldoen) kan de datum van 1 juli 2013 niet 
meer worden gehaald. 
Nu is daarom een actualiseringsplan gemaakt. Daarin is een uit te werken 
woonbestemming opgenomen met een voorlopig bouwverbod. Dit plan gaat nu als 
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voorontwerp de inspraak in en kan voor 1 juli 2013 zijn vastgesteld. Vervolgens zal er 
met en voor rekening van de ontwikkelaar een uitwerkingsplan worden gemaakt 
waarin het uitgewerkte bouwplan zal zijn opgenomen. 

Participatie, inspraak en overleg 
Wij hebben het bestemmingsplan vrijgegeven voor inspraak, conform de Algemene 
Inspraakverordening. De bewonersvereniging Zeeheldenbuurt is voorafgaand aan de 
inspraak geinformeerd over het plan. Daamaast leggen wij het plan aan een aantal 
(semi)-overheidsinstanties voor in het kader van het wettelijk voorgeschreven overleg 
op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit mimtelijke ordening. 

Vervolgprocedure 
De resultaten van de inspraak- en overlegfase zullen voor zover mogelijk en wenselijk 
in het bestemmingsplan worden verwerkt waama we het plan opnieuw 6 weken ter 
inzage leggen. Samen met de eventuele zienswijzen bieden we u het plan vervolgens 
ter vaststelling aan. We verwachten dat het bestemmingsplan deze procedure voor 1 
juli 2013 heeft doorlopen. Na de vaststelling volgt nog een beroepsprocedure voordat 
het bestemmingsplan onherroepelijk is. 

Met vriendelijke groet, 
burgemeester en wethouders van Groningen, 

burgemeester, 
.P. (Peter) Rehwinkel 

de secretaris, 
drs. M.A. (Maarten) Ruys 
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Hoofdstuk 1 Inleiding 

1.1 Aanleiding en doel 

Het voorliggende bestemmingsplan Van Heemskerckstraat maakt deel uit van het actualiseringstraject 
van bestemmingsplannen van de gemeente Groningen. Dit traject is in 2006 ingezet en moet er toe 
leiden dat in 2013 nagenoeg het hele grondgebied van de gemeente Groningen is voorzien van actuele 
bestemmingsplannen. Voorliggend bestemmingsplan vormt een herziening van het 'bestemmingsplan' 
Plan van Uitbreiding uit 1939. 
In het Plan van Uitbreiding heeft de locatie de bestemming Handel en Nijverheid, met daarop 
'ontworpen gemengden bouw'. Op de planlocatie biedt het plan mimte aan de functies handel en 
(lichte) industrie. Daamaast biedt het plan ook mogelijkheden voor woningbouw, voor zover dit geen 
belemmering vormt voor de bedrijfsbestemming. Met andere woorden, op basis van het Plan van 
Uitbreiding is veel mogelijk. Hierbij moet wel worden opgemerkt dat inmiddels forse 
milieurandvoorwaarden gelden. 
Het plangebied is sinds lange tijd een braakliggend terrein binnen de stadsring van Groningen. Het is 
het laatste terrein binnen de ring dat zich aan het openbare stadsleven onttrekt. Na beeindiging van de 
industriele fiinctie van het terrein van de Noordelijke Chemicalien Handel (NCH, vandaar de naam 
van het terrein 'Encehaterrein') ) zijn er diverse plannen voor een nieuwe invulling van het terrein 
geweest. In 1977 is er een plan voor de bouw van 94 woningen gemaakt, dat niet is uitgevoerd. Enige 
tijd heeft het terrein plaats geboden aan zogeheten stadsnomaden. Toen plannen ontstonden voor de 
realisatie van een kantorenpark, hebben de nomaden een andere plaats aan het Hoendiep gevonden. 
Voor dat kantorenpark heeft de gemeenteraad in 2004 het stedenbouwkundig plan Van 
Heemskerckpark vastgesteld. Dit plan is vervolgens als uit te werken bestemming Dienstverlening 
opgenomen in het bestemmingsplan Kostverloren, ZeeheUenbuurt en Badstratenbuurt. In een 
beroepsprocedure in 2008 heeft de Raad van State dit onderdeel van het bestemmingsplan vemietigd, 
omdat zij van oordeel was dat de gevolgen van de kantorenontwikkeling voor de aanliggende bedrijven 
onvoldoende waren onderzocht. Kort daarop besloot de ontwikkelaar om financiele redenen niet 
verder te gaan met de kantorenontwikkeling. 

luchtfoto plangebied 

voorontwerp 
gemeente Groningen - bestemmingsplan Van Heemskerckstraat 



De huidige eigenaar / ontwikkelaar is voomemens op het terrein jongerenhuisvesting te realiseren. 
Deze plannen zijn echter nog niet in een dermate vergevorderd stadium dat op basis hiervan een 
bestemmingsplan kan worden gemaakt. Duidelijk is dat de plannen, zoals ze tot nog toe zijn ontwikkeM 
nfet binnen de kaders van het Plan van Uitbreiding uit 1939 passen. Wel heeft de gemeente Groningen 
aangegeven onder voorwaarden medewerking te willen verlenen aan ontwikkeling van 
jongerenhuisvesting op het Encehaterrein. De voorwaarden hangen voomamelijk samen met 
wetgeving en richtlijnen op het gebied van milieu. 
Om voor het Encehaterrein over een actueel bestemmingsplan te kunnen beschikken, waarbij ook 
zicht wordt gehouden op de ontwikkeling van een woonfunctie, is voorliggend bestemmingsplan 
opgesteld. Hierbij is gekozen een 'uit te werken woonbestemming' op te nemen. Op deze manier 
worden geen directe bouwmogelijkheden geboden. Bovendien houdt de gemeente grip op de invulling 
van het gebied, omdat een uitwerkingsplan dient te worden opgesteM voordat tot de uitvoering kan 
worden overgegaan. 
In de volgende hoofdstukken is de juridisch-planologische regeling voor het plangebied nader 
gemotiveerd. 

1.2 Begrenzing plangebied 

Het Encehaterrein ligt ten westen van de binnenstad en wordt begrensd door het Hoendiep, de 
Admiraal de Ruyterlaan, de Van Heemskerckstraat en de spoorlijn Groningen- Sauwerd. 
In onderstaande afbeelding wordt het plangebied van het bestemmingsplan weergegeven. 

-^^ 

"% 

• ^ s - - ^ ^ 

voorontwerp 
gemeente Groningen • bestemmingsplan Van Heemskerckstraat 



Hoofdstuk 2 De ruimtelijk -functionele structuur 

2.1 Ruimtelijke structuur 

2.1.1 Ontstaansgeschiedenis 
Dit voormalige industriegebiedje lag oorspronkelijk ver buiten de stad en had lange tijd een landelijk 
karakter: grotendeels laag gelegen weiknden waar geen bebouwing voorkwam. Het Hoendiep aan de 
noordzijde van het terrein vormde sinds de 17*̂^ eeuw de belangrijke vaarverbinding met het westelijke 
deel van de provincie en Friesland. Zoals bij de meeste waterwegen rondom de stad vestigden zich 
ook hier - ten zuiden van het Hoendiep - aan het einde van de 18̂ ^ en het begin van de 19̂ ^ eeuw 
enkele molens als voorlopers van de latere industriele ontwikkeling op het terrein. 
Nog verder naar het oosten, bij de Van Heemskerckstraat, vestigde zich later een scheepswerf. In 
1794 wordt aan de zuidzijde van het Hoendiep oliemolen 'De Hoop' met een bijbehorend pakhuis 
gebouwd. In de molen werd uit koolzaad en lijnzaad olie geslagen om er raap- en lijnkoeken en raap-
en lijnolie van te fabriceren. Omstreeks het midden van de 19''̂  eeuw krijgt deze molen gezelschap 
van de uit Dokkum afkomstige houtzaagmolen 'De Bok'. Deze molen heeft een eindje verderop 
gestaan tussen de huidige Abel Tasmanbrug en de Admiraal de Ruyterlaan. De verbreding van het 
Hoendiep, ten oosten van de olieslagerij, is een restant van het zogeheten "balkgaf. Hier werden de 
balken gewaterd. De molen 'De Bok' ging in 1913 in vkmmen op. De oliemolen was omstreeks 1900 
al overgegaan op stoom en ging voortaan door het leven als stoomolieslagerij. Het westelijke deel van 
het oude pakhuis werd in 1908 verbouwd tot woonhuis. 

Het terrein op de kadastrale minuut van circa 1830. Links staan aangegeven het pakhuis en 
rechts oliemolen 'De Hoop'. 

Inmiddels was in het Plan van Uitteg van de Gemeente Groningen (Mufock Houwer, 1906) en het 
latere Plan van Uitbreiding (Berlage en Schut, 1932) het terrein bij de stad getrokken. Ten oosten 
ervan kwam de Zeeheldenbuurt tot stand. In 1914 vestigde zfch ten westen van het terrein de 
Cooperatieve Friesch-Groningsche Beetwortelsuikerfabriek, waarmee het industriele karakter van het 
gebied verder werd versterkt. De Van Heemskerckstraat werd in westelijke rfchting doorgetrokken 
en vormde lange tijd de hoofdtoegang van de suikerfabriek. Tegelijkertijd werd aan de noordzijde van 
deze straat de directeursvilla van de fabriek gebouwd. 
Omstreeks de jaren '20 van de vorige eeuw is de oliemolen aan het Hoendiep verdwenen. In het oude 
pakhuis en een aantal bijgebouwen is dan de N.V. Oliefabriek gevestigd. Vanaf circa 1955 tot 
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halverwege de jaren '70 is het complex in gebmik bij de Noordelijke Chemicalienhandel, vandaar de 
naam Encehaterrein. Nog in de jaren '60 wordt een bods bijgebouwd. Daama raakt het complex 
kngzamerhand in verval en wordt het gekraakt; het braakliggende terrein wordt in gebruik genomen 
door zogenaamde stadsnomaden. Het voormalige pakhuis, waarin koolzaad en lijnzaad opgeslagen 
waren, heeft nog lange tijd op het terrein gestaan. In de zijgevel zat een gevelsteen met het jaartal 
1794. Uiteindelijk gaat ook dit met het oude woonhuis in 2003 in vlammen op. 
Het deel van het terrein dat grenst aan de Van Heemskerckstraat is niet bebouwd geweest. Het is 
gebruikt als weiknd en de laatste jaren als klein moestuincomplex. Ook dit deel ligt nu braak. 
In 1977 is er een plan ontwikkeld door Bureau voor Architectuur en Bouwtechniek voor de invulling 
van het terrein met 94 woningen. Tussen 2000 en 2003 waren er plannen om het terrein een invulling 
te geven als kantorenpark. Beide plannen zijn niet uitgevoerd. 

Cultuurhistorische waarden 
Het Hoendiep als historisch-geografische structuur en oude waterweg heeft cultuurhistorische waarde 
die van belang is voor de ontwikkeling van het plangebied. 

2.1.2 De (huidige) ruimtelijk - functionele structuur 
Het Encehaterrein ligt ten westen van de binnenstad van Groningen. Het ligt in het gebied dat wordt 
begrensd door het Hoendiep, de Admiraal de Ruyterlaan, de Van Heemkerkstraat en het spoor 
Groningen-Sauwerd. Binnen dit gebied maar buiten de pkngrens van het bestemmingspkn liggen, 
behalve het braakliggende Encehaterrein, ook twee bedrijfsgebouwen van de farmaceutische 
bedrijven Citeq en Sulfateq, de voormalige directeursvilk van de Suikerunie, en een koppelstation van 
Essent. Deze gebouwen zijn gericht op de Admiraal de Ruyterkan en de Van Heemskerckstraat, het 
achterliggende terrein betreft de pknbcatie Encehaterrein. Het terrein is onbebouwd en is in het 
recente verleden bewoond geweest door de zogeheten stadsnomaden. In het voormalig 'balkgat' (het 
verbrede deel van het Hoendiep) liggen nog twee woonboten, evenals aan de noordoever van het 
Hoendiep. Het terrein zelf is begroeid met gras en er staan enkele monumentale bomen. De locatie 
wordt ontsloten door de Admiraal de Ruyterkan in het noordoosten van het pkngebied. Onderstaande 
foto geeft een beeld van het huidige terrein. 

het plangebied gezien vanuit het zuiden 

De omiiggende gebieden zijn zeer divers, zowel wat betreft functionele als mimtelijke stmctuur. Ten 
noorden van het Encehaterrein ligt het Hoendiep, met daarachter de wijk Kostverloren. Aan de 
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noordzijde van het Hoendiep staat woonbebouwing varierend van een kag met kap tot drie kgen met 
kap. Ten oosten van het terrein ligt de Admiraal de Ruyterkan en de ZeeheUenbuurt. Aan de 
oostzijde van de Admiraal de Ruyterkan staat een schoolgebouw van het Alfacollege. Het noordelijke 
deel van de school is gebouwd in drie kgen en het zuidehjke deel telt vier bouwkgen. Het gebouw is 
gericht naar de Admiraal de Ruyterkan en wordt ook vk deze weg ontstoten. Het schoolgebouw 
heeft een grotere schaal dan de woonbebouwing aan de straat, die bestaat uit portiekfkts in drie kgen 
met kap. 
Ten zuiden van het gebied, aan de Van Heemskerckstraat, liggen gronden die mimte bieden aan 
verschiQende fiincties. Hier staat de Erasmusschool voor speckal basisonderwijs. Verder is er een 
voormalig schoolgebouw (Aborg) dat nu dienst doet als studentenhuis. Meer naar het zuiden staat het 
Augustinuscollege. 
Aan de westkant grenst het terrein aan het spoor Groningen-Sauwerd, en de westelipce ringweg. De 
Van Heemskerckstraat gaat onder het spoor en de ringweg door en vormt daarmee de directe 
verbinding met het voormalige Suikerunieterrein. 

2.1.3 De gewenste ruimtelijk-functionele structuur 
Het Encehaterrem is, samen met de Aborglocatie het katste terrein binnen de ring dat zich nog 
onttrekt aan het openbare stadsleven. Tot voor enkele jaren geleden vormde het een verscholen 
woonpkats voor stadsnomaden, nu ligt het terrein er verkten bij. De dynamiek van de stad heeft zk;h 
nu ook op dit terrein gericht. Dit is mede te danken aan de verdwijning van de Suikerfabriek uit de 
directe omgeving en een concentratie ervan in Hoogkerk. Het terrein is mede in het kader van de 
manifestatie "Bouw Jong" aangewezen voor Jongerenhuisvesting in het groen. Het bekngrijkste 
uitgangspunt voor de ontwikkeling van dit terrein is dat het onderdeel van het netwerk van de stad 
gaat uitmaken. Dat betekent dat het een goede toegankelijkheid en een uitnodigende uitstraling gaat 
krijgen en dat ten gevolge van de te ontwikkelen woonfunctie er verschillende activiteiten ontplooid 
kunnen worden, nu en in de toekomst. Het pkn is bedoeld voor een kleinschalige woonvorm voor 
studenten en starters op de woningmarkt die zelfstandig gehuisvest willen zijn en zich als zodanig 
willen presenteren. Er is bebouwing voorzien die in hoogte varieert tussen 2 en 5 bouwkgen. 
Daarmee kan worden ingespeeld op de verschillende stedenbouwkundige situaties en recht worden 
gedaan aan de schaal van de opgave en het programma. Daamaast biedt het concept eventueel 
ruimte voor een aantal commerciele voorzieningen zoals bv. een kinderopvang, een cafe - restaurant, 
bedrijfsmimte voor startende ondernemers en dergelijke. Het pkn heeft een groene ambknce, de 
gebouwen worden omgeven door groen, bestaand en nieuw. Tevens kan daarmee het groene karakter 
en de ecofogische betekenis van de oever van het Hoendiep aan de kant van het Encehaterrein een 
openbaar karakter krijgen waarmee wel&ht in de toekomst over het terrein de rektie naar het 
Suikerfabriekterrein gerealiseerd kan worden. Ook kngs de spoorbaan kan het groene karakter en 
daarmee de kwaliteit worden versterkt. 
Het parkeren moet voldoen aan de geldende normen volgens de Parkeemota en wordt opgelost onder 
een verhoogd openbaar plein. De wegenstmctuur voor de auto-ontsluiting wordt tot een minimum 
beperkt en wordt aan het beoogde groene beeld ondergeschikt gemaakt. De monumentale bomen en 
de nieuwe groenvoorzieningen versterken dit beeld. De hoofdontshiiting van het terrein vindt pkats vk 
de Van Heemskerckstraat. Ook vanaf de Admiraal de Ruyterkan is op de plek van het huidige 
weggetje een ontsluiting van het gebied voorzien. 

2.1.4 Randvoorwaarden voor ontwikkeling 
Er gekit een aantal randvoorwaarden die in acht moeten worden genomen bg het ontwikkelen van het 
pkngebied tot woongebied. In de diverse paragrafen in deze toelichting zijn zy beschreven. Een aantal 
ervan is opgenomen op onderstaande kaart. 
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Van bekng zijn vooral de volgende randvoorwaarden. 
1. wegverkeerskwaai: vanaf de rand van de ringweg geldt een geluidzone van 200 meter, vanaf het 

Hoendiep 100 meter. 
2. spoorwegkwaai: vanaf de rand van het spoor geldt een geluidzone van 300 meter. 
3. exteme veiligheid: er geldt een zone van 30 meter vanaf zowel de rand van de ringweg als die van 

het spoor, waarbinnen geen verblijfsfuncties zijn toegestaan. Een zone van 200 meter geklt als 
invloedsgebied. Dat betekent dat bij ontwikkeling de toename van het groeprisico moet worden 
verantwoord. 

4. bedrijven: 
a. trafostation Van Heemskerckstraat: er geldt een veiligheidsafstand van 50 meter vanaf de 

erf grens. 
b. bedrijven Admiraal de Ruyterkan: er geldt een adviesafstand van 30 meter vanaf de erfgrens. 

5. ecologie: zowel vanaf de oever van het Hoendiep als de rand van het spoor geldt een indicatieve 
zone van 25 meter voor ecologische ontwikkeling. 

Deze randvoorwaarden zijn nogal ingrijpend. Ze maken ontwikkeling van het terrein een moeilijke 
zaak. Onmogelijk is dit echter niet: door het treffen van maatregelen kunnen de aangegeven afstanden 
aanzfenlijk worden verkleind. Te denken valt o.a. aan het toepassen van stil asfait, het pkatsen van 
gehiidschermen, het aanbrengen van dove gevels, het 'inpakken' van bebouwing (trafo) en het 
inrichten van openbare ruimte en groen (ecofogie). Ook kunnen hogere grenswaarden geluid worden 
toegestaan op grond van de Wet geluidhinder en nadere afspraken met de bedrijven worden gemaakt. 

2.2 Verkeer 

Het pkngebied wordt omgeven door een hoofdstructuur voor verkeer, die bestaat uit: 
De westelijke ringweg aan de westzijde 
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De spoorlijn Groningen-Sauwerd aan de westzijde 
De aanrijroute Hoendiep aan de noordzijde. 
De westelijke ringweg is extra verhoogd op palen aangelegd om ruimtelijk beter doorzKht te 
verkrijgen. De aanrijroute Hoendiep, die de ring met de binnenstad verbindt, is niet rechtstreeks, maar 
vk een bypass aangesloten en takt ter hoogte van de van Heemskerckstraat aan op de ring. De 
bypass is aangelegd om ook het Suikerunieterrein te ontsluiten. Vanwege het verdwijnen van de 
Suikerfabriek, wordt de aansluiting Suikerunieterrein nauwebjks gebmikt. 
De spoorweg (enkelspoor) Groningen-Sauwerd kent een spoorwegovergang bij het Hoendiep en bij de 
van Heemskerckstraat. De spoorwegovergang van Heemskercktstraat is alleen toegankelijk voor 
(brom)fietsen. 
Het pkngebied is ontsloten vk de Van Heemskerckstraat en Admiraal de Ruyterkan naar 
Eendrachtskade Zuidzijde en Peizerweg. Voor de fiets zijn er extra verbindingen bij de Hoendiepsbmg 
en de spoorwegovergang van Heemskerckstraat. 
Het pkngebied kent een geisoleerde ligging en een ontskiitingsstructuur met veel wegen met 
eenrichtingsverkeer, waardoor heen- en terugweg vaak van elkaar verschillen. 

ontsluiting plangebied 

Er zijn rondom het pkngebied (het pkngebied overstijgende) pknnen in voorbereiding die mogelijk 
consequenties hebben voor de spoorweg, de spoorwegovergangen, het Hoendiep en de bypass voor 
de Westelijke Ringweg. Op spoorweggebied voor de "Knoop Groningen", zijn pknnen in 
voorbereiding die consequenties kunnen hebben voor de spoorwegovergangen Hoendiep, van 
Heemskerckstraat en Peizerweg en de hoogteligging van het spoor Groningen-Sauwerd. Voor de 
ontsluiting van het Suikerunieterrein zijn er mogelijk wijzigingen voor de aanrijroute Hoendiep en de 
bypass westelijke ringweg. De pknnen hebben gevolgen voor de verkeerstmctuur in en om de 
ontsluiting van het pkngebied. Aanpassing van de Hoendiepsbrug en een ontsluiting naar het 
Suikemnieterrein onder de westelijke ringweg door worden daarbij in overweging genomen. Pknnen 
voor de toekomstige ontshiitingsstmctuur van het pkngebied zijn volgend op de het pkngebied 
overstijgende pknnen. Bij het opstellen van een uitwerkingspkn dient hiermee rekening te worden 
gehouden. 
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2.3 Openbare ruimte 

2.3.1 Groenstructuur 
Groenbeleid 
Voor het groen zijn de uitgangspunten vastgelegd in de groenstmctuurvisie en de bomenstmctuurvisie. 
De groenstmctuurvisie geeft aan dat Groningen de ambitie heeft het groen in het basisgroen te 
handhaven en te versterken. Indien dit absoluut onmogelijk is, dient het te kappen groen 1:1 te worden 
gecompenseerd. 

Randvoorwaarden groen 
Er staan binnen de bestemmingspkngrens geen bomen die onderdeel uitmaken van de bomenhoofd- of 
nevenstructuur. Er staan wel verschillende mogelijk behoudenswaardige en monumentate bomen die 
gedeeltelijk basisgroen zijn zoals opgenomen in de groenstructuurvisie. 

Enkele van de mogelijk te behouden bomen 

Ter bepaling welke bomen behoudenswaardig zijn voor cultuur en ecologie, dienen in de fase van het 
uitwerkingspkn de bomen te worden ingemeten en dient er een bomeninventarisatie te worden 
uitgevoerd, met name om te bepalen wat de conditie van de bomen is. Hiermee worden de kansen en 
bedreigingen in beeld gebracht voor een nieuwe ontwikkeling. De gemeente Groningen heeft het 
uitgangspunt het voorgenomen bouwpkn afte stemmen op de groeipkats van de behoudenswaardige 
bomen. 
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inventarisatie bestaand groen 

Middels een Bomen Effect Ana^se (BEA), uit te voeren door een beedigd boomtaxateur, moet in dit 
stadium hierover helderheid komen. De BEA dient opgesteU te worden conform de bepalingen zoals 
opgenomen in de APVG en de hiermee van kracht zijnde nota kapbeleid 2010. Uit deze BEA blijkt 
weke bomen behoudenswaardig zijn en op welke wijze de deze ingepast kunnen worden. 
Voor te pknten bomen en ander groen in de openbare mimte gelden de IGG civfel- en 
cultuurtechnische randvoorwaarden. 

2.3.2 Waterstructuur 
Binnen het pkngebfed is oppervkktewater aanwezig in de vorm van afwateringssbten. De 
watergangen zijn onderling verbonden en vallen binnen het peilgebied van de boezem (NAP -0.93m). 
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huidig watersysteem (bron: waterkaart Groningen november 2011) 

2.4 Wonen 

In de Nota Jongerenhuisvesting is aangegeven dat in Groningen de huisvestingcapaciteit voor 
jongeren aanzienlijk moet worden uitgebrekl. Om deze toename te realiseren zijn vier zones 
aangewezen voor de nieuwbouw van kwalitatief hoogwaardige, grootschalige jongerenhuisvesting. 
Een van deze zones is de Eendrachtskade en omgeving met daarin het Encehaterrein. 
Met een goed pkn voor permanente, zelfstandige eenheden en een zorgvuldige inpassing kan dit 
gebied, dat al knge tijd braak ligt, een aantrekkelijke woonbuurt worden. Hiermee wordt dan tevens 
een verbinding gelegd tussen de Zeeheldenbuurt en het in de toekomst te ontwikkelen 
Suikemnieterrein. 
De aansluiting van deze woonchister op de ZeeheUenbuurt en in samenhang daarmee de verbinding 
met het centrum, vraagt om bijzondere aandacht. In de visievorming over de verkeersafwikkeling 
wordt rekening gehouden met de bekngen en de kwetsbaarheid van deze buurt. 
Met het realiseren van hoogwaardige jongerenhuisvesting wil de gemeente een aantrekkelijk 
altematief bieden voor onzelfstandige huisvesting in de particuliere sector. De inzet is de komende 
jaren samen met kennisinstellingen, corporaties en marktpartijen 4500 wooneenheden te realiseren. 
Het gaat daarbij om groot- en kleinschalige projecten, zowel tijdelijk als permanent. 
In het participatietraject voor de vier aangewezen zones is met bewoners en wijkvertegenwoordigers 
gesproken over de aandachtspunten voor grootschalige projecten. De resultaten zijn vastgelegd in de 
notitie Bouwjong die in 2011 door de raad van Groningen is vastgesteU. Met de manifestatie 
Bouwjong zijn de eerste Ueeen gepresenteerd voor de afzonderlijke locaties. Hiermee is per project 
een beeld gegeven wat een mogelijke uitwerking de stad te bieden heeft. Bewoners hebben hierover 
hun mening kunnen geven en zullen over de verdere uitwerking nader gemformeerd worden. 

Het programma richt zich op permanente jongerenhuisvesting en eventueel een combinatie van woon-
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en werkruimte voor bijvoorbeeld jonge, startende ondernemers. De ruimtelijke inpassing houdt 
rekening met de toekomstige functie en ontsluiting van het Suikerunieterrein en de rol die de Van 
Heemskerckstraat daarin speelt. 
Het concept is gebaseerd op het schetsontwerp in de manifestatie Bouwjong. Het bestaat uit een 
stapeling en schakeling van modukire bouwelementen rondom een aantal binnenterreinen. De 
houdbaarheU en de duurzaamheid van dit woongebied dient gewaarborgd te worden door de 
ruimtelijke kwaliteit en een goed beheer van de gemeenschappelijke en de semi-openbare mimten. 
Verder is voldoende flexibiliteit in het bouwsysteem wenselijk met het oog op mogelijk hergebruik. 
Voor dit wooncomplex dient een duurzaam en efficient energiesysteem ontwikkeld te worden. 
Het parkeren en de stallingsmimte voor fietsen worden bouwkundig in het ontwerp gemtegreerd, 
waarbij naast uiteraard voUoende capaciteit ook gelet moet worden op een bgische verdeling nabij de 
woonc lusters. 
Hoewel de voorkeur uitgaat naar de bouw van jongerenhuisvesting, is dit in de regels van dit pkn niet 
explfciet benoemd. Op die manier wordt flexibiliteit ingebouwd indien andere vormen van huisvesting 
gewenst blijken. 
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Hoofdstuk 3 Randvoorwaarden / omgevingsaspecten 

Dit hoofdstuk gaat in op de wijze waarop bij het maken van het bestemmingspkn / het 
pknvormingstraject rekening is gehouden met de omgeving. Aan de hand van de verschillende 
omgevingsaspecten is aangegeven hoe de in het pkngebied voorkomende functies op elkaar zijn 
afgestemd om overkst en ongewenste effecten op de omgeving te voorkomen. 

3.1 Archeologie 

Inleiding 
In 1992 is door Nederknd het 'verdrag van Valletta' ondertekend, ook wel 'verdrag van Malta' 
genoemd. Het verdrag van Malta is wettelijk vertaald met een ingrijpende wijziging in de 
Monumentenwet '88 en enkele andere wetten, zoals de ontgrondingenwet en de woningwet. Hierin 
wordt de verantwoordelijkheid voor een goede omgang met eventueel aanwezige archeobgische 
waarden bij de gemeenten gelegd. De bescherming van die waarden dient te worden meegenomen in 
de ruimtelijke ordening, d.w.z. de bestemmingspknnen. 
Elk bestemmingspkn dient vanaf 1 September 2007 daarom een paragraaf archeobgie te bevatten, 
waarin wordt aangegeven welke archeobgische waarden in het pkn aanwezig, dan wel te 
verwachten zijn. Daamaast dient het bestemmingspkn voorschriften te bevatten om eventueel 
aanwezige archeobgische waarden te beschermen. Die regels kunnen in enkele, op archeobgische 
gronden geseiecteerde, gebieden aan een 'omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk 
of voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden' worden verbonden. 
Daarmee wordt de aanvrager van een dergelijke vergunning verantwoordelijk voor behoud van 
archeologisch erfgoed. De Monumentenwet 1988 en de erfgoedverordening van de gemeente en dit 
bestemmingspkn beschrijven vervolgens de procedure. 

Archeologische verwachtingen 
De archeobgische verwachting in het pkngebied is hoog te noemen. In het verleden heeft hier 
bebouwing gestaan (opgetekend op de kadastrale minuut van 1830) waarvan de fundamenten nog in 
de grond kunnen zitten. Het betreft hier de restanten van twee gebouwen, waarvan er een oliemolen 
is geweest (zie onderstaande figuur). Ter plekke kimnen zbh wellbht ook nog oudere voorgangers in 
de ondergrond bevinden. 
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De kadastrale kaart uit 1830 gecombineerd met de huidige weg en bebouwing. Het gebouw met 
het cirkeltje erin betreft de oliemolen. 

Archeologische beschemiing 
Het gebied is mede bestemd als 'archeobgische waarde 2'. Dit houdt concreet in dat een 
omgevingsvergunning moet worden aangevraagd, waarbij een archeologische rapportage dient te 
worden overlegd waarin de waarde van de archeobgische resten -naar oordeel van de gemeente- in 
voldoende mate is vastgesteld. Aan de te verlenen vergunning kan dan, indien noodzakelijk, een 
voorwaarde voor nader archeologisch onderzoek -zoak een opgraving- worden verbonden. 

3.2 Ecologie 

Algemeen 
In het stedelijk gebied levert de natuur een bekngrijke bijdrage aan het leefmilieu en aan de beleving 
ervan door de mensen, die er wonen en werken. In toenemende mate wordt daarom bij het ontwerp 
en de inrichting van pknnen rekening gehouden met de noodzakelijke voorwaarden voor een goede 
natuurlijke ontwikkeling in het gebied. 
De aanwezigheid van dieren en pknten in de stad is vooral mogelijk dankzij water- en groenstructuren 
(de stedelijke ecologische structuur), die onderling en met het kndschap buiten de stad verbonden zijn. 
De samenstelling en de mate van samenhang in deze ecologische structuren bepalen de vitaliteit van 
de stedelijke natuur. Losse groen- en waterelementen kunnen een ecologische functie hebben, 
wanneer ze voldoende groot zijn en voldoende mst hebben gekregen om zich te kunnen ontwikkelen. 
Door middel van aangepast beheer en zo nodig zorgvuUig ontwerp kan de ecologie in de stad 
versterkt worden. Zelfs het stedelijke en stenige milieu biedt specifieke kenmerken en kansen voor 
verschillende pknten en dieren. De vastgesteUe doelsoortennota's bieden hiervoor de potentie en 
ambitie. De huidige ontwikkeling biedt kans om de duurzame en ecobgische ambities van het 
gemeentebestuur hier zichtbaar te maken. 

Voor deze bcatie geUen de doelsoortennota's West (Peizermade) en Stenige bbtopen stedelijk 
gebied. 
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Plangebied 
Het pkngebied ligt aan de oostkant van het spoor en zuidelijk van het Hoendiep. Beide zones, de 
spoorzone / westelijke ringweg en de groenzone kngs het Hoendiep, zijn onderdeel van de door de 
raad vastgestelde stedelijk ecologische stmctuur (SES) met de status van te ontwikkelen en 
versterken groenverbinding. Ze behoren tot de zogenaamde basisgroenstmctuur van het 
Groenstructuurpkn. 

:4^j 
,--":y..U?K:;T-. • i i - . ' , - . - . .•••:. . '".jS 

STEOBJJKE ECOLOGISCHE STRUCTUUR 2006 

Ecolodbctw sravrMNbtvliiB 

9 NnMlpunC n vMSindbiQ 

De natuurwaarden in dit stadsdeel zijn rektief hoog mede door een verhoudingsgewijs grote 
biodiversiteit. 
In het Hoendiep en in de spoorsbten leven vogels als fiiut, aalscholver, kuifeend, bkuwe reiger, 
meerkoet en waterhoen en zijn er kansen voor ijsvogeb. De houtwal kngs het water heeft een goed 
ontwikkelde boomstmctuur met leefpkatsen voor o.a. vink, zanglijster, grote bonte specht, 
boomkruiper, heggemus en putter, maar ook voor vleermuizen. 
Het bouwterrein vormt een leefgebied voor een groot aantal soorten kruiden, vlinders en kleine 
zoogdieren waaronder egel, icarusbkuwtje en grote kaardenboL De grote kaardenbol (tabel 1) en 
dasbok (tabel 2) zijn beide beschermd door de Flora- en faunawet. BeUe zijn zeer waarschijnlijk door 
menselijk toedoen gevestigd. Handhaven is gewenst. Voor verwijderen van dasbok is officieel 
ontheffing nodig. 

Ontwikke lings moge lijkhe de n 
Het stedelijk ecobgisch beleid richt zich niet alleen op het behouden en versterken van ecobgisch 
waardevoUe gebieden en het opheffen van knelpunten, maar ook op het stedelijke milieu in het 
algemeen. Het uitgangspunt voor deze bcatie is daarom het ontwikkelen en inrichten van stedelijke 
biotopen conform het doeIsoortenbeleid. Dit wordt bereikt door 
1. het handhaven en versterken van de SES water- en groenverbinding kngs het Hoendiep en de 

spoorzone. Ecologische verbindingen hebben een indicatieve breedte van 25 meter om functioneel 
te kunnen zijn. Oevers moeten pkatselijk passeerbaar zijn voor fauna. 
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2. het toepassen van dak- en gevelvegetaties met inheemse soorten met nectaraanbod en 
nestgelegenheid. 

3. indien mogelijk het treffen van faunavoorzieningen (inbouw van geveheststenen, toepassen voor 
vogels, met name gierzwahiw, roodstaart en huismus alsook voor vleermuizen). 

Voor het pkngebied zijn voor de verschillende bbtopen specifieke doelsoorten vastgesteU. Voor deze 
doelsoorten wordt verwezen naar de nota Stenige bbtopen stedelijk gebied. 

Conclusies in het kader van de Vogelrichtlijn en Flora- en &unawet 
Het pkngebied ligt op een mime afstand van de Vogelrichtlijngebieden Leekstermeergebied en 
Zuidkardermeergebied. Mede gezien de afstand, de afscherming door bestaande bebouwing en gezien 
het feit, dat er in het voorliggend pkn uitsluitend nieuwe woonbebouwing is geprojecteerd, is er geen 
sprake van invloed ten gevolge van het pkn op beide gebieden. Er is dan ook geen nader onderzoek 
nodig. 
Een ecologische quickscan in het kader van de Flora- en faunawet naar de aanwezigheid van 
beschermde of zeldzame soorten pknten heeft pkatsgevonden. Genoemde soorten dasbok en grote 
kaardenbol zijn beschermd resp. volgens tabel 2 en 1. 
Omdat alle vogelsoorten beschermd zijn liggen er risico's bij het kappen of verwijderen van groen. 
Zokng broedende vogels op locaties aanwezig zijn, kan er niet gesbopt of gekapt worden. Alleen 
aantoonbaar gekwalificeerden kunnen volgens de Flora- en Faunawet daadwerkelijke broedgevallen 
uitsluiten. 

3.3 Water 

Waterbeleid 
Het waterbeleid voor Groningen is vastgelegd in 'Waterwerk', het Groninger water- en rioleringspkn 
2009-2013. Daamaast wordt gewerkt volgens de stedelijk wateropgave van het waterschap 
Noorderzijlvest en van het waterschap Hunze en Aa's. 
In onderstaande tabel is het beleidskader weergegeven. 
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Het beleid is vertaald in ambities voor de Gemeente Groningen. De centrale ambitie is het streven 
naar een duurzaam stedelijk waterbeheer. Doelen bij het duurzaam stedelijk waterbeheer zijn onder 
meer: 
• Inspelen op klimaatveranderingen. 
• Voorkomen en beperken van wateroverkst. 
• Inrichten en beheren van het water op een wijze die aansluit bij natuurlijke processen. 
• Verhogen van de natuurwaarde van wateren en oevers. 
• Bevorderen van recreatief medegebrulk van water en oevers. 
• Verbeteren van de leefomgevingkwaliteit in de wijken. 
• Zuiniger omspringen met drinkwater en grondwater. 
• Vergroten van het maatschappelijke draagvkk voor duurzaam waterbeheer. 

Duurzaam stedelijk waterbeheer moet dus leiden tot een natuurlijker ftinctionerend watersysteem. Dit 
kan worden gerealiseerd door een scak aan maatregelen, zoals waterbesparing, het voorkomen en 
zonodig temgdringen van verontreinigingen en het natuurlijker inrichten van waterlopen en vijvers. 

De natuurlijke rektie van water met zijn omgeving ligt in steeds sterkere mate (mede) ten grondskg 
aan de mimtelijke ontwikkeling. Het water als medeordenend principe. Water legt verbindingen tussen 
bodem, natuurlijke ontwikkeling en de gesteldheU en beleving van de woon- en werkomgeving. 
Bij de pknvorming wordt in een vroegtijdig stadium overleg met waterbeheerders gezocht 
(watertoets). In het kader van de watertoets zal nadere uitwerking van de principes van afwatering en 
ontwatering in rektie tot de waterkwaliteit en de waterkwantiteit pkats moeten vinden in overleg met 
de waterbeheerder. De locatie valt binnen het beheergebied van waterschap Noorderzijlvest. Het 
waterschap vervult een adviserende en toetsende rol. 

Waterfiinctie 
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Groningen is een watemjke stad en het water in de stad is zeer divers. Aan elk water in de stad is een 
functie toegekend. Voor eke functie is een streefbeeU opgesteU, dit streefbeeU bepaald het 
onderhoud en beheer. Functiegericht beheer en onderhoud shxit aan bij de centrale ambitie op 
watergebied: het streven naar een duurzaam stedelijk waterbeheer. 
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huidige waterfunctie 

In het gebied van het bestemmingspkn komen de volgende fiincties voor: 
• Stedelijk Natuurwater: Dit water bestaat uit de wateren in de stedelijke groengebieden die 

onderdeel zijn van de Stedelijke Ecologische Structuur (SES). Ze hebben een zeer goede 
waterkwaliteit. De oever- en watervegetatie is een wezenlijk onderdeel van de bbtoop. 

• De watergang op het Encehaterrein is niet geckssificeerd en zal vermoedelijk hoofdzakelijk 
dienen voor de afvoer en drooglegging van het gebied. Dit zal bij ontwikkeling nader onderzocht 
moeten worden. 

Waterberging 
In het gebied is onvoldoende waterberging aanwezig om het neerskgoverschot dat tijdens het 
klimaatscenario T=100+10% optreedt te bergen. De maximale waterstandstyging bedraagt meer dan 
1,50 meter in de Zeeheldenbuurt. De kgere delen in het gebied lopen risico op wateroverkst. In 
onderstaande figuur is de ligging van deze kritieke punten weergegeven (Bron Stedelijke 
Wateropgave). 
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Wateren rioiering bij in- en uitbreidingen 
Bij ontwikkelingen in het gebied moet rekening gehouden worden met de gevolgen van een toename 
van verhard en bebouwd oppervkk. Door deze verdere verstedelijking komt regenwater sneller tot 
afstroming. Voor het bestaande watersysteem betekent deze toename een extra beksting en moet 
meer water worden geborgen. Hiervoor wordt door de waterschappen een compensatie in de vorm 
van oppervkktewater vereist. Als vuistregel wordt een compensatie van 10% van de toename van het 
verhard en / of bebouwd oppervkk in de vorm van oppervkktewater geeist, mits de toename van het 
verhard oppervkk meer dan 750 m^ bedraagt. Ak de toename van het verhard oppervkk minder dan 
750m^ bedraagt is in de regel geen compensatie nodig. 
Indien watergangen gedempt worden door nieuwe ontwikkelingen moet dit volledig gecompenseerd 
worden door de aanleg van nieuwe watergangen/partijen. Het water moet indien mogelijk vertraagd 
afvoeren op de bestaande hoofdwatergangen door het pkngebied. 
Een ander nadeel van de verdere verstedelijking is dat geen regenwater in de bodem verdwijnt. Door 
de hiermee gepaard gaande grondwaterstandsdaling kan een verdroging van de ondergrond optreden. 
Dit is voor met name de bomen en het overige groen nadelig. Door de toepassing van bijvoorbeeld 
infiltratievoorzieningen en waterdoorktende bestrating wordt water gemfiltreerd. Door toepassing van 
deze systemen kan ook water geborgen worden. De pkatselijke grondskg moet duidelgk maken of 
deze toepassingen gebmikt kunnen worden. 
De aanleg van een vegetatiedak/groene daken kan (afhankelijk van de uitvoering) een bijdrage leveren 
aan het vertraagd afVoeren van regenwater. Het vegetatiedak gebmikt water voor de groei van de 
bepknting, het bergt enig water (afhankelijk van de uitvoering) en voert het vervolgens vertraagd af 
Ecobgisch gezien biedt dit ook de nodige voordelen. Meer ruimte en ontwikkeling voor insecten, 
vogels en andere flora en fauna. 
In de eventuele verdere uitwerking van de pknnen moet duidelijk worden hoe de compensatie van de 
toename van verhard oppervkk wordt gerealiseerd. 

Bodem 
De drooglegging is de afstand van het oppervkktewaterpeil tot aan de bovenzijde van het maaiveld. 
De ontwateringsdiepte is de afstand van de grondwaterstand tot aan het maaiveld. Het verschil tussen 
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de drooglegging en de ontwateringsdiepte wordt veroorzaakt door de opbolling van het grondwater 
tussen de watergangen. In onderstaande figuur is deze situatie schematisch weergegeven. 

drooglegging 

watftrgang 
afvmtermgsmiddei' 

t ''"*'"*g* -ontw ontW8t«ringsmidd«l 

schematische weergave gedrag freatisch grondwater met daarbij behorende terminologie 

De ontwateringsdiepte moet bij wegen en bomen minimaal 1.00 meter zijn en bij gebouwen moet dit 
minimaal 0,20 meter zijn beneden de afdekking van de bodem van de kruipmimte. Bij kruipruimtebos 
bouwen moet deze afstand minimaal 0.20 meter beneden de fundering zijn. Op dit moment zijn 
onvoldoende gegevens beschikbaar om een uitspraak te doen over de ontwateringsdiepte. 

In onderstaande tabel staat de drooglegging van het gebied weergegeven (bron: stedelijke 
wateropgave). 

Gebied 
Zeeheldenbuurt 

Waterpeil 
-0,93 m NAP 

Laagste maaiveld 
-0.40 m NAP 

Drooflleqqinfl 
0,53 m 

Gesteld kan worden dat de ontwateringsdiepte in de Zeeheldenbuurt niet voUoet aan de norm van 1,0 
meter. Het betreft dus een gebied met hoge waterstanden. Bij een inrichtingspkn moet een goed 
drainagepkn gemaakt worden om problemen in de toekomst te voorkomen. Tevens moet een 
geschikte bouwwijze worden gekozen om problemen met grondwater te voorkomen. Te denken valt 
aan kruipruimtebze bouw. 

Rioiering 
Binnen het pkngebied ligt geen gemeentelijke rioiering. In de Admiraal de Ruyterkan is een gemengd 
rioolstelsel aanwezig. De eventuele rblering in de van Heemskerckstraat is niet in gemeentelijk 
eigendom. Van deze rioiering zijn derhah'e ook geen gegevens beschikbaar. 
Bij aanleg van nieuwe rioiering zijn de uitgangspunten van riookanteg en ontwerp van de gemeente 
Groningen van toepassing. Rioiering in inbreidingsgebieden is van het type gescheiden stelseL 

B o uwmate riale n 
Blj de bouw van de gebouwen mogen geen materklen gebruikt worden die milieuverontreinigend zijn 
zoals bod, zink en koper. Ook bepaaUe bitumen en behandeld hout logen milieugevaarlijke stoffen uit 
welke vk het regenwater in het oppervkktewater terecht kunnen komen. 
Het toepassen van vegetatiedaken is een prima middel om regenwater vast te houden en vertraagd af 
te voeren. De vegetatie neemt vocht op, bergt water en gebmikt op die manier water. Tevens 
verdampt het water door zon en wind. Bij hevige neerskg zal het water minder snel tot afstroming 
komen. Ook dit kan een bijdrage leveren in de compensatie van de toename van het verhard en 
bebouwd oppervkk (afhankelijk van uitvoeringswijze). Daamaast isoleren de groene daken in de 
zomer. Door het verdampingsproces in de grondkag wordt voorkomen dat het dak te veel opwarmt. 
Op deze wijze kan bespaard worden op energieshirpende voorzieningen zoals airco's e.d. 
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3.4 Milieu 

Binnen de gemeente Groningen is sinds eind jaren '80 van de vorige eeuw het principe van de 
compacte stad uitgangspunt van het milieu- en ruimtelijk beleid. Het compacte stadsbeleid staat voor 
een concentratie van stedelijke functies waardoor op regionaal niveau het milieu gunstig wordt 
bemvbed. De compacte stad leUt immers tot minder ruimtebeskg in het buitengebied en minder 
mobiliteit. 
Het concept van de compacte stad brengt echter met zich mee dat de kwaliteit van de dagelgkse 
leefomgeving door de concentratie van stedelijke functies pkatselijk kan leiden tot milieubeksting. Het 
is dan ook bekngrijk om de kwaliteit van de dagelijkse leefomgeving gericht in de gaten te houden. 
Uitgangspunt hierbij is dat de rektief goede kwaliteit van het Groningse milieu wordt gehandhaafd en 
waar nodig verbeterd. 
De volgende paragrafen gaan in op de milieuaspecten die relevant zijn voor dit bestemmingspkn. 
Achtereenvolgens wordt ingegaan op bedrijven(terreinen), geluid, luchtkwaliteit, exteme veiligheid, 
bodem en kabels en leidingen. 

3.4.1 Bedrijven(terreinen) 
Bedrijven kunnen hinder (geur, stof of geluid) of gevaar veroorzaken en daardoor de kwaliteit van de 
leefomgeving bemvloeden. Dit moet zoveel mogelijk worden voorkomen, vooral bij woongebieden of 
gevoelige bestemmingen. Anderzgds is het zaak, dat bedrijven zfch kunnen ontwikkelen en eventueel 
uitbreUen. 
Naast het pkngebied is een transformatorstatbn aanwezig. Direct ten oosten van het pkngebied 
bevinden zich twee bedrijven. Op basis van de VNG-uitgave "Bedrijven en milieuzonering"' worden 
richtlijnen gegeven voor afstanden tot gevoelige bestemmingen. Aanbevolen wordt om tot de twee 
bedrijven een afstand van 30 meter aan te houden. Voor het trafostation geUt een afstand van 50 
meter. Eventueel kunnen afstanden verkleind worden indien maatregelen getroffen worden. Het 
bestemmingspkn voorziet niet in vestiging van nieuwe bedrijven. 

3.4.2 Geluid (industrie, spoor en weg) 
Geluid is een van de factoren die (grote) invbed kan hebben op de beleving van de 
leefomgevingkwaliteit. Daarom moet er bij nieuwe mimtelijke of verkeersontwikkelingen akoestisch 
onderzoek pkatsvinden om de gehiUsituatie in beeld te brengen. 
Hierbij moet de gehiidbeksting op de gevel van (nieuwe) gehiUgevoelige bestemmingen (zoals 
woningen) worden getoetst aan de wettelijke gehiidnormen. Hierbij worden drie bronnen van 
geluidhinder onderscheiden, nl. industriekwaai, wegverkeerskwaai en spoorwegkwaai. 

Indus trie lawaai 
Het gebied ligt in de zone van het industrieterrein Groningen-west/Hoogkerk. De bepalende inrichting 
wat betreft geluid, de suikerfabriek, is inmiddels niet meer aanwezig. De andere inrichtingen op het 
industrieterrein hebben geen invloed op het pkngebied. De industriekwaaizone is op de verbeelding 
opgenomen. 

we gve rke e rs lawaai 
Het pkngebied ligt binnen de zone van de westelijke ringweg en het Hoendiep. De westelijke ringweg 
heeft een gehiidszone van 400 meter. Het Hoendiep heeft een zone van 200 meter. 
De gehiidbeksting vanwege deze wegen op woningen of andere gehiidgevoelige bestemmingen kan 
op een aantal drukke punten hoger zijn dan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wet 
geluidhinder. 
De maximaal toekatbare gehiidbeksting by nieuwe gehiidgevoelige bestemmingen bij de westelpce 
ringweg bedraagt 53 dB. Het is een zogenaamde buitenstedehjke situatie. De maximaal toekatbare 
beksting door het Hoendiep bedraagt voor nieuwe gevoelige bestemmingen 63 dB. 
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De 53 dB contour van de ringweg ligt op 200 meter afstand. Deze afstand kan kleiner worden door 
het aanbrengen van stil asfak en /of het aanbrengen van hogere afscherming kngs de weg. 
Uiteindelijk kunnen dove gevels een oplossing bieden. 

spoorweg lawaai 
Aan de westzijde van het pkngebied loopt de spoorhjn Groningen-Sauwerd. De gehiidzone bedraagt 
300 meter. De maximaal toekatbare gehiidbeksting voor gevoelige functies bedraagt 68 dB. De 
bekstmg kan eventueel gereduceerd worden door het aanbrengen van een afscherming kngs het 
spoor. Blj ontwikkeling van het pkngebied wordt rekening gehouden met de op 1 juli 2012 vastgestelde 
ge hiUproduc tie pkfonds. 

3.4.3 Luchtkwaliteit 
Lucht 
De Wet luchtkwaliteit geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitenlucht moet voUoen om 
ongewenste effecten van hichtverontreiniging op de gezondheid van mensen te voorkomen. In deze 
wet Zljn luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor onder meer stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PMio). 
De voomaamste bron van luchtverontreiniging m Groningen is het wegverkeer. De bijdrage van het 
lokale verkeer aan de luchtverontreiniging wordt berekend met behulp van een wettehjk 
voorgeschreven model 
Voor het bestemmingspkn is nagegaan of luchtkwalkeitsnormen worden overschreden. Uit het 
onderzoek bhjkt dat de onderzochte situaties voUoen aan de hichtkwalitehsnormen. Dit betekent, dat 
er vanwege de hichtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor de vaststelling van dit bestemmingspkn. 
De gezondheidskundige advieswaarde voor fijn stof wordt, net als in grote delen van Nederknd, wel 
overschreden. Dit betekent, dat gezondheidkkchten gerekteerd aan de luchtkwaliteit, niet kunnen 
worden uitgesbten. 

Geur 
In zoverre van toepassing worden de richtlijnen voor geumormen meegenomen bij de bedrijven vk de 
vergunningen in kader van Wet milieubeheer en/of een Algemene Maatregelen van Bestuur (AMvB). 
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3.4.4 Externe Veiligheid (transport, bedrijven/instellingen en buisleidingen) 
Exteme veiligheU gaat over overlijdensrisbo's die mensen lopen vanwege productie, gebruik, opskg 
en vervoer van gevaarlijke stoffen over weg, spoor, vaarwegen en buisleUingen. Gevaarlijke stoffen 
zijn bij voorbeeU vuurwerk, Ipg, chloor, ammonkk en munitie. De term 'exteme' veiligheU wordt 
gehanteerd omdat het overhjdensrisico van derden centraal staat. Het gaat om mensen die zelf niet 
deehemen aan de activiteit die het overhjdensrisico met zich meebrengt. 
De minister van I&M is verantwoordelijk voor de coordinatie van het exteme veiligheidsbeleid voor 
gevaarlijke stoffen. Het Beshiit Exteme VeiKgheid Inrichtingen (BEVI, 2004) bevat veiligheidsnormen 
voor bedrijven. Het beleU voor gevaarlijk transport staat in de nota 'Vervoer gevaarhjke stoffen', 
opgesteld door het mniisterie van Verkeer en Waterstaat (2005) in nauwe samenwerking met I&M. 
Voor aardgastransportleidingen geUt het Beshiit Exteme VeiUgheid BuisleUingen (BEVB, 2011). Op 
dit moment wordt nieuw wettehjk instrumentarhim ontwikkeld voor het transport van gevaarhjke 
stoffen (Beshiit Transport Exteme Veiligheid). De verwachting is dat deze nog in 2012 in werking zal 
treden. 
De genoemde kaders verplichten gemeenten om bij het opstellen van ruimteUjke pknnen 
veiligheidsafstanden toe te passen en het exteme veiligheidsrisico zo kag mogelipi te houden. 
Veihgheidsrisico's worden uitgedmkt in het pkatsgebonden risico (PR) en in het groepsrisico (GR). 
Het pkatsgebonden risico vormt het basisbeschermmgsniveau voor individuele burgers, het 
groepsrisico is een maat voor de maatschappehjke ontwrichting bij een ramp. Bij negatieve 
verandernigen van het groepsrisfco moet de gemeente een verantwoording van het groepsrisico 
afleggen. 
De Miheudienst van de gemeente Gronmgen heeft voor het bestemmingspkn een risico-inventarkatie 
uitgevoerd. Hiemit bhjkt dat het pkngebied te maken heeft met een aantal rkicobronnen. Deze 
bevinden zich in de omgeving van het pkngebied. Het betreft de volgende bronnen: 

• de westelijke ringweg 
• de spoorlijn Groningen - Sauwerd 
• een LPG tankstation 

Verder bevinden zich geen rkicobronnen in of nabij het pkngebied. 

westehjke ringweg 
Binnen 30 meter (pksbrandaandachtsgebied, PAG) van de ringweg mogen geen nieuwe 
verblijfsfuncties worden toegevoegd. Het invloedsgebied voor bepaling van het groepsrkico bedraagt 
200 meter. Dit betekent dat bij ontwikkeling van het gebied met woningbouw een 
groepsrkicoverantwoording dient te worden vastgesteld. 

Spoorhjn Groningen - Sauwerd 
Bmnen 30 meter (pksbrandaandachtsgebied, PAG) van het spoor mogen geen nieuwe 
verbhjfsfuncties worden toegevoegd. Het invloedsgebied voor bepaling van het groepsrkfco bedraagt 
200 meter. Dit betekent dat bij ontwikkeling van het gebied met woningbouw een 
groepsrkfcoverantwoording dient te worden vastgesteU. 

LPG tankstation 
De afstand tussen het pkngebied en het LPG tankstation aan het Hoendiep bedraagt meer dan 200 
meter. Ak gevolg van deze grote afstand k dit tankstatbn niet van invbed op de veiUgheUssituatie 
binnen het pkngebied. 

De exteme veihgheidssituatie vormt geen belemmering voor de vaststelhng van het bestemmingspkn, 
mits de toename van het groepsrkbo kan worden verantwoord. 
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3.4.5 Bodem 
De functies in het pkngebied en zijn omgeving zijn voomamehjk wonen en bedrijven. De 
bodemkwaUteit voldoet over het algemeen aan de normen die gekoppeU zijn aan het gebmik ofde 
huidige fiinctie. In het pkngebied zijn echter wel diverse bronnen van verontreiniging aanwezig en k 
er sprake van een difflise (Uchte) verontreiniging van de bodem. 

B ronve rontre iniging 
Binnen het pkngebied bevinden zich diverse bcaties die verdacht zijn van een (emstige) 
bodemverontreiniging. De verdachtmaking kan het gevolg zijn van bodembedreigende activiteiten in 
het verleden ofeen eerder bodemonderzoek. Binnen het pkngebied bevinden zich voomamehjk 
dempingen en ophogingen. 

Difibse verontreinigingen 
Ak gevolg van jarenknge activiteiten k de bodem bekst met een diffuse, niet tot een bron te 
herleiden, bodemverontreiniging. Uit de bodemkwahteitskaart van de gemeente Groningen blijkt dat in 
dit pkngebied een diffuse (hchte) bodemverontreiniging voorkomt ten aanzien van PAK's (10 
VROM) en mmerale oUe. Bij het toepassen en hergebruik van grond dient de "Nota Bodembeheer: 
Beleidsregek voor de toepassing van grond en baggerspecie op kndbodem" in acht genomen te 
worden. 

In het kader van het uitwerkingspkn zal nader bodemonderzoek nodig zijn, zonodig gevolgd door 
sanering. 

Gro ndwate rmo nito ring 
Het grondwater op het terrein wordt door de eigenaar van het terrein gemonitoord. Hiervoor wordt 
een aantal peilbuizen periodiek bemonsterd. 

3.5 Kabels, leidingen en straalpaden 

In bestemmingspknnen worden uitshiitend kabek en leidingen (gas, water, elektra, rioolpersleidingen) 
opgenomen die ruimtehjke relevantie hebben en/of van bekng zijn in het kader van beheer, exteme 
veiligheid of gezondheidsrkico's. Het gaat dan ahijd om de hoofdtransportstmctuur. In elk 
bestemmingspkngebied bevinden zich uiteraard ook kabek en leidingen voor dktributie en 
hukaanshiitingen, maar die worden niet in het pkn opgenomen. 
In het pkngebied bevinden zich geen kabek en leUingen die op de verbeeUmg en in de regek moeten 
worden opgenomen. 
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Hoofdstuk 4 Juridische toelichting 

4.1 Algemeen 

Het bestemmingspkn Van Heemskerckstraat voorziet m een actueel en adequaat juridkch kader voor 
ontwikkehng van het pkngebied. Het k een pkn op bask van artikel 3.1 en 3.6 van de Wet ruimte hjke 
ordening (Wro). De gekozen bestemmingen en de daarbij behorende regek geven heUer aan welke 
functies op welke pkats zijn toegestaan. 

Het pkn bevat een uitwerkingsphcht voor de woonbestemming, die het grootste deel van het 
pkngebied bestrijkt. 
Dit bestemmingspkn k gemaakt conform SVBP 2008 (Standaard Vergehjkbare Bestemmmgspknnen 
2008) en het standaard-bestemmingspkn van de gemeente Groningen. Daarin zijn de regek 
gestandaardkeerd. De bestemmingsregek zijn opgemaakt in een vaste indeling en bevatten in principe 
voor elke bestemming achtereenvolgens: een bestemmmgsomschrijving, bouwregek, nadere eken, 
afwijken van de bouwregek, specifieke gebruiksregek, afwijken van de gebruiksregek, en waar nodig 
een vergunningenstekel voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden. 
Het bestemmingspkn k digitaal gemaakt. De digitale verbeelding k varkbel in schaal doordat kan 
worden in- en uitgezoomd, en bezit een meetfunctie. Het digitale pkn k raadpleegbaar vk het internet 
(gemeente.groningen.nl/bestemmingspkn akook www.mhnteUjke pknnen.nl). Daar zijn de digitale 
bestanden ook te downloaden. 
De papieren verbeelding bestaat uit een kaartbkd met schaal 1:1000. De verbeelding k getekend 
conform de SVBP 2008. De verbeeUing geeft in samenhang met de regek de bouw- en 
gebmiksmogelijkheden van de gronden binnen het pkngebied aan. 

4.2 Geldende bestemmingsplannen en overige regelingen 

In het pkngebied vigeert momenteel het onderstaande (bestemmings)pkn. Dit worden gedeehehjk 
door het voorliggend bestemmingspkn vervangen. 

Nr. (Bestemnnings)plan 

Plan van uitbreidinq 

Vastgesteld doorde 
gemeenteraad 
29-8-1939 2 

Goedgekeurd door 
gedeputeerde staten 
05-09-1940 F1525r afd. 

Naast bovenstaand pkn geUt voor het pkngebied momenteel een aantal aanvullende en uniforme 
voorschriften. Deze worden eveneens meegenomen en daarmee vervangen door het voorUggend 
bestemmingspkn. Het betreft onderstaande regehngen. 

Regeling 

Uniforme voorschriften 
bijgebouwen 
Uniforme voorschriften 
industrieterreinen 
Aanvullende voorschriften 
gebruik 
Uniforme voorschriften 
prostitutiebedrijven 

Vastgesteld door de 
gemeenteraad 
7-3-1977 12 

21-4-1975 23 

07-07-1994 

28-03-2001, nr. 5a 

Goedgekeurd door 
gedeputeerde staten 
24-04-1978 12573/29 2« afd. 

22-06-1976 14146 LLL 2« afd. 

20-10-1994 

25-06-2001 
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4.3 Toelichting op de artikelen 

4.3.1 Artikelsgewijze toelichting 
Inleidende regels 
De artikelen 1 tot en met 3 bevatten achtereenvolgens de m het pkn gebmikte begrippen en hun 
definitie, de wijze waarop moet worden gemeten en de manier van omgaan met uitmetingsverschillen. 

B e s te mmings re ge Is 

Artikel 4 Verkeer-railverkeer 
Deze bestemming regeh het gebmik van de gronden voor de spoorlijn Gronmgen-Sauwerd. Er zijn 
uitshiitend bouwwerken geen gebouw zijnde toegestaan; maar er k een afwijkingsbevoegdheid 
opgenomen om m voorkomende gevallen het bouwen van gebouwen ten dienste van de bestemming 
toe te staan. Binnen de bestemming k eveneens de ontwikkeling van ecobgkch groen mogehjk. 

Artikel 5 Wonen-uit te werken 
De regek van de bestemming Wonen-uit te werken bevatten randvoorwaarden die in het te maken 
uitwerkingspkn in acht moeten worden genomen. Deze betreffen: 
- de ontshiitmg van het pkngebied 
- de maxhnale bouwhoogte met mogehjke differentktieregek daarbinnen 
- randvoorwaarden met betrekking tot wegverkeers- en spoorwegkwaai 
- aan te houden afstanden tot omrhigende bedrijfsbebouwing 
- de reahsatie van een ecobgkche verbmding kngs het water Hoendiep 
- de verantwoording van de toename van het groepsrkico in het kader van de exteme veihgheid. 
De wettehjk aan te houden afstanden kunnen worden verkleind door het treffen van maatregelen, 
waarop in paragraaf 2.12.4 nader wordt ingegaan. 
Voorts kan een gebouwde parkeervoorziening worden toegestaan. 
Hiermee wordt een objectieve begrenzing gegeven voor het maken van het uitwerkingspkn. 

In artikel 5.3 k een voorlopig bouwverbod opgenomen. Er kan pas een omgevingsvergunning voor 
bouwen worden verleend ak deze in overeenstemming k met het ontwerp-uitwerkingspkn en voldoet 
aan de bepahngen uit de Wet gehiidhinder ten aanzien van wegverkeers- en spoorwegkwaai. 

Artikel 6 Waarde - Archeologie 2 
De gronden in het gehele het pkngebied hebben archeobgkche verwachtingswaarde. Daarom k hier 
een dubbelbestemmmg gelegd, met onderzoeksvoorwaarden te verbmden aan bouw- en 
aanlegvergunningen. 

Algemene regels 
Artikel 7 
Dit artikel bevat de anti-dubbe he tegel. De redactie k conform artikel 3.2.4 van het Beshiit mimte hjke 
ordenmg. Deze bepaling k ervoor om te voorkomen dat dezelfde grond meer dan eens betrokken 
wordt bij de toets van de aanvraag om een omgevingsvergunning en daarmee meer gebouwd kan 
worden dan k toegestaan. 

Artikel 8 
In dit artikel wordt geregeU dat de aanvullende stedenbouwkundige bepahngen uit de Groninger 
Bouwverordening niet van toepassing zijn. Hetgeen het bestemmingspkn regeh gaat voor datgene wat 
op dit gebied door de Bouwverordening wordt geregeld. Daarop k echter op een vijftal punten, die in 
dit artikel zijn genoemd, een uitzondering gemaakt. Het bekngrijkste hierbij k onderdeel d., waarmee 

voorontwerp 
gemeente Groningen - bestemmingsplan Van Heemskerckstraat 30 



de Nota Parkeemormen van de gemeente Groningen voor dit bestemmingspkn van toepassmg wordt 
verkkard. 

Artikel 9 
Dit artikel bevat een afwijkingsbevoegdheid, die op alle bestemmingen m het pkngebied van 
toepassing zijn. Bedoehng van de bepahng k om rektief kleine afwijkmgen van het bestemmingspkn 
toe te staan, zowel qua omvang ak qua functie. 

Artikel 10 Algemene wijzigingsregel 
Deze regel maakt het mogelijk om de gebeUsaanduiding geluUzone-industrie geheel of gedeehehjk van 
de verbeelding te verwijderen. Dat kan ak de betreffende gehiUzone door de gemeenteraad k 
gewijzigd of opgeheven. Voordeel daarvan k dat industrie kwaai dan geen belemmering meer vormt 
voor ontwikkehng van gehiUgevoehge functies en geen hogere waardeprocedures meer hoeven te 
worden gevolgd. 

Overgangs- en slotbepalingen 
Artikel 11 
Dit artikel regeh het overgangsrecht. De redactie k conform de artikelen 3.2.1 en 3.2.2 van het 
Beshiit ruimtelipce ordenmg. 

Artikel 12 
Dit artikel bevat de zogenaamde slotregel, die bedoeld k voor een eenduidige vastleggmg van de naam 
van het bestemmingspkn. 

Wijzigingsbevoegdheid en uitwerkingsplicht 
Dit bestemmingspkn bevat geen algemene procedureregek voor wijzigings- en uitwerkingspknnen. 
De procedure hiervoor k nu voorgeschreven in artikel 3.9a van de Wet ruimtelijke ordening en heeft 
rechtstreekse werkmg. Dit artikel regeh dat deze procedure de weg moet volgen die k 
voorgeschreven in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht. Dit betekent een terinzagelegging 
van 6 weken, gedurende welke zienswijzen kunnen worden mgediend. Burgemeester en wethouders 
beshiiten vervolgens binnen 8 weken over de vaststelhng van het uitwerkings- of wijzigmgspkn. 
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Hoofdstuk 5 

5.1 

pm 

5.2 

pm 

5.3 

Participatie 

Inspraak 

Overleg 
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid /exploitatie 

Nagegaan k of het op bask van de Wet mmitehjke ordening en de daarm opgenomen regehng omtrent 
grondexploitatie noodzakehjk k een exploitatiepkn aan het bestemmingspkn toe te voegen. Een 
dergehjk pkn wordt tezamen met het bestemmmgpkn door de raad vastgesteU en bevat een 
verantwoording van de wijze, waarop de kosten van een ontwikkehng verzekerd zijn. Daamaast kan 
een exploitatiepkn inrichtingseken voor de ontwikkehng bevatten. 
Een expbitatiepkn k niet nodig ak ten tijde van de vaststeUing van het bestemmingspkn een 
expbitatieovereenkomst k gesloten met de ontwikkekar of ak het gaat om gronden die in eigendom 
Zljn van de gemeente of waarvoor er reeds een bouwvergunnmg k afgegeven danwel waarvoor een 
wijzigingsbevoegdheid in het bestemmmgspkn k opgenomen. 
Voor de uitvoering van dit bestemmingspkn k met de projectontwikkekar een 
expbitatieovereenkomst afgesbten. Deze heeft de vorm van een intentieovereenkomst, waarm de 
ontwikkekar verkkart bereid te zjjn de kosten van het uitwerkingspkn te zullen dragen. Bij dat 
uitwerkmgspkn zal vervolgens een reaUseringsovereenkomst worden gesbten die meer in detail de te 
verhaten kosten vastlegt. 
Het k op grond van het vorenstaande niet nodig dat de raad bij dit bestemmingspkn een 
exploitatiepkn vaststeh. 

voorontwerp 
gemeente Groningen - bestemmingsplan Van Heemskerckstraat 35 



voorontwerp 
gemeente Groningen - bestemmingsplan Van Heemskerckstraat 36 



Regels 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regek wordt verstaan onder: 

1.1 pkn: 

het bestemmingspkn Van Heemskerckstraat van de gemeente Gronmgen. 

1.2 bestemmmgspkn: 

de geometrkch bepaalde pknobjecten ak vervat m het GML-be stand 
NL.IMRO.0014.BP524VHeemskerckst-vo01 metde bijbehorende regek. 

1.3 verbeeUmg: 

de verbeelding van het bestemmingspkn Van Heemskerckstraat, met het identificatfenummer 
NL.IMRO.0014.BP524VHeemskerckst-vo01. 

1.4 aanduiding: 

een geometrkch bepaald vkk of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regek regek worden gesteU ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 
gronden. 

L5 aanduidmgsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vkk betreft. 

1.6 bebouwing: 

een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

1.7 bebouwingspercentage: 

een op de verbeelding of in de regek aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het 
deel van een bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd. 

1.8 bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvkk. 

1.9 bestemmingsvkk: 

een geometrkch bepaald vkk met eenzelfde bestemming. 

1.10 additionele voorzieningen: 

voorzieningen, die een onderdeel vormen van en ondergeschikt zijn aan een bestemming of 
functie. 

1.11 bebouwmg: 

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
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1.12 bodemingrepen: 

werken en werkzaamheden waarvan mag worden aangenomen dat zij het bodemarchief 
kunnen aantasten. 

1.13 bouwen: 

het pkatsen, het geheel of gedeehehjk oprfchten, vemieuwen of veranderen en het vergroten 
van een bouwwerk, akmede het geheel of gedeehehjk oprichten, vemieuwen of veranderen 
en het vergroten van een standpkats. 

1.14 bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materkal, welke hetzij 
direct of mdirect met de grond verbonden k, hetzij direct of indirect steun vindt m of op de 
grond. 

1.15 dak: 

iedere bovenbeeindiging van een gebouw. 

1.16 gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankehjke, overdekte, geheel of gedeehehjk met 
wanden omsbten ruimte vormt. 

1.17 hogere grenswaarde: 

een bij een bestemmingspkn in acht te nemen maximale waarde voor de gehiUsbekstmg van 
gehiidsgevoehge objecten, die hoger k dan de voorkeursgrenswaarde en die m een concreet 
geval kan worden vastgesteU op grond van de Wet gehiidhinder en/of het Beshih 
gehiidhinder. 

1.18 hoofdgebouw: 

gebouw, of gedeeke daarvan, dat noodzakehjk k voor de verwezenhjking van de geUende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig 
zijn, gelet op die bestemming het bekngrijkst k. 

1.19 logics met ontbijt: 

het verstrekken van gelegenheU tot overnachting met ontbijt ak toerktkch-recreatieve 
voorziening in een woning en ondergeschikt aan de woonfimctie. 

1.20 peih 

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmUdeUijk aan een weg ofeen turn grenst: de 
hoogte van die weg of turn ter pkatse van de hoofdtoegang van het gebouw; 

b. in andere gevallen: de gemUdeUe hoogte van het aanshiitende afgewerkte maaiveld. 
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1.21 voorkeursgrenswaarde: 

de bij een bestemmingspkn in acht te nemen maxhnale waarde voor de gehiidsbekstmg van 
gehiUsgevoehge objecten, zoak deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet 
gehiUhinder en/of het Beshiit gehiUhinder. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regek wordt ak volgt gemeten: 

2.1 lengte, breedte en diepte van een gebouw: 

tussen (de Ujnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevelvkkken en / ofde buitenkant 
dakoverstek en/of het hart van de gemeenschappeUjke scheidhigsmuren. 

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoak schoorstenen, antennes, en 
naar de aard daarmee gehjk te stellen bouwonderdelen. 

2.3 horizontale diepte van een gebouw: 

de lengte van een gebouw, gemeten bodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel 

2.4 de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de dmiphjn, het boeibord, ofeen daarmee 
gehjk te stellen constructiedeeL 

2.5 de dakheUing: 

kngs het dakvkk ten opzichte van het horizontale vkk. 

2.6 de oppervkkte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvkkken en/of het hart van de scheidmgsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrem ter pkatse van het 
bouwwerk. 

2.7 de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvber, de buitenzijde van de gevek (en/of het hart 
van de scheidmgsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.8 bruto vloeroppervkkte van een bouw kag: 

op de vloer van de bouw kag, tussen de bmnenzijde van de gevebnuren. 

2.9 de hoogte van een windturbme: 

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine. 
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Artikel 3 Uitmetingsverschillen 

Voor zover op de verbeeUing niet anders k aangegeven, wordt de vaststelhng van afmetmgen bepaaU 
door middel van meting op de verbeelding, met dien verstande dat: 
a. de maatbepahng tot op 1 meter nauwkeurig geschiedt, en 
b. de maat van de openbare mmite wordt berekend naar de ter pkatse geUende werkehjke situatie, 

behoudens indien de grenshjn van de bebouwmg niet in de bestaande voorgevelhjn k 
c. geprojecteerd. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 4 Verkeer - Railverkeer 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'verkeer - railverkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. spoorwegverkeer; 
b. wegen, voet- en fietspaden; 
c. groenvoorzieningen, bermen en waterlopen; 
d. addhbnele voorzieningen. 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Algemene bouwregels 
Er zijn wat de bebouwing betreft uitshiitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan ten 
behoeve van de m hd 4.1 genoemde doelemden. 

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geUt dat de bouwhoogte maximaal 6 meter 
mag bedragen. 

4.3 Afwijken van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevmgsvergunning afwijken van het bepaalde m hd 
4.2.1 voor het bouwen van gebouwen ten dienste van de bestemming met een maxhnale bouwhoogte 
van 5 meter en een maxhnale oppervkkte van 30 m-̂ , mhs geen onevenredige aantastmg pkatsvhidt 
van de gebmiksmogehjkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 5 Wonen - Uit te werken 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'wonen - uit te werken' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. wonen; 
b. bijzondere vormen van hukvestmg, zoak begeleid wonen en kamerverhuur; 
c. logics met ontbijt, met dien verstande dat deze functie uitshiitend mag worden uitgeoefend m het 

hoofdgebouw en ten dienste van deze functie maximaal twee (skap)kamers voor 
toerktkch-recreatiefnachtverbhjf mogen worden gebmikt; 

d. woon-werkcombmaties; 
e. aan de woonfimctie ondergeschikte bedrijvigheid, dienstverienmg en horeca; 
f. wegen en paden; 
g. groenvoorzieningen; 
h. parkeervoorzieningen; 
i. additionele voorzienmgen. 

5.2 Uitwerkingsregels 

Burgemeester en wethouders werken de in hd 5.1 omschreven bestemmhig uit met machtnemmg van 
de volgende regek. 
a. De autoverkeersontsluitmg dient pkats te vmden vanaf de Van Heemskerckstraat en/of de de 

Admiaal de Ruyterkan. 
b. De bouwhoogte van de gebouwen mag maximaal 5 bouwkgen bedragen, met dien verstande dat: 

1. in de uitwerking percentages kunnen worden aangegeven voor de hoeveelheU bebouwmg die 
in 2,3,4 en 5 kgen mag worden gebouwd; 

2. het aantal van 5 bouwkgen mchisief een afwijkmgsbevoegdheid voor extra bouwhoogte k; 
3. m de uitwerking de bouwhoogte m meters wordt aangegeven. 

c. Een gebouwde parkeervoorzienmg k toegestaan. 
d. Langs het water Hoendiep dient een ecobgkche verbhiding tot stand te worden gebracht. 
e. De geluUbekstmg vanwege het wegverkeer en het spoorwegverkeer op gehiidgevoehge 

gebouwen mag niet hoger zijn dan de daarvoor geUende voorkeursgrenswaarde, ofeen verkregen 
hogere grenswaarde. 

f. De afstand tussen de bebouwmg en het aangrenzende trafostation aan de Van Heemskerckstraat 
77 dient 50 meter te zijn, gerekend vanaf de perceekgrens van het trafostation. Deze afstand kan 
klemer zijn mdien afschermende maatregelen worden getroffen rondom het trafostatbn. 

g. De afstand tussen de bebouwmg en de bedrijven aan de Admiraal de Ruyterkan 5 en 5a bedraagt 
30 meter, gerekend vanaf de perceekgrens van deze bedrijven. Deze afstand kan kleiner zijn m 
overleg met de betreffende bedrijven en op bask van een onafhankeUjk miheukundig advies 
terzake. 

h. Er dient een verantwoordmg te worden vastgesteU van het groepsrkico exteme veihgheid indien 
dit door het uitwerkmgspkn toeneemt. 

5.3 Voorlopig bouwverbod 

Zokng en voorzover de m hd 5.2 bedoeUe uhwerkmg niet in werkmg k getreden, mogen bouwwerken 
slechts worden gebouwd, mhs het bouwpkn in overeenstemming k met het ontwerp-uitwerkmgspkn 
en mhs de gehiidbekstmg vanwege het wegverkeer en het spoorwegverkeer op gehiidgevoehge 
gebouwen niet hoger k dan de daarvoor geUende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere 
grenswaarde. 
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 2 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde m de andere voor die 
gronden aangewezen bestemmmgen, bestemd voor het behoud van archeobgkche waarden. 

6.2 Bouwregels 

Voor het bouwen van bouwwerken met een grotere oppervkkte dan 200m^ en een grotere diepte dan 
03 meter beneden maaiveld, waarvoor een omgevmgsvergunnmg k verekt, geUt dat deze uitshiitend 
mogen worden gebouwd nadat de aanvrager een archeobgkch rapport heeft overlegd, waarm de 
archeobgkche waarde van het terrein dat bhjkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel 
van burgemeester en wethouders in voldoende mate k vastgesteld. Indien archeobgkche waarden 
worden aangetroffen, dient een advies te worden ingewonnen ten aanzien van de voorgenomen 
werken bij een deskundige op het terrem van de archeobgkche monumentenzorg. 

6.3 Afwijken van de bouwregels 

6.3.1 Afwijkingsbevoegdheid 
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevhigsvergunning afwijken van het bepaalde m hd 
6.2 mhs aan een van de volgende voorwaarden wordt voldaan: 
a. Op bask van archeobgkch onderzoek door een deskundige op het terrehi van de archeobgkche 

monumentenzorg k aangetoond dat er geen archeobgkche waarden (meer) aanwezig zijn. 
b. Op bask van archeobgkch onderzoek door een deskundige op het terrein van de archeobgkche 

monumentenzorg k aangetoond dat de archeobgkche waarden door de bouwactiviteiten niet 
onevenredig worden geschaad. 

c. Er worden technkche maatregelen getroffen, waardoor archeobgkche resten m de bodem 
kunnen worden behouden. 

d. Er wordt archeobgkch onderzoek door middel van opgraving uitgevoerd. 
e. De bouw van het bouwwerk wordt begeleid door een een deskundige op het terrem van de 

archeobgkche monumentenzorg. 

6.3.2 Voorwaarden voor afwijken 
Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de hi hd 6.3.1 genoemde vergunnmg 
voorwaarden te verbmden wordt een deskundige op het terrem van de archeobgkche 
monumentenzorg om advies gevraagd. 

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden 

6.4.1 Vergunningplicht 
Het k verboden om zonder omgevingsvergunnmg voor het uhvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of werkzaamheden de volgende activiteiten uit te voeren, zulks ongeacht het bepaaUe m de 
regek bij de andere op deze gronden van toepassmg zijnde bestemmmgen: 
a. het ontgronden, afgraven, egahseren en ophogen van de gronden en/of het anderszhis ingrijpend 

wijzigen van de bodemstmctuur; 
b. het verwgderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende bepknting; 
c. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of 

communicatie leUingen. 
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6.4.2 Uitzondering van de vergunningplicht 
Het m hd 6.4.1 vervatte verbod k niet van toepassmg op een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
werkzaamheden: 
a. die het normale onderhoud betreffen; 
b. die reeds m uitvoermg zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit pkn; 
c. tot een oppervkkte klemer dan 200m^ en een diepte klemer dan 0^0 meter beneden maaiveld; 
d. m het kader van archeobgkch onderzoek en het doen van opgravhigen, mhs verricht door een 

deskundige op het terrehi van de archeobgkche monumentenzorg. 

6.4.3 Voorwaarden voor vergunningverlening 
De omgevmgsvergunnmg voor het uhvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
werkzaamheden wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd waarhi, 
naar oordeel van burgemeester en wethouders: 
a. de archeobgkche waarde van het terrem, dat bhjkens de aanvraag zal worden verstoord, hi 

voldoende mate k vastgesteld; 
b. m voldoende mate k aangegeven op welke wijze de archeobgkche waarden worden bewaard 

en/of gedocumenteerd. 

6.5 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het pkn wijzigen door de bestemmmg 'Waarde - Archeologie -
2' van de verbeeUmg te verwijderen mdien op bask van archeobgkch onderzoek door een deskundige 
op het terrem van de archeobgkche monumentenzorg k aangetoond dat ter pkatse geen 
archeobgkche waarden (meer) aanwezig zijn. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal hi aanmerkmg k genomen bij het toestaan van een bouwpkn waaraan uhvoerhig k 
gegeven of aknog kan worden gegeven, blijft bij de beoordehng van ktere bouwpknnen buiten 
beschouwing. 
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Artikel 8 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening 

De voorschriften van de Bouwverordenmg ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige 
aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 hd 2 van de Wonmgwet buhen toepassmg, 
behalve ten aanzien van de volgende onderwerpen: 
a. de rbhthjnen voor het verlenen van vrijstelhng van de stedenbouwkundige bepalhigen; 
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer; 
c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 
d. de parkeergelegenheid en de kad- en bsmogehjkheden; 
e. de ruimte tussen bouwwerken. 
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Artikel 9 Algemene afwijkingsbevoegdheid 

9.1 Afwijkingsbevoegdheid 

Voor zover zulks niet op grond van een andere bepahng van de regek kan worden toegestaan, kunnen 
burgemeester en wethouders bij een omgevmgsvergunnmg afwijken van de bepahngen van het pkn: 
a. van de bij recht m de regek gegeven maten, afmetmgen, percentages tot maxhnaal 10% van die 

maten, afmethigen en percentages en/of van de bij recht m de regek en/of op de verbeeUmg 
gegeven maten en afmetmgen tot maxhnaal 1 meter; 

b. voor aanpasshig m germge mate van het bebop of het profiel van wegen ofde aanshihmg van 
wegen onderhng, mdien de verkeersveiligheid en/of-mtensiteft daartoe aanleidmg geven; 

c. voor overschrijdmg van de bouw- en/of maatvoermgsgrenzen: 
1. mdien een meetverschil ofde situatie ter plekke daartoe aanleUhig geeft; 
2. ten behoeve van stoepen, toegangen, portieken, helhngbanen, buhentrappen, terrassen, erkers, 
balkons, hiifek, hijsmrichtmgen, hft- en trappenhuizen akmede naar de aard vergelijkbare delen 
van bouwwerken; 

d. voor overschrijdmg van de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van pkatsehjke verhogmgen, 
zoak schoorstenen, hichtkokers, hftkokers, lichtkappen en buitentrappen, mhs: 
1. de oppervkkte van de vergroting maxmiaal 25 m^ bedraagt; 
2. deze bouwhoogte met maximaal 25% wordt overschreden; 

e. voor het oprkihten van kleme, niet voor bewonmg bestemde, gebouwtjes voor zakehjke doelemden, 
zoak kiosken en naar aard en omvang daarmee gehjk te stellen gebouwtjes, met een maxhnale 
mhoud van 50 m ;̂ 

f. voor het oprichten van bouwwerken van openbaar nut, zoak abrfs, telefooncellen, 
transformatorhukjes, gasreduceerstations en daarmee geljjk te stellen bouwwerken met een 
maxhnale hihoud van 200 m ;̂ 

g. voor het oprichten van contamers voor het mzamelen van hukhoudeUjke afvaktoffen, ak bedoeU 
hi artikel 1.1., eerste hd. Wet miheubeheer, met een maxhnale mhoud van 200m ,̂ met dien 
verstande dat voor ondergrondse contamers geen maatvoermgsbeperkmgen gelden; 

h. voor het reaUseren van voorzieningen ten behoeve van de verkeers- en watermfrastructuur; 
L voor het oprichten van bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoak vkggenmasten, reckme-uhmgen 

tot een maxhnale hoogte van 6 meter, gedenktekens, beeUhouwwerken en andere kunstuhhigen; 
j . voor het hinemen van een standpkats voor straathandel; 
k. voor het oprbhten van gehiidwerende voorzienmgen met een bouwhoogte van maxhnaal 4 meter; 
L voor overschrijdmg van de toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot 

maxhnaal 10 meter vanaf peil, met dien verstande dat voor reckme-uitmgen een maxhnale hoogte 
van 6 meter geldt; 

m. voor overschrijdmg van de toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten 
behoeve van zend-, ontvang- en/of shenemasten, tot maxhnaal 40 meter vanaf peiL 

9.2 Voorwaarden voor afwijken 

Afwijken van de regek met toepassmg van IU 9.1 k slechts mogehjk, hidien geen onevenredige 
aantastmg pkatsvmdt van: 
a. het straat- en bebouwmgsbeeU; 
b. de woonshuatie; 
c. de verkeersveihgheU; 
d. de sockle veihgheU; 
e. de mi&usituatie; 
f. de gebmiksmogehjkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregel 

Burgemeester en wethouders kunnen het pkn wijzigen door de gebiedsaanduidmg 'gehiidzone -
mdustrie' geheel of gedeehehjk van de verbeeUmg te verwijderen, mhs de gehiidszone Gronmgen 
West - Hoogkerk dienovereenkomstig k gewijzigd. 

voorontwerp 
gemeente Groningen - bestemmingsplan Van Heemskerckstraat 50 



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregeis 

Artikel 11 Overgangsrecht 

11.1 Overgangsrecht bouwwerken 

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van mwerkmgtredmg van het bestemmmgspkn aanwezig of hi 
uhvoermg k, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevmgsvergunnmg voor het bouwen, 
en afwijkt van het pkn, mag, mhs deze afwijkmg naar aard en omvang niet wordt vergroot, 
a. gedeehehjk worden vemieuwd of veranderd; 
b. na het teniet gaan ten gevolge van een cakmheh geheel worden vemieuwd of veranderd, mhs 

de aanvraag van de omgevhigsvergunnmg voor het bouwen wordt gedaan bhinen twee jaar na 
de dag waarop het bouwwerk k teniet gegaan. 

2. Het bevoegd gezag kan eenmaUg hi afwijkhig van het eerste lid een omgevhigsvergunnhig 
verlenen voor het vergroten van de mhoud van een bouwwerk ak bedoeld m het eerste Ud met 
maxhnaal 10%. 

3. Het eerste hd k niet van toepassmg op bouwwerken die wehswaar bestaan op het tijdstip van 
hiwerkmgtredhig van het pkn, maar zijn gebouwd zonder vergunnmg en m strijd met het daarvoor 
geldende pkn, daaronder begrepen de overgangsbepahng van dat pkn. 

11.2 Overgangsrecht gebruik 

1. Het gebmik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van mwerkmgtredmg van het 
bestemmhigspkn en hiermee m strijd k, mag worden voortgezet. 

2. Het k verboden het met het bestemmmgspkn strijdige gebruik, bedoeU hi het eerste hd, te 
veranderen of te kten veranderen m een ander met dat pkn strijdig gebmik, tenzij door deze 
verandermg de afwijkhig naar aard en omvang wordt verklemd. 

3. Indien het gebruik, bedoeU m het eerste hd, na het tijdstip van mwerkmgtredmg van het pkn voor 
een periode knger dan een jaar wordt onderbroken, k het verboden dh gebmik daama te 
hervatten of te kten hervatten. 

4. Het eerste hd k niet van toepassmg op het gebmik dat reeds m strijd was met het voorheen 
geldende bestemmhigspkn, daaronder begrepen de overgangsbepahngen van dat pkn. 
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Artikel 12 Slotregel 

Deze regek worden aangehaaU ak: 
Regek van het bestemmmgspkn Van Heemskerckstraat. 
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