
 

Motivering omgevingsvergunning 

 

Dit onderdeel maakt deel uit van de omgevingsvergunning verleend op 27 februari 2018. De 

aanvraag betreft het het wijzigen van de bestemming naar wonen en bestaande loods naar 

bedrijfsbestemming en is aangevraagd door R. Muilwijk. De aanvraag is geregistreerd onder 

nummer 201773128B. 

 

Activiteit strijdig gebruik (artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo) 

 

Gelet op artikel 2.1 en 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is de 

omgevingsvergunning voor de activiteit strijdig gebruik (artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo) 

verleend. 

 

Wij zijn dan ook van mening dat wij in alle redelijkheid de voorgenomen afwijking van het 

bestemmingsplan kunnen toepassen.  

 

Buitenplanse afwijking met zienswijzen 2.12.1a 2 

 

Motivatie 

De aanvraag betreft het wijzigen van de bestemming van een perceel aan de Kollerijweg in 

Ten Post van Agrarisch naar wonen met ondergeschikte bedrijfsfunctie. Op het perceel staat 

momenteel bedrijfsbebouwing en een woning. De bedrijfsbebouwing wordt deels verhuurd 

aan een mechanisatiebedrijf. Dit blijft ook zo met deze aanvraag, de loods zal verhuurd 

worden voor opslag van machines. De loods heeft een eigen ontsluiting, los van de ontsluiting 

van de woning. De woning is aan te merken als een reguliere woning. De aanvrager wil graag 

de bestemming wijzigen conform de feitelijke situatie. 

 

Bestemmingsplan 

Het geldende bestemmingsplan is het bestemmingsplan Buitengebied Ten Boer. De 

bestemming van het perceel is Agrarisch. Er geldt ook een dubbelbestemming Waarde – 

Landschap en Waarde – Archeologie 2. De aanvraag is in strijd met het bestemmingsplan, 

omdat de feitelijke situatie op dit moment niet voorziet in een agrarisch bedrijf. Ook is sprake 

van een reguliere woning en niet van een agrarische bedrijfswoning. 

 

Het bestemmingsplan kent een wijzigingsbevoegdheid om de bestemming Agrarisch te 

wijzigen naar de bestemming Wonen. Er geldt een aantal voorwaarden. Zo mag de 

woonfunctie uitsluitend worden uitgeoefend in het hoofdgebouw en in een bij het 

hoofdgebouw behorend karakteristiek gebouw, met dien verstande dat het toevoegen van 

nieuwe woningen moet passen in de gemeentelijke woonvisie. De geluidsbelasting vanwege 

het wegverkeer of industrielawaai op geluidsgevoelige objecten mag niet hoger mag zijn dan 

de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde. Het 

wijzigen van de bestemming mag niet leiden tot beperking van de gebruiksmogelijkheden op 

aangrenzende gronden en/of binnen andere bestemmingen. Van belang daarbij kunnen zijn de 

bezonningssituatie, lichttoetreding, zichtlijnen, milieu-invloeden of de mogelijkheden tot 

voortzetting c.q. uitbreiding van een bestaand bedrijf. En tot slot zijn op de gewijzigde 

bestemming de regels met betrekking tot de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding- 

vrijgekomen gebouwen' van de bestemming Wonen van toepassing.  



 

 

Volgens deze regels geldt het volgende. De vrijgekomen gebouwen mogen met een 

binnenplanse afwijking worden vergroot of er mag één of meer nieuwe, bijbehorende 

bouwwerken worden gebouwd met een binnenplanse afwijking. Daarbij mag de gezamenlijke 

oppervlakte van de gebouwen met maximaal 20% toenemen en er mag aan de ruimtelijk 

relevante kenmerken van de bestaande gebouwen geen afbreuk worden gedaan. Ook moeten 

de ruimtelijk relevante kenmerken van de nieuwe bijbehorende bouwwerken passen in het 

aanwezige bebouwingsbeeld. Dit speelt pas als aanvrager in een later stadium wil bijbouwen.  

 

De bestemmingswijziging kan plaatsvinden met een uitgebreide, buitenplanse 

afwijkingsprocedure waarbij de raad van de gemeente Ten Boer een verklaring van geen 

bedenkingen moet afgeven. 

 

Ruimtelijke afweging 

Bij de totstandkoming van het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied Ten Boer heeft 

aanvrager eerder expliciet verzocht om niet de feitelijke situatie in te bestemmen. Aanvrager 

wilde de agrarische bestemming en de bijbehorende uitbreidingsmogelijkheden behouden. 

Conform deze wens is het perceel voorzien van een bestemming Agrarisch en een bouwvlak 

van 1 hectare. Nu is de wens om toch afstand te doen van de agrarische mogelijkheden.  

 

Ruimtelijk gezien is er geen bezwaar tegen de bestemmingswijziging. De bestaande 

uitwendige hoofdvorm, goot- en nokhoogte en dakvorm van de bestaande bebouwing blijft 

gehandhaafd. De functiewijziging heeft geen nadelige gevolgen voor de bedrijfsvoering en de 

ontwikkelingsmogelijkheden van nabijgelegen agrarische bedrijven. Aanvrager geeft in zijn 

aanvraag expliciet aan dat hij zich realiseert dat door de bestemmingswijziging geen 

agrarische activiteiten meer ontplooid kunnen worden op het perceel. De woning met tuin 

krijgt dan een reguliere woonbestemming en de bestaande loods een bedrijfsbestemming tot 

en met categorie 2. Opslag is een categorie 2 activiteit (SBI-code: 6312, SBI-code 2008: 

52109, omschrijving: opslaggebouwen (verhuur opslagruimte)) met een richtafstand van 30 

meter. Het dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf ligt op meer dan 300 meter, waardoor wordt 

voldaan aan de afstanden die gelden van veehouderijen tot geurgevoelige objecten. 

 

De regels op grond van de twee dubbelbestemmingen blijven onverkort gelden. Ook de 

bestemming Water op de bestaande omgrachting blijft gewoon gelden. De 

bestemmingswijziging betreft dus uitsluitend het kadastrale perceel waar nu de bestemming 

Agrarisch geldt. In navolging van het eerdere vooroverleg advies is nu een situatietekening 

bijgevoegd waarop goed te zien is dat dat de omgrachting een bestemming Water houdt, de 

woning een bestemming Wonen krijgt en de achtergelegen loods een bestemming Bedrijf (tot 

en met categorie 2). 

 

Gelet op het bovenstaande adviseren wij u om medewerking te verlenen aan deze aanvraag. 

 

 


