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Inhoud NVM

. Bestaande koopwoningmarkt: meer transacties, forse prijsstijging
*  Nieuwbouw: vergelijkbaar beeld met bestaande koopwoningmarkt
e  Woningmarkt niet in evenwicht

*  Nog steeds grote groep woningen al erg lang op de markt

e Decijfers voor het Noorden Groningen, Friesland en Drenthe

*  Twee provinciehoofdsteden Assen en Groningen vergeleken
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4e kwartaal 2016: sterke prijsstijging bij meer verkopen  nvm

*  Voortdurende stijging (13° achtereenvolgende kwartaal) in het aantal transacties t.o.v. jaar geleden

e aantal verkopen bij NVM: 45.792 (totale markt 59.500)
e t.o.v. 3¢ kwartaal 2016: + 12,0 % (gemiddeld + 7 %)
e t.o.v. 4% kwartaal 2015: + 15,2 %

e  Sterke toename in prijs

*  prijs verkochte woning: € 248.000
e t.o.v. 3% kwartaal 2016: + 3,0%
e t.o.v. 4% kwartaal 2015: + 8,9 %

*  Verkooptijd op 78 dagen

e Verkoopprijsverschillen
*  Transactieprijs t.o.v. laatste vraagprijs: 2,2%
e Transactieprijs t.o.v. oorspronkelijke vraagprijs: 2,6%
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4e kwartaal 2016: Aanbod blijft dalen m

NVM

*  Meer transacties en te weinig nieuw aanbod zorgt voor sterke daling aanbod

e  totaal in aanbod bij NVM: 92.551 (totale markt rond 120.000)
e t.o.v. 3% kwartaal 2016: - 84%
e t.o.v. 4% kwartaal 2015: - 28,0 %

e  Stijging van vraagprijzen woningen zet door
*  vraagprijs woning in aanbod: € 305.000
e t.o.v. 3% kwartaal 2016: + 1,8%
e t.o.v. 4% kwartaal 2015: + 4,7%

*  Aanbod gemiddeld 287 dagen (9,5 maanden) op de markt

* Nieuw aanbod van bestaande koopwoningen stijgt nauwelijks, meer nieuw aanbod nodig met name in
krappe woningmarktgebieden

*  42% heeft een jaar of langer een jaar verkoopbord in de tuin
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4¢ kwartaal meer transacties dan jaar eerder E\,i.\,.:
n +12,0%

Aantal verkochte bestaande koopwoningen (NVM)
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Bron: NVM \/ +15,2%

Totale bestaande koopwoningmarkt naar schatting: 59.500

Normaal 7% meer transacties in het 4¢ kwartaal t.o.v. 3¢ kwartaal.
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Opgaande trend in aantal transacties houdt aan m

NVM
Aantal verkochte bestaande koopwoningen op jaarbasis (NVM) g §
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Bron: NVM
Verkopen bestaande woningen: Totale Markt NVM
2016Q1 - 2016Q4: 214.000 164.800 woningen
2012Q3 -2013Q2: 104.000 82.000 woningen
2005Q3 - 2006Q2: 216.000 151.000  woningen :'-
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Prijsontwikkeling op jaarbasis versterkt NV

Transactieprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder +8,9%
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Bron: NVM

Sinds het dieptepunt op de woningmarkt is de prijs van verkochte woningen met bijna 20%

toegenomen.
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NVM

ieuw aanbod om overal aan vraag te voldoen

inign

Te we

Ontwikkeling aantal woningen nieuw in aanbod (op jaarbasis, NVM)
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Daling aanbod zet onverminderd voort

Ontwikkeling aantal woningen in aanbod (NVM)
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Bron: NVM
Aanbod bestaande woningen: Totale Markt NVM
4e kwartaal 2016: 120.000 92.600 woningen
Dieptepunt 2013: 236.000 176.000 woningen
2005-2007: plm. 115.000 80.000 woningen
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De prijs van te koop staande woningen zit in de lift m

Vraagprijsontwikkeling kwartaal op kwartaal (NVM)

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

|

-0,5% i

-1,0% . . —

-1,5%

-2,0%
< — N ™ < — N [a2] <t — (\II [a2] <t — N ™ < — N ™ <
— N N N N ™ ™ ™ [a2] < < < < o wn wn wn © © (o] ©
— — — - - — — — — — — — — — — — — — — — —
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N

Bron: NVM

De oranje lijn is de gemiddelde prijsverandering over de laatste 4 kwartalen
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Keuze voor consument |OOpt terug m
Ofwel: de markt wordt weer steeds krapper NVM

Krapte-indicator (hoeveel keuze heeft de consument?)

Bron: NVM



Nieuwbouw: woningtekort en sterk stijgende prijzen m

NVM
Eindejaarsrally nieuwbouwverkopen
e aantal verkopen bij NVM: 8.300
*  t.o.v.vorig kwartaal: +21% (bestaande bouw + 12%)
*  t.0.v.vorigjaar: +23% (bestaande bouw + 15%)

Aanhoudende prijsstijgingen in 2016

e prijs verkochte woning € 284.000 (bestaande bouw € 248.000)
*  t.0.v.vorig kwartaal: +3,2% (bestaande bouw + 3,0%)
*  t.0.v.vorigjaar: +9,5% (bestaande bouw + 8,9%)

Daling te koop staand aanbod nieuwbouwwoningen

e totaal aanbod bij NVM: 13.900
*  t.o.v.vorig kwartaal: -11,3%
* t.o.v.vorigjaar: -28,7%
Krapte-indicator 5 (bestaande bouw 6)
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Stijging nieuwbouwverkopen houdt aan m

NVM

Aantal verkochte nieuwbouwwoningen (NVM) f\ +21%
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Prijsstijging nieuwbouw fors, ook per vierkante meter m
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Woningmarkt niet in evenwicht m

NVM
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Woningmarkt niet in evenwicht m

NVM

Woningmarkt 1999-4 Woningmarkt 2007-4 Woningmarkt 2016-4
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= evemwichtige woningmarkt
= krappe woningmarkt
B ruime woningmarkt




Woningmarkt niet in evenwicht m

Percentage

Economische groei (BBP)

L=}

71999-4 72007-4 2016
Aantal transacties (NVM) 27.600 37.161 45.792
Transactieprijs (€1.000) 168 246 248
Prijsontw. t.o.v. jaar eerder 19,1% 3,9% 8,9%
Krapte-indicator 2,7 6,8 6,1
Rentestand (5 jaar met NHG) 5,5% 4,7% 1,7%

Bron: CBS (cijfers BBP vanaf 2011 voorlopig)
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Langlopend aanbod: al 3 jaar of langer te koop NVM

Langlopend aanbod vrijstaand Langlopend aanbod appartement
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Langlopend aanbod: al 3 jaar of langer te koop

Langlopend aanbod tot 2 ton Langlopend aanbod vanaf 5 ton
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Twee provinciehoofdsteden vergeleken m

NVM
Aantal transacties
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Twee provinciehoofdsteden vergeleken m

NVM
Transactieprijzen
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Twee provinciehoofdsteden vergeleken m

NVM
Verkooptijden

250
200
150
100

50

PP PP TP I LA LLSL,LLIT PO LL ISP LS P
FFFTFTEF S 06\ STFFEF PP
AT ADT AT AP AT AP AT AP AYT AP AP AP AR AT AR AT AR AT AR AR AR AR DT AR AR AR AT

e GrONINGEN e Assen

——e

29



0€

UDSSY smmmms  UDSUIUOC) e

200701
200702
200703
200704
200801
200802
200803
200804
200901
200902
200903
200904
201001
201002
201003
201004
201101
201102
201103
201104
201201
201202
201203
201204
201301
201302
201303
201304
201401
201402
201403
201404
201501
201502
201503
201504
201601
201602
201603
201604

00¢

(o[04

009

008

000T

00¢T

00vT

0091

008T

poguee uj usguiuom |ejuey

ud)9|9349A udpaispjooysiduinosd saam|

INAN



1€

UDSSY smmmms  UDSUIUOC) e

200701
200702
200703
200704
200801
200802
200803
200804
200901
200902
200903
200904
201001
201002
201003
201004
201101
201102
201103
201104
201201
201202
201203
201204
201301
201302
201303
201304
201401
201402
201403
201404
201501
201502
201503
201504
201601
201602
201603
201604

0000S

00000T

0000ST

00000¢
0000S¢

poquee 19y ul uaguluom ap uea sflud3eelp

ud)9|9349A udpaispjooysiduinosd saam|

INAN



ce

UDSSY smmmms  UDSUIUOC) e

200701
200702
200703
200704
200801
200802
200803
200804
200901
200902
200903
200904
201001
201002
201003
201004
201101
201102
201103
201104
201201
201202
201203
201204
201301
201302
201303
201304
201401
201402
201403
201404
201501
201502
201503
201504
201601
201602
201603
201604

01

ST

0¢

S¢

(013

S€

Jojeaipuiardesy INAN

ud)9|9349A udpaispjooysiduinosd saam|

INAN



ce

UDSSY smmmms  UDSUIUOC) e

200001
200003
200101
200103
200201
200203
200301
200303
200401
200403
200501
200503
200601
200603
200701
200703
200801
200803
200901
200903
201001
201003
201101
201103
201201
201203
201301
201303
201401
201403
201501
201503
201601
201603

%0

%S

%01

%S1

%0¢

%S¢

%0€

%S€

%0t

%SV

%09

1Y20349A sllud3eeln ap uanoq adejuadlad

ud)9|9349A udpaispjooysiduinosd saam|

INAN



Vragen ?
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‘v;gmcm-’ Goed verkocht!

Een NVM-makelaar gaat altijd m

voor het beste resultaat NVM




