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Voorgesteld raadsbesluit
De raad besluit:

I. de herziene grondexploitatie van het project De Velden 2017 vast te stellen en de totale kosten te
bepalen op € 5.692.000,--, inclusief een geraamde rentebate van € 941.000,-- ;

Il. de kosten te dekken uit:

a) grondopbrengsten (€ 6.924.000,--)
b) bijdragen derden (€ 72.000,--);

Ill. het beschikbaar gestelde krediet van € 5.380.000,-- te verlagen met € 70.000,-- naar een
uitvoeringskrediet van € 5.310.000,-- tot en met 2019;

IV. de gemeentebegroting 2018 op programmaniveau dienovereenkomstig te wijzigen;

V. geheimhouding te bekrachtigen ten aanzien van bijlage 1, op grond van artikel 10, lid 2, sub b van de
Wet Openbaarheid van Bestuur juncto artikel 25, lid 3 Gemeentewet;

VI. het genomen besluit vanwege het financieel toezicht op grond van artikel 21 Wet algemene regels
herindeling voor te leggen ter afstemming aan de gemeenten Haren en Ten Boer en ter goedkeuring
aan Gedeputeerde Staten;

VII. het genomen besluit na goedkeuring door Gedeputeerde Staten in uitvoering te brengen.

Samenvatting

Sinds 2017 heeft Nijestee de ontwikkeling van De Velden in uitvoering. Nijestee bouwt daarbij zelf
woningen of heeft percelen verkocht aan ontwikkelaars. De gemeente voert werkzaamheden uit voor de
inrichting van de woonomgeving. Daarvoor heeft de gemeente het Oosterparkstadion gesloopt en het
terrein De Velden bouwrijp opgeleverd. Vanwege de financiéle en economische crisis is de bouwplanning
reeds geruime tijd geleden bijgesteld naar de vraag op de woningmarkt. Anno 2017 zijn bijna alle percelen
verkocht en in ontwikkeling. Alleen een terrein aan de Jan Groningerstraat (eensgezinswoningen sociale
huur) wordt in opdracht van Nijestee in de loop van 2019/ 2020 bebouwd.

Het exploitatieresultaat is geraamd op € 1.304.000,-- (op eindwaarde 31-12-2020). Op startwaarde (1-1-
2018) is dit € 1.229.000,--. Conform de voorgeschreven berekeningsmethodiek moet in 2017 winst worden
genomen. Op basis van de stand van 31 december 2017 is deze winstneming berekend op € 893.000,--. In
voorgaande jaren is al € 665.000,-- toegevoegd aan de Reserve Grondzaken, waardoor er nu een
aanvullende winstneming van € 228.000,-- resteert. Voor de periode tot eind 2019 is een uitvoeringskrediet
benodigd van € 5.310.000,--, wat inhoudt dat het verleende krediet kan worden verminderd met € 70.000,--.
Wij stellen u voor de herziene grondexploitatie De Velden 2017 vast te stellen.
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Vervolg voorgesteld raadsbesluit

Aanleiding en doel

De herziening van deze grondexploitatie vindt regulier plaats overeenkomstig de afspraak met de raad en
geeft met name de financiele stand van zaken aan in de exploitatie van het gebiedsontwikkelingsproject De
Velden. Het beoogde resultaat van de circa 300 geplande te bouwen woningen en de inrichting van het
openbaar gebied is geraamd op € 1.304.000,-- (eindwaarde 31-12-2020).

Kader

De geplande woningbouw vindt plaats in het kader van de wijkvernieuwing, overeenkomstig het
wijkvernieuwingsplan, in de Oosterparkwijk op het terrein van het voormalige Oosterparkstadion van de FC
Groningen.

. Argumenten en afwegingen

De stagnatie in de vraag in de afgelopen jaren naar koopwoningen heeft geleid tot een gewijzigde
ontwikkeling van de nog te bouwen woningen in De Velden. Enerzijds ingegeven doordat Nijestee geen
koopwoningen meer mag bouwen en anderzijds doordat onvoldoende borging aanwezig was voor de
financiering van de door Nijestee geplande te realiseren programma’s.

Inmiddels heeft Nijestee bijna alle locaties voor nieuwbouw verkocht aan ontwikkelaars of is zelf bezig om
ter plaatse woningen, appartementen voor de sociale huur te realiseren. Alleen voor een terrein aan de Jan
Groningerstraat (12 sociale huur eensgezinswoningen) zijn nog geen actuele bouwplannen.

Vrouwenopvang Het Kopland (zie afbeelding) is in december feestelijk geopend. De nieuwbouw van 28
eengezinswoningen door Van Wijnen aan weerszijden van de centrale vijver is afgelopen zomer afgerond.
Op dit moment vindt aan de centrale as nabij het Oosterpark de nieuwbouw plaats door van Wijnen van
twee appartementsgebouwen (totaal 68 appartementen, waarvan 34 sociale huur). Dit jaar wordt door
Rottinghuis gestart met de bouw van 19 eengezinswoningen en 7 appartementen aan de Merelstraat. Deze
woningen worden aardgasloos.

Langs de Zaagmuldersweg wordt het openbare gebied definitief ingericht. Het groen (bomen, struiken,
gras) voor De Zaag en Het Kopland wordt dit voorjaar aangelegd. Het geheel moet een parkachtige
invulling krijgen. Met de nieuwbouw aan de Jan Groningerstraat (circa 12 rijwoningen sociale huur) is nog
geen start gemaakt. Hiervoor moet de planontwikkeling nog plaatsvinden. Dit terrein fungeert nu nog als
(tijdelijke) parkeerterrein. De verwachting is dat in 2019, uiterlijk 2020 alle nieuwbouw op De Velden gereed
is. Op dat moment zullen ook alle werkzaamheden voor de inrichting van het openbare gebied afgerond
moeten zijn.



Maatschappelijk draagvlak en participatie

De directe bewoners van het reeds bewoonde gedeelte en de bewonersorganisatie Oosterparkwijk worden
en zijn regelmatig door Nijestee geinformeerd over de voortgang en wijzigingen in het plan.

Financiéle consequenties

De totale uitvoeringskosten van het project De Velden zijn geraamd op € 5.692.000,--, inclusief een
geraamde rentebate van € 941.000,--. De kosten worden gedekt uit de grondopbrengsten van € 6.924.000,--
en uit bijdragen van derden van € 72.000,--. De risico’s zijn zeer beperkt omdat alle gronden reeds door
Nijestee zijn afgenomen.

Het beschikbare uitvoeringskrediet bedraagt € 5.380.000,--. Voor de periode tot en met 2019 zijn de nog te
maken kosten, inclusief de aangegane verplichtingen, geraamd op € 5.310.000,-- (inclusief de geraamde en
gerealiseerde rentebate, exclusief de reeds genomen winst tot eind 2016 van € 665.000,-- en de
winstneming 2017 van € 228.000,--). Het krediet kan daarom worden verlaagd met € 70.000,--. Dit vereist
een wijziging in de gemeentebegroting 2018.

Overige consequenties

nvt

Vervolg

De financiéle risico's binnen dit project zijn gering. Als eventueel blijkt dat herontwikkeling van het gebied
aan de orde is, doordat nog te realiseren fases niet ontwikkeld (kunnen) worden, zijn de kosten hiervan in
eerste instantie voor Nijestee.
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