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WIE: bestuur Noabershof Groningen

• Sinds maandag opgericht
• Rechtspersoon in 050 zonder locatie 
• Na jaren toch nodig geacht om als burgers politiek te 

kunnen benaderen 



WAAROM doen we dit?
Onze insteek na 95jr werken in vastgoedsector

• Eindgebruiker baas ipv portemonnee
• Professional faciliteert ipv dicteert. 
• Niet alleen keuzevrijheid ‘rijken’: van 0,5-3x modaal
• Sociale Duurzaamheid, ‘Noaberschap’
• Preventief samenwonen is zorg(kosten)drukkend
• Zingevend



WIE?

Onz’Hof B.V. 

BELEID, MISSIE, VISIE
VAN LEDEN NAAR UITVOERING

Ontwikkeling Huurfonds

UITVOERING

Raad van Advies

> 6.000 geinteresseerden, >2.400 betalende huishoudens

Jaarvergadering

Coöperatie Onz’Hof 

Amersfoort, Almelo, Garmerwolde, Groningen, Oldenzaal, Zwolle, Zwolle, Zutphen
Alkmaar, Doetinchem, Gouda, Hardenberg, Hasselt, Hoorn, Leidschendam, Zeewolde 
Amsterdam, Den Haag, Deventer, ‘t Goor, Haarlem, Leiden, Maarssen-Utrecht, Rijswijk, 
Sneek, Uden, Winsum

LEDEN & 
COOPERATIES

Stichting Knarrenhof NL



Hoe: Statutair doel Stichting Knarrenhof 

1/ vrolijk, leuk & toekomstbestendig leven & wonen 
2/ met optimale prijs-kwaliteit (winstbegrenzer)
3/ onafhankelijk, comfortabel, duurzaam
4/ samen! (Noaberschap, Wooncoöperatie, CPO)

Dus GEEN
commerciële 
ontwikkelaar 
(zie Zwolle –18%)



WAAR?
• Rood: opgeleverd (48 won)
• Paars: verwacht SB ‘18/’19 
• Blauw: exclusiviteit (230 won)
• Groen: tenders (114 won)
• 48 positieve wethouders
• > 6.000 interesse > 80 gem.
• Veel verpleegkundigen



Noodzaak demografie

2018 51% volw. 50+
(33% volw. 60+)

(28% ephh)
2028 54% volw. 50+

(40% volw. 60+)
(45% ephh)Bron: CBS

WAAROM?



Zorgkosten Nederland
2002: € 46 miljard (22% 60+)
2016: € 95 miljard (28% 60+)
2028: € xxxx mljrd (40% 60+)
Eenzaamheid = € + 30%
60 & 70% meer kans op …

Noodzaak: € B.V. NL !



Zorgkosten Nederland
2002: € 46 miljard (22% 60+)
2016: € 95 miljard (30% 60+)
2028: € xxxx mljrd (40% 60+)
Eenzaamheid = € + 30%
60 & 70% meer kans op …

Noodzaak: € B.V. NL !

Nodig: stelselwijziging van curatief medisch naar 
preventief maatschappelijke zorg? Op wiens risico?



Krijgt BV Nederland straks begroting rond?

• Groot financieel en politiek ‘WMO’ risico?
• Grote onbalans in invloed:
• Begroting Sociale Domein nu vaak 50% totaal
• Vastgoed/Grondzaken ca 15% 
• Die bepaalt wel voor 95% de lange termijn 

programmering (wat en waar)



Krijgt BV Nederland in toekomst Begroting 
rond?

• Financieel en Politiek ‘WMO’ risico?
• Begroting Sociale Domein nu vaak al 50% totaal
• Vastgoed/Grondzaken is ca 15% 
• Die bepaalt wel voor 95% de lange termijn 

programmering (wat en waar)
• Heeft Zorg/WMO daar stevige invloed op?

Preventie:  ‘’1 ons welzijn spaart 1 kilo zorg’’
‘’1 lepel prettig wonen levert 1 schep welzijn’



WAT
770 jaar Hofjes

PLUS : veilig, besloten, groen 
MIN:    klein, oud, NUL privacy



De afbeelding kan niet worden 
weergegeven.

Vertrouwd & Geborgen



Kern Onz’Hof-concept (+ k€ 15)
• Mensgedreven

• Burgerparticipatie (Woon/Energie/Zorg-Coöp)
• CPO en Community Development (zachtgoed)
• > 6.000 mensen in > 80 gemeenten

• Duurzaam
• MENSZ-duurzaam (all electric hybride)
• onderhoudsarm

• Levensloopbestendig
• zorg/WMO-proof & zorg/WMO-mijdend
• Hospitality@Home (UMCG)

• Inclusief 
• Huur/koop DAEB/Niet DAEB/ rijk/arm
• Wij blijven betrokken



Hofjes-concepten

1/ Knarrenhof (45+)
2/ Meergeneratiehof (19-91)
3/ Heldenhof (kinderen m. beperking)
4/ Feesthof (vriendengroepen)
5/ ZorgZaam Dorp
6/ Wat groepen ons vragen bijv. voor Groningen 

combinaties Hof & Tiny Houses



Types

Alle woningtypes
mits met groep, 
ontmoeting & 
toekomstvast



Men koos:
- Leefstijl/Motto
- Hofthema’s
- Type architectuur
- Beukmaat
- Plattegrond
- Aannemer
- Kleuren
- Organisatievorm
- Ballotage

Zwolle
Oplevering 48 won nov 2017 (SB eind juni)
€ 36.000/jr of € 750 p/won/jr



Knarrenhof Zwolle

Idee 2011
Locatie ‘11-‘16
Locatiezekerheid ‘16
Start bouw juli 17
Oplevering nov. 17
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advertentie

Deze ochtend kan het her en der al

wit zijn door sneeuwbuien. Die bui-
en kondigen een paar winterse da-
gen aan, legt Jaco van Wezel van
weeronline.nl uit. „Er trekt kou Eu-
ropa in en wij krijgen in Nederland
daarvan een schampschot mee. Hier
kan het komende nacht 10 graden
vriezen, maar in Oostenrijk kan het
in hooggelegen dalen wel -35 wor-
den.”

In Oostenrijk valt bovendien van-
daag al flink wat sneeuw, dichter bij
huis is de kans daarop klein. Neer-
slag wordt niet voor morgenavond
verwacht. „Morgen blijft het de hele
dag onder nul en ook in de nacht na
vrijdag blijft het vriezen. Maar dan
trekt wel een neerslaggebied het
land binnen.” Wie hoopt op sneeuw
moet echter rekenen op een teleur-

stelling. De kans op ijzel is namelijk
veel groter.

Wit
„Er kan sneeuw tussen zitten, dus
misschien is het zaterdagochtend
her en der wit. Maar de modellen re-
kenen vooral op ijzel”, aldus Van
Wezel. En die winterse omstandig-
heden kunnen vooral in het oosten

van het land wel tot zondag aanhou-
den. Van Wezel adviseert mensen
dan ook om de verwachting goed te
volgen en waar nodig eventuele reis-
plannen aan te passen.

Accu
Ook de ANWB speelt in op de win-
terperikelen met het advies aan au-
tomobilisten om de accu te controle-

ren. Vakantiegangers krijgen het ad-
vies om in hun wintersportoord te
tanken. „Er zit daar een toevoeging
in de diesel waardoor die minder
snel gaat vlokken door de kou.”
Of dat de weggebruikers veel gaat
helpen is de vraag: de verwachtin-
gen voor Duitsland zijn bar en boos
en in Nederland wachten mogelijk
dus ook nog spekgladde wegen.

Mensen die maar moeilijk afscheid
van hun geliefde boompje kunnen
nemen kunnen terecht op een stukje
onbewerkt land langs de A28. Stich-
ting Rietmeen biedt hen ruimte
daar zelf hun kerstboom te planten.
En net als bij een echt hotel, dient er
eerst te worden ingecheckt. De
boom krijgt een kaartje en een ka-
velnummer. Op het kaartje mogen
bomenbezitters de naam noteren en
aan een tak bevestigen. In ruil voor
vijf euro krijgt de bezoeker een ont-
vangstbewijs waarmee de boom vol-
gend jaar kan worden opgehaald. 
„Elk jaar denk ik, wat gaan we met
onze boom doen. Weggooien is zon-
de en in de tuin past hij niet. Dus la-
ten we ’m elk jaar ophalen, maar dit

is eigenlijk de perfecte tussenweg”,
lacht Pamela die met haar partner en
zoon Liam boom ’Dennie de Man’
komt onderbrengen. „Dennie komt
van dennenboom en De Man is onze
achternaam”, verklaart ze.

Brandstapel
Elders in het land liggen de bomen
langs de straat voor inzameling
door de gemeente. Andere boom-
pjes eindigen op de brandstapel.
Een enkele gaat naar de dierentuin
waar olifanten zich nog vermaken
met het kerstgroen. In Harderwijk
wordt het groen opgevangen in een
heus hotel. Olga Wolfswinkel van
Stichting Rietmeen: „Wij verzorgen
komende zomer de bomen. We ge-
ven ze wat water, verder kun je niet
zoveel doen.” Dan ernstig: „Zo’n
boom krijgt natuurlijk wel een klap
hè. Hij wordt uitgegraven en in een
warme kamer gezet. Als ie goed ver-
zorgd is, is de kans groot dat hij het
redt en mag hij vlak na sinterklaas
weer opgehaald worden.”

verder op vrijwilligers drijft. Prak en
zijn twee betaalde collega’s werken
op basis van no cure no pay. Als er
een hofje wordt gebouwd, kunnen
zij ontwikkelkosten in rekening
brengen.

Hilversum
67 Hilversummers willen een Knar-
renhof van de grond tillen. In Hil-
versum helpt de gemeente mee met
het zoeken naar een locatie. Zodra
deze er is, zorgt de stichting voor de
ruimtelijke inpassing. Vervolgens
neemt de stichting het bekende ar-
chitectenbureau Inbo in de arm. Als
afmeting voor een woning hebben 
Inbo en de stichting gekozen voor
zeven bij elf meter. ,,Die maat maakt
het mogelijk dat bewoners nooit
meer hoeven te verhuizen. De drem-
pelloze woningen worden voorzien
van vloerverwarming, brede deuren
met een slaap- en badkamer bene-
den.”
De stichting werkt het liefst samen
met woningbouwcorporaties. ,,On-
ze voorkeur gaat uit naar een hofje
dat voor een derde bestaat uit huur
en twee derde uit koop.” Gemakke-
lijk is het volgens Prak niet om wo-
ningbouwcorporaties te interesse-
ren. ,,Ze zijn toch wat terughou-
dend. Maar in Leiden is woningcor-
poratie Ons Doel enthousiast. In
Haarlem zoeken wij nog een in-
gang.” De grondprijzen maken dat
er in Leiden waarschijnlijk een ap-
partementsvorm zal komen.
Utrecht, Den Haag en Amsterdam
(800 belangstellenden) krijgen ook
gestapelde Knarrenhofjes.

West-Friesland, Alkmaar, ’t Gooi
Het aantal van tien geïnteresseer-
den voor het wonen in een Knarren-

De belangstelling onder ouderen is
groot voor het wonen in een modern
hofje. Meer dan 3000 geïnteresseer-
den in zeventig gemeenten in het
hele land hebben zich al ingeschre-
ven bij de landelijke belangenorga-
nisatie Stichting Knarrenhof. In 16
gemeenten zijn projecten in gang
gezet door ’krasse knarren’, zoals zij
zichzelf noemen naar typetjes van
Van Kooten & De Bie.

Haarlem en Leiden
De stichting komt in actie na een in-
schrijving van een inwoner van een
gemeente. De belangstellende krijgt
informatiemateriaal en wordt aan-
gespoord minimaal tien gelijkge-
stemde singles of stellen te zoeken.
Onder het mom van: ’aan aardige
buren heb je het meest’. Zodra die er
zijn, gaat de stichting in gesprek
met de gemeente en woningcorpo-
raties en op zoek naar een locatie.
,,In elk van de gemeenten Haarlem
en Leiden zijn dertig huishoudens
met de realisatie bezig”, zegt Peter
Prak, sociaal ondernemer en pla-
nontwikkelaar. Hij is een van de drie
beroepskrachten in de stichting die

hof is het minimum. Zo staan er bij
de stichting belangstellenden gere-
gistreerd in Medemblik, Hoorn,
Langedijk en Alkmaar. Hun aantal is
nog te klein om samen met de Stich-
ting Knarrenhof een woonhofje van
de grond te tillen. Omdat de plaat-
sen Huizen, Blaricum, Eemnes en
Laren elk voor zich te weinig toe-
komstige hofjesbewoners hebben,
hebben de belangstellenden zich
zich verenigd in de groep 
Hbel. Die groep is wel groot genoeg
om aan de gang te gaan.
De realisatie is een kwestie van lange
adem. In Zwolle, waar het eerste
Knarrenhof gebouwd gaat worden,
heeft de hele aanloop zes jaar ge-
duurd. 

Gehandicapte kinderen
Inmiddels is het initiatief ook over-
gewaaid naar België. Maandag
meldde zich volgens Prak de eerste
belangstellende Belg. 
De Stichting Knarrenhof gaat ook
nog bezig met andere hofjes. Knar-
renhofjes bij voorbeeld in de vrije
sector huur, voor de beter gesitueer-
den. Prak: ,,Wij zijn hierover in on-
derhandeling met een grote inves-
teerder.” Bij de stichting kloppen
ook jongeren aan en ouders met ge-
handicapte kinderen. De laatsten
kunnen straks beginnen met zoge-
noemde Kanjerhofjes. Voor de meer-
generatiehofjes,
wordt nog een naam gezocht. Het Teylers Hofje in Haarlem. FOTO BERLINDA VAN DAM/HOLLANDSE HOOGTE

Weekeinde wordt  winters koud en mogelijk spekglad 

Boompje overzomert
in kerstbomenhotel

’Krasse knarren’
in Knarrenhof

Koen Nederhof

Amsterdam ✱ De kerstvakantie
wordt komende dagen afgesloten
met winterse kou. Meteorologen
verwachten in eigen land ijzel, ter-
wijl in Zuid-Duitsland en de Alpen
bitter winterweer met een dik pak
sneeuw wordt verwacht.

Chris Ververs 

In Vijlen (L.) viel deze week al sneeuw. FOTO MARCEL VAN HOORN

Harderwijk ✱ Ook voor mensen
zonder tuin is er nog hoop voor de
oude kerstboom. In Harderwijk is
een kerstbomenhotel geopend waar
dennen, sparren en andere kerstbo-
men mogen ’overzomeren’. 

De zusjes Elisabeth en Amarens plaatsen hun kerstboom. FOTO ALDO ALLESSIE

Leonie Groen
l.groen@hollandmediacombinatie.nl

Ouderen bouwen
hun eigen hofjes 

Zwolle, De Knarrenhof ARTIST IMPRESSION
Leiden, appartementen in oude fabriek van Tieleman en Dros.

GAGAA STUDIO FOR ARCHITECTURE

Krasse knarren, Van Kooten en De Bie YOUTUBE

Leiden ✱ Ouderen gaan zelf
hofjes bouwen. In heel Neder-
land zijn er ’krasse knarren’ die
met een groepje gelijkgestem-
den betaalbare ouderenwonin-
gen willen neerzetten. Zij wor-
den bijgestaan door de Stichting
Knarrenhof. De bouw van de
allereerste Knarrenhof in Neder-
land start in april in Zwolle.

hofjes Ouderen moeten zo lang mogelijk thuis wonen. Waarom dan niet met gelijkgestemden in zo’n gezellig hofje?

Hofjes zijn een typisch Nederlands
verschijnsel. Ons land telde er ooit
400. De hofjes werden voorname-
lijk gebouwd in Noord- en Zuid-
Holland. Nu zijn in het hele land
nog 150 oude hofjes over. De hofjes
waren in al hun eenvoud een goede
vorm van bejaardenzorg. Oudere
weduwen of ongehuwden woon-
den samen op één terrein, waar ze
niet vereenzaamden, in een tijd dat
er van overheidssteun nauwelijks
sprake was. Leiden is de hofjesstad.

Van de 38 hofjes die de stad ooit tel-
de, zijn er nog 32. 
In Haarlem staat het oudste nog
bestaande hofje, uit 1395. In de 17e

eeuw telde Haarlem maar liefst 40
hofjes. Nu zijn dat er nog 22. Alk-
maar heeft er acht, Hoorn heeft er
in ieder geval twee.
Anno 2017 is de belangstelling voor
deze woonvorm groot. In Anna
Paulowna realiseert een zorgon-
dernemer het Polder Hofje (twin-
tig seniorenwoningen). Haarlem
kreeg in 2007 het Johan Enschedé-
hof en in 2001 het Gravinnenhof.
Particulieren, her en der in het
land, nemen het initiatief om geza-
menlijk een woonvorm te realise-

ren, zoals in de voormalige conser-
venfabriek Tieleman & Dros in Lei-
den.
In de Knarrenhof staan burenfat-
soen, noaberschap, veiligheid, ge-
borgenheid en onafhankelijkheid
hoog in het vaandel. Iedere woning
krijgt een eigen voordeur, inpandi-
ge berging, terras, zolder en een ei-
gen afsluitbare schuur op het ter-
rein. Daarnaast zijn er een gemeen-
schappelijke tuin en hobbyruimte.
De bewoners organiseren samen
zaken als het onderhoud, de zorg
en de energie, met hulp van de lan-
delijke Stichting.
Knarrenhofjes zijn voor mensen
van 45 jaar en ouder. Mensen van

middelbare leeftijd, al bezig met
hun oude dag, melden zich bij de
stichting. Bovendien is het wel
handig als er in een hofje ook wat
jongeren wonen. Prak: ,,Wie maakt
anders over 15 jaar de dakgoten
schoon?” De gemiddelde leeftijd
van de belangstellenden is zestig
jaar. De helft is single. Een vijfde is
verpleegkundige. ,,Verpleegkun-
digen weten wat hen op latere leef-
tijd te wachten staat”, aldus Peter
Prak van de Stichting Knarrenhof.
Hij zegt 30.000 euro onder de
marktwaarde te kunnen bouwen.
,,Inkoopvoordeel delen wij met de
mensen. Wij hebben geen stichting
opgericht om snel rijk te worden.” 

Oud hofje  weer populaire woonvorm
Leiden/Haarlem ✱ Het hofje van
vroeger keert terug. De Knarren-
hof is, net als enkele andere moder-
ne projecten, gebaseerd op deze
oude woonvorm. 
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BOUW & ZORG

06  HUMANITAS, DEVENTER 

Humanitas is het meest warme en gastvrije huis 

van Deventer doordat 160 bewoners samen-

wonen met 6 studenten. Deze combinatie van 

jong en oud verrijkt de leefomgeving.

07  ZORGWONINGEN ’T LOUG | DELFZIJL

Rond een pleintje zijn vier losse woningen voor  

mensen met dementie geplaatst. Per verdieping 

wonen zeven bewoners met ieder een eigen  

appartement rond een huiselijk ingerichte centrale 

woon- en eetruimte. 

Opdrachtgever: Stichting de Hoven, Onderdendam

Ontwerp: Wiegerinck architectuur stedenbouw

08  GROENE HUURDERS, EINDHOVEN

Ouderinitiatief stichting De Bastide realiseerde 

wooncomplex Groene Huurders in Eindhoven voor  

normaal begaafde jongvolwassenen met autisme en 

andere huurders. 

Opdrachtgever: wooncorporatie Woonbedrijf 

Aannemer: Heijmans

09 BUURWONINGEN, HEERHUGOWAARD

Woningcorporatie Woonwaard verhuurt Buur-

woningen in Heerhugowaard, twee appartemen-

ten naast elkaar. Buurwoningen zijn voor mensen 

die samen gaan voor meer zelfredzaamheid.

10  MEERGENERATIEWONINGEN, DEURNE

In Deurne zijn in opdracht van corporatie  

Bergopwaarts bestaande eengezinswoningen 

getransformeerd naar twee kleinere eenheden. 

Beneden specifiek voor senioren, boven voor 

kleine huishoudens. Zorgrelatie is mogelijk.

Ontwerp: Vissers & Roelands architecten & ingenieurs

VARIANTEN
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09
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MANTELZORGWONINGEN, 

MODERNE HOFJES, THUIS-

HUIZEN EN KANGOEROE-

WONINGEN: EVENZOVEEL 

ALTERNATIEVEN VOOR PUUR 

ZELFSTANDIG THUIS WONEN 

EN HET WONEN IN EEN 

ZORGORGANISATIE. DOOR 

HET BELEID VAN LANGER 

THUIS WONEN KRIJGEN DEZE 

WOONVORMEN EEN IMPULS 

EN NEEMT DE BEHOEFTE 

AAN EEN ANDERE INVULLING 

VAN WONEN EN ZORG TOE. 

IN DEZE TOP TIEN EEN OVER-

ZICHT VAN INTERESSANTE 

WOONVARIATIES IN WILLE-

KEURIGE VOLGORDE. ER ZIJN 

ER NATUURLIJK NOG MEER! 

01  KNARRENHOF

Knarrenhof, sinds 2010 actief, heeft het wonen in 

hofjes weer onder de aandacht gebracht. Op veel 

plekken in Nederland vindt het gedachtengoed 

navolging. Deze ‘revival of the hofjes’ gaat in tijden 

van vergrijzing en eenpersoonshuishoudens de strijd
 

aan met eenzaamheid en afhankelijkheid. 

www.knarrenhof.nl

02  THUISHUIS IN HARDERWIJK

Thuishuis is voor vijf tot zeven alleenstaande ouderen 

met een smalle beurs die niet alleen willen wonen 

of dreigen te vereenzamen. Het Thuishuisproject 

bestaat uit een Thuishuis en Thuisbezoek. 

www.thuishuis.org 

03  MANTELZORGWONINGEN, GRONINGEN

De 22 mantelzorgwoningen, ontwerp van KAW 

Architecten, in opdracht van Corporatie Lefier, bieden 

mantelzorgers en mantelzorgontvangers de mogelijk-

heid om wonen en mantelzorg naar eigen wens in 

te vullen. Cliënten wonen in twee appartementen 

zelfstandig maar nauw verbonden naast elkaar.

04  WOONGEMEENSCHAP EIKPUNT, LENT

Op initiatief en onder regie van een bewoners- 

vereniging zijn 40 sociale huurwoningen en  

8 koopwoningen gerealiseerd: meergeneratiewonen, 

met als leidraad gemeenschapsvorming, duurzaam-

heid en stilte
/bezinning. 

Eigenaar: Woningcorporatie Talis Nijmegen

Beheer: Woningbouwvereniging Gelderland

www.woongemeenschapeikpunt.nl

05  DE BENRING, VOORST

Onder het motto ‘Maak niet de stenen flexibel,  

maar het gebruik’ kreeg verzorgingshuis De Benring 

in Voorst van Habion een tweede jeugd. In de aan-

leunwoningen leven achttien jongeren, de woonzorg-

coöperatie regelt de reuring via een sociaal onder-

nemer, de woningen zijn gefacelift en het dak ligt vol 

met gecrowdfunde zonnepanelen.

WOONZORG

01
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03

04
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TOP

YVONNE WITTER, adviseur bij 

Aedes-Actiz kenniscentrum 

Wonen-Zorg.

Auteur: Yvonne Witter

‘ECHTE INNOVATIES 

IN WONEN EN ZORG 

STARTEN VAAK  

BIJ BURGERS.’

Tweede Kamer der Staten-Generaal

2Vergaderjaar 2017–2018 

34 775 XVIII
Vaststelling van de begrotingsstaten van Wonen 

en Rijksdienst (XVIII) voor het jaar 2018 
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MOTIE VAN HET LID DIK-FABER C.S. 

Voorgesteld tijdens het Wetgevingsoverleg van 11 december 2017 

De Kamer, 

gehoord de beraadslaging, constaterende dat volgens het Centraal Bureau voor de Statistiek er in 

2040 4,7 miljoen 65-plussers in Nederland wonen (26% van de totale 

bevolking), waaronder 2 miljoen 80-plussers; 
constaterende dat ouderen ook wanneer zij zorg nodig hebben, langer 

zelfstandig blijven wonen; overwegende dat de transformatie van de zorg lokaal plaatsvindt, waarbij 

nieuwe wooninitiatieven, zoals het Ben Oude NijHuis in Rotterdam en de 

Knarrenhof in Zwolle voorzien in de behoefte van ouderen om samen 

zelfstandig te kunnen wonen, ook wanneer zorg nodig is; 
overwegende dat er een grote behoefte is aan betaalbare woon(zorg-

)vormen tussen langer zelfstandig thuis en het verpleeghuis, zoals ook is 

opgenomen in Waardig ouder worden; verzoekt de regering, eventuele belemmeringen in regelgeving weg te 

nemen en te komen tot een «ouderenwoonakkoord» met gemeenten, 

woningcorporaties, ontwikkelaars, ouderenbonden en andere relevante 

partijen als bijdrage aan de Woonagenda, en gaat over tot de orde van de dag. Dik-Faber Van Eijs Ronnes 
Koerhuis
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Positieve aandacht 
van 

Belangenbehartigers
& Belanghebbenden 



www.knarrenhof.nl



Blik op Gemeente Groningen
• OZB waarde woningen € 11,6 miljard
• 200.363 inwoners 
• 21% is 60+ (43.003 mensen = Veendam

+ Winschoten) 
• 60% ephh (74.565 hh) = Nls record (NL 30%)
• 180 huishoudens en 244 deelnemers…

Groningen: zeer jong maar absoluut al 
wel veel 60+, Hofjesstad bij uitstek.



Blik op Gemeente Groningen
• 2014 Beijum (11 won.) naast TBS … Vinkhuizen (los van 

gemeente!) < 2mnd helaas te weinig doorpakkers
• Ambtelijk: ‘kans gehad’ ga maar naar ‘x, y, z’
• 1e Groningers al naar Zwolle, meer naar Zutphen/Deventer?
• Gemeenten rond Groningen bieden locaties aan 
• 244 deelnemers, landelijk voorbeeldproject uit Groningen 

zonder kans daar. 
• Locatie liefst nabij wijkwinkel. Meerstad en SuikerUnie vol?
• Diverse aanbevelingen voor uitvoerbaar beleid & Woonvisie



VRAGEN & DISCUSSIE
Ambtelijk signaal ROEZ na 4 jaar proberen: geen plekken meer 
voor Knarrenhof en (zelfs!) ‘Meerstad is vol’ en (zelfs!) ga maar 
naar Kuub en Rizoem????
Boze burgerbestuur: agendering in raadscommissie jan’ 2018.

Kort voor raadscommissie lijkt ambtelijk ‘toch’ wat mogelijk.
Helpt u ons daar op toe te zien? 
We hebben nog niets gehoord. 



Hoe Begint een project? 
- Minimaal voor 15 woningen interesse + lokale trekkers OF 

enthousiaste grondeigenaar/ gemeentebestuur
- Aanmelden op www.knarrenhof.nl /inschrijven
- Info: hofindeventer@gmail.com
- Minimaal 1 mogelijke locatie van 3200m2 (ggb) en 1500m2 

(appt) 
- Zo mogelijk < 1500m v. supermarkt
- Leegkomende of -staande scholen, sporthallen, 

zwembaden, bejaardentehuizen, jaren ‘80 & ‘90
- Vrije sector of combi met max 30% sociale huur



Raadsadvies inzake Praktische problemen
1. Gemeente 

a. Bestem 50% MV als senior + echte CPO
b. Geen aanbesteding met sierappels en peren
c. Algemeen projectleider direct onder de raad of 

burgemeester met mandaat
d. Burgerparticipatie ≠ laten doen wat jij bedacht
e. Beleid-uitvoering kost geld en posities

2. Bank: Knarrenhof geaccepteerd nu, maar let op ‘CPO’-
aanbesteding-groupthink beleidsmensen

3. Dominantie: groepsdynamica & internetsurveys
4. Beleggers: eigen Knarrenhoffonds. Gemeente mag 

meedoen!  



Maar slechts klein 
deel handelt naar 
de behoefte aan 
onafhankelijkheid
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Naar een ‘Healthy City-economy’  
Over Knarrenhof, Wonen & Zorg

Sinds de jaren ’80 waren Vastgoed en Grondbedrijf machtig binnen de gemeente. Dat verandert. Vanuit zestien 

jaar ervaring als grondboer en gebiedsontwikkelaar (o.a. Vathorst, MeerStad Groningen, Stadhagen Zwolle) en zes 

jaar ervaring als Stichting Knarrenhof Nederland met gemeenten een blik vooruit: hoe het anders kan. 

Drs. Peter Prak1 

Eerst worden enkele lange lijnen geschetst. 
Ze kruisen binnen de nieuwe verantwoor-
delijkheden onder de motorkap van het 
gemeentehuis: de financiën. 

Plan- en vastgoedeconomie revisited
In de pre-Vinex gaf ‘het Bruine Boekje’ 
invulling aan het kostprijsbeginsel. De waarde 
van de grond was de sluitpost om verlies te 
voorkomen. Deze werkwijze leverde ons de 
ruime groene wijken van voor 1990. Met de 
opkomst van de zakelijke planeconomie werd 
in een stijgende markt naar residueel rekenen 
overgestapt. Opbrengstmaximalisatie was het 
nieuwe leitmotiv. Projectontwikkelaars én 
gemeenten waren grote winnaars en schre-
ven tussen 1990 en 2005 miljoenen bij. In de 
recente vastgoedcrisis wisten veel grond-
bedrijven niet hoe snel ze weer naar vaste 
vierkante meterprijzen terug moesten. Het 
‘upward potential’ bleek fijner dan het ‘down-
ward risk’. Gemeenten schreven miljarden af 
op de grond, risicobeheersing werd het credo.
Voor de innovatie op vastgoedgebied duurde 
de crisis te kort. De echte kanteling van 
aanbieders- naar vragersmarkt haalde het 
net niet. De MIPIM2 en PROVADA3 zijn weer 
even druk als voor de crisis. Veel gemeenten 
springen gemakkelijk weer in het automa-
tisme van de aanbiedermarkt. Na risicobe-
heersing gaat de kraan weer open naar ‘back 
to business as usual’. En dat terwijl onderzoek 
voor en door de gemeente Den Haag uitwees 
dat ‘de ontwikkelaar bellen’ niet standaard 
leidt tot de hoogste kwaliteit, afzetsnelheid 
en vierkante meterprijs. Per type locatie en 
vraagstuk zou beter het meest passende type 
ontwikkelen moeten worden gekozen.

Rijksbeleid revisited
Het Rijk moest fors bezuinigen. Met de 
zorgdecentralisatie van AWBZ naar WMO, 
Jeugdzorg en Participatiewet is € 11 miljard 

gemoeid. Ter vergelijking: het gemeente-
fonds keert 18 miljard uit aan de gemeenten; 
de zorg is nu al meer dan de helft hiervan. 
Hiermee neemt de integrale verantwoor-
delijkheid voor de gemeente toe. Dit heeft 
effect op vastgoedgebied en op de krachts-
verhoudingen binnen de organisatie. Zorg 
wordt de komende jaren financieel groter 
dan vastgoed.  
De gemeente is nu verantwoordelijk voor de 
ondersteuning en verzorging van haar inwo-
ners conform scheiden van Wonen en Zorg 
(thuiszorg), de jeugdhulpplicht (geestelijke 
zorg) en het begeleiden van mensen met een 
grotere afstand tot werk (arbeidsmarkt). De 
€ 11 miljard van het Rijk aan gemeenten is 
overigens al 30% minder toebedeeld dan het 
Rijk eerder zelf gebruikte in verband met 
’efficiëntie-voordelen’. 

Gezondheidszorg revisited
In de afgelopen 150 jaar is de medische 
wetenschap vooral gedreven door cura-
tieve innovatie. Langzamerhand blijkt deze 
insteek financieel niet vol te houden. Er zijn 
gigantische stappen gemaakt: 20% van de nu 
18-jarige vrouwen wordt 100 jaar, over 20 jaar 
wordt ook 20% van de mannen 100. Nu is 24% 
van de Nederlandse volwassenen 60+, over 
21 jaar is dit 51%.  Het aantal eenpersoons-
huishoudens stijgt van circa 28% nu naar 
47% over 20 jaar. In 2002 werd €46 miljard 
aan zorg uitgegeven, in 2015 was dit al €96 
miljard (12% BNP). Daarbij blijkt eenzaam-
heid steeds meer de grootste veroorzaker van 
de stijgende zorgkosten. De laatste levens-
jaren zijn het meest kwetsbaar, eenzaam en 
duur. Met de vergrijzing en huishoudens-
verdunning is financieel gezien ronduit 

Beeld: INBO Architecten.

Grondzaken id praktijk
Augustus 2016

“WMO groot financieel en
Politiek risico voor gemeenten”

Oproep tot community-
financed Wijk WoZo-Coöperatie

Nu traject financiering, evt. 
beursgang voor spaarders en 
overheden (Wet Hof)



NOODzaak 8: Blind Bouwen Woning’markt’ vs
Demografische transitie = probleem na 5x4jr

• ‘Blind’ = 80% nieuwbouwkopers egw 30-55 jaar (‘kilokopers’)
• Over 20 jaar voor elke 10 woningbezitters (dan 50-75) nog 

maar 6 mensen van 30-55 (1/ vermogensverlies en 2/ 
‘gegijzeld in de Vinex’)

• Nu vergrijzing jaren ‘70/ ‘80/ ‘90 wijken (emptynesters), 
minder winkels, verenigingen en leegstand MV

• Blind Bouwen = over 20 jaar probleem op
‘de Vinex’ & binnenstedelijk & WMO-budget



Oplossing: Belangenbehartiger (zoals OnZ’Hof)

1/ Binden en verbinden (vormen van blijvende sociale gemeenschap) 
2/ Organiseren (rechtspersoon vereniging, bestuur, startkapitaal, 

info-avonden, VVE, wooncooperatie)
3/ Verwerven (grond/ locaties, politiek/maatsch. steun, 

deelnemers, ook soort ballotage) 
4/ Rekenen en Tekenen (ontwerp woningen, exploitatie, tekeningen, 

vergunningen, aanbesteden)
5/ Voorfinanciering (u betaalt pas als het doorgaat, wij nemen en 

organiseren de financiële risico’s)
6/ Onderhandelen (inkoopvoordeel naar leden: aannemer,  

grondeigenaar, gemeente, verhuizer, 
verzekering, hypotheek, keukenboer, etc.)





Lessons Learned
1. Een gelukkiger en minder eenzaam mens is goedkoper
2. Iedereen onderschat de vergrijzing
3. Rijk heeft slim explosief € en politiek risico van medisch curatief 

naar algemeen preventief bij gemeenten gelegd (WMO)
4. Er is een nieuwe maatschappelijke vraagvolgende wijk-woon-zorg 

coöperatie nodig om dit op te pakken, de ‘markt’ doet dit niet
5. Enig zinvol ketenbenadering is met eindgebruiker als baas ipv afn.
6. Participatie in Knarrenhof geeft kleine spaarders meer en geeft 

overheden financieel en beleidsrendement, vrijstelling van Wet 
Hof en meer (resultaten uit het verleden zijn geen garantie voor 
de toekomst Bouwfonds Nls Gemeenten & Essent)


