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Samenvatting :  In  de u i twerk ing van scenar io 1 ,  mode l  1  voor de ontwikke l ing 
van het  Sta t ionsgebied ,  i s  het  moment bere ikt  waarop meer  du i-
de l i jkhe id  i s  onts taan over  de  kosten van de tunnel .  Er  is  een  
Grondexplo i ta t ie  opgeste ld  voor  de  p lannen a ls  gehee l .  Om ver-
der  te  kunnen met  de  p lanvorming is  b i j  een aanta l  par t i jen dui -
de l i jkhe id nodig  over  de vraag of de  tunne l  za l  worden gerea l i -
seerd .  Daarom wordt  uw raad voorgeste ld  een invester ingskre-
d iet  beschikbaar  te  s te l len ten behoeve van de ontwikke l ing en 
rea l i sa t ie  van de f ie t s -  en voetgangerstunne l  b i j  het  Sta t ion.  
Daarnaast  wordt  u  ook voorgeste ld  de  s lu i tende Grondexplo i ta-
t ie  ten behoeve van de ontwikke l ing vast  te  s te l len .   

   

Voorgestelde besl issing :    Aanleggen van een f iet s-  en voetgangerstunne l  b i j  het  Stat i -
on .  

  Hiervoor een gemeente l i jke  b i jdrage  beschikbaar  te  s te l len 
van maximaal  €  2 .451.129 , - .  

  Dit  bedrag  beschikbaar  te  s te l len a l s  invester ingskred iet  on-
der  ge l i jk t i jd ige  goedkeur ing van een s lu i tende grondexplo i-
ta t ie  voor  het  s ta t ionsgebied ,  behorende b i j  de  in het  voor-
s te l  aangegeven s tedenbouwkundige u i tgangspunten (geba-
seerd op de bes lu i tvorming van de raad op 28 oktober  2008;  
scenar io 1 ,  mode l ) .  

   

 
 
 

2 0 0 9  -  3 7 4 0       



 2

Inleiding  
Op 28 oktober  2008 heef t  de  raad bes loten ons  opdracht  te  geven het  s ta t ionsgebied verder  te  ont-
wikke len op bas is  van scenar io 1 ,  mode l  1 .  Inmidde ls  wordt  voortvarend aan deze  p lannen gewerkt .  
Ook hebben wi j  in  de laa ts te  BURAP aangegeven dat  wi j  voornemens waren een kred ietaanvraag aan u  
voor  te  leggen ten behoeve van de rea l i sat ie  van de  tunne l .   
 
Dit  voors te l  i s  in  hoofdzaak zowel  een toe l icht ing  op,  en een onderbouwing van,  de genoemde kre-
d ie taanvraag ,  a ls  ook van de grondexplo i ta t ie  (GREX).  Daarnaast  wi l len wi j  u  met  d i t  voorste l  inz icht  
geven in de  wi jze  waarop wi j  de u i twerk ing hebben opgepakt .  Tevens geven wi j  u  inz icht  in de  s tand 
van zaken van de  ontwikkel ing.   
 
 
Aanleiding;  Scenario 1 ,  model 1  
Het p lan zoa ls  dat  in  oktober  2008 werd vastgeste ld kent  twee be langr i jke  doe len.  Ten eerste  wordt  
met  het  p lan een betere  en ve i l iger  verb inding ge legd tussen Oosterhaar  en het  centrum van Haren.  
Gegeven het  fe i t  dat  de  kruis ing van de  Oude Midde lhorst  met  het  spoor  n ie t  geschikt  i s  voor  de rea-
l i sa t ie  van een autotunne l 1,  i s  gekozen voor  een f ie t s-/voetgangerstunne l .  Daarnaast  b iedt  het  p lan de  
mogel i jkhe id om het  v is i tekaar t je  van Haren,  a l s  entree  vanaf  het  Sta t ion te  verbeteren.  
 
Met  de  gekozen locat ie ,  in  het  ver lengde  van de Nieuwe Stat ionsweg,  aans lu i tend op de Weder ikweg,  
kon de tunnel  goed worden verankerd in de  bestaande s tedenbouwkundige  s t ructuur .  Ook ontstond de 
mogel i jkhe id om de tunnel  een s ta t ionsfunct ie  te  geven en zo ook de ve i l ighe id op het  s ta t ion te  ver-
beteren.  De raad heef t  ons  col lege  dan ook verzocht  de  p lannen verder  u i t  te  werken mét  de  rea l isa t ie  
van een opgang naar  het  middenperron.  De gekozen locat ie  heeft  we l  tot  gevolg dat  de Wals trof la t  
moet  worden ges loopt ;  e lke  a l ternat ieve locat ie  van de  tunnel  zou le iden tot  een s lecht  bruikbare ,  dan 
wel  soc iaa l  onve i l ige  tunnel ,  waardoor  het  gebruik ervan beperkt  zou bl i jven en het  doe l  n ie t  zou 
worden gehaa ld .  De rea l isa t ie  van de vervangende n ieuwbouw biedt  echter  wel  de  mogel i jkhe id om 
ook op deze p lek een kwal i te i t ss lag  te  maken en de n ieuwe entree  van de wi jk  Oosterhaar  s terk te  
markeren.  Met  de  rea l i sat ie  van een zogenaamd ‘ landmark ’  ter  p laatse  van de  weste l i jke  ingang van de  
tunne l ,  wordt  meer  expl ic ie t  het  s ta t ion gemarkeerd en wordt  ook inhoud gegeven aan de wens een 
(z icht)re lat ie  te  leggen tussen centrum en stat ion.  Tens lotte  was ook de aanpak van de P+R gez ien 
haar  onderhoudstoestand noodzakel i jk  en werd ook door  NS-Poort  van ons gevraagd 2 om deze te  
vergroten met  40 parkeerplaatsen.  Door de gewi jz igde or iënta t ie ,  met  gebru ikmaking van het  achter-
ge legen gebied,  ontstond de  moge l i jkhe id om een ander  gedee l te  van de beschikbare  grond geschikt
maken voor woningbouw, waarbi j  de keuze voor grondgebonden woningen met  name i s  gemaakt  om 
aans lu i t ing te  v inden op de omringende bebouwing.  

 te  

                                                          

 
 
Uitgangspunten project  ‘Ontwikkeling Stat ionsgebied;  fase II’  
Op 23 juni  van d i t  jaar  heeft  ons co l lege  het  pro jectp lan voor bovengenoemd project  vastgeste ld .  Dit  
p lan i s  ger icht  op de rea l i sa t ie  van een s tedenbouwkundig p lan ( inc lus ief  eventuele  var ianten)  en 
bee ldkwal i te i tp lan voor  het  gebied  a l s  gehee l ;  een voor lopig  ontwerp voor  de  tunnel ;  een grondex-
plo i tat ie  en een (her )huisvest ingsplan voor  de bewonersgroep van de Walstrof lat .   
 
Voor  wat  betref t  de aanpak z i jn  daarb i j  een aanta l  be langr i jke  keuzes gemaakt .  
 
Bi j  d e  u i twe rk ing  van  de  p lannen  d i en t  zo  sne l  moge l i jk  du id e l i jkh e id  t e  komen ove r  d e  r ea l i s a t i e  van d e  tunne l  
Hiervoor z i jn  meerdere  argumenten.  Ten eers te  is  het  onze wens  zo sne l  mogel i jk  te  kunnen s tar ten 
met  de rea l i sat ie  van de tunne l  en gez ien het  proces dat  h iervoor  (met  Prora i l )  nog moet  worden 
door lopen,  i s  het  van belang dat  d i t  onderdee l  pr ior i te i t  kr i jgt .  Daarnaast  kan met  het  bes lu i t  tot  rea-
l i sa t ie  van de  tunne l  duide l i jkhe id  worden verschaf t  aan de bewoners  van de Wals t rof la t .  Zi j  verkeren 
namel i jk  op d i t  moment  in  onzekerhe id  over  de  vraag of  het  complex nu we l  of  nie t  za l  worden ge-
s loopt .  

 
1 Een eventuele autotunnel zou moeten worden opgenomen in een wijkontsluitingroute; gezien de te verwachten verkeersstromen moet het profiel van deze 
route hiervoor geschikt zijn. Wanneer de tunnel in de Oude Middelhorst zou worden opgenomen, zouden aangrenzende percelen nabij het spoor niet meer op 
de reguliere wijze kunnen worden ontsloten (verlaging wegprofiel). Een dergelijk plan wordt daarmee fysiek onmogelijk, danwel onbetaalbaar.  
2 Zij ‘vragen’ dit op basis van een convenant gesloten tussen de gemeente Haren en NS; feitelijk moeten wij gehoor geven aan dit verzoek; 



 3

 
Het  soc iaa l  p lan za l  pas  in  werk ing t reden wanneer  def in i t ief  duide l i jk  i s  dat  de  tunnel  za l  worden 
gerea l iseerd en daarvoor  ook de  Wals t rof la t  moet  wi jken.  Daarnaast  za l  met  Woonborg overeenstem-
ming moeten worden bere ikt .  Tens lotte  i s  het  van be lang voor de  inr icht ing van het  gebied b i j  de 
entree  van de tunne l  aan de  oostz i jde ,  of  de tunne l  ook een onts lu i t ingsfunct ie  voor het  s ta t ion za l  
kr i jgen ( in  casu van een opgang naar  het  middenperron za l  worden voorzien) .  In dat  geval  zu l len ook 
aan de oostz i jde van de  tunne l  in  ieder  geva l  voorz ieningen voor het  s ta l len van f ietsen moeten wor-
den gerea l i seerd .  
 
Samenwerk ing  me t  omwonenden  i s  van  g roo t  b e lang  
Conform het  door  ons  voorgeste lde be le id wordt  b i j  deze ontwikke l ing s terk ingezet  op een planvor-
ming op bas is  van burgerpart ic ipat ie .  
 
Zo sn e l  moge l i jk  du ide l i jkhe id  o ve r  t o ta l e  p l an ,  maar  op  bas i s  van go ed e  bur g e rpar t i c i pa t i e  
Bi j  het  or ig ine le  p lan van aanpak werd er  naar  gestreefd om ook de def ini t ieve  p lannen nog voor  de  
verk iez ingen voor te  leggen aan de  raad.  Inmiddels  hebben wi j  moeten constateren dat  een derge l i jk  
s t rakke p lanning ten koste  zou gaan van kwal i te i t  en met  name ook van de burgerpart ic ipat ie .  Dit  
achten wi j  gez ien de impact  van het  p lan voor  zowel  omwonenden a ls  de over ige bewoners  van Ha-
ren,  ongewenst .  Wi j  hebben dan ook bes loten te  gaan voor een zorgvuld ig  proces en verwachten nu 
dat  het  u i te inde l i jke  s tedenbouwkundige  p lan,  medio 2010 door u kan worden vastgeste ld .  
 
Aanpak (processtappen)  
 
St edenbouwkund i g  p l an  
Als  eers te  d ient  duide l i jk  te  worden op bas is  van welke  u i tgangspunten het  p lan verder  moet  worden 
u i tgewerkt .  Daarvoor moeten a l le reerst  kaders  worden vas tgeste ld .  In verband hiermee z i jn  meerdere  
onderzoeken ui tgevoerd (ge lu id ,  ve i l ighe id ,  archeologie  e .a . ) .  inc lus ie f  een verkeersonderzoek (z ie  ter  
inzage l iggende stukken en ‘ react ie  raadsvragen’ ) .  Verder  z i jn  naar  aanle id ing van een stakeholders-
analyse ,  meerdere  par t i jen gevraagd aan te  geven met  welke  zaken wi j  rekening d ienen te  houden.  
Tens lotte  z i jn  op 1 september  ook bewoners  gevraagd hun inbreng te  leveren op de  plannen.  Hieru i t  
kwamen a ls  voornaamste zorgpunten de  ef fecten van de  wi jz igende verkeersst romen,  de zorg voor  het  
groene u i ter l i jk ,  de  potent ië le  waterover las t  en de  s tedenbouwkundige  kwal i te i t  naar  voren.  Op 
9 november i s  naar  aanle id ing van aangegeven zorgpunten,  een aanta l  conceptgedachten over  de  ver -
keersst ructuur aan omwonenden voorge legd en met  hen besproken.  Daarnaast  i s  op 16 november  een 
ext ra  werksess ie  georganiseerd met  bet rekking tot  s tedenbouwkundige en bee ldkwal i te i t .   
 
Al le  bovenstaande gegevens  en door  omwonenden ge leverde inbreng worden nu verwerkt  tot  een Pro-
gramma van e isen en wensen dat  het  u i tgangspunt  za l  z i jn voor de verdere  u i twerk ing  van het  s teden-
bouwkundig  p lan.  
 
Het  s tedenbouwkundig p lan za l  eerst  in concept ,  we l l icht  met  een aanta l  var ianten,  worden besproken 
met  omwonenden,  waarbi j  ge legenhe id wordt  gegeven op de p lannen te  reageren.  Aans lu i tend za l  
worden overwogen of  en op we lke wi jze  de  react ies  kunnen worden verwerkt  en zu l len de  p lannen 
verder  worden u i tgewerkt .  Ui te inde l i jk  zu l len wi j  voor de  zomer  van 2010 een def in i t ief  p lan aan de 
gemeenteraad voor leggen.  
 
Tunne l  
Ten aanzien van de tunnel  volgen we een ander  scenar io .  Hiervoor i s  in  eerste  instant ie  gewerkt  aan 
een ‘concept-ontwerp’ ;  een ontwerp wat  puur  ger icht  i s  op het  bepa len van de rea l i sat iekosten van de  
tunnel .  Daartoe  z i jn zovee l  mogel i jk  van de  kostenbepalende factoren geformuleerd en is  een pr inc i-
pe-ontwerp gemaakt ,  op bas is  waarvan een raming kon worden gemaakt .  E lders  in d i t  voorste l  zu l len 
de spec if ieke (kostenbepa lende)  u i tgangspunten nader  worden toegel icht .  Het  gaat  h ierb i j  om u it -
gangspunten d ie  a ls  een fe i te l i jk  gegeven kunnen worden beschouwd.  De def in i t ieve vormgeving van 
de tunne l  wordt  ook bepaa ld  door  wat  nog door  omwonenden en andere gebru ikers  wordt  ingebracht .  
Daarbi j  gaat  het  met  name over  hoe de  tunne l  eru i t  komt te  z ien (n iet  construct ief ) .  Deze aspecten 
z i jn  n iet  in  het  conceptontwerp meegenomen,  d i t  volgt  in een la ter  s tadium.  Als  het  gaat  om de  kos-
ten i s  h iervoor  een marge opgenomen.  
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In  de sess ie  van 9 november z i jn de eerste  gedachten over  de inr icht ing  van de tunne l  voorge legd aan 
omwonenden.  Daarnaast  i s  het  ontwerp voorge legd aan meerdere  profess ionee l  betrokkenen (hu lp-
d iensten,  NS,  WMO-raad e .a . ) .  Vanuit  deze besprek ingen z i jn  vormgevingse i sen en –wensen geformu-
leerd d ie  de  u i te inde l i jke  u i twerking  zu l len bepa len.  Deze  e isen en wensen vormen een spec i f iek on-
derdee l  van het  eerder  genoemde PvE.  
 
In  d i t  s tad ium is  het  aan u om te  oorde len over  het  concept-ontwerp en de b i jbehorende kosten (kre-
d iet -aanvraag)  mede gere la teerd aan de ontwikkel ing a l s  gehee l .  
 
Stand van zaken  
Op dit  moment z i jn wi j  bez ig  om de inbreng van de  d iverse  s takeholders  tegen e lkaar  af  te  wegen,  
keuzes te  maken en daarmee een Programma van Eisen en Wensen op te  s te l len .  Daarbi j  wordt  uw 
bes lu i t  van oktober  2008 a l s  u i tgangspunt  gehanteerd.  Hieronder  za l  eers t  ingegaan worden op de 
wi jz ig ingen d ie  inmiddels  in  de  p lannen z i jn verwerkt .  In de daarop volgende paragraaf  zu l len wi j  
ingaan op de vraag  waarom deze  kred iet -aanvraag  op d i t  moment  aan u wordt  voorge legd.  
 
Wijz i g ing en  t en  opz i ch t e  van  v e r s t r ekking  opdrach t  
In het  a fge lopen jaar  i s  het  door u vast  geste lde  scenar io u i tgewerkt  en u i teraard i s  daarbi j  een ver -
d iepingss lag gemaakt .  Dit  heeft  er  toe ge le id  dat  op sommige  onderde len de plannen z i jn  aangepast ,  
maar  ook dat  er  n ieuwe gegevens  bekend z i jn geworden met  daarbi j  behorende effecten.  Hieronder  
wi l len wi j  kort  ingaan op deze wi jz ig ingen 
 
Aanpak Nieuwe  S ta t i onsweg  ( t o t  kru i spun t  Oude  Midde lho r s t )  
Op uw verzoek is  in de  p lanvorming ook de aanpak van de  Nieuwe Stat ionsweg -  de  overweging om 
deze weg in  ieder  geva l  aan te  pakken en ind ien moge l i jk  af  te  s lu i ten ter  p laatse  van de  
Oude Middelhorst  -  ook meegenomen in de  p lanvorming.  Ten t i jde  van de raming werd a l leen u i tge-
gaan van een n ieuwe aans lu i t ing  van de P+R op de bestaande weg.  Nu is  gewerkt  met  bedragen d ie  
het  mogel i jk  maken om de Nieuwe Stat ionsweg in  z i jn  gehee l  aan te  pakken;  het  bestaande wegdek op 
te  breken en een nieuwe inr icht ing  te  rea l i seren.  Ook de kosten van het  inmidde ls  u i tgevoerde  ver -
keersonderzoek z i jn  h ier  (a l s  ontwikke lkosten)  aan gere la teerd .  Concreet  z i jn  met  deze keuze  de ext ra  
kosten van € 118.800, -  gemoeid ;  onderdee l  van de totaa lposten bouwri jp  en woonr i jp maken.  
 
Uitgangspunt en  r ea l i sa t i e  tunne l  
Ook heeft  u  gevraagd om in het  tunne lontwerp de rea l i sat ie  van opgang(en)  naar  het  (midden)perron 
op te  nemen;  of  te  we l  om aan de  tunne l  ook een s tat ionsfunct ie  toe  te  kennen.  Deze keuze heeft  
echter  een aanta l  d irecte  gevolgen voor  de  opzet  van het  tunnelontwerp.  Naast  de  fe i te l i jke  rea l i sa t ie  
van een opgang ( t rap + l i f t )  naar  het  middenperron,  moet  de  tunne l  aan westz i jde  worden verbreed in 
verband met  de  voetgangersst romen,  moet  het  perron enigsz ins  worden ver lengd om aans lu i t ing te  
kr i jgen op de tunne l  en moet  het  he l l ingspercentage van de  tunne l  worden verk le ind (van 8  % naar  
c irca  4 ,5%) om het  gebru ik door minder  va l iden mogel i jk  te  maken.  Om het  gebruiksgemak over  het  
gehee l  te  vergroten is  d i t  l agere  he l l ingspercentage  ook aan de oostz i jde  toegepast .  Tens lot te  i s  b i j  de  
u i twerk ing geconstateerd dat  met  name in de ochtendspits  een conf l ic t  tussen twee  verkeerss tromen 
zou optreden ( f ie tsers  u i t  tunne l  versus  voetgangers  P+R   Sta t ion) ,  om problemen op d i t  punt  te  
voorkomen,  i s  gekozen voor een opzet  met  een voetgangersoversteek,  d irect  naast  het  spoor .   
De meerkosten van deze  maatrege len z i jn  h ierdoor  €  900.000, - .  
 
Sta t i onsp l e in  en  aans lu i t end  t e r r e in  
De wi jz ig ing van het  he l l ingspercentage  ( in  verband met  de s ta t ionsfunct ie  ten behoeve van minder  
va l iden)  geef t  in de aans lu i t ing op het  Stat ionsple in een probleem.  Een lager  he l l ingspercentage 
vraagt  om een grotere  lengte  van de  he l l ingbaan.  Aan de  Oostz i jde i s  d i t  n iet  een probleem, maar  aan 
de westz i jde we l .  Om dit  probleem op te  lossen moet  het  Stat ionsple in mee doen in het  opvangen van 
het  hoogteverschi l .  Voora lsnog gaat  het  ontwerp er  van u i t  dat  het  p le in in z i jn  gehee l  ver laagd 
wordt ,  en men vanaf  de  toegangswegen een l icht  hoogteverschi l  ervaart  (a l s  een drempel ) ,  wanneer  
men het  p le in  opr i jd t .  Daarmee ervaar t  men ook duide l i jk  in een ander  gebied terecht  te  komen,  waar  
men aangepast  r i jgedrag d ient  te  vertonen   shared  space .  Verder  moeten a ls  gevolg  van deze  maat-
rege l  ook aanpass ingen worden verr icht  aan de randen van het  p le in ,  met  name ter  p laatse  van de 
toegang tot  het  s ta t ion;  daar  moeten trot to irs  en t rappen worden aangepast  en moet  ook een n ieuwe 
he l l ingbanen worden gerea l i seerd .   
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Bi j  de  eerdere  raming i s  rekening gehouden met  een kostenpost  van € 625 .000 voor Sta t ionsple in en 
entree  Oosterhaarz i jde ;   respect ieve l i jk  €  525.000, -  voor  Stat ionsple in en  €  100.000, -  voor Ooster -
haarz i jde .  B i j  de  raming is  echter  gewerkt  met  ‘a l l - in ’  bedragen;  dat  wi l  zeggen inc lus ie f  p lanontwik-
ke l ingskosten ,  r i s ico,  voorbere id ings- ,  toez ichts-  en u i tvoer ingskosten .  Het  fe i te l i jk  beschikbare be-
drag (na af trek van de  marge t .b .v .  afge le ide kosten 3)  lag  op €  370.000, - .  Deze  bouwkosten worden,  
a l s  gevolg van de  wi jz ig ingen,  nu geschat  op €  525.000, -  of  te  we l  € 155.000,  -  aan meerkosten.   
  
Aanpak parkee r t e r r e in  en  en t r e e  Oos t e rhaar -z i j d e  
Tens lotte  heeft  de  toevoeg ing  van de s ta t ionsfunct ie  tot  gevolg dat  ook aan Oosterhaarz i jde  een 
‘ tweede ’  s ta t ionstoegang onts taat .  (Abonnee)re iz igers  d ie  r icht ing Groningen wi l len re izen kunnen 
d irect  vanuit  de  tunnel  omhoog en met  name f ie tsers  van de z i jde  van Oosterhaar  zul len n ie t  door  
wi l len r i jden naar  het  Stat ionple in om hun f iet s  te  parkeren.  Daarnaast  wordt  het  ook voor P+R-
gebruikers  van ooste l i jke  r icht ing  aantrekke l i jk  om aan de  oostz i jde  te  parkeren.  Be ide  zaken vragen 
om aanpass ingen aan de omgeving van de ooste l i jke  entree van de tunne l .  Voora lsnog wordt  er  daar-
b i j  voor gekozen om de f ie tsers  te  fac i l i teren en ‘ fout ’  parkeerders  te  demot iveren.  In verband h ier-
mee z i jn ,  aanvul lend op de raming van oktober  vor ig  jaar ,  ook kosten opgenomen voor  de  aan-
pak/vernieuwing van het  parkeerterre in aan de oostz i jde ,  om deze  toeganke l i jk  te  maken voor  bewo-
ners  ( inc lus ief  nieuwe appar tementen)  en onaantrekke l i jk  voor  re iz igers .  De meerkosten van deze  
aanpak worden geraamd op € 112.475, - .  
 
Surp lu s :  aanpak aanvoe r rout e s  f i e t s v e rke e r  
Bi j  de  eerste  bespreking met  omwonenden (september)  werd b i jzonder  duide l i jk  dat  in de  huid ige  
s i tuat ie  met  bestaande verkeerss tromen op de routes  naar  de scholen,  zowel  aan oost-  a ls  aan westz i j -
de ,  a l  gevaar l i jke  s i tuat ies  onts taan.  Nadrukke l i jk  werd gewezen op de  nog vee l  grotere  r is ico’s  d ie  er  
ontstaan a ls  gevolg  van de wi jz igende f ie tsersstromen door de rea l i sat ie  van de tunne l .  Met  name de 
confrontat ie  tussen auto’s  (ha lers/brengers  van kinderen bas isschool)  en f ie tsers  van en naar  de  tun-
ne l  zou tot  gevolg  kunnen hebben dat  de  route  naar de tunne l  a l s  gevaar l i jk  wordt  ervaren,  waardoor 
het  gebruik van de tunnel  n ie t  opt imaa l  zou b l i jken .  Inmidde ls  bestaan er  gedachten om daarom ook 
de toe le idende wegen,  vanaf  de  scholen te  wi l len her inr ichten .  Wi j  hebben a ls  co l lege opdracht  gege-
ven om een quick scan ui t  te  voeren voor  de aanpak van de  oml iggende wegenstructuur .  U zul t  h ier -
over  eventuee l  in  een la ter  s tad ium worden ge ïnformeerd.  
 
   
Kredietaanvraag 
Waar  het  in  d i t  s tad ium en bi j  deze bes lu i tvorming met  name om gaat  i s  dat  uw raad bes lu i t  tot  het  
doen van een invester ing  ten behoeve van de  rea l i sat ie  van de tunne l .  Een invester ing waarmee u  de 
ve i l ighe id  voor  f ie tsers  op de route  Oosterhaar  –  Centrum en v isa  versa  aanzienl i jk  verbeterd .  Maar  
daarnaast  verbeterd u  ook de  ve i l igheid van re iz igers  d ie  gebru ik maken van het  s tat ion .  Verder  wordt  
door de rea l i sat ie  van de tunne l ,  de  s i tuat ie  op de kru is ing Oude Midde lhorst  –  Nieuwe Stat ionsweg 
verbeterd ,  omdat  het  aanta l  f ie t sers  daar  za l  a fnemen.   
 
Daarnaast  beogen wi j  met  het  vasts te l len van het  kred iet  ten behoeve  van de rea l i sat ie  van de tunne l  
aan par t i jen duide l i jkhe id  te  geven over  de  rea l i sa t ie  van de tunne l .  Duide l i jkhe id aan de  bewoners  
van de Walst rof la t ,  Woonborg en andere  omwonenden,  maar  ook duide l i jkhe id  aan ProRai l .  Voor  z i j  
bere idt  z i jn te  investeren in de  ontwikke l ing en rea l i sat ie  van de  tunne l ,  wi l len z i j  garant ies  hebben 
over  de  bere idheid  van uw raad om hier in te  investeren.   
 
Groo t t e  van  he t  inv e s t e r ing skr ed i e t  
Het gevraagde kredie t  bedraagt  €  2 .451.129, - .  De aanleg van de  tunne l  i s  duurder ,  maar  s lechts  een 
gedeel te  van de  tota le  kosten hoeft  te  worden gef inanc ierd.  In  een b i j  d i t  raadsvoorste l  behorende,  
te r  inzage l iggende ,  ve r t r ouwe l i jke  b i j lage  is  vastge legd we lk gedee l te  van de tunne l  door  middel  van de 
het  invester ingskredie t  za l  worden gerea l i seerd .   
  

                                                           
3 Voorbereiding, Toezicht en Uitvoering (VTU) 12%; Risico 10%; Planontwikkelingskosten 20%; deze bedragen zijn in GREX gescheiden gehouden van 
bouwkosten; 
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Ui t gangspunt en  tunne l  
Voor  de bepa l ing van de kosten van de tunne l  i s  a l s  u i tgangspunt  genomen dat  de tunne l  op de  toe-
komst  moet  z i jn  berekend;  de s tat ionsfunct ie ,  de komst  van Lightra i l .  Verder  d ient  het  ontwerp sober  
maar  doe lmat ig  d ient  te  z i jn ,  u i teraard  conform het  e i senpakket  van ProRai l .  B i j  de  ter  inzage l iggen-
de s tukken v indt  u  een memo van Oranjewoud aan de ontwerpende part i j ,  waar in de verdere kader-
s te l l ing  i s  weergegeven.  De noodzaak van het  verband tussen tunne l  en invester ingskred iet  za l  h ier -
onder  worden ui tge legd;  z ie  ook hetgeen wordt  beschreven onder  ‘Grondexploi tat ie ’ .  Het  kred iet  i s  
bedoeld  om de tunne l  te  rea l i seren en fungeer t  daarmee a ls  dekkingsmiddel  voor  het  tekort  op de 
grondexplo i ta t ie ,  waar  de  tunne l  in is  opgenomen.  
 
Inv e s t e r ing skred i e t  v e r sus  Grondexp lo i ta t i e  (GREX) 
Ons voors te l  r icht  z ich zowel  op het  toekennen van een invester ingskrediet  onder  ge l i jk t i jd ige  goed-
keur ing  van een s lu i tende grondexplo i tat ie .  Door  het  toekennen van het  invester ingskred iet  gekop-
pe ld aan de tunnel ;  een infras t ructuree l  object ,  kunnen deze kosten worden geact iveerd  en daardoor 
worden afgeschreven over  een per iode van 40 jaar .  Doordat  het  invester ingskredie t  een dekkingsmid-
de l  vormt  in de  GREX onts taa t  er  een GREX die  op 0 s lu i t .   
 
Grondexploitatie  
De GREX is  a ls  v e r t r ouwe l i jke  bi j lage  voor  de raad ter  inzage  ge legd.  Deze vert rouwel i jkheid  i s  nood-
zake l i jk  omdat  er  nog onderhandel ingen moeten worden gevoerd  met  d iverse  (markt)part i jen .  Hoewel  
het  gevraagde kredie t  s lechts  enke le  tonnen hoger  l ig t  dan de  in  oktober  vor ig  jaar  geraamde kosten ,  
zu l t  u  b i j  beschouwing van de  GREX constateren dat  de  kosten we l  aanzienl i jk  hoger  l iggen dan in-
der t i jd .  Daar  tegenover  s taa t  echter  dat  er  in  de afge lopen per iode ook zicht  is  gekomen op een aanta l  
subs id ies  d ie  een pos i t ieve invloed hebben op de GREX.  Deze z i jn  dus ook meegenomen in de  
GREX. Onder  ‘S tand van zaken’  hebben wi j  a l  een aanta l  oorzaken van de hogere  kosten weergege-
ven.  Ook onder  deze paragraaf  zu l len wi j  nog kort  ingaan op de hogere  kosten en een overz ichte l i jke  
onderbouwing geven van deze hogere  kosten.   
 
Opze t  GREX 
Uitgangspunt  van deze GREX zi jn de gegevens  zoa ls  d ie  november 2009 bekend waren,  waarbi j  ook 
rekening is  gehouden met  nog wi jz igende ontwerpen.Voor het  over ige  ge ldt  dat ,  voor zover  onderde-
len niet  z i jn  benoemd onder de  paragraaf  ‘ s tand van zaken’ ,  voora lsnog de ru imte l i jke  u i tgangspunten 
van scenar io 1 ,  model  1  ge lden zoa ls  d ie  ten t i jde  van uw bes lu i t  van oktober  2008 z i jn  vastge legd.  
 
Nomina l e  waard e ,  e indwaarde  en  c on tan t e  waarde  
In de GREX zul t  u  meerdere  ‘waarden’  tegen komen.  Om tot  een goed verge l i jk  te  komen met  de ra-
ming van oktober  2008 zou u z ich moeten r ichten op de nomina le  waarden.  Dit  i s  de  waarde zoals  d ie  
in  de eerste  8  b laden van de  GREX wordt  gehanteerd;  een pure opsomming van kosten en opbreng-
s ten .  Op blad 9 worden deze kosten en opbrengsten in  een t i jdsbalk  gezet  en worden de effecten van 
rente  en pr i j ss t i jg ingen (kosten en opbrengsten)  meegenomen.  Dit  le id t  tot  een ‘e indwaarde’ ;  fe i te l i jk  
zou deze  e indwaarde -  € 2 .451.129, -  bedragen,  maar  door in 2013 het  gevraagde invester ingskrediet  
van te  ac t iveren,  s lu i t  de  GREX nu op 0 .  De contante  waarde i s  het  bedrag  dat  nú zou moeten wor-
den ge ïnvesteerd  (en op rente  gezet )  om de  GREX op 0 te  la ten s lu i ten.  Dit  bedrag  zou vee l  l ager  
l iggen.   
 
Samenva t t ing  u i t gang spunt en  
Op blad 1 van de  GREX vindt  u de u i tgangspunten.  Zoals  gezegd komen deze ,  behoudens de onder  
‘ s tand van zaken’  aangegeven wi jz ig ingen overeen met  scenar io  1 ,  mode l  1 .  Daarmee spreekt  d i t  b lad  
voor  z ich.  
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Toe l i ch t ing  op  w i jz i g ing en  b ed rag en  (ana l y s e -do cumen t )  
Wanneer  u  de GREX goed beschouwt ,  zu l t  u  constateren dat  de kostenraming voor deze ontwikke l ing 
van € 4 .950.000, -  i s  gestegen naar  €  7 .132.562, - .  Een groot  gedee l te  van de verk lar ing  van deze s t i j -
g ing i s  reeds aan de  orde geweest .  Kosten van de aanpak Nieuwe Stat ionsweg tot  kru is ing  Oude Mid-
de lhorst ,  rea l i sa t ie  s ta t ionsfunct ie  b innen tunnel ,  noodzakel i jke  aanpak Sta t ionsple in  e .o .  en de aan-
pak van de entree  en parkeervoorziening aan Oosterhaarzi jde  le iden gezamenl i jk  tot  een verhoging 
van de  kosten met  € 1 .286 .275, - .  Deze bedragen vindt  u  ook verwerkt  in  een Memo van Oranjewoud 
dat  i s  toegevoegd aan de GREX, waarbi j  spec i f iek wordt  verwezen naar  de ana lyse  op het  derde b lad.   
Op d i t  b lad  zu l t  u  ook z ien dat  met  name de planontwikke l ingskosten een aanzienl i jk  dee l  van de to-
ta le  bedrag bepa len .  Een dee l  van deze (hogere)  kosten i s  te  re la teren aan de aanvul l ingen.  In de eer-
dere  raming z i jn  de kosten met  een zekere  marge gekozen zodat  daarmee ook p lankosten en r is ico 
zouden z i jn  gedekt .  De eerder  genoemde bedragen voor  aanvul l ingen z i jn echter  gedeta i l leerder  en 
zonder  deze marges .   
 
De fe i te l i jke  (nomina le )  kostenverhoging bedraagt  €  2 .182.562, - .  In  de GREX wordt  gerekend met  
12 ,5% VTU + 20% aan planontwikke l ingskosten en 10 % aan onvoorz ien (over  kosten bouw- en 
woonr i jp  maken) .  Wanneer  deze kosten worden berekend over  de  aanvul l ingen (exc l .  tunnel)  komt 
daar  een post  u i t  van €  164.167, - .  Daaroverheen komen nog de enginer ingskosten waar  ProRai l  mee 
rekent .  Dit  z i jn  kosten d ie  in de  eerdere  raming n iet  z i jn  meegerekend,  omdat  het  h ier  e igenl i jk  gaat  
om ‘dubbe le ’  enginer ingskosten ;  ProRai l  rekent  met  een bedrag van €  400.000, -  om de eng iner ing van 
een externe par t i j  (de  ontwerper )  te  contro leren.  Daarmee komt de tota le  verhoging van de  kosten op 
€  1 .850.442, -   
 
Overz i ch t  
Tota le  verhoging nomina le  kosten t .o .v .  ramingen oktober  2008:          €  2 .182 .562, -  
 
Aanvul l ingen:  

-  aanpak n ieuwe Stat ionsweg          €  118.800, -  
-  aanpass ingen tunnel  ( inc l .  VTU, p lanontw en r is ico)  €  900 .000, -  
-  aanpass ingen Stat ionsple in e .o         €  155.000, -  
-  aanpak parkeerterre in Oosterhaar  + entree  tunnel   €  112 .475, -  

- - - - - - - - - - - - -  + 
                         €  1 .286 .275, -  

-  VTU (12,5%)+ Planontwikke l ing (20%) over :  
o  aanpak n ieuwe Stat ionsweg (à  €  118.800, - )   €   38.610, -  
o  aanpass ingen Stat ionple in  e .o .  (à  € 155.000, - )  €   50.375, -  
o  aanpak P-terre in O’haar  (à  € 112.475, )    €   36.554, -  

-  Ris ico (10%) over :  
o  aanpak n ieuwe Stat ionsweg (à  €  118.800, - )   €   11.880, -  
o  aanpass ingen Stat ionple in  e .o .  (à  € 155.000, - )  €   15.500, -  
o  aanpak P-terre in O’haar  (à  € 112.475, )    €   11.248, -  

- - - - - - - - - - - - -  + 
Tota le  kosten VTU, Planontwikke l ing en r is ico over  aanvul l ingen   €    164.167, -  
 
Extra  eng iner ingskosten Prora i l                €    400.000, -  
                         - - - - - - - - - - - - - - -  + 
Tota le  berekende meerkosten                     €  1 .850 .442, -  
                                - - - - - - - - - - - - - -  -   
Verschi l                             €     332 .120, -  
 
 
Het  overgebleven verschi l  (à  € 332.120, - )  wordt  nog dee ls  verk laard u i t  het  fe i t  dat  er  ten opzichte  
van de  eerdere  raming nog een p lanschadepost  van €  50.000,-  i s  toegevoegd en voor  het  over ige  moet  
worden geconstateerd  dat  de marges  d ie  b i j  de  raming z i jn gehanteerd  n iet  voldoende z i jn  geweest .   
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Dat  deze marges  onvoldoende z i jn geweest  is  gedee l te l i jk  nog te  verk laren doordat  b i j  het  opste l len 
van deze  GREX bleek dat  gewerkt  moest  worden met  een hoger  percentage  voor  de  p lanontwikke-
l ingskosten (20% i .p .v .  regul ier  12%   toes lag van 8%).  Dit  percentage is  hoger  genomen na bereke-
ning van de mogel i jke  ureninzet  op bas is  van het  regu l iere  percentage .  Dit  aanta l  uren werd op bas is  
van toets ing aan de  prakt i jk  onvoldoende geacht .   
 
Subs id i e s  
Zoals  vermeld,  s taan tegenover  de hogere  kosten ook hogere opbrengsten in de  vorm van subs id ies .  
Op het  h ierboven reeds benoemde analyse  b lad v indt  u  ook een aanta l  mogel i jke ,  rede l i jk  zekere  sub-
s id iestromen.  Ook deze  posten spreken grotendee ls  voor  z ich .   
  Spoorse  Doorsni jd ingen ( tota le  ontwikke l ing) :     €  1 .400 .000, -  
  Groei  op het  Spoor  (vergrot ing en upgrading P+R) :    €      79.000, -   
  Regio GA (verbeter ing openbaar  vervoer)       €     304 .000, -  
  Regio GA (eenmal ige  b i jdrage substant ië le  projecten)      €     850.000, -  
  Cof inanc ier ing ProRai l             €     PM 
 
Al leen de  subs id ie  ‘Spoorse Doorsni jd ingen’  i s  fe i te l i jk  toegezegd.  Over  de subs id ie  voor  de P+R is  
echter  inmidde ls  meerdere  malen contact  geweest  met  zowel  Provinc ie ,  het  minis ter ie  van V&W, a ls  
ook NS-Poort  en voora lsnog verwachten wi j  geen problemen bi j  deze aanvraag.  De subs id ie  voor het  
Stat ionsple in  en Sta t ionsweg is  in november besproken met  de Regio en een aanvraag  i s  aans lu i tend 
inged iend.  Doordat  deze aanvraag in  een vroegere  fase  verkeerd  is  er  sprake  van ie t s  meer  onzeker-
he id ,  maar  daarentegen is  wel  pos i t ief  op de plannen gereageerd.  Ten aanzien van de eenmal ige  b i j -
drage van de Regio (c i rca  €  850.000, - )  ge ldt  dat  h iervoor beg in 2010 een aanvraag moet  worden aan-
ge leverd  en dat  door betrokkenen de kans op toekenning van deze  subs id ie  zeer  groot  wordt  geacht .  
In  de s tuurgroep is  het  budget  ten behoeve  van het  MIP met bet rekking tot  ‘Substant ië le  pro jecten in 
schake l  en schragende gemeenten,  en Haren,  S lochteren en Tynaar lo ’  wel  a l  geaccordeerd .  Verder  
zet ten wi j  in  op een vol led ige  f inancier ing van de tunne lopgang en daaraan gere la teerde  kosten door 
ProRai l ,  omdat  hierdoor ook een r i s icovol le  overgang op het  s tat ion kan komen te  verva l len.  Daar-
naast  z i jn inverdienmogel i jkheden te  v inden door de aanta l len appartementen aan Oostz i jde  vergroten 
(groter  volume)  en/of a ls  koopappartementen te  rea l i seren.  Hier  i s  echter  b i j  deze  GREX niet  mee 
gerekend.  Verder  geeft  NS-Poort  aan graag de grond van de n ieuwe P+R van ons  te  wi l len overne-
men.  Ook d i t  za l  a l s  overweg ing  meegenomen worden in  het  verdere  t ra ject .  Daarnaast  zu l len wi j  u i -
teraard voor vasts te l l ing van de GREX verder  bl i jven zoeken naar  subs id ie  mogel i jkheden en duide-
l i jkhe id daarover .   
 
Ris i co ’ s  en  marg e s  
De plannen zu l len verder  worden u i tgewerkt .  Voor  zover  mogel i jk  z i jn  in d i t  s tad ium a l le  gegevens  
meegenomen.  Uiteraard i s  gewerkt  met  een zekere  r is icomarge .  Niet  a l le  gegevens z i jn  echter  bekend,  
zo is  b i jvoorbee ld nog n ie t  duide l i jk  of  er  eventuee l  sprake i s  van bodemvervui l ing en is  maar  een 
beperkte  post  voor  planschade opgenomen.  Ook moet  nog met  d iverse  part i jen worden onderhande ld .  
Daarnaast  zouden ook de subs id ies  tegen kunnen va l len.  Bi j  grove wi jz ig ingen hier in zu l len wi j  de  
raad h ierover  opnieuw informeren.   
 
Proc e sa spe c t  
Met de  toekenning van het  gevraagde invester ingskred iet  en vasts te l l ing van de nu voor l iggende 
Grondexplo i tat ie ,  maakt  u  het  moge l i jk  de p lannen verder  u i t  te  werken en te  rea l i seren.  Zoals  h ier -
boven a l  aangegeven,  i s  daarb i j  de  GREX voora lsnog nog onderhevig aan verander ingen;  in ontwikke-
l ing .  Wi jz ig ingen in de  f inanc ië le  context  van de p lanvorming zu l len wi j  b i j  iedere BURAP aan de 
gemeenteraad worden voor leggen.  De GREX za l  per iodiek worden geactua l i seerd ,  waarmee een b l i j -
vende contro le  door  de  raad mogel i jk  is .  Ui teraard zu l len geen opdrachten tot  rea l i sa t ie  worden ver -
s trekt  voordat  def in i t ief  du ide l i jkhe id bestaat  over  het  verkr i jgen van de subs id ies .  De voorbere i -
d ingswerkzaamheden worden wel  gecont inueerd.  
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Reactie raadsvragen 
Ti jdens de  raadsvergader ing van oktober  2008 heeft  u  ons een aanta l  zaken ter  overweging meegege-
ven.  Zoa ls  gezegd wi l len wi j  u  voor zover  moge l i jk  in  d i t  s tad ium ook over  deze aspecten informeren,  
ten e inde zovee l  moge l i jk  he lderhe id te  geven b i j  uw overwegingen.  
 
Verke e r s onde rzoek  
In juni  van d i t  j aar  i s  door BVA een verkeersonderzoek u i tgevoerd  naar  het  gebruik  van de  P+R, de  
tunnel  en naar  de  (ef fecten van de)  mogel i jke  aanpass ing van de aans lu i t ing  Nieuwe Stat ionsweg – 
Oude Middelhorst .  De ui tkomsten van d i t  verkeersonderzoek z i jn  a ls  b i j l age  behorende b i j  d i t  voor-
s te l ,  te r  inzage  ge legd.  De u i tkomsten z i jn  1  september  van di t  j aar  aan omwonenden gepresenteerd.  
Het  onderzoek wi js t  u i t  dat  minimaal   zo’n 2200 f ie tsers  per  etmaa l  gebru ik zu l len maken van de tun-
ne l .  Daarnaast  bevest igd het  onderzoek dat  u i tbre id ing van de P+R gewenst  i s .  Tens lotte  geeft  BVA 
dr ie  moge l i jke  a l ternat ieven voor  de aans lu i t ing van de  Nieuwe Stat ionsweg met  de Oude Midde l-
horst .  Deze dr ie  mogel i jkheden zu l len worden verwerkt  in  het  s tedenbouwkundig p lan .  Ten t i jde  de 
van vasts te l l ing  van d i t  voorste l  moesten de mogel i jkheden,  a l s  onderdee l  van de wi jz ig ing van de 
verkeersst ructuur ,  nog worden besproken met  omwonenden.  B i j  de  presenta t ie  van het  def in i t ieve 
p lan zu l len wi j  mede op bas is  h iervan onze  voorkeur  aangeven.  
 
Moge l i jkheden  g ed e e l t e l i jke  s l oop  Wals t ro f l a t  
Bi j  de  ter  inzage l iggende stukken v indt  u ook een memo van Woonborg over  de  moge l i jkheden van 
gedee l te l i jke  s loop van de Wals t rof lat .  Conc lus ie  van deze  memo is  dat  zowel  vanuit  ru imte l i jke  
overwegingen ( inc l .  kwal i te i t  van het  gebied na  ontwikke l ing gebied) ,  bouwtechnische overweg ingen 
( inc l .  construct ieve  r is ico ’s  t i jdens bouw tunne l  en toekomstperspect ief ) ,  a ls  ook f inanc iee l  en gez ien 
de kansen d ie  de  locat ie  b iedt  voor  een spec i f ieke doe lgroep,  het  n ie t  wensel i jk  is  het  gebouw gedee l -
te l i jk  te  s lopen en gedee l te l i jk  te  behouden.  Dit  zou een geforceerde hande l ing z i jn ,  zonder  en ige  
meerwaarde .  
 
Herhu i s v e s t ing  b ewone r s  Wal s t r o f l a t  
Ook l igt  een tweede memo van Woonborg ter  inzage ,  waar in wordt  geschets t  op welke  wi jze  Woon-
borg zorg  za l  dragen voor  de herhuisves t ing  van de bewoners  van de Walstrof lat .  In hoofdzaak wordt  
daarb i j  gedacht  aan n ieuwe huisvest ing op een aanta l  andere p lekken in Haren;  zowel  woningen,  a l s  
ook appartementen.  In een aanta l  geva l len wordt  gedacht  aan een wisse lwoning met  def in i t ieve  her-
huisvest ing in  de  n ieuwbouw op deze l fde  locat ie .  Ui teraard za l  d i t  in  over leg  gaan met  de bewoners  
ze lf .  
 
Behoud won ing enbe s tand  t en  b ehoe ve  van  de  doe l g r o ep  zoa l s  d e  Wals t ro f la t  
In deze lfde memo gaat  Woonborg ook in  op het  woningenbestand.  Zi j  geven hierover  aan dat  met  de  
ontwikke l ingen in Oosterhaar  ( i . c .  p lan ‘Spoor  tot  Steeg ’ )  het  woningbestand met  een 100-ta l  wonin-
gen za l  worden vergroot .  Als  gevolg van de doors troming zu l len hierdoor aan de  onderz i jde van de 
huurmarkt  woningen vr i jkomen d ie  met  huursubs id ie  ook bere ikbaar  z i jn  voor de  doelgroep d ie  nu in 
de  Wals t rof la t  woont .  Hoewel  dus  het  woningbestand aan de bovenzi jde  wordt  u i tgebre id ,  b l i j f t  a l s  
gevolg van de huursubs id ie  ook het  woningbestand voor  deze doe lgroep in  s tand.  
 
Financ i e e l  e f f e c t  v e r la g ing  l andmark 
Met de  ver lag ing van het  landmark (woongebouw westz i jde  s tat ion)  van 6  naar  5  lagen ver l ies t  deze 
u i teraard in z i jn  ru imte l i jke  waarde .  Het  p lan zou minder  goed a ls  l andmark kunnen funct ioneren.  
Door deze  ver lag ing zu l len de opbrengsten ongeveer  een ton lager  komen te  l iggen.   
 
Overwegingen bi j  toekenning krediet  
Bi j  uw overwegingen over  de  toekenning van het  gevraagde kred iet  wi l len wi j  de raad  het  volgende in 
overweging geven.  Wi j  beseffen ons dat  het  bedrag hoger  u i tva l t  dan wi j  in  oktober  2008 aan u heb-
ben geschets t ,  zeker  wanneer  de  potent ië le  subs id ies  nu z i jn  meegenomen.  In eerste  instant ie  hebben 
wi j  h ierboven de hogere  kosten toege l icht ,  daarnaast  hebben wi j  geprobeerd inz icht  te  geven in de  
zekerheden ten aanz ien van de subsid ies .  Maar  wi j  hebben ook gezocht  naar  bezu in ig ingsmoge l i jkhe-
den en komen tot  de  conc lus ie  dat  d i t  vr i jwe l  onmogel i jk  is .   
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Ten eerste  i s  het  be langr i jk  te  beseffen dat  lagere  kosten ook lagere  subs id ies  inhouden.  Daarnaast  
komen wi j  tot  de  conc lus ie  dat  de meeste  onderde len u i t  het  p lan nie t  a fzonder l i jk  beschouwd kunnen 
worden.  De rea l i sat ie  van de tunne l  i s  u i tgangspunt  van deze ontwikke l ing (ve i l iger  verb inding) ;  de  
s tat ionsfunct ie  van de tunne l  i s  beha lve een wens  van uw raad,  ook een kans (nu of  nooi t )  vanui t  het  
oogpunt  van ve i l ighe idsoverwegingen en toekomstger ichtheid .  De aanpak van het  Stat ionsple in i s  dan 
echter ,  door  de  aans lu i t ing van het  tunne lt racé  ( lager) ,  door  de gewi jz igde verkeerst romen en de  func-
t ie  ( toegangen stat ion)  ook een noodzaak .  Maar  ook de s loop van de  Walstrof la t  i s  een voorwaarde 
wanneer  gekozen wordt  voor  een goede en ve i l ig  bruikbare  tunne l ;  een eventue le  andere  pos i t ie  geeft  
een vee l  meer  onlogische en/of onve i l ige  f ie tsverbind ing .  De rea l isa t ie  van n ieuwbouw op deze (oos-
te l i jke)  locat ie  i s  dan nodig  a ls  compensat ie ,  maar  ook ten behoeve van impl ic ie te  soc ia le  contro le  
(z icht  op de tunne l ) ,  a l s  marker ing van de  entree van Oosterhaar  en een ( terug)verd iencapac i te i t .  
Verder  i s  ook de aanpak van de Nieuwe Stat ionsweg noord-zu id een verzoek van uw raad,  ingegeven 
door  onve i l ighe id  op de kru is ing  b i j  spoor ,  maar  ook het  ‘ log ische moment ’ .  Daarnaast  i s  deze aanpak 
ook noodzake l i jk  vanwege het  gewi jz igde gebruik  (ander  verkeer  en gewi jz igde funct ie  (nu ook ont-
s lu i t ing  voor  woningen)) .Datze lfde  ge ldt  voor  de aanpak van de Nieuwe Stat ionsweg oost-west ,  deze 
i s  noodzake l i jk  in  verband met  de  gewi jz igde funct ie ;  gebru ik door f ie tsers  a ls  gevolg  van rea l i sa t ie  
tunnel .  De aanpak van de P+R (upgrading  en vergrot ing)  s taat  we l  los ,  maar  i s  noodzake l i jk  a .g .v .  
e isen NS (convenant)  en de s lechte  hu id ige  kwal i te i t .  Al leen de rea l i sat ie  van het  ‘ landmark’  i s  n iet  
gebaseerd  op een fe i te l i jke  noodzaak /  vere is te  / gevolg  van de bas is  van de  p lanvorming,  ook a l  kent  
de  rea l isa t ie  van d i t  object  we l  een ru imte l i jk  doe l  wat  s terk verbonden is  aan het  s ta t ion en de tun-
ne l .  Maar  minstens  zo be langr i jk  i s  dat  ook ju is t  met  d i t  object  geen kosten,  maar  a l leen opbrengsten 
z i jn  gemoeid 
 
Fe i te l i jk  i s  uw keuze dus  een keuze voor  a l les  of  n ie ts .  Waarbi j  a l leen aan opbrengstenz i jde  nog ge-
werkt  kan worden aan het  verkennen en (def in i t ief )  b innen ha len van verdere  subs id iemoge l i jkheden.  
Met  d i t  voorste l  wi l len wi j  ons  ten taak s te l len dat  wi j  deze  subs id iemogel i jkheden zovee l  mogel i jk  
gaan benutten.  Er vanuit  gaande dat  wi j  h ier  in s lagen,  zou er  sprake  z i jn  van een meer  dan evenwich-
t ige  verde l ing  in de f inanc ier ing;  de tota le  co-f inanc ier ing ( inbreng door andere  part i jen ( inc lus ie f  
subs id ies )  zou dan op €  3 .233.000, -  komen te  l iggen.   
 
Wi j  s te l len uw raad dan ook voor :  
  een f ie ts -  en voetgangerstunne l  b i j  het  Stat ion aan te  leggen;  
  hiervoor  een gemeente l i jke  b i jdrage  beschikbaar  te  s te l len van maximaal  €  2 .451.129, - ;  
  dit  bedrag beschikbaar  te  s te l len a l s  invester ingskred iet  onder  ge l i jkt i jd ige  goedkeur ing van een 
s lu i tende grondexplo i ta t ie  voor het  s tat ionsgebied,  behorende b i j  de  in het  voorste l  aangegeven ste -
denbouwkundige  u i tgangspunten (gebaseerd op de bes lu i tvorming van de raad  op 28 oktober  2008;  
scenar io  1 ,  mode l  1) .  
 
Financ i ë l e  e f f e c t en  
Het beschikbaar  s te l len van d i t  invester ingskrediet  le idt  gedurende de per iode 2013 t/m 2052 tot  een 
jaar l i jkse  kapi taa l las t  d ie  af loopt  van € 191.188, -  in 2013 tot  € 64.526, -  in  2052 (gemiddeld  
€  127.857, -  ) .  Wi j  zu l len d i t  invester ingskredie t  verwerken in de eerste  bestuursrapportage in  2010.  
Het  invester ingskred ie t  i s  inc lus ief  de in 2009 gemaakte  kosten voor derden en aangegane verp l ich-
t ingen.  
 
Haren,  15 december  2009 
 
burgemeester  en wethouders ,  

 
 
 
secretar i s   burgemeester  
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