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Voorstel aan :  Gemeenteraad van 2 juli 2018 

Door tussenkomst van :  n.v.t. 

Nummer :  24 

Onderwerp :  Stand van Zaken Grondexploitaties per 01-01-2018 

Bijlage(n) :  1.  Actualisatie Grondexploitaties per 01-01-2018 (div.) 

(GEHEIM) 

2.  Concept-raadsbesluit 

Steller advies :  F. Kamminga 

   

   

   

Samenvatting :  U dient eenmaal per jaar de actualisatie van de grondex-

ploitaties vast te stellen.  De grondexploitaties zijn per 01-

01-2018 geactualiseerd en de stand van zaken binnen de 

grote projecten wordt t ijdens een deels vertrouwelijke en 

deels openbare vergadering aan u gepresenteerd.  

   

Voorgestelde beslissing :  1.  Vaststellen van de geactualiseerde grondexploitaties per 

01-01-2018 (bij lage 1) ; 

2.  De voor lopig opgelegde geheimhoudingspl icht  van  de 

Actual isat ie  Grondexplo itat ies per 01-01-2018 (b i j lage 

1) te bekracht igen conform ar t ike l  25 l id 3 Gemeente-

wet op de bi j lagen.  

 

 

 Nee      Ja 

Di t  bes lu i t  behoeft  goedkeur ing van Gedeputeerde Staten 

van de prov inc ie Groningen op grond van ar t ike l 21, eer-

ste en tweede l id ,  van de Wet a lgemene regels her inde-

l ing. Het beslu it  t reedt  pas in werk ing a ls het  is  goedge-

keurd. 
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1.  In leiding  

Als onderdeel van de Planning & Contro l -cyclus worden de grondexplo i tat ies  van de gro te 

pro jecten met  ingang van 1 januar i 2018 eenmaal per jaar  geactual iseerd.  Deze actual isa-

t ie  wordt door u behandeld b i j  de jaar rekening (d it  jaar  in  ju l i) .  

U zu lt  geïnformeerd worden over de projecten Haren Noord,  Stat ionsgebied,  Raadhuis-

p le in-Haderaple in,  Nesciopark en Meerweg.  

 

2.  Aanpak  

Herz iening Grexen  

Bi jgevoegd is  de Meer jaren Prognose Grondexplo itat ie (MPG 2018) , d ie op de agenda van 

de raadsvergader ing van ju l i  s taat.  Binnen deze herz iening is  in tegraal  gekeken naar de 

f inanc ië le ontwikkel ingen per  pro ject .   

 

De systemat iek  is dat  a ls de actual isat ie b i j  een bepaalde grondexplo i tat ie  le idt  tot  een 

(extra)  ver l ies,  daarvoor een ver l iesvoorz iening wordt  getroffen ter  groot te van het  ge-

prognost iceerde (ext ra) ver l ies.  

Tevens is,  in  het  kader van de actual isat ie , per  pro ject  een r is icoanalyse gemaakt  van de 

grootste r is ico ’s.  Dit  za l d ienen a ls  input  voor de paragraaf  Weer standsvermogen in de 

Jaarrekening 2017.  

 

In  de onders taande tabel  z i jn  de resultaten en de verschi l len ten opz ichte van de laatste 

vastgeste lde grondexploi tat ie samengevat :  

SAMENVATTING Eindwaarde laatst Eindwaarde per Risico's laatst Risico's 

vastgestelde grex 1-1-2018 vastgestelde grex per 01-01-2018

Nesciopark 354.000€           156.000€        312.000€           373.000€        

Haderaplein 2.114.000€        2.183.000€      273.000€           -€                 

Stationgebied 2.652€              4.559€           599.000€           787.000€        

Totaal 2.470.652€        2.343.559€      1.511.000€        1.160.000€      
  

De resultaten z i jn overal l  ie ts vers lechterd ten opzichte van de laatst vastgeste lde grond-

explo itat ies.  Deze verslechter ing wordt veroorzaakt door  het project Nesc iopark .  

Doordat er  in  2017 geen verkopen hebbe n plaatsgevonden en de prognose voor  de  

toekomst tegenval t  is  de loopt i jd ver lengd tot 2027.  Deze ver lenging van de  

loopt i jd heeft  een grote inv loed op de toekomst ige rentekosten.  

Ook zal de huid ige bestemming wordt heroverwogen wat  zal  le iden tot ext ra  

p lankosten de komende jaren.  

 

Het resul taat van het  pro ject  Stat ionsgebied is  nagenoeg gel i jk  gebleven.  

 

Het resul taat voor Haderaple in is iets  verbeterd. De grondbieding is lager  ten opz ichte 

van de grondexplo i tat ie per 01 -01-2017.  Maar daar tegenover s taat  dat  de ontwikkelaar 

het gebied bouwr i jp  maakt en het  budget  voor bouwr i jpmaken in de grondexplo itat ie kan 

vr i jva l len.  

 

Ris icover loop grondexplo i tat ies   

Naast  de in de afzonder l i jke grondexplo i tat ies vermelde baten en lasten is er ook sprake 

van r is ico ’s .  
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Het r is icoprof ie l voor Nesc iopark  is ten opz ichte van de vor ige actua l isat ie vers lechterd 

(c irca € 61.000,-) .  Ondanks dat  het r is ico op vert raging in werk ing is  getreden, schat ten 

wi j  het r is ico op lagere grondpr i jzen en een tegenval lende  markt hoger  in . Door  de lange-

re loopt i jd  is  het ef fect  van hogere kosten ook  groter .  

 

Het r is ico prof iel  is  voor Stat ionsgebied is met  € 188.000,= vers lechterd ten opz ichte van 

de vor ige grondexplo itat ie.  Di t  heeft  met  name te maken met het  verhogen van de  

onvoorz iene kosten in de berekeningen van ProRai l .  Door de lage inschr i j fpr i js  van de  

aannemer verwacht ProRai l  een moeizame samenwerk ing en daardoor  extra capac i te i ts in-

zet  van ProRai l .  

 

Het r is icoprof ie l voor Raadhuisple in/  Haderaple in verbeterd ten opzichte van de vor ige 

actual isat ie.  De aanbesteding is  succesvol ver lopen en heef t  to t ee n grondbieding gele id.   

 

Jaarrekening 2017 en Begrot ing 2018  

Op grond van de n ieuwste actual i sat ie  van de grondexploi tat ies d ie is geagendeerd in uw 

vergader ing van ju l  2018 z i jn  er geen ver l iesnames noodzakel i jk  over de resul tatenreke-

ning van 2017.   

 

3.  Advies 

De grondexplo i tat ies  worden met ingang van 01 -01-2018 jaar l i jks  geactual iseerd Aange-

zien openbaarmaking van deze informat ie de economische of f inanc ië le belangen van de 

gemeente kan schaden,  leggen wi j  de b i j lage met  betrekk ing tot de G rondexplo i tat ie  ver -

trouwel i jk  aan u voor .  

 

Voor  de behandel ing van de voor tgang en van de actual isat ie van de grondexplo itat ie or-

ganiseren wi j  een b i jeenkomst  met u.   

 

Voorafgaand aan het openbare deel zal desbetref fende project le ider een vertrouwel i jke 

toel icht ing geven op de projecten Stat ionsgebied en Haderaple in en heeft  de raad de ge-

legenheid vragen te ste l len over de genoemde projecten.  

 

Aans lu itend zal  er  in een openbaar deel  een presentat ie  van de over ige pro jecten volgen. 

Daarnaast kan de raad ook geïnformeerd worden over de s tand van zaken van andere pro-

jecten, zodat men een compleet  beeld heef t  van de gemeentel i jke pro jecten en projecten 

van anderen d ie voor Haren van belang z i jn .  

 

Vervolgens kunt u t i jdens de raadsvergader ing in juni b innen de context  van de vert rouwe-

l i jkheid de geactual iseerde grondexplo i tat ie  behandelen en vastste l len .  

 

Voorgestelde beslissing  

1.  Vasts te l len van de actual isat ie grondex plo i tat ies  pr i jspei l  01-01-2018 (bi j lage 1) ;  

2.  De voor lopig opgelegde geheimhoudingspl icht  van de Actual isat ie Grondexplo i tat ies  per   

 01-01-2017 (b i j lage 1)  te bekracht igen conform ar t ike l 25 l id 3 Gemeentewet  op de  

b i j lagen.  

 

Haren, 14 juni 2018. 

 

burgemeester en wethouders, 

 

 

mr. M.P. de Wilde,  

secretaris 

 P. van Veen, 

burgemeester 

 


