
 

 

 
 
 
 

Voorstel aan :  Gemeenteraad van 22 april 2013 
Door tussenkomst van :  Raadscommissie van 9 april 2013 
Nummer :   
Onderwerp : Vaststellen Bestemmingsplan Haren- Di lg t ,  Hemmen en 

Essen (Deelgebied 5 en 6)  
   
Bijlage(n) : Kaart Plangebied 

Concept raadsbesluit 
   
Samenvatt ing :  Voor  de real isat ie van ongeveer  370 woningen in het  ge-

b ied tussen de Oosterweg en de spoor l i jn  van Groningen 
naar  Haren is het noodzakel i jk  een bestemmingsplan vast 
te  ste l len.   
Di t  raadsvoorste l beschr i j f t  hoe wi j  z i jn omgegaan met  de 
inspraak over d it  bestemmingsplan en met de ingebrachte 
z ienswijzen.  

   
Voorgestelde beslis-
sing 

:  1.  Ten aanz ien van de z ienswi jzen:  
a l le  z ienswi jzen ongegrond te verk laren;  

2.  Ten aanz ien van het bestemmingsplan:  
het Bestemmingsplan Haren,  Di lgt  Hemmen Essen 
(Deelgebied 5 en 6)  ongewi jz igd vast  te s te l len.  

3.  Ten aanz ien van de kostenverhaal;  
voor  het bestemmingsplan geen exploi tat iep lan vast  te 
ste l len.  

4.  Ten aanz ien van de samenste l l ing van het  beeldkwal i-
te i ts team; 
de samenste l l ing van het team mandateren aan het  
co l lege.  
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Kaders 
 
Op 11 juni  2012 hebben wij  bes loten het voorontwerp bestemmingsplan voor de deelge-
b ieden 5 en 6 ter  inzage te leggen.  Het  plan betreft  de real isat ie  van ongeveer  370 wo-
ningen in het gebied tussen de Oosterweg en de spoor l i jn  van Groningen naar Haren. Bi j  
de ui twerk ing van het p lan hebben de verschi l lende door de gemeenteraad vastgeste lde 
bele idskaders zoals  het  Landschapsontwikkel ingsplan (LOP), het Integraal ontwikke-
l ingsplan Di lg t  Hemmen Essen (DHE), Groenstruc tuurp lan en het  Gemeente l i jk  Verkeer 
en Vervoer Plan (GVVP) a ls  u i tgangspunt gegolden. Deze beleidskaders  z i jn  door de 
raad vastgelegd in  de per iode van 2003 tot 2013. Di t  bestemmingsplan voldoet  aan a l  d ie 
eerder vastgeste lde plannen en is een logisch vervolg daarop.  
 
Pracht ige meerwaarde 
Dit p lan gaat  een pracht ige meerwaarde leveren aan de leefbaarheid van ons dorp voor 
de nabi je  en verre toekomst.  Door de n ieuwe woningen houden we het  inwonerta l op pei l  
en z it  er  mogeli jk  groei in.  Dat heeft  een pos it ieve invloed op het aantal  leer l ingen b in-
nen onze onderwi jsvoorz ieningen.  Dit  geldt  ook voor  de spor tverenig ingen en –voorz ie-
n ingen zoals de gymzalen,  de spor tvelden en het  zwembad.  Daarbi j  geven meer inwo-
ners  ook de lokale middenstand een economische impuls.   
 
Inspraak 
Het voorontwerp heef t  van 6 ju l i  2012 tot  en met 23 september  2012 ter  inzage gelegen.  
Bovendien z i jn er  op 9 ju l i  2012 en 17 september  2012 twee inspraak b i jeenkomsten ge-
organiseerd.  Beide avonden z i jn  samen bezocht door  ongeveer  125 mensen.  T i jdens de-
ze avonden hebben de wethouder,  de stedenbouwkundige en de pro jec t le ider een toe-
l icht ing gegeven op het voorontwerp bestemmingsplan.   
 
De procedure rond het  Voorontwerp Bestemmingsplan is  een informele procedure waar in 
wordt  geïnventar iseerd wat de wensen, v ragen, ideeën en opmerk ingen z i jn van omwo-
nenden en andere instant ies . De in deze fase ingebrachte react ies  z i jn behandeld en 
beantwoord in de ter  inzage gelegde inspraaknot i t ie.  Naast  de inspraak not i t ie is  er  een 
vers lag gemaakt  van de beide avonden ook d it  document  hebben wi j  ter  inzage gelegd.  
 
Verbeteringen 
De inspraakreact ies hebben goede verbeter ingen opgeleverd.  Daardoor  hebben we nu de 
Noordel i jke p langrens verbreed,  het  gelu idscherm kor ter  gemaakt  en een open groene 
ru imte in deelgebied 5 aangebracht.  
 
Na de ter  inzage legging van het voorontwerp bestemmingsplan hebben wij  bes loten het  
ontwerp Bestemmingsplan Haren, Di lgt  Hemmen Essen (Deelgebied 5 en 6) van vr i jdag 
11 januar i  2013 tot en met donderdag 21 februar i  2013 ter  inzage te leggen. Binnen de 
fase van ter  inzage legging van het Ontwerp Bestemmingsplan bestaat  de mogel i jkheid 
tot het ind ienen van formele z ienswi jzen. Ti jdens de per iode van de ter inzage legging 
z i jn  er  136 schr i f te l i jke z ienswi jzen op het  ontwerp bestemmingsplan ingediend. Er  z i jn  
geen mondelinge z ienswi jzen ingediend.  
 
 
Zienswijzen 
 
In  de ter  inzage gelegde not i t ie z ienswi jzen hebben wi j  de in de br ieven verwoorde 
z ienswijzen gec lus terd en voorz ien van een react ie .  Als  we de react ies  kor t  samenvat ten 
dan z i jn deze met name ger icht op:  
1.  De gemeente l i jke bele idskaders en de bebouwingsdichtheid;  
2.  De verkeersafwikkel ing;  
3.  Het ver l ies  aan recreat iegebied;  
4.  Het ver l ies  aan groenstruc turen.  
Hierna beschr i jven wi j  onze react ie per  onderwerp.  
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Zienswijzen over 1. De gemeentel i jke beleidskaders en de bebouwingsdichtheid 
 
Bi j het maken van het  ontwerp bestemmingsplan golden de volgende bele idskaders : 
Landschapsontwikkel ingsplan (LOP),  het In tegraal ontwikkel ingsplan Di lgt  Hemmen Es-
sen (DHE),  Groenstruc tuurplan en het  Gemeentel i jk  Verkeer en Vervoer Plan (GVVP).  
Deze z i jn gemeentel i jk  vastgeste ld.  Di t  bestemmingsplan is daarmee een logisch vervolg 
op eerder vastgeste ld en ingezet bele id voor  Haren Noord  en het is  daarmee n iet in 
str i jd.   
 
Daarnaast z i jn  er  in het  kader van de Regiovis ie Groningen-Assen afspraken gemaakt 
over  waar en hoeveel woningen er in – onder meer – Haren  gebouwd moeten worden. 
Het aanta l  te bouwen woningen in Haren Noord past b innen de afspraken d ie de ge-
meente daarover  in  regioverband met  de provincie Groningen heeft  gemaakt .  
 
De in  het bestemmingsplan opgenomen 288 woningen voor  de deelgebieden 5 en 6  en 
115 woningen voor deelgebied 4 z i jn afgele id u it  de Samenwerkingsovereenkomst  (SOK).  
Deze aantal len gaven b i j  de tots tandkoming van de overeenkomst  aan hoe g lobaal  het 
aanta l  overeengekomen woningen met  de ontwikkelaars  gebouwd zouden konden wor-
den.  
  
Het huid ige p lan is  ondermeer tot s tand gekomen aan de hand van het  door de gemeente 
vastgeste lde bele idskader  Integraal Ontwikkel ingsplan DHE. Op grond van de b innen d it  
be le idskader gegeven bandbreedte mogen er  in  de deelgebieden 5 en 6 min imaal  275 en 
maximaal  510 woningen worden gebouwd. Deze aanta l len staan los van de nog te bou-
wen woningen in deelgebied 4.  Zouden we deze er vo lgens het  denkpatroon aan toevoe-
gen dan zouden er min imaal 100 en maximaal 140 woningen toegevoegd kunnen worden. 
 
Afspraken/gemeentel i jk beleid  Aantal  

woningen 
Inclusief  deelgebied 
4 

SOK (deelgebied 5 en 6)  288 403 

DHE (deelgebied 5 en 6)  510 650 
Huid ig p lan (deelgebieden 5 en 6)  369 369 
 
Op bas is van het vorenstaande z i jn  wi j  van mening dat we ruimschoots b innen de door 
de raad geste lde kaders z i jn gebleven.  
 
Binnen de regioafspraken hadden we de oorspronkel i jke opdracht 2400 woningen in de 
gemeente te bouwen. Di t  aantal  is  inmiddels  van ongeveer 1000 teruggebracht  naar  
thans ongeveer  800 woningen.  De in d i t  bestemmingsplan geplande woningen z i jn afge-
stemd in de regio en passen – ook na neerwaar tse aanpassing van het  aanta l woningen -  
b innen de regionale kaders .  
 
Geen Vinex uitstral ing 
Er z i jn veel vragen over de bebouwingsdichtheid.  Veel  mensen maken in hun z ienswi jze 
de vergel i jk ing met  een Vinex locat ie  en z i j  maken z ich zorgen over de u its tra l ing. Men 
ste l t  dat de huid ige p lannen een d ichtheid hebben van 25 woningen per hectare. De wer-
kel i jke bebouwingsdichtheid van deelgebied 5 is  ongeveer 21 woningen per hectare en 
de dichtheid van deelgebied 6 is  ongeveer 11 woningen per hectare.  Het  huid ige p lan 
heeft  daardoor een werkel i jke d ichtheid van ongeveer  16 woningen per hectare.  Dat  laat 
dus duidel i jk  een heel ander beeld z ien.  De vergel i jk ing met  een Vinex locat ie  gaat  wat  
ons betreft  niet  op. In dergel i jke p lannen is vaak sprake van een veel hogere d ichtheid 
a ls 16 woningen per  hectare.  
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Belangstell ing 
Marktpar t i jen v inden met ons dat  d i t  p lan opt imaal is  afgestemd op de huid ige mark ts itu-
at ie.  Het  voldoet kwal i ta t ie f  aan de door ons gestelde ambit ies  en het  vers terkt  de spec i-
f ieke kwal i te i ten van Haren. Di t  geldt in het  b i jzonder voor  die van Haren Noord.  De vele 
voorz ieningen in haar d irec te omgeving dragen zorg voor  een unieke s i tuat ie.  Daarom, 
en gez ien de thans reeds bestaande belangste l l ing voor  kavels in Haren Noord,  z i jn  wi j  
er  van overtu igd dat  het  p lan b innen de p lanper iode van 10 jaren vol led ig zal  worden 
u itgevoerd.  De p lanvorming is  gebaseerd op een verkoopsnelheid d ie past in de huid ige 
t i jdgeest  en daarnaast  is  er  ru imte gecreëerd om te kunnen schakelen op de d if ferent ia-
t ie .  Hierdoor  kan ook in de toekomst op eventuele mark tverander ingen ingespeeld wor-
den. Wi j  hebben een integra le belangenafweging gemaakt  en z i jn  van mening dat de ge-
meente l i jke beleidskaders  opt imaal verwerk t  z i jn.  
 
Zienswi jzen over 2. Verkeersafwikkel ing 
 
Bi j de totstandkoming van het voorontwerpbestemmingsplan hebben wij  nog geen u i t-
spraken gedaan over  de afwikkel ing van het  verkeer,  het GVVP was toen namel i jk  nog 
n iet helemaal  afgerond.  T i jdens de inspraak hebben wi j  aangegeven dat wi j  ons b i j  de 
verdere u itwerk ing van de verkeersafwikkel ing zul len conformeren aan wat  in  het GVVP 
ten aanz ien van deze ontwikkel ing is  aangegeven. Nu het GVVP is  vastgeste ld hebben 
wi j  opdracht gegeven om de gevolgen van de woningbouw voor de verkeersafwikkel ing 
inzichte l i jk  te  maken.   
 
Volgens de normen van het  Centrum voor  Regelgeving en Onderzoek in de Grond- , Wa-
ter-  en Wegenbouw en de Verkeers techniek (CROW) is het prof ie l  van de Oosterweg toe-
r i jkend om de toename van de verkeersdruk aan te kunnen.  Het  GVVP geeft  echter  aan 
dat het  gewenst  is  het  tweede deel van de Oosterweg (vanaf de voormal ige voetbalvel-
den)  te verbreden (de Oosterweg is  daar nu c irca 4,75 meter en op sommige punten ie ts 
meer  en op sommige iets  minder)  naar  5.50 meter en een autoverbinding tussen de Kerk-
laan en de Oosterweg te real iseren.    
 
Zorg over meer verkeer 
De ingediende z ienswi jzen geven aan dat  men z ich vooral  zorgen maakt over de toena-
me van het verkeer .  Er is  een verschi l  tussen enerz i jds het  gevoel  dat  mensen daar b i j  
hebben en anderz i jds het beeld dat  de c i j fers la ten z ien.  Verkeersonderzoek laat  name-
l i jk  z ien dat door  de n ieuwe woonwi jk er  n iet  veel  meer verkeer b i j  komt,  anders dan wat  
je mag verwachten b i j  de bouw van 370 n ieuwe woningen.  
 
Op 15 februar i  2013 hebben wi j  een in loopbi jeenkomst georganiseerd over  de te nemen 
verkeersmaatregelen. Zo’n 100 mensen z i jn gekomen en wi j  hebben hen gevraagd wat  z i j  
vonden van de mogel i jke verbreding van het prof ie l  van het tweede deel  van de Ooster-
weg en de real isat ie van een autoverbinding.  
 
Het verbreden van het  tweede deel van de Oosterweg heeft  tot  gevolg dat er  tussen de 
20 en 30 bomen gekapt moeten worden.  Eveneens hebben wi j  een mogel i jke auto ver-
b inding tussen de Oosterweg en Kerk laan ten Noorden van de bronnenstrook gepresen-
teerd.  
 
Zo laten aan de Oosterweg 
Uit de b i j  ons binnengekomen react ies  bl i jk t  dat het  merendeel  van de aanwezigen de 
voorkeur heeft  voor  handhav ing van het  bestaande prof ie l  van de Oosterweg en dat  men 
l iever  n iet  een extra autoverbinding van de Oosterweg naar de Kerklaan wi l .    
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Mooi alternatief:  f ietsverbinding 
Vanuit  verkeerskundig oogpunt  v inden we dat de opschal ing van het prof ie l  van de Oos-
terweg een verbeter ing is  voor de verkeersvei l igheid.  Maar wi j  respecteren de react ies 
van de omwonenden en s te l len voor  geen extra maatregelen te nemen.  
Door het  aanbrengen van een goede f ie tsverb inding door de n ieuwe wi jk,  die aanslu i t  op 
de route van de f iets tunnel b i j  het  Stat ion, is  er  wat  ons betreft  een u i tstekend a lternat ie f  
gevonden.  Hiermee zal er  minder  verkeersdrukte z i jn in de bestaande woonwi jk.  
 
Verder  ste l len wi j  voor  een extra verb inding voor  f ietsers  van de Kerk laan naar  de Oos-
terweg aan te brengen. Voor  het aanbrengen van de autoverbinding wil len wi j  eers t af-
wachten hoe de woningbouw en de afwikkel ing van het verkeer  z ich de komende jaren 
ontwikkelt .   
 
De kosten van de a ls gevolg van de woningbouw te nemen verkeersmaatregelen zul len 
worden betaald u it  de grondexplo itat ie.    
 
Zienswi jzen over 3. Het  ver l ies aan recreat iegebied  
 
Vanaf  2003,  b i j  de tots tandkoming van het  LOP, is  bekend dat  er  op deze locat ie wo-
ningbouw komt.  De huid ige recreat ieve funct ie komt a ls  gevolg h iervan te verval len. Die 
keuze is  in  het ver leden door  u gemaakt met  de bedoel ing te voldoen aan de gemeente-
l i jke woningbouwopgave.  Binnen het p lan zul len we onder  andere de huid ige waterwinst-
roken langs het spoor inzetten voor recreat ieve doele inden. Het  toevoegen van deze 
stroken aan de openbare ru imte leidt to t  een aanz ienl i jk  gebied dat  voorheen n iet  be-
schikbaar was voor  recreat ieve doele inden.  De stroken l iggen langs zowel  deelgebied 6 
a ls deelgebied 5. De s trook langs deelgebied 5 draagt ze lfs  zorg voor een wandelroute 
tussen de huid ige Groots laan en de Noorderzanddijk .  Bovendien zul len er in  het  inr ich-
t ingsplan locat ies  voor  speelp lekken worden aangewezen.  Hierb i j  wordt rekening gehou-
den met  een onderscheid in  de verschi l lende leef t i jdscategor ieën van k inderen.  
 
Zienswi jzen over 4. Het  ver l ies aan groenstructuren 
 
Het p lan voldoet aan de voorwaarden van het  in  2008 door u vastgeste lde Groenstruc-
tuurplan.  In tegenste l l ing tot het bestemmingsplan voor deelgebied 3 is  er  in  d i t  bestem-
mingsplan voor gekozen om de re levante groenstruc turen meer in detai l  vast te leggen 
waardoor  deze belangr i jke elementen ook daadwerkel i jk  geborgd z i jn.  Hiermee wordt 
voorkomen dat de in  te passen groenstruc turen bebouwd kunnen worden. 
 
Bescherming waardevol le bomen 
In  deelgebied 3 is  op sommige plekken groen verwi jderd doordat de kavels  aan de rand 
van het deelgebied z i jn onts loten naar  de Oosterweg en daarmee de groenstructuur heef t  
doorsneden.  In deelgebied 6 is  de onts lu it ing van de kavels  zo geregeld dat deze in  de 
meeste geval len de groenstruc turen n iet  doorsni jden.  Uitzonder ing h ierop is  een aanta l  
kavels  aan de Oosterweg. Bescherming van de meest  waardevol le  bomen zal geschieden 
door  het  opnemen van een vergunningenste lse l in het bestemmingsplan.  
 
De boomgaard is u itgebreid onderdeel  geweest van onderzoek en analyse.  Ui t  deze on-
derzoeken is gebleken dat  de boomgaard qua groenstruc tuur ,  ecologie en cultuurh is to-
r isch a ls n iet waardevol gez ien wordt.  In sommige react ies is  aangegeven dat  de boom-
gaard een voormalig hakbos zou betreffen. Uit  nader onderzoek is gebleken dat  d i t  n iet 
het geval  is .  Ook het Groenstructuurp lan geef t  aan dat d it  e lement  n iet  zodanige groen-  
of  cu l tuurh istor ische waarden heeft ,  dat het  dáárom gehandhaafd hoeft  te worden. 
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Stedenbouwkundig plan deelgebied 5 en 6 
 
Aan de hand van de inspraakreact ies hebben wi j  het  stedenbouwkundig p lan verder u i t-
gewerkt .  Zoals u it  het  inr icht ingsvoors te l  bl i jk t  is  opt imaal rekening gehouden met  de 
groenstruc turen (z ie ook Rol  Groenstruc tuurp lan) en is  het p lan,  met  u i tzonder ing van de 
zonger ichte verkavel ing vanui t  het oogpunt van duurzaamheid, in overeenstemming met  
de ui tgangspunten van onze ontwikkelv is ie DHE.  
 
Binnen het s tedenbouwkundig p lan is er  een duidel i jk  onderscheid tussen de deelgebie-
den. In  deelgebied 6 kr i jgen de voormal ige borgen een plek  in  de vorm van open ru imtes,  
daarnaast is  d i t  deelgebied voor het grootste deel  gevuld met vr i je sector  kavels.  Het 
gebied zal  ineens bouwri jp worden gemaakt  waardoor  we d irect  (e ind 2013) met  de ver-
koop van de vr i je sector kavels  kunnen beginnen.  
 
Deelgebied 5 bestaat  ondermeer  u i t  r i jwoningen, twee onder één kappers en vr i js taande 
woningen. De verschi l lende “kamers” worden begrensd door  vormgegeven groene ver-
b indingen. Aan de ene z i jde wordt het tota le gebied begrensd door het spoor . Aan de 
andere z i jde zal  het  l int  van de Oosterweg worden voor tgezet .  In  Noordel i jke r icht ing zal 
een zorgvuld ig vorm gegeven robuuste groenstrook het p lan afronden. Binnen deelge-
b ied 5 is  rekening gehouden met het  gefaseerd bouwri jpmaken.  Het  is  de bedoel ing 
deelgebied 5 vanuit  de Groots laan te ontwikkelen.  Di t  om te voorkomen dat  er  in het  ge-
b ied meerdere jaren open onverkochte ru imtes zouden kunnen ontstaan.   
 
 
Bestemmingsplan 
 
Het bestemmingsplan heeft  een fors  aanta l woondoele inden bestemmingen. We hebben 
h iervoor gekozen om opt imale s tur ing te kunnen geven aan bouwplannen. Denk h ierb i j  
b i jvoorbeeld aan het  bepalen van dakhel l ingen, goot-  en nokhoogtes.  Om toch rekening 
te houden met  de marktconformite it  van de ontwikkel ing hebben we de onder l inge be-
stemmingen u i twisselbaar  gemaakt.  Het co l lege bepaal t  of  er  u itgewisseld mag worden. 
Naast  de woondoele inden bestemming hebben we ook de waardevol le  groenstructuren 
bestemd.  Hiermee onderschr i jven we de waarde van deze s troken.  
 
 
Beeldkwaliteitplan  
 
Bi j  het bestemmingsplan z i jn  twee beeldkwal i te i tp lannen gemaakt.  Beeldkwal i te i tp lan 
deel 1 is  voor  de gebouwen en geef t  aan hoe we qua archi tec tuur  om wil len gaan met  de 
te real iseren opsta l len. Di t  beeldkwal i te i tp lan gaat onderdeel u itmaken van de wel-
standsnota. In  het beeldkwali tei tplan wordt voorz ien in een beeldkwal i te i ts team. De sa-
menste l l ing van d i t  team is ,  gez ien gewi jz igd welstandsbele id, nog onderdeel van d is-
cuss ie. Wi j  s tel len u voor  de samenste l l ing van het team aan ons te mandateren.  
Beeldkwal i te i tp lan deel 2 gaat  over de inr icht ing en mater ia l isat ie  van de openbare ru im-
te. Deze onder legger  zal voora l  gebruik t  worden voor  het  maken van het bestek voor het  
bouw- en woonr i jpmaken.  
 
 
Rol van externe parti jen  
 
Provincie Groningen 
Naast  het regul iere voorover leg over  de u i twerk ing van het  bestemmingsplan moest ook 
een verzoek ingediend worden tot aanpass ing van de begrenz ing van het bui tengebied.  
De Prov inc ie heef t  h ier  inmiddels mee ingestemd. Op bas is van d it  bes lu it  is  er  geen 
belemmer ing om verder in  te s temmen met de vasts tel l ing van het bestemmingsplan.  
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Waterbedrijf  Groningen 
Wij hebben een intent ieovereenkomst met de d irect ie van het  Waterbedr i j f  ges loten over 
hoe de taxat ie  van de e igendommen van het  waterbedr i j f  moet p laatsvinden. De taxat ie 
is  de onder legger voor  de verdere onderhandelingen over  de aankoop van de bronnen-
stroken en de Groots laan. Wi j  verwachten d i t  op korte termi jn af  te  ronden.  
 
Pro Rai l  (geluidschermen)   
In  het afgelopen jaar hebben we samen met Pro Rai l  de kosten,  de vormgev ing en de 
p lanning van de real isat ie vastgelegd.  Er z i jn geen belemmeringen voor de verdere u i t-
werk ing en aanbesteding. De kosten van het aanbrengen van de geluidschermen z i jn 
voor  rekening van de GEM. Naar verwacht ing zul len de gelu idschermen in de zomer van 
2014 gereal iseerd z i jn .   
 
Regiocomité (omwonenden) 
Het Regiocomité heef t  vanaf  de tweede workshop meegekeken in de p lanvorming.  Er is  
zorgvuld ig en nauwgezet  omgegaan met wat  door het comité naar voren is  gebracht.  Het  
is  n iet  geluk t iedereen helemaal  tevreden te ste l len. Behoudens wat detai ls  l ig t  het 
grootste verschi l  van mening binnen deelgebied 6.  
 
Het comité wi l  de boomgaard grenzend aan de bestaande parkeervoorz iening aan de 
Rummer inkhof behouden. Binnen het  door de raad vastgestelde Groenstruc tuurp lan is de 
boomgaard a ls n iet waardevol omschreven en is  aangegeven dat deze kan worden om-
gezet in een kavel voor woningbouw. Op de p lek  van de boomgaard hebben wi j  4  vr i je  
sector woningen bedacht .  In  over leg met de opstalontwikkelaars is  onderzocht  of het  
wel l icht een verantwoorde geste zou z i jn om de boomgaard te behouden. Uit  het over leg 
is gebleken dat het n iet  ontwikkelen ons een ver l ies  in  grondopbrengst op zal  leveren 
van rond de € 660.000,- .   
 
Ons voorste l is  dat de GEM, voor  ze in  verkoop gaat  met de kavels ,  deze a ls eerste aan 
de gemeente aanbied.  Mochten wi j  op het  moment  van in  verkoop gaan,  v inden dat we 
deze pek wi l len behouden, dan kunnen we a lsnog deze afweging maken.  
 
Groenstructuurplan 
Zoals  al  aangegeven z i jn  vooral in deelgebied 6 de aanwezige groenstructuren verankerd 
in het bestemmingsplan.  Van a l le b innen het p langebied aanwezige groenstructuren z i jn  
dwarsprof ie len gemaakt.  Op deze wi jze kunnen we per locat ie z ien hoe we omgaan met 
het behoud en beheer  van de groenstroken. In het  Groenstruc tuurp lan is aangegeven 
hoe de randen,  langs met name de houtwal len, vr i j  gehouden moeten worden van be-
bouwing.  Binnen de bestemming groen is het  jur idisch n iet  toegestaan vergunningvr i j  te 
bouwen.  Wi j  z i jn  van mening dat er  opt imaal met  de belangen van het  groen is omgegaan 
en dat een en ander  goed is  verwerkt  in  het stedenbouwkundig plan.  
 
 
Sociale woningbouw 
 
Afspraak is de soc ia le woningbouw vol led ig b innen deelgebied 5 te real iseren. Het  gaat  
om de real isat ie van 59 soc ia le woningen.  De ontwikkelaars  (Geveke/Hei jmans)  z i jn  in-
middels twee jaar  in  over leg met  verschi l lende corporat ies over de mogel i jke afname van 
het bouwvolume.  Dit  heeft  helaas geen enkel  resultaat  opgeleverd.  
 
Ook Rot i j  heeft  een verp l icht ing tot real isat ie  van soc iale woningbouw. Z i j  hebben de 
gemeente de vraag voorgelegd of deze woningen ook mogen worden gereal iseerd in de 
beleggers  huur (huurpr i jzen tussen de 650 en 750 euro).  Onze verwacht ing is dat  gez ien 
de f inanc ië le ontwikkel ingen binnen de corporat ies  er geen mogel i jkheid meer  is  de ko-
mende jaren n ieuwbouw te real iseren.  Een en ander heef t  to t  gevolg dat  we anders  om 
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moeten gaan met de real isat ie van soc ia le woningbouw. Er  z i jn  in  d it  opz icht een aanta l 
mogel i jkheden:  
•  Beleggers  huurwoningen 
•  Star terwoningen 
•  Goedkope koopwoningen 
•  Levens loopbestendige woningen 
 
Wi j  s te l len u voor de afwikkel ing van de ui twerk ing van de soc ia le woningbouw te koppe-
len aan het  nog door  u vast te  ste l len Woonplan.  
 
 
Archeologie 
 
In het p langebied Haren Noord 5 en 6 is  archeologisch inventar iserend onderzoek u itge-
voerd in  de vorm van bureau- ,  boor-  en proefs leuvenonderzoek.  T i jdens het  proefs leu-
venonderzoek z i jn  archeologische resten aangetroffen in deelgebied 6,  d ie van invloed 
kunnen z i jn  op de p lanvorming.  De resultaten van het  archeologisch onderzoek z i jn ge-
toets t aan het gemeente l i jk  bele id en er is  vo ldaan aan de u itgangspunten van het  ge-
meente l i jk  archeologie bele id.  
 
Wi j  hebben in onze ro l  a ls  het  bevoegde gezag bes loten dat de twee contouren van u it  
het onderzoeksrappor t  van bureau RAAP behoudenswaardig z i jn .  Di t  betekent  dat voor 
beide contouren een dubbelbestemming archeologie in  het  n ieuwe bestemmingsplan is 
opgenomen. Indien er bodemingrepen p laatsvinden b innen deze contouren,  d ienen de 
archeologische resten in s i tu  ( ter  p laatse) of  ex s i tu  (e lders) te worden vei l iggeste ld.  Wi j  
hebben bes loten dat de archeologie n iet van inv loed mag z i jn  op het  bouwvolume.  Zo-
doende zul len de archeologische res ten waar nodig ex s itu worden vei l ig  geste ld door 
middel van een opgrav ing. De resul taten en de kennis d ie het onderzoek oplevert ,  wor-
den gebruik t  a ls ident i te i tsdrager  en ontwikkelkracht  b i j  de vormgeving van het  plan,  
waardoor  de oorspronkel i jke ident i te i t  in  de n ieuwe ru imte wordt  gebracht .   
 
Op bas is van bovenstaande beslu it  kunnen deelgebied 5 en het over ige deel  van deelge-
b ied 6 (dus met  ui tzonder ing van de archeologische contouren) vr i jgegeven worden ter  
ontwikkel ing 
 
 
Effect stedenbouwkundig plan op de grondexploitat ie 
 
Er z i jn b i j  het  ind ienen van de z ienswi jzen vragen geste ld over  de grondexplo itat ie,  de 
f inanc ië le haalbaarheid en wie de kosten van b i jvoorbeeld het aanpassen van de in fra-
struc tuur  betaald.  
 
De effec ten van de ontwikkel ing van deelgebied 5 en 6 z i jn  verwerk t in de Grondexplo ita-
t ie  (GREX). Uit  de GREX bl i jk t  dat  er  sprake is  van een s lu itende grondexplo ita t ie  en het  
p lan f inanc ieel haalbaar is .  De Grex s lu it  met een pos it ief  resul taat .   
 
De kosten van het  aanpassen van de in frastructuur voor zover gelegen b innen de be-
grenz ingen van het intent ieovereenkomst gebied komen voor  rekening van de GEM Ha-
ren Noord.   Voor  het p lan hoef t  geen explo i tat iep lan te worden gemaakt omdat  het kos-
ten verhaal  middels  de SOK (anter ieure overeenkomst)  geregeld is .  De Grex l ig t  b i j  de 
stukken ter  inzage.  
 
 
Planning 
 
Na vastste l l ing van het bestemmingsplan kan gedurende zes weken beroep ingeste ld 
worden bi j  de Raad van State. Gez ien het fe i t  dat het  p lan onder de Cr is is  en hers te lwet 
va lt ,  is  de verwacht ing dat  we b innen zes tot  acht  maanden een u i tspraak hebben van de 
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Raad van State. Bi j  een posi t ieve u i tspraak van de Raad van State zul len we direc t be-
g innen met het  bouwr i jpmaken van het gebied.  De verwacht ing is  dat  de eerste woningen 
in 2014 gereed zul len z i jn .  
 
 
Voorstel 
 
Op grond van het  voorgaande ste l len wi j  u voor :  
1.  Ten aanz ien van de z ienswi jzen:  

a l le  z ienswi jzen ongegrond te verk laren;  
2.  Ten aanz ien van het bestemmingsplan:  

het Bestemmingsplan Haren- Di lg t ,  Hemmen en Essen (Deelgebied 5 en 6)  ongewi j-
z igd vast te s te l len.  

3.  Ten aanz ien van de kostenverhaal;  
voor  het bestemmingsplan geen exploi tat iep lan vast  te s te l len.  

4.  Ten aanz ien van de samenste l l ing van het  beeldkwal i te i ts team; 
de samenste l l ing van het team mandateren aan het  col lege.  

 
De op d i t  voorste l betrekk ing hebbende s tukken l iggen voor  u ter  inzage.  
 
Haren, 19 maart 2013 
 
burgemeester en wethouders, 

 
 
 
mr. M.P. de Wilde, 
secretaris 

 J.H. Bats, 
burgemeester 

 
 


