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1. INLEIDING 

1.   1. Aanleiding 

Bij de gemeente Haren is het verzoek binnengekomen voor de herontwikkeling 
van een voormalig tuincentrum aan de Middelhorsterweg in Haren. Er zijn plan-
nen ontwikkeld om op deze locatie maximaal vijftien woningen te bouwen. Deze 
ontwikkeling is op basis van het geldende bestemmingsplan niet toegestaan. Dit 
bestemmingsplan biedt een juridisch-planologische regeling om de bouw van de 
woningen mogelijk te maken. 
 

 
Figuur 1. De ligging van het plangebied 

1.   2. Planologische regeling 

Het voorheen geldende bestemmingsplan is het bestemmingsplan Haren-Midden 
(vastgesteld op 28 oktober 2002). In dit bestemmingsplan heeft het plangebied de 
bestemming ‘Agrarische Cultuurgrond‘. De beoogde bouw is binnen deze be-
stemming niet toegestaan. Gelet op de vaststelling van het huidige bestemmings-
plan is voor het plangebied Haren-Midden op 26 mei 2014 een beheersverorde-
ning (herziening) vastgesteld. Deze beheersverordening heeft vanuit de aard van 
het instrument een conserverend karakter: er wordt een regeling getroffen voor 
de aanwezige functies in de bestaande ruimtelijke setting. Daar waar nieuwe 
ontwikkelingen aan de orde zijn worden deze geregeld via een apart bestem-
mingsplan. De gemeente wil door middel van dit nieuwe bestemmingsplan me-
dewerking verlenen aan het initiatief.  
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1.   3. Leeswijzer 

De toelichting van dit bestemmingsplan is als volgt opgezet. In hoofdstuk 2 is een 
beschrijving gegeven van het plan. Hierbij wordt ingegaan op de ruimtelijke en 
functionele aspecten van het plan. Vervolgens is in hoofdstuk 3 een beschrijving 
gemaakt van het provinciale en gemeentelijk beleid dat een relatie heeft met het 
plangebied en/of de ontwikkeling. In hoofdstuk 4 wordt op de diverse omgevings-
aspecten ingegaan. Een juridische beschrijving van het plan is gegeven in hoofd-
stuk 5. In dit hoofdstuk wordt onder andere ingegaan op de diverse bestemmin-
gen. Ten slotte gaat hoofdstuk 6 in op de uitvoerbaarheid van het plan. Er wordt 
onderscheid gemaakt tussen de maatschappelijke en de economische uitvoer-
baarheid. Het gevoerde overleg en de gehouden inspraak komen aan de orde. 
Ook wordt er in dit hoofdstuk ingegaan op het aspect grondexploitatie. In een se-
parate bijlage bij de toelichting wordt per ingediende reactie een gemeentelijke 
beantwoording gegeven en ingegaan op de consequenties voor het bestem-
mingsplan. 
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2. BESCHRIJVING VAN HET PLAN 

De huidige situatie en de beoogde ontwikkeling worden beschreven in dit hoofd-
stuk. Voor deze nieuwe ontwikkeling is een programma opgesteld voor maximaal 
15 woningen en is een stedenbouwkundig plan ontworpen. Het stedenbouwkun-
dig plan vormt de onderlegger voor dit bestemmingsplan en is tevens opgenomen 
en uitgewerkt in een beeldkwaliteitsplan.  

2.   1. Huidige situatie 

Het plangebied ligt in het midden in het dorp Haren, ten zuidoosten van het cen-
trum. Het station ligt ten noordoosten, op korte afstand van het plangebied. De 
wijken in dit gebied worden gedomineerd door woningen. Verspreid in de wijken 
komen enkele andere functies voor, zoals maatschappelijke voorzieningen, kan-
toor- en bedrijfsfuncties. 
 
Het plangebied wordt begrensd door de omliggende bebouwing van de woningen 
aan de Middelhorsterweg, de Stationsweg, de Poorthofsweg en de Lokveenweg 
en het heeft daardoor een besloten karakter. Het plangebied omvat daarnaast de 
percelen van de Poorthofsweg 6 (deels) en Middelhorsterweg 15. De percelen 
rondom het plangebied bestaan uitsluitend uit woonpercelen. De woningen in de 
omgeving van het plangebied bestaan uit één of twee bouwlagen met kap. Het 
gaat om vrijstaande en twee-onder-één-kap woningen. De meeste woningen 
staan op vrij forse percelen.  
 
De wijk heeft een groen karakter. Dit komt enerzijds door de bomen langs de we-
gen. Maar vooral het groen in de grote tuinen draagt bij aan het groene karakter 
van het gebied.  
 
Het plangebied zelf bestaat uit de locatie van een voormalig tuincentrum. Het ge-
bied ligt al geruime tijd braak. Op dit moment beschikt het terrein over twee toe-
gangen: één vanaf de Middelhorsterweg (ten noorden van Middelhorsterweg 1) 
en één vanaf de Poorthofsweg (ten noorden van Poorthofsweg 6). De toegang 
vanaf de Poorthofsweg blijft behouden. De toegang vanaf de Middelhorsterweg 
wordt verplaatst. De toegang komt hier te liggen ter plaatse van het perceel Mid-
delhorsterweg 15. Dit perceel maakt ook deel uit van het plangebied. Zie ook de 
beschrijving in de navolgende paragraaf. 

2.   2. Beschrijving van het initiatief 

In het plangebied worden maximaal vijftien woningen ontwikkeld. De woningen 
worden ontsloten door een centrale weg, die aantakt op de Middelhorsterweg 
aan de oostzijde. Deze weg wordt via een voet-/fietspad aan de westzijde verbon-
den met de Poorthofsweg. 
Ten behoeve van de planontwikkeling zijn stedenbouwkundige uitgangspunten 
opgesteld, alsmede richtlijnen met betrekking tot de woningen en de openbare 
ruimte. Deze zijn weergegeven in het Beeldkwaliteitsplan De Meihorst Haren (bij-
lage 1).  
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Concretisering van deze uitgangspunten vindt enerzijds plaats in dit bestem-
mingsplan waar het gaat om de ruimtelijke hoofdopzet en anderzijds in het kader 
van het welstandsbeleid waar het betreft de beeldkwaliteitszaken van de bebou-
wing en de inrichting van de openbare ruimte. 
 
Stedenbouwkundige uitgangspunten 
Algemeen uitgangspunt is om het terrein van de voormalige kwekerij een passen-
de, nieuwe bestemming te geven. Gekozen is voor een plan met vrijstaande en/of 
half-vrijstaande grondgebonden woningen met een uitgesproken ontspannen, 
groene sfeer. Bij het opstellen van het stedenbouwkundig ontwerp heeft voorop 
gestaan de thans geïsoleerde ligging van het gebied op te heffen en het deel te la-
ten uitmaken van de woonomgeving. In het stedenbouwkundig ontwerp is dit be-
reikt door twee belangrijke keuzes: 
 Het plan wordt aan twee zijden ontsloten: vanaf de Middelhorsterweg voor 

gemotoriseerd verkeer en vanaf de Poorthofsweg voor langzaam verkeer.  
 Het ontwerp beoogt aanhechting aan de bestaande stedenbouwkundige 

structuur, hetgeen vorm krijgt door bij beide toegangen te kiezen voor een 
combinatie van twee woningen. Deze woningen vormen de entree tot het ge-
bied en zorgen ervoor dat het karakter van een geïsoleerd binnenterrein 
wordt weggenomen. 

 
In onderstaande figuur 2 is deze hoofdopzet weergegeven. 

 
Figuur 2. Aanhechting van het plan aan de bestaande stedenbouwkundige 

structuur (bron: Oostzee stedenbouw, Arnhem, 2014) 
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Ruimtelijke inpassing 
Doordat het plangebied langs twee zijden wordt ontsloten, wordt een geïsoleerde 
ligging van het plangebied voorkomen. Dit wordt versterkt door de positionering 
van twee woningen ter hoogte van de aansluiting van het plangebied op het be-
staande stedelijk gebied. Aan de zijde van de Middelhorsterweg gebeurt dat door 
de bouw van een nieuwe woning aan de Middelhorsterweg, met een woning 
daarachter (= ten westen daarvan) De woning aan de Middelhorsterweg vormt 
een vervanging van de bestaande woning aan de Middelhorsterweg 15. Aan de 
zijde van de Poorthofsweg wordt de combinatie van twee woningen gevormd 
door de bestaande woning aan de Poorthofsweg 6 en een nieuwe woning daar-
achter.  
De doorsnijdingen van de twee bestaande bebouwingslinten met de nieuwe toe-
gangen vinden elkaar op het middenterrein. Hiermee wordt ook de oriëntatie van 
de nieuwe bebouwing bepaald. Door de woningen met de tuinzijde op de omlig-
gende percelen te laten aansluiten, ontstaat een goede overgang met de be-
staande percelen (tuin-tuin) met een voldoende ruime onderlinge afstand en met 
behoud van privacy, gelet op de afstand tussen bestaande en nieuw te bouwen 
woningen. De woningen vormen op die wijze een nieuw binnengebied. De moge-
lijke invulling van het plangebied is weergegeven in figuur 2.  
 

 
Figuur 3. Een mogelijke invulling van het plangebied (bron: Beeldkwaliteitsplan de 

Meihorst, Roelofs en Haase projectontwikkeling, 2014) 

Er is ruimte voor zowel vrijstaande als twee-onder-één-kap woningen op ruime 
percelen. Dit past goed in de omgeving, waarin soortgelijke woningtypen al voor-
komen. De goot- en bouwhoogte van de woningen op het binnenterrein wordt 
respectievelijk maximaal 6 en 9 meter.  
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Voor de twee woningen die gepositioneerd staan aan de Middelhorsterweg geldt 
een maximale goothoogte van 3,50 meter en een bouwhoogte van maximaal 8 
meter. Dit sluit aan bij het bestaande bebouwingsbeeld aan de Middelhorsterweg. 
Deze woningen zorgen voor een geleiding naar het binnenterrein. Door middel 
van een zorgvuldige situering van bouwvlakken en een specifieke regeling aan-
gaande de hoofdvorm van het hoofdgebouw (maximaal 85 m²) wordt dit bereikt. 
Ook de oppervlakte aan bijgebouwen is voor deze entreelocatie meer beperkt.  
 
Er wordt voor het overige uitgegaan van bouwvlakken die voor de geschakelde 
woningen een oppervlakte van maximaal 110 m² mogelijk maken, terwijl voor de 
vrijstaande woningen een iets ruimere maat van 120 m² wordt aangehouden (met 
uitzondering van de woning bij de westelijke entree, die op maximaal 100 m2 is 
gesteld). Deze woonoppervlaktes beantwoorden aan de doelstelling van een ruim 
woonprogramma op de begane grond. Samenvattend kan aangaande de be-
bouwde oppervlakte worden gesteld dat een gedifferentieerde regeling is opge-
nomen. 
 
Er bestaat de mogelijkheid om de woningen met diverse kapvormen te bouwen. 
Het toestaan van diverse kapvormen in het binnenterrein wordt gerechtvaardigd 
doordat deze woningen vanaf de omliggende woningen niet in het zicht liggen. Er 
ontstaat hierdoor een in ruimtelijke zin een eigen woongebied te midden van de 
bestaande woningen. De bouwhoogte sluit aan bij de bestaande omliggende wo-
ningen, waardoor de bebouwing niet te massaal wordt. Om het gewenste beeld 
mogelijk te maken, is flexibiliteit in dit bestemmingsplan ingebouwd.  
Voor de realisatie van het woningbouwplan is een beeldkwaliteitplan opgesteld 
(zie bijlage 1). Dit beeldkwaliteitsplan bevat zowel de stedenbouwkundige uit-
gangspunten, die de basis zijn voor dit bestemmingsplan, als het kader voor de ar-
chitectonische uitstraling van de nieuwe woningen.  
 
Met uitzondering van de twee achter elkaar liggende woningen aan de Middel-
horsterweg zijn de nieuwe woningen gericht op de nieuwe ontsluitingsweg. De 
woningen aan de Middelhorsterweg voegen zich in het bebouwingscluster aan de 
Middelhorsterweg. Doordat de woningen op het binnenterrein op de weg zijn ge-
richt, grenst de achtertuin aan de achtertuinen van de bestaande percelen. Hier-
door ontstaat er een rustige overgang met behoud van voldoende privacy. Ter 
behoud van de privacy is verder gesteld dat de nieuwe woningen niet binnen een 
afstand van 14 meter vanaf de achterzijde van bestaande woningen mogen liggen.  
Het binnenterrein krijgt een rustige uitstraling. Om dit te bereiken, is het niet ge-
wenst dat de woningen te dicht op de weg komen te staan. Naast de wegen wordt 
dan ook een strook van 3 meter vrij gehouden van bebouwing. Verder wordt als 
voorwaarde gesteld dat de woningen minimaal 3 meter vanaf de erfgrens moeten 
staan. Hierdoor ontstaat er minimaal 6 meter ruimte tussen twee woningen.  
 
Over de stedenbouwkundige opzet en het beeldkwaliteitsplan is advies ingewon-
nen van Libau (Groningen). Met de adviezen is zoveel mogelijk rekening gehou-
den. 
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Woonprogramma en functionele inpassing  
Functioneel sluiten de woningen uitstekend aan bij de dominante woonfunctie in 
de omgeving. Met de bouw van woningen in het plangebied wordt de woonfunc-
tie in het gebied versterkt. Als hiervoor opgemerkt, wordt uitgegaan van bouw-
vlakken die een ruim woonprogramma op de begane grond mogelijk maken. 
Daarmee wordt ingespeeld op de verwachte toename aan behoefte aan wonin-
gen voor senioren. Het nieuwe Woonplan Haren geeft aan dat binnen de sterk 
vergrijsde gemeente Haren het aandeel 55-plussers nog zal toenemen van 56% 
naar 62%.  
Juist de groep ouderen is gebaat bij extra ruimte op de begane grond, hetgeen 
met dit bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt. Naast dit aspect is de locatie, 
gezien ook zijn ligging, aantrekkelijk voor de doelgroep ‘ouderen’. Vooral de groe-
ne setting en de relatief korte afstand tot het centrum en de voorzieningen maken 
de locatie geschikt voor de doelgroep van met name mobiele ouderen. Ook in het 
Woonplan Haren (2013) wordt gewezen op deze behoefte. 
 
Daarnaast wordt met dit plan ruimte geboden voor de doelgroep van gezinnen 
met kinderen die naar een grotere woning op zoek zijn. Haren is ook voor gezin-
nen met opgroeiende kinderen een prima plek om te wonen; niet alleen door de 
nabijheid van de stad Groningen, maar de kern heeft ook zelf de beschikking over 
een breed scala aan voorzieningen, waaronder twee middelbare scholen. Deze 
doelgroep woont dan ook in Haren, Groningen of de nabije omgeving. 
 
Architectuur 
De architectuurstijl wordt ingegeven door de in de omgeving gebruikte kleuren en 
materialen die zich kenmerkt door een ruime variatie in volume, dakvormen en 
goothoogtes. Een zekere variatie komt ook terug binnen het plangebied door de 
vrijheid in architectuur zonder de samenhang uit het oog te verliezen. De samen-
hang wordt geborgd door de bebouwingscriteria die in het beeldkwaliteitsplan 
zijn opgenomen. Daarbij is een onderscheid gemaakt tussen twee zogenaamde 
‘woonsferen’ (voor de entreewoningen en voor de woningen op het binnenter-
rein). In bijlage 1 is het beeldkwaliteitsplan opgenomen.  
 
Verkeer en parkeren 
Met de centrale ontsluitingsweg wordt aangetakt op de Middelhorsterweg en de 
Poorthofsweg. De reguliere ontsluiting wordt gevormd door de aantakking op de 
Middelhorsterweg. De aantakking op de Poorthofsweg is een ontsluiting voor fiet-
sers en voetgangers. 
 
De ontsluitingsweg in het plangebied wordt vormgegeven volgens de principes 
van ‘shared space’. De verdere uitwerking van de openbare ruimte vindt plaats op 
grond van het Beeldkwaliteitsplan De Meihorst (bijlage 1). 
 
De woningen worden gebouwd in het duurdere marktsegment. Het gaat verder 
om een weinig stedelijke omgeving. Op basis van de ASVV 2012 (CROW) geldt er 
daarom voor de woningen een parkeernorm van 1,7 parkeerplaatsen per woning. 
Dit is inclusief 0,3 parkeerplaats voor bezoekers. In de praktijk komt dit neer op 2 
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parkeerplaatsen bij iedere woning. De parkeerplaatsen worden op eigen terrein 
gerealiseerd. Daarnaast kan in de openbare ruimte worden geparkeerd, met na-
me voor bezoekers. 
 
Groen 
Langs de weg in het plangebied is een rustige uitstraling gewenst. Langs de weg 
komt daarom een groenvoorziening, bestaande uit een strook gras. Verder is er in 
de voortuinen en deels ook de zijtuinen lage begroeiing gewenst. In de achtertui-
nen is meer hoge beplanting toegestaan. Hogere bomen sluiten aan bij het groene 
karakter van de omliggende wegen. Het is aan de toekomstige bewoners zelf om 
invulling te geven aan het achtererf.   
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3. BELEID 

Dit hoofdstuk geeft een samenvatting van de relevante beleidskaders, waarmee 
bij het opstellen van dit bestemmingsplan rekening is gehouden. De beleidskaders 
kunnen bovendien leiden tot uitgangspunten en/of een toetsingskader voor de 
ontwikkeling die in dit bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt. 

3.   1. Rijksbeleid 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 
De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 in werking 
getreden. Met de Structuurvisie zet het kabinet het roer om in het nationale ruim-
telijke beleid. De nieuwe Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte vervangt ver-
schillende bestaande nota’s zoals de Nota Ruimte, de agenda Landschap en de 
agenda Vitaal Platteland. 
 
Het Rijk laat de ruimtelijke ordening meer over aan gemeenten en provincies en 
kiest voor een selectieve inzet van rijksbeleid op 13 nationale belangen. Voor deze 
belangen is het Rijk verantwoordelijk voor de resultaten. Buiten deze 13 belangen 
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.  
 
Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 
Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) is op 30 december 2011 
in werking getreden. Het Barro stelt niet alleen regels omtrent de 13 aangewezen 
nationale belangen zoals genoemd in de SVIR, maar stelt ook regels die in be-
stemmingsplannen moeten worden opgenomen.  
 
Het plangebied raakt geen nationale belangen en het Barro stelt geen specifieke 
regels aan het bestemmingsplan. 

3.   2. Provinciaal beleid 

Provinciaal Omgevingsplan Groningen 2009-2013 
Het provinciale ruimtelijke beleid is verwoord in het Provinciaal Omgevingsplan 
2009-2013 (POP) dat is vastgesteld op 17 juni 2009. In hoofdlijnen wordt in het 
POP het (gebiedsgerichte) beleid voor de lange termijn geschetst. Daarnaast 
wordt per thema het beleid meer concreet aangegeven. In relatie tot dit plan is 
vooral het provinciale beleid aangaande het wonen van belang.  
 
In het POP is het plangebied aangegeven als ‘stedelijk gebruik’. Het behoud, her-
stel en de ontwikkeling van de gewenste kwaliteit van woongebieden en andere 
stedelijke functies staat hier voorop. Kernwoorden daarbij zijn leefbaarheid en 
ruimtelijke kwaliteit. Bij dit laatste gaat het vooral om de kwaliteit van de bebou-
wing en de inrichting van het bebouwde gebied. Inzet van het POP is om deze 
kwaliteit te versterken door enerzijds efficiënt ruimtegebruik en anderzijds door 
in plannen rekening te houden met aspecten als water, infrastructuur, natuur-
waarden, bodem en cultuurhistorie.  
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Omgevingsverordening Provincie Groningen 
Ter uitvoering van het beleid uit het POP hebben Provinciale Staten ook op 17 juni 
2009 een provinciale Omgevingsverordening vastgesteld. Aanvullingen en wijzi-
gingen zijn vastgesteld op 2 februari 2011, 9 maart 2011 en 20 maart 2013. De 
provinciale verordening is een instrument, zoals opgenomen in de Wet ruimtelijke 
ordening (Wro). Deze verordening bevat onder meer algemene regels voor de in-
houd van bestemmingsplannen en de daarbij behorende toelichting. Deze regels 
moeten bewerkstelligen dat provinciale ruimtelijke belangen doorwerken op het 
lokale niveau.  
Op basis van de verordening moet een bestemmingsplan inzicht bieden in de 
ruimtelijke kwaliteit. Het gaat hierbij zowel om de bestaande situatie als de inpas-
sing van het plan in de omgeving. In hoofdstuk 2 is hier aandacht aan besteed.  
 
De verordening bepaalt ook dat bij nieuwbouw het maximale aantal woningen 
begrensd moet worden in het bestemmingsplan. Daarbij moet een toevoeging 
van woningen in samenhang met de woningbouwcapaciteit in andere bestem-
mingsplannen passen binnen de in regionaal verband gemaakte afspraken, dan 
wel in de door Gedeputeerde Staten vastgestelde nieuwbouwruimte. In dit be-
stemmingsplan is het maximale aantal woningen begrensd op vijftien. Dit aantal 
wordt in het nieuwbouwprogramma van de gemeente Haren ingepast. De provin-
cie is daarmee inmiddels akkoord gegaan. 

3.   3. Gemeentelijk beleid 

Woonplan Haren 
Op 30 september 2013 is een nieuw woonplan vastgesteld: Woonplan Haren 
2013-2023. Dit zowel in het licht van de huidige woningmarktsituatie, als vanwege 
de bepalingen in de Omgevingsverordening Groningen. Het vorige Woonplan Ha-
ren 2004 is daarmee geactualiseerd. 
In het woonplan worden de actuele trends en relevante ontwikkelingen beschre-
ven, komen vraag en aanbod aan de orde en wordt ingegaan de woningbouw-
planning. In de woningbouwplanning Haren 2012-2030 wordt rekening gehouden 
met de planontwikkeling voor de locatie De Meihorst voor 15 woningen, voorzien 
in de periode 2013-2018.  
 
Plan van aanpak Duurzaam Veilig gemeente Haren 
Voor de ontwikkeling van het plangebied is ook het gemeentelijke verkeersbeleid 
van belang. Uitgangspunt van dit beleid is het streven naar een duurzaam veilige 
verkeerssituatie. Het plangebied wordt daarom als verblijfsgebied (30 km/uur) in-
gericht. 
 
Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan 
Recent (2012) is een Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan (GVVP) opgesteld. 
Het plan is een eerdere actualisatie van het GVVP uit 2005. Het GVVP geeft inzicht 
in trends en beschrijft toekomstige ontwikkelingen met hun mogelijke effecten. 
Verder maakt een integrale verkeersvisie deel uit van het GVVP.  
Het voorliggende plangebied kent een ontsluiting op de Middelhorsterweg, een 
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belangrijke route voor de interne verkeersafwikkeling. De verkeerstoename van-
uit het plangebied op deze weg zal naar verwachting in verhouding gering zijn en 
kan - gelet op beloop en profilering - door de Middelhorsterweg worden opge-
vangen.  
 
Welstandsnota 
Het gemeentelijke welstandsbeleid is vastgelegd in de Welstandsnota Haren 
(2003 en geactualiseerd in 2008). De welstandsnota is een beheersinstrument, 
waarin vooral eisen over de kwaliteit van bouwwerken worden aangegeven, die 
worden gerealiseerd in een omgeving die in tact blijft. Vergunningsplichtige 
bouwaanvragen worden getoetst aan de welstandscriteria die in deze nota zijn 
opgenomen.  
 
Voor het plangebied is een beeldkwaliteitsplan opgesteld: het Beeldkwaliteitsplan 
De Meihorst te Haren (mei 2014). Het beeldkwaliteitsplan wordt vastgesteld als 
onderdeel van de Welstandsnota. Hierdoor worden de individuele bouwplannen 
getoetst aan het beeldkwaliteitsplan. Het beeldkwaliteitsplan is in bijlage 1 bij de-
ze toelichting opgenomen. 
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4. OMGEVINGSASPECTEN 

Voor het plangebied en omgeving kunnen (wettelijke) belemmeringen en/of 
voorwaarden een rol spelen. Het uitgangspunt voor het bestemmingsplan is dat er 
een goede omgevingssituatie ontstaat. In de volgende paragrafen zijn de rand-
voorwaarden die voortvloeien uit de milieu- en omgevingsaspecten beschreven.  

4.   1. Ecologie 

Normstelling en beleid 
Bij elke ruimtelijke ontwikkeling moet, met het oog op beschermenswaardige na-
tuurwaarden, rekening worden gehouden met de regelgeving op het gebied van 
gebiedsbescherming en soortenbescherming. 
 
Gebiedsbescherming 
De bescherming van Natura 2000-gebieden en Beschermde Natuurmonumenten 
is geregeld in de Natuurbeschermingswet. Als ontwikkelingen (mogelijk) leiden tot 
aantasting van de natuurwaarden binnen deze gebieden, moet een vergunning 
worden aangevraagd. Daarnaast moet rekening worden gehouden met het beleid 
voor de Ecologisch Hoofdstructuur (EHS). Voor ontwikkelingen binnen de EHS 
geldt het ‘nee, tenzij-principe’. 
 
Soortenbescherming 
Op grond van de Flora- en faunawet geldt een algemeen verbod voor het versto-
ren en vernietigen van beschermde plantensoorten, beschermde diersoorten en 
hun vaste rust- of verblijfplaatsen. Onder voorwaarden is ontheffing van deze 
verbodsbepalingen mogelijk. Voor soorten die vermeld staan in Bijlage IV van de 
Habitatrichtlijn en een aantal Rode-Lijst-soorten zijn deze voorwaarden zeer 
streng. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
Gebiedsbescherming 
Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is het ‘Zuidlaardermeergebied’. Dit ge-
bied ligt op een afstand van ruim één kilometer vanaf het plangebied. Gezien de 
aard van de ingreep en de relatief grote afstand is er geen negatief effect op dit 
gebied.  
Verder liggen in de kern van Haren geen gebieden die behoren tot de EHS. Er kan 
dan ook uitgesloten worden dat er een negatief effect op de EHS plaatsvindt.  
Het aspect ‘gebiedsbescherming’ belemmert de gewenste ontwikkeling van dit 
plan niet. 
 
Soortenbescherming 
In het plangebied is een onderzoek uitgevoerd naar alle omgevingsaspecten (zie 
bijlage 2). Daarin is ook het aspect ecologie meegenomen. Omdat dit onderzoek 
enigszins gedateerd is, is er een update van het onderzoek uitgevoerd (zie bijlage 
3). Uit deze actualisering blijkt dat de resultaten van het eerdere onderzoek nog 
steeds actueel zijn. Op basis van het onderzoek wordt geconcludeerd dat er be-
schermde soorten voorkomen op de locatie.  
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Het gaat om de onderstaande soorten.  
 
Broedvogels 
In de dichte begroeiingen en bomen/struiken op de locatie kunnen broedende 
vogels voorkomen. Ook de woning aan de Middelhorsterweg 15 vormt een moge-
lijk geschikte broedplaats voor gebouwbewonende soorten. Daarom worden de 
werkzaamheden, zoals het kappen/snoeien van bomen, struiken en dichte be-
groeiingen en de sloop van gebouwen buiten het broedseizoen uitgevoerd. Als 
broedseizoen geldt over het algemeen de periode van half maart tot en met half 
juli. Omdat er geen vaste verblijfsplaatsen van vogels aanwezig zijn, kunnen deze 
werkzaamheden zonder ontheffing worden uitgevoerd. 
 
Zoogdieren 
De woning aan de Middelhorsterweg 15 is mogelijk geschikt als verblijfsplaats 
voor vleermuizen. Verder zijn op de onderzoekslocatie geen kenmerken van vaste 
verblijfsplaatsen van zoogdieren aangetroffen. Vanwege het mogelijk voorkomen 
van vleermuizen is aanvullend onderzoek uitgevoerd (zie bijlage 4).  
Uit het aanvullend vleermuisonderzoek blijkt dat er geen vaste rust- en verblijf-
plaatsen, belangrijk foerageergebied of vliegroutes van vleermuizen in het plan-
gebied aanwezig zijn. Langs de begroeiing aan de randen van het plangebied en 
vooral in de achtertuinen van aangrenzende woningen buiten het plangebied foe-
rageren diverse exemplaren van de laatvlieger en de gewone dwergvleermuis. 
Omdat er ruim voldoende geschikt foerageergebied voor beide soorten aanwezig 
blijft, wordt de functionaliteit van de buiten het plangebied aangetroffen kraam-
kolonie van de laatvlieger niet aangetast. In het plangebied zijn ook geen vliegrou-
tes van vleermuizen aangetroffen. De ingreep leidt niet tot het overtreden van 
verbodsbepalingen uit de Flora- en faunawet ten aanzien van vleermuizen. De 
werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd zonder ontheffing. 
 
Amfibieën 
Langs de noordwestelijke terreingrens is een slootje aanwezig met een wateraf-
voerende functie. Het slootje is geen beschermenswaardige verblijfsplaats voor 
amfibieën. Het slootje wordt in de toekomstige situatie behouden, waardoor geen 
specifiek onderzoek naar amfibieën noodzakelijk is. 
 
Het aspect soortenbescherming belemmert de gewenste ontwikkeling van dit 
plan niet. 

4.   2. Archeologie 

Normstelling en beleid 
Voor de bescherming van archeologische en cultuurhistorische waarden is de 
Monumentenwet van toepassing. De kern van de Monumentenwet is dat, wan-
neer de bodem wordt verstoord, archeologische resten intact moeten blijven (in 
situ). Wanneer dit niet mogelijk is, worden archeologische resten opgegraven en 
elders bewaard (ex situ). Op welke plaatsen archeologisch onderzoek aan de orde 
is, wordt op grond van gemeentelijk of provinciaal beleid bepaald. 
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Voor archeologische terreinen, rijksmonumenten en beschermde dorps- en stads-
gezichten die wettelijk zijn beschermd op grond van de Monumentenwet hoeft 
voor het bestemmingsplan geen aanvullende regeling te worden getroffen. 
 
De gemeente Haren heeft haar archeologiebeleid vastgelegd in de Nota Archeolo-
giebeleid Haren. Voor het grondgebied van Haren wordt de archeologische ver-
wachtingswaarde gegeven. Gekoppeld aan de verwachtingswaarde wordt aange-
geven in welke gevallen er archeologisch onderzoek uitgevoerd moet worden. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In het plangebied is een onderzoek uitgevoerd naar alle omgevingsaspecten (zie 
bijlage 2). Daarin is ook het aspect archeologie meegenomen. In het onderzoek is 
gebruik gemaakt van een archeologisch bureauonderzoek van het Libau Steun-
punt. Conclusie van het onderzoek is dat het plangebied waardevolle informatie 
kan bevatten over de prehistorische bewoningsgeschiedenis van dit deel van de 
Hondsrug en de middeleeuwse bewoningsgeschiedenis van het dorp Haren. Daar-
om adviseert het Libau een inventariserend veldonderzoek uit te voeren in de 
vorm van proefputonderzoek of proefsleufonderzoek. Voor dit onderzoek is door 
Libau inmiddels een Programma van Eisen (PvE) opgesteld.  
 
Inmiddels heeft nader onderzoek plaatsgevonden1). Het onderzoek geeft de vol-
gende conclusie:  
 “De archeologische onderzoeken hebben aangetoond, dat zich op het plange-
bied, locatie van der Mei, behoudenswaardige archeologische resten bevinden. 
Deze resten dateren hoofdzakelijk uit de late middeleeuwen. Zeer waarschijnlijk 
betreft één van de bewoningsfasen een steenhuis, met bijbehorende sporen (wa-
terput, sloot, kuil met slooppuin), te dateren in de 14e eeuw. Tijdens het huidige 
onderzoek zijn de funderingen van het mogelijke steenhuis en de houten con-
structie die in de ernaast liggende waterput is aangetroffen na documentatie 
weer afgedekt. De resten bevinden zich derhalve nog in situ in de grond.”  
 
Als vervolg daarop heeft de gemeente Haren deze conclusies besproken met de 
ter zake deskundigen van Libau. Op grond daarvan is in overleg met de ontwikke-
lende partij de voorkeur gegeven om de restanten in situ te bewaren (conform 
het onderzoek) door het treffen van bouwkundige maatregelen bij de realisatie 
van de woningen. 
In planologische zin heeft dat zijn vertaling gekregen door het opnemen van een 
bepaling in de planregels die strekt tot het behoud van de archeologische waar-
den. Er zal daarbij door initiatiefnemer op zogenaamde “archeologievriendelijke 
wijze” worden gebouwd, hetgeen met name eisen stelt aan de wijze en diepte van 
funderen. Daarbij is uitgangspunt dat de steenachtige fundering van het histori-
sche steenhuis en houten constructie van de oude waterput in stand worden gela-
ten. Rekening houdend met deze wijze van uitvoeren is het bestemmingsplan 
vanuit oogpunt van archeologie uitvoerbaar.  

                                                
1 ) Evaluatierapport archeologische opgraving locatie Van der Mei te Haren, gemeente  

Haren (GR), Ingenieursbureau MUG, projectnummer 94215513, Leek, 2014. 
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4.   3. Cultuurhistorie 

Normstelling en beleid 
Op basis van het Besluit ruimtelijke ordening moet in bestemmingsplannen aan-
dacht worden besteedt aan cultuurhistorie. Cultuurhistorisch waardevolle ele-
menten moeten in het bestemmingsplan worden beschermd. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
Het plangebied maakt in ruimer verband deel uit van het gebied Haren-Midden. In 
het gelijknamige bestemmingsplan, dat daarvoor eerder is gemaakt, is de ruimte-
lijke structuur van het gebied beschreven, waarbij gewezen is op kenmerkende 
waarden als de ruime opzet, de lanenstructuur de ruime bebouwing en het groen. 
De cultuurhistorische waarden in het totale plangebied Haren-Midden komen in 
het bijzonder naar voren in het gebied langs de Rijksstraatweg (aangewezen als 
beschermd gezicht). Dit gebied is op afstand van het voorliggende plangebied ge-
legen. 
 
In het plangebied zelf zijn geen cultuurhistorisch waardevolle objecten aanwezig. 
Er hoeft dan ook geen rekening gehouden te worden met een bestemmingsrege-
ling van cultuurhistorische objecten. 
Meer specifiek is in de Welstandsnota Haren (2003) ingegaan op de totstandko-
ming en kenmerken van de verschillende delen van Haren, waaronder de wijken. 
Ook in het beeldkwaliteitsplan De Meihorst komen de ruimtelijke kenmerken aan 
de orde.  
Geconstateerd kan worden dat de oudere structuur van Haren vanuit steden-
bouwkundige en bouwkundige aard, als ook vanwege de mee ontworpen groen 
elementen een hoge ruimtelijke waardering kent. 
 
Voor het gebied, waar dit bestemmingsplan in ruimer verband deel van uit maakt, 
blijkt sprake te zijn van een kenmerkend wegenpatroon in een breed groenprofiel. 
De buurten liggen binnen de bestaande hoofdstructuur van doorgaande wegen in 
de kom, de lanen en de wegen in het landschap. De lanen en straten vormen een 
met elkaar vergroeide netwerkstructuur. Vanuit de historie gezien zijn de wegen 
deels een aanpassing van oorspronkelijke, oude zandpaden en deels nieuwe tus-
senverbindingen. 
Langs belangrijke straten, zoals die bijvoorbeeld ook dit plangebied begrenzen, is 
een open bebouwingspatroon van vrijstaande en meest halfvrijstaande panden 
met een breed bebouwingsprofiel. Bovendien gaat het veelal om royale panden, 
met daarbij een forse kapafdekking. Naast dit open bebouwingsbeeld is de aan-
wezigheid van veel (openbaar) groen en plaatselijk houtwallen een kenmerkend 
element. 
 
De wijze waarop met het ontwerp wordt ingespeeld op de ligging en het karakter 
van het gebied, is in hoofdstuk 2.2 toegelicht en nader onderbouwd in het beeld-
kwaliteitsplan (bijlage 1). Na vaststelling vormt dit laatst onderdeel van de wel-
standsnota voor dit plangebied. 
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Het aspect cultuurhistorie belemmert de gewenste ontwikkeling van dit plan niet. 

4.   4. Water 

Normstelling en beleid 
Van groot belang voor de ruimtelijke ordeningspraktijk is de wettelijk verplichte 
‘watertoets’. De watertoets wordt gezien als een procesinstrument dat moet 
waarborgen dat de gevolgen van ruimtelijke ontwikkelingen voor de waterhuis-
houding meer expliciet worden afgewogen. Belangrijk onderdeel van de water-
toets is het vroegtijdig afstemmen van ontwikkelingen met de betrokken water-
beheerder. Het plangebied ligt in het beheersgebied van waterschap Hunze en 
Aa’s.  
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
Het beoogde voornemen heeft beperkte gevolgen voor de waterhuishouding. Het 
verhard oppervlak neemt toe. Omdat het gaat om een flexibel bestemmingsplan 
is de exacte hoeveelheid nog niet bekend.  
 
Bij de uitwerking van de plannen wordt bezien om hoeveel verharding het gaat en 
op welke wijze dit gecompenseerd wordt.  
Van belang daarbij is dat de afvoer via de watergang die op de noordelijke grens 
van het plangebied ligt niet toeneemt. Ook wordt er rekening mee gehouden dat 
er geen water naar het noorden toe afstoomt. Gezien de lagere ligging van dit ge-
bied kan dat anders wateroverlast ontstaan.  
Zoals is aangegeven in de Reactienota Inspraak en Overleg is het wenselijk om 
binnen het plangebied de grenzen met de bestaande percelen aan de Stations-
weg, Middelhorsterweg, Lokveenweg en Poorthofsweg te voorzien van kleine slo-
ten/greppels. Het aanbrengen van deze sloten/greppels zorgt voor: 
• een eenvoudige afvoermogelijkheid bij het aanbrengen van drainage in tui-

nen; 
• een eenvoudige mogelijkheid voor de afvoer van regenwater van terrassen, 

overkappingen en tuinhuizen; 
• meer bergingscapaciteit en vervolgens een vertraagd aanbod op het ontvan-

gende rioolstelsel in de Middelhorsterweg. 
 
Deze sloten (diepe greppels) zullen toekomstige problemen met natte tuinen en 
een te snelle afvoer van regenwater zoveel mogelijk voorkomen. Het realiseren 
van de sloten is in dit ontwerpbestemmingsplan mogelijk gemaakt door het op-
nemen van de bestemming “water” op een strook grond langs aangrenzende per-
celen met een breedte van 1,5 meter. Het opnemen van de bestemming “water” 
betekent ook dat deze strook grond niet mag worden bebouwd met vergunning-
plichtige bouwwerken. De strook grond met de bestemming water mag eveneens 
niet voor woondoeleinden worden gebruikt. De sloot/diepe greppel zal worden 
gerealiseerd voordat de bebouwing wordt gerealiseerd. Het overleg met het wa-
terschap heeft er alsnog in geresulteerd dat de sloten/diepe greppels onder de 
schouwplicht van het waterschap worden gebracht. 
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Verder wordt bij de uitvoering van het plan voorzien in de aanleg van een ge-
scheiden rioleringsstelsel; regenwater en afvalwater worden daarbij gescheiden 
afgevoerd. Deze wijze van uitvoeren dient zowel de waterkwantiteit als de water-
kwaliteit. 
Het plan heeft verder geen invloed op gronden die voor het waterschap van be-
lang zijn zoals waterkeringen of boezemkades. 
 
Ter invulling van de watertoets is het bestemmingsplan aangemeld via de digitale 
watertoets. Na het doorlopen van een aantal standaardvragen blijkt dat voor het 
plan de normale procedure moet worden doorlopen. De uitgangspuntennotitie 
die het waterschap heeft opgesteld is als bijlage 5 opgenomen2. Met deze uit-
gangspunten wordt bij de verdere planvorming rekening gehouden.  
 
Het aspect water belemmert de gewenste ontwikkeling van dit plan niet. 

4.   5. Milieuzonering 

Normstelling en beleid 
In het kader van een goede ruimtelijke ordening is ruimtelijke afstemming tussen 
bedrijfsactiviteiten, voorzieningen en gevoelige functies (waaronder woningen) 
noodzakelijk.  
Bij deze afstemming kan gebruik worden gemaakt van de richtafstanden uit de 
basiszoneringslijst van de VNG-brochure ‘Bedrijven en milieuzonering’ (2009). Een 
richtafstand wordt beschouwd als de afstand waarbij onaanvaardbare milieuhin-
der als gevolg van bedrijfsactiviteiten redelijkerwijs kan worden uitgesloten. In 
geval van een gemengd gebied kan worden gewerkt met een verkleinde richtaf-
stand. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In de omgeving van het plangebied liggen geen bedrijven die hinder veroorzaken 
voor de woningen in het plangebied. Andersom geredeneerd veroorzaken de wo-
ningen in het plangebied geen hinder voor de omgeving.  
 
Het aspect milieuzonering belemmert de gewenste ontwikkeling van dit plan niet. 

4.   6. Bodem 

Normstelling en beleid 
Met het oog op een goede ruimtelijke ordening, moet in geval van ruimtelijke 
ontwikkelingen worden aangetoond dat de bodem geschikt is voor het beoogde 
functiegebruik. Ter plaatse van locaties die verdacht worden van bodemveront-
reiniging, moet ten minste verkennend bodemonderzoek worden uitgevoerd.  
 
In geval van verontreinigingen is de Wet bodembescherming van toepassing. In de 

                                                
2 ) Het waterschap Hunze en Aa’s heeft aangegeven (12-01-15), dat het hierin gestelde vol-

doende actueel is voor toepassing voor de locatie, zoals die met dit bestemmingsplan 
wordt geregeld. 
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wet is geregeld dat indien ter plaatse van een plangebied ernstige verontreinigin-
gen worden aangetroffen, er sprake is van een saneringsgeval. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In het plangebied is een onderzoek uitgevoerd naar alle omgevingsaspecten (zie 
bijlage 2). Daarin is ook het aspect bodem meegenomen. Uit het onderzoek blijkt 
dat in het verleden in het plangebied een ondergrondse opslagtank heeft gestaan 
welke inmiddels is verwijderd. Vervolgens is de bodemkwaliteit middels een ver-
kennend bodemonderzoek onderzocht. Hierbij zijn geen verhoogde gehalten ge-
meten. Op basis van de onderzoeksresultaten blijkt dat de grond vanuit milieuhy-
giënisch oogpunt geschikt is voor het huidige grondgebruik en voorgenomen her-
ontwikkeling. 
Verder is het zo dat er in de periode na afronding van de het bodemonderzoeken 
in het plangebied geen bodemverontreinigende activiteiten hebben plaatsgevon-
den. Het plangebied heeft enkel dienst gedaan als achtertuin en/of als braaklig-
gende locatie. De conclusies uit het onderzoek zijn dan ook nog toepasbaar. 
 
Het aspect bodem belemmert aldus de gewenste ontwikkeling van dit plan niet. 
Wel is hierbij vastgesteld dat de bodemonderzoeken, gelet ook de planhistorie, al 
weer een aantal jaren geleden zijn uitgevoerd (2000 en 2006).  
Hoewel tussentijds geen bodemverontreinigende activiteiten hebben plaatsge-
vonden, zal zekerheidshalve in de planvorming van dit bestemmingsplan actuali-
sering van de bodemonderzoeken plaatsvinden. Daarbij zal het in het bijzonder 
gaan om de eerder geconstateerde, licht verontreinigde plekken.  
Dit tevens omdat in het kader van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
wordt beoordeeld of de kwaliteit van de bodem zodanig is dat de woonfunctie 
kan worden gerealiseerd. 

4.   7. Geluid 

Normstelling en beleid 
Op grond van de Wet geluidhinder geldt rond wegen met een maximumsnelheid 
hoger dan 30 km/uur, spoorwegen en inrichtingen die ‘in belangrijke mate geluid-
hinder veroorzaken’, een geluidzone. Bij de ontwikkeling van nieuwe geluidsge-
voelige objecten binnen deze geluidzones moet akoestisch onderzoek worden uit-
gevoerd om aan te tonen dat de ontwikkeling voldoet aan de voorkeursgrens-
waarden die in de wet zijn vastgelegd.  
 
Indien niet aan de voorkeursgrenswaarde kan worden voldaan, kan het bevoegd 
gezag, in de meeste gevallen de gemeente, hogere grenswaarden vaststellen. 
Hiervoor geldt een bepaald maximum, de uiterste grenswaarde genoemd. Bij de 
vaststelling van hogere grenswaarden moet worden afgewogen of bronmaatrege-
len of maatregelen in de overdrachtssfeer kunnen worden getroffen. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In het plangebied is een onderzoek uitgevoerd naar alle omgevingsaspecten (zie 
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bijlage 23). Daarin is ook het aspect geluid meegenomen. Uit het onderzoek blijkt 
dat de wegen in de omgeving van het plangebied allemaal 30 km/uur-wegen zijn.  
Volgens de Wet geluidhinder heeft een 30 km/uur-weg geen geluidszone en kun-
nen deze wegen buiten beschouwing worden gelaten. De Poorthofsweg en Lok-
veenweg zijn rustige wegen en daarom akoestisch gezien niet relevant. Omdat de 
Middelhorsterweg en Stationsweg drukker zijn, kunnen deze wel een bijdrage le-
veren aan de akoestische situatie in het plangebied.  
De nieuwe ontsluiting in het plangebied zelf zal een zeer beperkte verkeersinten-
siteit kennen. Ook deze weg zal na gereedkoming onder een 30 km-zonering wor-
den gebracht. 
 
Naast het wegverkeerslawaai, ondervinden de nieuwe woningen een geluidbelas-
ting als gevolg van het spoorweglawaai. Het plan is gesitueerd binnen de geluid-
zone van traject Groningen-Zwolle. 
 
Op basis van het onderzoek blijkt dat voor de locatie de gecumuleerde geluidbe-
lasting ten gevolge van het weg- en spoorwegverkeerslawaai maximaal 58 dB be-
draagt. Deze geluidbelasting treedt op ter plaatse van de rooilijn van de bestaan-
de en te slopen woning op de locatie die het dichtst bij de Middelhorsterweg ligt. 
De geluidwering van (een gedeelte) van de gevel van de nieuwe woning die hier 
wordt gebouwd moet overeenkomstig het Bouwbesluit ten minste 25 dB(A) be-
dragen. Dit betekent dat voor de woning aan de Middelhorstweg waarschijnlijk 
geluidwerende voorzieningen noodzakelijk zijn.  
De geluidwering van een gevel van een nieuwbouwwoning zonder speciale ge-
luidwerende voorzieningen bedraagt circa 20 dB(A). Wanneer de geluidbelasting 
niet hoger is dan 53 dB, dan zijn geen extra geluidwerende voorzieningen nodig. 
Deze situatie doet zich voor op een afstand van 31 meter of meer uit de as van de 
Middelhorsterweg. De geluidbelasting ten gevolge van het spoorweglawaai be-
draagt maximaal 51 dB. Dat geldt voor de andere woningen in het plangebied.  
 
Het aspect geluid belemmert de gewenste ontwikkeling van dit plan niet.  

4.   8. Luchtkwaliteit 

Normstelling en beleid 
In hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer zijn de grenswaarden op het gebied van 
de luchtkwaliteit vastgelegd. Daarbij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk vooral 
de grenswaarden voor stikstofdioxide (NO2) en fijnstof (PM10) van belang.  
Projecten die slechts in zeer beperkte mate bijdragen aan de luchtverontreiniging, 
zijn op grond van het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteits-
eisen) daarbij vrijgesteld van toetsing aan de grenswaarden. 
Op grond van de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitsei-
sen) zijn (onder andere) de volgende projecten vrijgesteld van toetsing: 
• woningbouwprojecten met minder dan 1.500 woningen; 
• kantoorlocaties met een vloeroppervlak van minder dan 100.000 m2; 
                                                
3 ) De informatie uit het basisrapport is, waar het gaat om de ruimtelijke opzet, inmiddels ge-

actualiseerd in dit bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan. 
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• projecten die minder dan 3% van de (toekomstige) grenswaarde voor stik-
stofdioxide of fijnstof bijdragen. Dit komt overeen met 1,2 µg/m3. 

 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In het plangebied worden vijftien woningen ontwikkeld. Dit valt onder de Regeling 
niet in betekenende mate bijdragen. Het aspect luchtkwaliteit belemmert de ge-
wenste ontwikkeling van dit plan niet. 

4.   9. Externe veiligheid 

Normstelling en beleid 
Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s die ontstaan voor de 
omgeving bij het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals 
vuurwerk, LPG en munitie. Sinds een aantal jaren is er wetgeving over ‘externe 
veiligheid’ om de burger niet onnodig aan te hoge risico’s bloot te stellen. De 
normen voor externe veiligheid zijn vastgelegd in onder andere het Besluit exter-
ne veiligheid inrichtingen (Bevi), de Circulaire risiconormering vervoer van gevaar-
lijke stoffen en het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb). 
 
Het externe veiligheidsbeleid heeft vorm gekregen in de risicobenadering. Er 
wordt getoetst aan twee verschillende normen: het plaatsgebonden risico (PR) en 
het groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risico (PR) is het risico dat op een 
plaats buiten een inrichting een persoon die onafgebroken en onbeschermd op 
die plaats zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongewoon 
voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of 
bestrijdingsmiddel betrokken is.  
Het PR wordt uitgedrukt als de kans per jaar. Ten aanzien van het plaatsgebonden 
risico geldt een kans van 10-6 als grenswaarde. Dit betekent dat binnen de zoge-
naamde PR 10-6-contour geen nieuwe kwetsbare objecten mogen worden toege-
staan. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare objecten, geldt deze 
norm als streefwaarde. Het onderscheid tussen kwetsbare en beperkt kwetsbare 
objecten is vastgelegd in het Bevi. 
De definitie van het groepsrisico (GR) is de cumulatieve kansen per jaar dat ten 
minste 10, 100 of 1000 personen overlijden als rechtstreeks gevolg van een on-
gewoon voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke af-
valstof of bestrijdingsmiddel betrokken is. 
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen 
Per 1 april 2015 is het Besluit externe veiligheid transportroutes (BEVT) en het Ba-
sisnet in werking getreden. Het BEVT vormt de wet- en regelgeving voor het ver-
voer van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor of over het water. De concre-
te uitwerking volgt in het Basisnet. Met het inwerking treden van het BEVT vervalt 
de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. Het Basisnet beoogt 
voor de lange termijn (2020, met uitloop naar 2040) duidelijkheid te bieden over 
het maximale aantal transporten van, en de bijbehorende maximale risico's die 
het transport van gevaarlijke stoffen mag veroorzaken. Het Basisnet is onderver-
deeld in drie onderdelen: Basisnet Spoor, Basisnet Weg en Basisnet Water.   
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Het BEVT en het bijbehorende Basisnet maakt bij het PR onderscheid in bestaande 
en nieuwe situaties. Voor bestaande situaties geldt een grenswaarde voor het PR 
van 10-5 per jaar ter plaatse van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en 
een streefwaarde van 10-6 per jaar. Voor nieuwe situaties geldt de 10-6 waarde 
als grenswaarde voor kwetsbare objecten, en als richtwaarde bij beperkt kwets-
bare objecten. In het Basisnet Weg en het Basisnet Water zijn veiligheidsafstan-
den (PR 10-6 contour) opgenomen vanaf het midden van de transportroute. Te-
vens worden in het Basisnet de plasbrandaandachtsgebieden benoemd voor 
transportroutes. Hiermee wordt geanticipeerd op de beperkingen voor ruimtelijke 
ontwikkelingen die samenhangen met deze plasbrandaandachtsgebieden. Het Ba-
sisnet vermeldt dat op een afstand van 200 meter vanaf de rand van het tracé in 
principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het ruimtegebruik. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In de omgeving van het plangebied liggen geen risicovolle inrichtingen en hoge-
druk-aardgastransportleidingen.  
Over de wegen in de omgeving van het plangebied worden ook geen gevaarlijke 
stoffen vervoerd. Wel worden gevaarlijke stoffen vervoerd over de spoorlijn Gro-
ningen-Zwolle. Deze spoorlijn heeft voor het plangebied geen relevant plaatsge-
bonden risico, plasbrandaandachtsgebied en/of mogelijke overschrijding van de 
oriëntatiewaarde van het groepsrisico. Deze spoorlijn heeft een groepsrisicocon-
tour van 200 meter. Dat betekent dat, indien een ruimtelijke ontwikkeling binnen 
deze afstand van 200 m plaatsvindt, er een verantwoording van het groepsrisico 
moet plaatsvinden. Alleen de woning aan de Middelhorsterweg valt binnen deze 
contour Alle andere woningen liggen daarbuiten. De woning aan de Middelhor-
sterweg vormt bovendien een vervanging van een bestaande woning. Met het 
oog op het vorenstaande heeft de Veiligheidsregio Groningen aan de gemeente 
Haren aangegeven dat een uitgebreide risicoverantwoording niet noodzakelijk is. 
Wel heeft de Veiligheidsregio in zijn advisering de aspecten ‘bestrijdbaarheid’ en 
‘zelfredzaamheid’ nader onderzocht. 
In navolgend kader wordt het advies van de Veiligheidsregio met betrekking tot 
dit plan samengevat. 
 
Bestrijdbaarheid 
Het plangebied is beoordeeld op de bereikbaarheid van hulpdiensten ingeval van moge-
lijke calamiteitssituaties. De opkomsttijd is voldoende en het plangebied is tweezijdig be-
reikbaar. Daarbij wijst de Veiligheidsregio op de bereikbaarheid door de brandweer via 
de calamiteitenroute. Aan te stellen eisen met betrekking tot de uitvoering zal worden 
voldaan (breedte, bochtstralen, uitvoering). 
De Veiligheidsregio geeft verder het belang aan van voldoende primaire bluswatervoor-
zieningen. Rondom het plangebied zijn deze in voldoende mate aanwezig, binnen het 
plangebied wordt geadviseerd hiermee rekening te houden. 
 
Zelfredzaamheid 
Het aspect van zelfredzaam vermogen geeft de veiligheidsregio geen aanleiding tot het 
maken van opmerkingen. Dit omdat het bestemmingsplan niet voorziet in objecten voor 
verminderd zelfredzame personen. Daarnaast biedt het plangebied als geheel en de di-
recte omgeving voldoende vluchtmogelijkheden ingeval van calamiteitssituaties. Verder 
ligt het plangebied binnen het bestaande sirenebereik en wordt gewezen op het NL-Alert 
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systeem. 
 
 
Concluderend wordt opgemerkt dat het aspect ‘bluswatervoorzieningen’ nader 
aandacht verdient. Dit aspect wordt niet in het bestemmingsplan zelf geregeld, 
maar zal bij de planuitvoering worden betrokken. 
Samenvattend: het aspect externe veiligheid belemmert de gewenste ontwikke-
ling van dit plan niet. 

4.   10. Kabels en leidingen 

Normstelling en beleid 
In (de omgeving van) het plangebied kunnen kabels en leidingen aanwezig zijn die 
beperkingen opleggen voor de bouwmogelijkheden in het gebied. Hierbij valt te 
denken aan hoogspanningsverbindingen, waterleidingen en straalpaden.  
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
In de omgeving van het plangebied liggen geen relevante kabels en leidingen. Het 
aspect kabels en leidingen belemmert de gewenste ontwikkeling van dit plan niet. 

4.   11. M.e.r.-beoordeling 

Normstelling en beleid 
In bijlage C en D van het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten in het ka-
der van het bestemmingsplan planmer-plichtig, projectmer-plichtig of mer-
beoordelingsplichtig zijn. Voor deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempel-
waarden opgenomen. Daarnaast moet het bevoegd gezag bij de betreffende acti-
viteiten die niet aan de bijbehorende drempelwaarden voldoen, nagaan of sprake 
kan zijn van belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu, gelet op de omstan-
digheden als bedoeld in bijlage III van de EEG-richtlijn milieueffectbeoordeling. 
Deze omstandigheden betreffen: 
• de kenmerken van de projecten; 
• de plaats van de projecten; 
• de kenmerken van de potentiële effecten. 
 
Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan 
Het plangebied ligt niet in een gevoelig gebied. Er treden er geen belangrijke ne-
gatieve milieugevolgen op. Dit blijkt ook uit de onderzoeken van de verschillende 
milieuaspecten zoals deze in dit hoofdstuk zijn opgenomen. Voor het bestem-
mingsplan is dan ook geen mer-procedure of mer-beoordelingsprocedure nood-
zakelijk conform het Besluit m.e.r. 
 
Voor dit bestemmingsplan is geen sprake van een m.e.r.-beoordelingsplicht. 
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5. UITGANGSPUNTEN 

In dit hoofdstuk zijn enkele uitgangspunten nader toegelicht. Deze uitgangspun-
ten zijn vertaald in dit bestemmingsplan. De wijze waarop dat is gebeurd, is be-
schreven in hoofdstuk 6.2. 
 
Flexibel bestemmingsplan binnen gewenste hoofdstructuur 
Het bestemmingsplan heeft een zekere mate van flexibiliteit. Zo kan er flexibel 
worden ingestoken op eventuele wijzigingen in de markt. Wel zijn de kaders vast-
gelegd, zodat het bestemmingsplan voldoende rechtszekerheid biedt. Bovendien 
is in de wijze van bestemmen rekening gehouden met de gewenste stedenbouw-
kundige hoofdstructuur en de relatie tot de (directe) omgeving. 
Hieronder wordt op enkele specifieke aandachtspunten ingegaan. 
 
Beeldkwaliteitsplan 
De kaders die dit bestemmingsplan biedt zijn vooral afkomstig uit het Beeldkwali-
teitsplan de Meihorst te Haren (2014); zie bijlage 1. Het beeldkwaliteitsplan vormt 
dan ook een belangrijk uitgangspunt voor zowel de stedenbouwkundige hoofdop-
zet als de gewenste beeldkwaliteit van de woningen. Ook bevat het beeldkwali-
teitsplan uitgangspunten voor de openbare ruimte 
 
Afstand woningen ten opzichte van bestaande bebouwing 
In verband met de privacy mogen de nieuwe woningen niet binnen een zone van 
14 meter vanaf de achterzijde van bestaande woningen liggen. Op deze wijze ont-
staat er een goede zonering. Op de plankaart (verbeelding) is door middel van 
bouwstroken/bouwvlakken de plaats voor de woningen aangegeven. 
 
Rustige uitstraling 
Om het binnenterrein een rustige uitstraling te geven is er langs de centrale weg 
een zone van 3 meter vrij gehouden van bebouwing. Verder moeten woningen 
minimaal 3 meter uit de zijerfgrens worden gebouwd.  
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6. JURIDISCHE PLANOPZET 

6.   1. Algemeen 

In voorgaande hoofdstukken zijn de uitgangspunten voor de ruimtelijke situatie in 
het plangebied aangegeven. Deze uitgangspunten zijn getoetst aan de milieu- en 
omgevingsaspecten en het beleid. In dit hoofdstuk worden de bestemmingen en 
de bijbehorende regels beschreven.  
 
Het bestemmingsplan voldoet aan alle vereisten die zijn opgenomen in de Wet 
ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Inherent 
hieraan is de toepassing van de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 
(SVBP) 2012. De SVBP maakt het mogelijk om bestemmingsplannen te maken die 
op vergelijkbare wijze zijn opgebouwd en op dezelfde manier worden verbeeld. 
De SVBP 2012 is toegespitst op de regels die voorschrijven hoe bestemmingsplan-
nen conform de Wro en het Bro moeten worden gemaakt. De SVBP geeft binden-
de standaarden voor de opbouw en de verbeelding van het bestemmingsplan, 
zowel digitaal als analoog. De regels van dit bestemmingsplan zijn opgesteld con-
form deze standaarden. 
 
Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsbepalingen van de gron-
den in het plangebied. De juridische regeling is vervat in een verbeelding en bijbe-
horende regels. Op de verbeelding zijn de verschillende bestemmingen vastge-
legd, in de regels (per bestemming) de bouw- en gebruiksmogelijkheden.  
 
Het Bro bepaalt dat een bestemmingsplan vergezeld gaat van een toelichting. De-
ze toelichting heeft echter geen juridische status, maar is wel verplicht vanuit de 
Wro en belangrijk als het gaat om de onderbouwing van hetgeen in het bestem-
mingsplan is geregeld. 

6.   2. Toelichting op de bestemmingen 

In deze paragraaf wordt een korte toelichting gegeven op de inhoud van de be-
stemmingen in dit bestemmingsplan. 
 
Verkeer - Verblijf 
De centrale ontsluitingsweg heeft naast een verkeersfunctie ook een duidelijke 
verblijfsfunctie. Daarom valt deze weg onder deze bestemming. Om de weg vrij te 
houden van obstakels zijn in deze bestemming geen gebouwen toegestaan. Wel 
zijn in deze bestemming gebruikelijke lichtmasten toegestaan.  
 
Water  
Gelet op de situatie aangaande de waterhuishouding in en rond het plangebied 
zal een watergang (sloot/diepe greppel) langs de grenzen van het plangebied 
worden aangelegd. De wijze waarop dat in het bestemmingsplan is vertaald, is op 
de verbeelding weergegeven. Deze gronden hebben de bestemming “Water” ver-
kregen. Op deze gronden mogen geen bouwwerken worden gerealiseerd 
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Wonen 
De nieuwe woningen zijn onder deze bestemming bestemd. De woningen moeten 
binnen het bouwvlak worden gebouwd.  
Zowel op de noordelijke als de zuidelijke helft van het plangebied is een bouwvlak 
gelegd. Het bouwvlak is op 3 meter vanaf de weg gelegd.  
Hiermee wordt er voor gezorgd dat de weg een rustige uitstraling krijgt. Het 
bouwvlak is daar waar mogelijk ook aan de achterzijde beperkt, zodat er wordt 
gezorgd voor voldoende privacy voor de omliggende bewoners. Er is hierbij reke-
ning gehouden met een minimale zone van 14 meter, maar deze komt in de prak-
tijk veel ruimer uit.  
 
Er zijn zowel vrijstaande als geschakelde woningen toegestaan. Rijwoningen zijn 
niet toegestaan. Vrijstaande woningen mogen maximaal 120 m2 zijn. Uitzondering 
hierop vormt de woning achter de woning aan de Poorthofsweg 6; de oppervlakte 
van deze woning bedraagt maximaal 100 m². Dit is door middel van een aandui-
ding op de verbeelding weergegeven. 
Geschakelde woningen hebben een maximale oppervlakte van 110 m2. Uitzonde-
ring hierop vormen de twee woningen aan de Middelhorsterweg. Deze woningen 
mogen maximaal 85 m2 zijn. Dit is eveneens door middel van een aanduiding op 
de verbeelding weergegeven.  
Op het noordelijk deel zijn zes woningen toegestaan en op het zuidelijk deel ne-
gen. De maatvoering voor de woningen is opgenomen op de verbeelding. Hierbij 
is onderscheid gemaakt tussen de twee woningen aan de Middelhorsterweg en de 
woningen op het binnenterrein.  
Voor de woningen is een erker toegestaan. 
 
Binnen de woonbestemming is conform het algemene beleid van de gemeente 
voor dit soort situaties het wonen te combineren met een aan-huis-verbonden-
beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit. Het gaat om een functiever-
breding voor slechts kleinschalige activiteiten. De ondergeschikheid aan de woon-
functie is tot uitdrukking gebracht door een bepaling in de gebruiksregels waarin 
is aangegeven, dat het aan-huis-verbonden beroep c.a. niet meer dan 1/3-deel 
van de gezamenlijke vloeroppervlakte mag zijn.  
Voor de woning aan de Middelhorsterweg is een gevellijn opgenomen. Deze wo-
ning moet in de gevellijn worden gebouwd. Deze gevellijn sluit aan bij de rooilijn 
van de woning aan de Middelhorsterweg 13.  
 
Voor de woningen geldt een minimale afstand ten opzichte van de zijdelingse per-
ceelsgrens van 3 meter. Binnen Haren is het bij veel bestemmingsplannen gebrui-
kelijk om voor de afstand tot aan de zijdelingse perceelsgrens onderscheid te ma-
ken tussen vrijstaande en geschakelde woningen, waarbij vrijstaande woningen 
doorgaans een minimale afstand van 5 meter ten opzichte van de perceelsgrens 
kennen. Dit plan is op zich zelfstaand door haar besloten ligging en kent door de 
relatief beperkte ruimte en variërende perceelsgrenzen de noodzaak geen onder-
scheid te maken in de afstand ten opzichte van de bebouwde zijdelingse perceels-
grens.  
Door één maat binnen het plan te hanteren ontstaat meer uniformiteit wat aan-
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sluit bij de wens een samenhang te creëren. Een uitzondering op deze algemene 
maatvoering geldt alleen de entreewoningen, gezien vanaf de Middelhorsterweg; 
vanwege de beschikbare ruimte is daar uitgegaan van een minimale maat van 
2,00 m. 
 
Voor aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen is achter het bouwvlak 
een aanduiding op de verbeelding opgenomen. Aan- en uitbouwen, bijgebouwen 
en overkappingen kunnen zowel binnen het bouwvlak als binnen de aanduiding 
worden geplaatst en moeten ondergeschikt zijn aan de hoofdgebouwen. Om dit 
te realiseren, zijn er regels ten aanzien van de hoogte van deze bouwwerken in de 
planregels opgenomen. Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen kun-
nen zowel met een kap als met een plat dak worden gerealiseerd. Voor de maxi-
male oppervlakte is onderscheid gemaakt in een oppervlakte voor aan- en uit-
bouwen en bijgebouwen en een oppervlakte voor overkappingen. Deze opper-
vlaktes zijn in de regels opgenomen.  
 
Voor terrein- en erfafscheidingen geldt achter de voorgevel van het hoofdgebouw 
een maximale bouwhoogte van 2 meter. Vóór de voorgevel is een bouwhoogte 
van maximaal 1 meter toegestaan. Hiermee wordt aangesloten bij wat vergun-
ningsvrij is toegestaan. In het beeldkwaliteitsplan wordt uitgegaan van een maxi-
male bouwhoogte van 0,6 meter voor het deel dat voor de voorgevel ligt. Zie hier-
voor ook bijlage 1. 
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7. UITVOERBAARHEID 

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid van 
een bestemmingsplan. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in de maatschappelijke 
en de economische uitvoerbaarheid. Daarnaast wordt er in dit hoofdstuk inge-
gaan op grondexploitatie. 

7.   1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Over de planvorming wordt het buurtcomité “Meihorst” regelmatig geïnfor-
meerd. Het comité heeft - hoewel instemmend met een groot deel van de plan-
nen - opmerkingen bij enkele aspecten van de stedenbouwkundige opzet (aantal-
len, hoofdvorm). 
Wat dat betreft wordt verwezen naar de beschrijving in hoofdstuk 2 van deze 
plantoelichting en meer in het bijzonder naar het beeldkwaliteitsplan dat als bijla-
ge 1 bij deze plantoelichting is gevoegd. 
 
Het buurtcomité wordt ook in de verdere proceduregang op de hoogte gehouden 
van de te nemen stappen. 
 
Het bestemmingsplan heeft de in de Wet ruimtelijke ordening vastgelegde be-
stemmingsplanprocedure doorlopen. Tijdens deze procedure zijn er verschillende 
momenten waarop burgers en belanghebbenden hun zienswijze op het plan ken-
baar kunnen maken. Hieronder volgt een nadere toelichting. 
 
Voorontwerp 
Het voorontwerp van dit bestemmingsplan is vanaf 22 augustus 2014 tot 3 okto-
ber 2014 voor een ieder ter inzage gelegd met de mogelijkheid om hierop in-
spraakreacties in te dienen. Van deze gelegenheid is door meerdere bewoners 
gebruik gemaakt. 
 
Tevens heeft in deze periode vooroverleg plaatsgehad met de provincie Gronin-
gen, het waterschap Hunze en Aa’s en de Omgevingsdienst Groningen. Het betreft 
hier het verplichte overleg op grond van artikel 3.1.1. van het Besluit ruimtelijke 
ordening. 
 
De resultaten van inspraak en overleg hebben geen aanleiding gegeven tot we-
zenlijke veranderingen in het plan. Wel zijn op enkele onderdelen aanpassingen 
doorgevoerd. Deze zijn in het bestemmingsplan verwerkt. De uitgebreide ge-
meentelijke beantwoording op alle reacties, inclusief de reacties zelf, is opgeno-
men in bijlage 7 bij deze plantoelichting. 
 
Ontwerpbestemmingsplan 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft (samen met het Beeldkwaliteitsplan De Mei-
horst te Haren) vanaf 12 maart tot en met 22 april 2015 (zes weken) ter inzage ge-
legen. Tijdens de ter inzage legging zijn 8 zienswijzen tegen het ontwerpbestem-
mingsplan ingediend en 2 tegen het ontwerp van het beeldkwaliteitsplan. Een 
aantal van deze zienswijzen heeft geleid tot aanpassingen van de plannen, het-
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geen op 28 september 2015 geleid heeft tot een gewijzigde vaststelling. In het 
raadsvoorstel, het raadsbesluit en de bijbehorende bijlagen (waaronder de ziens-
wijzennota) is aangegeven om welke wijzigingen het gaat.  
Het aangepaste beeldkwaliteitsplan maakt eveneens deel uit van het bestem-
mingsplan (bijlage 1). 
 
Beroepsprocedure 
Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan nogmaals zes weken ter inzage ge-
legd. Tijdens deze periode bestaat de mogelijkheid tot het eventueel indienen van 
beroep bij de Raad van State. 

7.   2. Grondexploitatie 

Door middel van de grondexploitatieregeling in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) 
en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) beschikken gemeenten over mogelijkhe-
den voor het verhalen van kosten. Hierbij valt te denken aan kosten voor het 
bouw- en woonrijp maken en kosten voor het bestemmingsplan.  
Daarnaast hebben gemeenten sturingsmogelijkheden, omdat in het geval van 
grondexploitatie door derden diverse eisen en regels gesteld kunnen worden.  
 
Het bestemmingsplan voorziet in de bouw van woningen. Dit valt onder de bouw-
plannen zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Bro. In de Wro is opgenomen dat voor der-
gelijke bouwplannen, in verband met het kostenverhaal van de gemeente, in be-
ginsel een exploitatieplan vastgesteld moet worden. Van het opstellen van een 
exploitatieplan kan worden afgezien als voornoemde kosten ‘anderszins verze-
kerd’ zijn. Dit kan bijvoorbeeld door overeenkomsten en als het stellen van eisen 
met betrekking tot kwaliteit en fasering niet noodzakelijk wordt geacht. 
 
Tussen de gemeente en de ontwikkelaar is een overeenkomst gesloten. Met deze 
overeenkomst is het kostenverhaal geregeld. Bovendien is het stellen van nadere 
eisen en regels niet noodzakelijk. De gemeenteraad wordt bij de vaststelling van 
het plan dan ook geadviseerd geen exploitatieplan vast te stellen. 

7.   3. Economische uitvoerbaarheid 

Het gaat om een particulier initiatief. De gemeente heeft hier geen financiële be-
moeienis mee. De initiatiefnemer heeft een exploitatiebegroting gemaakt waaruit 
blijkt dat het plan financieel uitvoerbaar is. Naar verwachting is er voldoende 
vraag naar de woningen, gelet op de beoogde doelgroepen, de aantrekkelijke ste-
denbouwkundige setting en omdat er een zekere flexibele invulling van de wonin-
gen mogelijk is.  
Gelet op het bovenstaande is de economische uitvoerbaarheid voldoende aange-
toond.  
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Inleiding 

Aanleiding 
Ten behoeve van de ontwikkeling van het plan de Meihorst, dat gerealiseerd wordt op de 
voormalige tuinderij nabij de kern van Haren, is een bestemmingsplan gemaakt waarin het 
grondgebruik en de bebouwingsmogelijkheden geregeld zijn. Met betrekking tot het te realiseren 
beeld zal het onderhavige beeldkwaliteitplan deel uitmaken van de bijbehorende procedure. 
 
Het beeldkwaliteitsplan heeft betrekking op het plan de Meihorst dat begrenst wordt zoals 
afgebeeld in figuur 3b en geeft in woord, kaart en beeld een aantal richtlijnen voor de invulling van 
het stedenbouwkundige plan. Het beeldkwaliteitplan geeft in architectonische zin sturing aan de 
invulling van het bestemmingsplan.  
Samen met het bestemmingsplan worden hiermee randvoorwaarden gecreëerd om te komen tot 
een kwalitatief goede invulling van het plangebied met uiteindelijk een meerwaarde voor Haren. 
 
Ter verduidelijking van het te realiseren bouwplan zijn in dit beeldkwaliteitsplan referentiebeelden 
opgenomen. Deze referentiebeelden hebben slechts een illustrerende betekenis ter verduidelijking 
van de sfeer en het karakter van de voorgestelde architectuur. Het kan voorkomen dat de kleur en 
vorm van de bebouwing op het referentiebeeld niet correspondeert met de in het betreffende 
cluster voorgeschreven randvoorwaarden. 

Afstemming op de Welstandsnota Haren 
Het beeldkwaliteitsplan is onderdeel van het welstandsbeleid van de gemeente Haren. Dit beleid 
zoals dat is vastgelegd in de Welstandsnota dateert van 2003 en is vervolgens geactualiseerd in 
2008. De welstandsnota is een beheersinstrument, waarin randvoorwaarden ten aanzien van de 
kwaliteit van bouwwerken worden aangegeven, die worden gerealiseerd in een omgeving die in 
tact blijft. Na vaststelling vervangt het Beeldkwaliteitplan de bestaande criteria uit de 
Welstandsnota voor dit plangebied.  
 

 
Figuur 1:  Ligging plangebied voormalige tuinderij  (Bron: Google) 

  

HAREN 

GRONINGEN 

Plangebied 
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Stedenbouwkundige uitgangspunten 
Door de beëindiging van de kwekerij van Van der Mei wordt de mogelijkheid geboden een nieuwe 
invulling te geven aan de locatie gelegen nabij de kern van Haren. Het gebied wordt begrensd 
door de Middelhorsterweg, Lokveenweg, Poorthofsweg en Stationsweg. Gekozen is voor een plan 
met vrijstaande en/of dubbele grondgebonden woningen met een uitgesproken ontspannen/ 
groene sfeer. Dit kan worden bereikt door te kiezen voor een beperkt aantal woningen op grote 
kavels. Daarnaast wordt in de openbare ruimte plaats gevonden voor groen. 
De locatie wordt in de huidige situatie gekenmerkt door een geïsoleerde ligging ten opzichte 
van de bestaande woonomgeving. Het is een echt binnenterrein, dat van buitenaf niet of 
nauwelijks kan worden ervaren. In dit gegeven ligt voor het nieuwe plan een belangrijke 
stedenbouwkundige opgave:  
 
“Het binnenterrein moet uit zijn isolement worden gehaald en deel gaan uitmaken van de 
woonomgeving.” 
 
In het stedenbouwkundig ontwerp is dit bereikt door twee belangrijke keuzes: 
 
1. Het plan wordt aan twee zijden ontsloten, vanaf de Middelhorsterweg voor gemotoriseerd 

verkeer en vanaf de Poorthofsweg voor langzaam verkeer en noodgevallen. Hierdoor wordt 
voorkomen dat er een doodlopende straat ontstaat. 

2. De aanhechting van het plan aan het bestaande stedelijk weefsel krijgt nadrukkelijk vorm door 
bij beide toegangen te kiezen voor een combinatie van twee woningen.Daardoor wordt het 
karakter van een geïsoleerd binnenterrein weggenomen. 

 
Op onderstaand kaartje is te zien, dat de woningen A en B de stap van de omliggende straten 
naar het “binnenterrein”verkleinen. De doorsnijdingen van de twee bestaande bebouwingslinten 
langs de Middelhorsterweg en de Poorthofsweg met de nieuwe toegangen tot het plan 
rechtvaardigen de keuze voor de twee bijzondere bouwlocaties (A en B). 
 

 
Figuur 2:  Voor een goede aanhechting van het plan aan het bestaande “stedelijke weefsel” zijn de woningen  A en B van  

essentieel belang (Bron: Oostzee Stedenbouw) 
 
De doorsnijdingen van de twee bestaande bebouwingslinten met de nieuwe toegangen vinden 
elkaar op het middenterrein. Hiermee is ook de orientatie van de nieuwe bebouwing bepaald. 
Door de woningen met de tuinzijde op de omliggende percelen aan te laten sluiten ontstaat een 
prettige overgang (tuin - tuin) met een voldoende ruime onderlinge afstand en behoud van privacy. 
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Om het gebied middels een goede invulling uit het isolement te krijgen is gezocht naar een zo 
gunstig mogelijk inpassing in de omliggende bebouwing en een vloeiende overgang van 
omliggende bebouwing naar het binnengelegen plangebied. Om de privacy voor de omgeving en 
bewoners zo veel mogelijk te waarborgen zullen de nieuw te bouwen woningen binnen het 
aangegeven bouwvlak gerealiseerd worden. Aan de achterzijde is het bouwvlak verkleind en 
gewijzigd in een strook voor specifieke bouwdoeleinden - bijbehorend bouwwerk, zodat de 
bebouwing daar niet hoger wordt dan 1 bouwlaag. 
Ook binnen het plan is met een minimale afstand van 3 meter ten opzichte van de bebouwde 
zijdelingse perceelsgrens ruim voldoende afstand opgenomen en liggen de woningen daardoor 
ten minste 6 meter uit elkaar. Door deze randvoorwaarde in het hele plan toe te passen is er een 
univorm beeld en versterkt dit de familieband. 
 
Binnen het plan (gebied I en II) wordt geen strikte rooilijn gehanteerd, maar een minimale afstand 
van 3 meter ten opzichte van de erfgrens aan de voorzijde. Binnen 3 meter van deze ‘rooilijn’ dient 
de voorgevel te worden gerealiseerd. Uitzondering hierop is Middelhorsterweg 15 waar de nieuwe 
woning de bestaande rooilijn zal volgen gelijk aan naastgelegen nummer 13. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 3a: Vertaling van de diverse onderlinge afstanden (Bron: Roelofs en Haase) 
 
 

 
 
Figuur 3b: Voorbeeld mogelijke stedenbouwkundige invulling (Bron: Roelofs en Haase) 
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Uitgangspunten openbare ruimte 
De ruimtelijke kwaliteit van een woonwijk wordt niet alleen bepaald door de manier waarop de 
bebouwing zich manifesteert maar eveneens door de inrichting van de openbare ruimte.  
De vorm, inrichting en uitvoering van de verschillende onderdelen zijn in hoge mate bepalend voor 
het beeld en begrenzingen tussen openbaar en privé terrein In het navolgende worden de  
essentiële kenmerken van de straten en het groen beschreven. 

Algemeen 
De structuur wordt gevormd door de centrale ader die door het plan loopt en het groene hart als 
het ware omarmt. Het algemene uitgangspunt met betrekking tot de beeldkwaliteit van de 
openbare ruimte is het aanleggen van een eenduidige en rustige omgeving met zo min mogelijk 
storende elementen. Daar waar mogelijk wordt gezocht naar een mogelijkheid om vorm en inhoud 
te geven aan de “Shared-Space” gedachte. Dit geldt zowel binnen het plangebied als de nieuwe 
ontsluiting op de Middelhorsterweg en Poorthofsweg (calamiteitenontsluiting). 

Straten 
Alle woningen binnen het plangebied worden via één weg ontsloten welke aansluit op een nieuw 
te realiseren gelijkwaardige kruising op de Middelhorsterweg welke als 30km-zone is ingericht. 
Om de veiligheid te kunnen garanderen is het uitgangspunt een duidelijk zichtbare ontsluiting te 
realiseren waarbij de weggebruikers gedwongen worden de snelheid te minderen.  
De 2e ontsluiting gelegen aan de Poorthofsweg is ingevuld als een langzaamverkeerontsluiting en 
zorgt ervoor dat het plangebied in geval van calamiteiten ook vanuit deze zijde goed bereikbaar is. 
 

 
 

 

Figuur 4: Schets aanzicht ontsluiting en nieuwe woning aan de Middelhorsterweg (Bron: Oostzee Stedenbouw) 
 

 
Om het warme en knusse gevoel binnen het plan te versterken is de verkeersfunctie van de 
(hoofd)weg ondergeschikt aan de verblijfsfunctie waarbij de (hoofd)weg als 30 km-zone wordt 
ingericht. 
De straatverlichting zal zodanig geplaatst moeten worden dat de hinder voor voetgangers 
minimaal is en de veiligheid optimaal. Uiteraard wordt rekening gehouden met eventuele bomen in 
het centrale plangebied. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 5: Positie doorsnedes t.b.v. profielen (Bron: Roelofs en Haase) 
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Figuur 6: Profielen uit stedenbouwkundige inrichting (Bron: Roelofs en Haase) 
 

Verbindingen voor langzaam verkeer 
Aan de westzijde van het plangebied bevindt zich de informele verbinding. Deze verbinding is 
opgenomen voor eventuele calamiteiten maar zal in de dagelijkse praktijk de functie hebben van 
een voetgangers- en fietspad. Dit calamiteitenpad is volledig verhard en uitgevoerd met een 
paaltje dat alleen door de nood- en hulpdiensten kan worden geopend. 

    ≥3m1 en ≤8m1      ca. 4,5m1                        0 - 7 m1                       ca. 4,5m1      ≥3m1 en ≤8m1 
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± 0,60m1 
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Parkeren 
Op basis van de ASVV 2012 (CROW) met als uitgangspunt woningen in de duurdere sector, 
weinig stedelijk is de parkeernorm: 1,7 pp./woning (incl. bezoekersaandeel van 0,3 pp./woning). 
Dit resulteert in de meeste gevallen in 2 parkeerplaatsen per woning, welke op eigen terrein 
dienen te worden gerealiseerd. Om het straatprofiel niet te veel te verstoren is per kavel in basis 
slechts één oprit toegestaan wat betekent dat bij meer dan 1 parkeerplaats deze naast elkaar 
moeten liggen. Het bezoekersparkeren kent binnen het plan een informeel karakter doordat het 
wegprofiel breed genoeg is en langs de weg geparkeerd kan worden. 

Groen 

Erfafscheidingen 
Erfafscheidingen zijn in basis verguningsvrij. De erfafscheidingen grenzend aan de openbare 
ruimte moeten bijdragen aan het parkachtige karakter van de wijk en dienen met de woning 
meeontworpen te worden. De gemeente kan hier voorwaarden aan stellen. Met het oog op deze 
ruimtelijke beleving en verkeersveiligheid dient de eventuele erfafgrenzing ter plaatse van de 
hoofdontsluiting te allen tijde beperkt te worden tot een hoogte van ca. 0,6 meter. Een erfscheiding 
op de grens van de toegankelijke openbare ruimte dient in eigen beheer geplaatst en beheert te 
worden. 
Dit geldt ook voor de afscheiding aan de zij- en achterzijde van de percelen. Het is aan de 
bewoners in overleg met de aangrenzende bewoners om hieraan een passende invulling te 
geven. 

Speelplekken 
Het plan is in haar opzet kindvriendelijk doordat het geen doorgaande weg betreft. Hierdoor is voor 
kleine kinderen voldoende ruimte om veilig en onder toezicht buiten te kunnen spelen. 
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WELSTANDSCRITERIA 

Algemene criteria 

Architectuur/Ontwerpstijl en materiaalgebruik 
De stijl van de beoogde architectuur is ingegeven door het in de omgeving gevarieerd gebruik  van 
kleuren, materialen, volumes, dakvormen en goothoogtes. 
Een zekere variatie komt ook terug binnen het plangebied door de vrijheid in architectuur zonder 
de samenhang uit het oog te verliezen. Deze variatie is te realiseren door de mogelijkheid om 
verschillende typen metselsteen in een beperkt kleurenpalet (aardkleuren), donkere dakafwerking 
(dakpannen, leisteen, etc.) of riet en verschillende dakvormen en goothoogtes toe te passen. 
Eventuele afwijkingen in materiaal en hoofdvorm dienen ondergeschikt te blijven aan de essentie. 
De welstandscriteria hebben betrekking op de plaatsing, de hoofdvorm, de aanzichten en de 
opmaak van gebouwen. Met de welstandscriteria wordt een samenhangend bebouwingsbeeld 
beoogd, met een hoge ruimtelijke kwaliteit en een bij het gebied en bij de omgeving passende 
karakteristiek. 

Referentiebeelden omgeving (bestaande bebouwing) 
 

           
 

       
 

       
 
(Bron: Google Maps / Streetview) 
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Bebouwingscriteria 
Vrijstaande, vrijstaand geschakelde of twee-onder-een-kapwoningen in een wisselende rooilijn en 
een open bebouwingspatroon, aansluitend bij het karakter van de omliggende bebouwing. Hier is 
ruimte om in de Harense traditie pareltjes te laten ontstaan. 

Omschrijving 
De bouwopgave is niet projectmatig, de kwaliteit beweegt zich dan ook op individueel kavelniveau. 
Toekomstige bewoners wordt de vrijheid gegeven om een woning te realiseren die aansluit op 
haar wensen. Zonder een specifiek woningtype voor te schrijven is het van belang dat de 
woningen in samenhang met haar omgeving worden ontwikkeld.  
Dit individuele karakter vertaalt zich in het plangebied door een gevarieerd beeld bestaande uit 
veelal grotere vrijstaande, vrijstaand geschakelde of twee-onder-een-kapwoningen op ruime 
kavels. 

Algemeen 
A. Het heeft niet de voorkeur identieke woningen naast elkaar te bouwen m.u.v. van vrijstaand 

geschakeld, dan wel twee-onder-een-kapwoningen. Hierbij is echter een vereiste dat de daken 
worden afgedekt met een samengestelde, complexe dakvorm met verschillende 
nokrichtingen, die onderling haaks op elkaar staan. 
 

B. De woningen dienen onder een bij de Stichting Bureau Architectenregister geregistreerde 
architect te worden gerealiseerd. 

 
C. Afwijken van de welstandscriteria (hardheidsclausule).  

Bij de beoordeling van een bouwplan kan het in bepaalde gevallen voorkomen dat de 
welstandscriteria ontoereikend zijn. Dit is bijvoorbeeld het geval als er sprake is van een plan 
dat vanwege de bijzondere kwaliteiten boven het kader van de welstandsnota uitstijgt . Dan 
kunnen Burgemeester en Wethouders, eventueel na de advies van de welstandscommissie, 
gemotiveerd afwijken van de welstandscriteria. In dat geval is er sprake van een bijzondere 
situatie en/of bestaat er twijfel aan de toepasbaarheid van de criteria. Deze afwijkings-
bevoegdheid is gebaseerd op artikel 4:84 Awb.  
De afwijking kan worden gebaseerd op “de algemene principes” en dient gemotiveerd te 
worden in de beslissing op de aanvraag van de vergunning. 

 
De toepassingsregel hardheidsclausule: 
“Het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk of standplaats is al dan niet in strijd met 
redelijke eisen van welstand – beoordeeld naar de criteria conform art. 12 van de Woningwet 
en verwoord in de door de gemeenteraad vastgestelde Welstandsnota – indien Burgemeester 
en Wethouders daartoe op basis van een gemotiveerd welstandsadvies besluiten”. 
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Programma 
Binnen het plan de Meihorst zijn 2 woonsferen opgenomen. De verschillen in de woonsfeer komen 
voort uit de plaatsing binnen het plan. Voor “Woonsfeer A” is het uitgangspunt aansluiting op de 
bebouwing aan de Middelhorsterweg en entreefunctie voor de wijk. De afwijkende breedte/diepte 
van deze kavels vraagt om een andere invulling. 
 
Voor de kavels binnen “Woonsfeer B”, welke gelegen zijn op het binnengebied, zijn door het 
grotere oppervlak en ruimte meer invullingsmogelijkheden. Hier speelt de entreefunctie geen rol 
en is juist de onderlinge familieband van groot belang. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 7: Verschillende woonsferen binnen het plan de Meihorst  (Bron: Roelofs en Haase) 
 
Per woonsfeer zullen de randvoorwaarden worden omschreven waaraan de ontwerpen moeten 
voldoen. Middels deze randwvoorwaarden wordt veel ruimte geboden voor de individuele invulling 
zonder de kwaliteit uit het oog te verliezen. Met sfeerbeelden zal de achterliggende gedachte 
worden versterkt. Hierbij kunnen kleur en ontwerpen worden getoond die niet aan alle gestelde 
voorwaarden voldoen. 
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schakelfunctie tussen  de 
Middelhorsterweg en het 

binnenterrein 

woonsfeer A 
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Woonsfeer A - Entreewoningen 
 
Tabel 1: Randvoorwaarden woonsfeer A, plan de Meihorst  (Bron: Roelofs en Haase) 
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 het bestemmingsplan is leidend bij de positionering van de woningen: 
2 meter uit de voorzijde en 3 meter uit de bebouwde zijdelinge erfgrens m.u.v. de 
entreeweg, hier is 2 meter van toepassing. 

 3 meter t.o.v. de achterste erfgrens 
 oriëntatie parallel aan de entreeweg van het plan. 
 de voorgevel van het hoofdgebouw ligt op of achter de voorgevelrooilijn. 
 de rooilijn van de voorgevel van de hoofdgebouw aan de Middelhorsterweg dient 

gelijk te zijn met die van Middelhorsterweg 13. 
 de bebouwing is georiënteerd op de aangrenzende openbare ruimte. 
 In hoeksituaties kent de bebouwing een dubbele oriëntatie. 
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 de woningen zijn maximaal 8 meter hoog. 
 goothoogte is maximaal 3,50 meter hoog. 
 Hellingshoek maximaal 70o 
 er zal aansluiting moeten worden gevonden op de naastgelegen bebouwing 
 (zij)gevels in het zicht zijn zorgvuldig en evenwichtig vormgegeven en voorzien van 

gevelopeningen. 
 de beide woningen zijn onderling verbonden middels een haag/muur en vormen 

hiermee een geleiding naar het binnenterrein. 
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 uit- en aanbouwen, en bijbehorend bouwwerken zijn ondergeschikt aan de 
hoofdbouw en dienen binnen het bebouwingsvlak te worden opgericht. 

 uit-, aan- en bijbehorend bouwwerken maken onderdeel uit van de architectuur van 
het hoofdvolume, of worden vrijstaand gebouwd. 

 erkers mogen op de begane grondlaag, aan de straatzijde maximaal 1,50 meter 
buiten het bebouwingsvlak steken. De maximale breedte mag niet breder zijn dan 
50% van de breedte van de gevel waaraan deze is gesitueerd. 

 indien aangebouwd, is de maximale (goot)hoogte gelijk aan de beganegrond 
verdieping. 

 voor een vrijstaand bijbehorend bouwwerk bedraagt de hoogte maximaal 1 
bouwlaag + kap. 

 het bijbehorend bouwwerk kan zowel plat afgedekt of een bij de hoofdbouw 
passende dakvorm en dakhelling hebben. 
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 de woningen worden in baksteen uitgevoerd met de mogelijkheid van het toepassen 
van ondergeschikte toepassingen van andere materialen. 

 de kleurtoepassing mag variabel zijn, mits uitgaande van aardkleuren. Naast het 
uitgangspunt van aardkleuren is keimwerk in een lichte kleur ook toegestaan. 

 de kap is voorzien van donkere dakbedekking (leisteen, pannen, etc.) of riet. 
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 de kavels moeten voldoende plaats bieden voor tenminste 2 autoparkeerplaatsen 
voor de bewoners en uitgevoerd conform de richtlijn uit de parkeernota. 

 per kavel mag maximaal 1 inrit worden aangelegd van maximaal 3,50 meter breed. 
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 rustige uitstraling met zo min mogelijk “obstakels”. 
 langs de voor- en zijgrens, indien deze aan de openbare ruimte grensen, dient de 

erfafscheiding met de woning meeontworpen te worden. 

 
Bij de beoordeling van een bouwplan kan het in bepaalde gevallen voorkomen dat de welstands-
criteria ontoereikend zijn. Dit is bijvoorbeeld het geval als er sprake is van een plan dat vanwege 
de bijzondere kwaliteiten boven het kader van de welstandsnota uitstijgt. Dan kunnen Burger-
meester en Wethouders, eventueel na de advies van de welstandscommissie, gemotiveerd 
afwijken van de welstandscriteria. 
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Woonsfeer A - Referentiebeelden 
De referentiebeelden dienen ter illustratie van stijlelementen en materiaalgebruik die mogelijk zijn 
binnen het plan. 
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Woonsfeer B - Woningen binnenterrein 
 
Tabel 1: Randvoorwaarden woonsfeer B, plan de Meihorst  (Bron: Roelofs en Haase) 
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 het bestemmingsplan is leidend bij de positionering van de woningen:  
3 meter uit de voorzijde en 3 meter uit de bebouwde zijdelinge erfgrens m.u.v. de 
calamiteitenweg, hier is 2 meter van toepassing. 

 de voorgevel dient binnen 5 meter van rooilijn aan de voorzijde te beginnen. 
 de voorgevel van het hoofdgebouw ligt op of achter de voorgevelrooilijn. 
 de bebouwing is georiënteerd op de aangrenzende openbare ruimte. 
 In hoeksituaties kent de bebouwing een dubbele oriëntatie. 
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 de woningen zijn maximaal 9 meter hoog. 
 goothoogte is maximaal 6 meter hoog 
 Hellingshoek maximaal 70o 
 (zij)gevels in het zicht zijn zorgvuldig en evenwichtig vormgegeven en voorzien van 

gevelopeningen. 
 de kapvorm en nokrichting is vrij, indien de woningen geschakeld worden mag de 

nokrichting onderling verschillen. 
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 uit- en aanbouwen, en bijbehorende bouwwerk zijn ondergeschikt aan de 
hoofdbouw en dienen binnen het bebouwingsvlak en het vlak met de specifieke 
bouwaanduiding –bijbehorend bouwwerk te worden opgericht. 

 uit- en aanbouwen, en bijbehorende bouwwerken maken onderdeel uit van de 
architectuur van het hoofdvolume, of worden vrijstaand gebouwd. 

 erkers mogen op de begane grondlaag, aan de straatzijde maximaal 1,50 meter 
buiten het bebouwingsvlak steken. De maximale breedte mag niet breder zijn dan 
50% van de breedte van de gevel waaraan deze is gesitueerd. 

 indien aangebouwd, is de maximale (goot)hoogte gelijk aan de 
beganegrondverdieping. 

 voor een vrijstaand bijbehorend bouwwerk bedraagt de hoogte maximaal 1 
bouwlaag + kap. 

 het bijbehorend bouwwerk kan zowel plat afgedekt of een bij de hoofdbouw 
passende dakvorm en dakhelling hebben. 
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 de woningen worden in baksteen uitgevoerd met de mogelijkheid van het toepassen 
van ondergeschikte toepassingen van andere materialen. 

 de kleurtoepassing mag variabel zijn, mits uitgaande van aardkleuren. Naast het 
uitgangspunt van aardkleuren is keimwerk in een lichte kleur ook toegestaan. 

 de kap is voorzien van donkere dakbedekking (leisteen, pannen, etc.) of riet. 
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 de kavels moeten voldoende plaats bieden voor ten minste 2 autoparkeerplaatsen 
voor de bewoners en uitgevoerd conform de richtlijn uit de parkeernota 

 per kavel mag maximaal 1 inrit worden aangelegd van maximaal 3,50 meter breed. 
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 rustige uitstraling met zo min mogelijk “obstakels”. 
 langs de voor- en zijgrens, indien deze aan de openbare ruimte grensen, dient de 

erfafscheiding met de woning meeontworpen te worden. 

 
Bij de beoordeling van een bouwplan kan het in bepaalde gevallen voorkomen dat de welstands-
criteria ontoereikend zijn. Dit is bijvoorbeeld het geval als er sprake is van een plan dat vanwege 
de bijzondere kwaliteiten boven het kader van de welstandsnota uitstijgt. Dan kunnen Burger-
meester en Wethouders, eventueel na de advies van de welstandscommissie, gemotiveerd 
afwijken van de welstandscriteria. 
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Woonsfeer B - Referentiebeelden 
De referentiebeelden dienen ter illustratie van stijlelementen en materiaalgebruik die mogelijk zijn 
binnen het plan. 
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1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding en doel 

De aanleiding voor het opstellen van deze ruimtelijke onderbouwing ligt in het voornemen van Roelofs 

& Haase om ter plaatse van het plangebied, gelegen aan de Middelhorsterweg te Haren 11 

grondgebonden woningen en 20 appartementen te realiseren. 

Het voor ogen staande bouwplan is echter niet geheel in overeenstemming met de voorschriften van 

het vigerende bestemmingsplan. Derhalve dient een vrijstellingsprocedure ex artikel 19, lid 2 van de 

Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) doorlopen te worden. 

Om vrijstelling van het vigerend bestemmingsplan te kunnen verlenen, dient aangetoond te worden dat 

deze vrijstelling uit ruimtelijk oogpunt verantwoord is. Deze verantwoording vindt plaats middels de 

voorliggende ruimtelijke onderbouwing, waarin het bouwplan wordt getoetst aan de eisen van een 

goede ruimtelijke ordening. Ten behoeve van deze ruimtelijke onderbouwing zijn een aantal 

inventariserende c.q. analyserende onderzoeken uitgevoerd. De resultaten van deze onderzoeken zijn 

in de voorliggende rapportage verdisconteerd.  

Doelstelling van de ruimtelijke onderbouwing is te voldoen aan de eisen van “goede ruimtelijke 

ordening” op basis waarvan kan worden gesteld of de beoogde ontwikkeling conform de hiervoor 

geldende wettelijke kaders gerealiseerd kan worden. 

1.2 Vrijstellingsprocedure 

Op grond van 19 lid 2 WRO kan de gemeenteraad, behoudens de mogelijkheden van delegatie aan 

Burgemeesters en Wethouders, vrijstelling verlenen van het vigerende bestemmingsplan, voor de door 

Gedeputeerde Staten (GS) aangewezen categorieën van gevallen. 

De betreffende categorie waaronder dit project valt is; 

Het geheel of gedeeltelijk vernieuwen, veranderen, uitbreiden of vervangen1 van andere gebouwen2, al 

dan niet met functieverandering, mits; 

� De met ons gemaakte afspraken over het aantal te bouwen woningen in de gemeente in acht 

worden genomen en 

� Het project naar aard en schaal in de omgeving past. 

Een verklaring van geen bezwaar door GS is in dit geval niet nodig.  

                                                           
1 Vervangende nieuwbouw moet op dezelfde locatie plaatsvinden. 
2 Het veranderen en uitbreiden kan ook een nog niet bestaand gebouw betreffen.  
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Om vrijstelling te kunnen verlenen dient het project voorzien te zijn van een goede ruimtelijke 

onderbouwing.  

Het vigerende bestemmingsplan "Haren Midden” is d.d. 21 januari 2002 vastgesteld door de raad en 

van rechtswege goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 11 november 2002.  

1.3 Leeswijzer 

In deze ruimtelijke onderbouwing zal allereerst in hoofdstuk 2 de ligging en omvang van het plangebied 

beschreven. Tevens wordt stilgestaan bij de vigerende planologische situatie. 

In hoofdstuk 3 wordt het bouwplan beschreven, waarbij zowel de ruimtelijke als functionele aspecten 

aan de orde komen. Verder komt in dit hoofdstuk aan de orde op welke onderdelen het voorgenomen 

project afwijkt van het vigerende bestemmingsplan en wat de effecten van het plan op de omgeving 

zijn. 

In hoofdstuk 4 worden de criteria op een rij gezet welke gebruikt worden voor de ruimtelijke 

onderbouwing en afweging. Bij het vaststellen van deze criteria is het de vraag welke aspecten 

bijdragen aan de ruimtelijke kwaliteit van de locatie, maar ook van de directe omgeving. De te 

hanteren criteria zijn samen te vatten tot de volgende onderwerpen: beleidskader, mogelijke 

belemmeringen vanuit en effecten op de omgevingen en de (economische en maatschappelijke) 

uitvoerbaarheid. 

In hoofdstuk 5 wordt een integrale afweging gemaakt ten aanzien van de aanvaardbaarheid en 

wenselijkheid van het project. 
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2 INTEGRAAL GEBIEDSPROFIEL 

2.1 Inleiding 

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van zowel de fysieke als de planologische situatie ter plaatse van 

het plangebied en de omgeving. 

2.2 Beschrijving ligging en omvang plangebied 

Ten zuidoosten van het centrum en ten westen van het station van Haren is aan de Middelhorsterweg 

het voormalig kassencomplex Van der Mei gelegen. Het gebied betreft een binnenterrein van een deel 

van de villabuurt van Haren. Het terrein ligt tussen de bebouwing aan de Poorthofsweg (west), 

Stationsweg (noord), Middelhorsterweg (oost) en Lokveenweg (zuid). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plangebied 

N 

Afbeelding 2.1: luchtfoto ligging plangebied in de kern Haren (bron: Google-earth) 
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De aan het plangebied grenzende bebouwing bestaat uit zowel vrijstaande als halfvrijstaande 

woningen. De woningen zijn karakteristiek en zijn gevarieerd van architectuur. De diepte van de aan 

het gebied grenzende erven is groot tot zeer groot (circa 22-44 meter). Deels wordt het terrein 

gescheiden van de tuinen door middel van een bebossingstrook. Uitzondering vormen de woningen 45 

en 47 aan de Stationsweg (circa 12-14 meter vanaf de achtergevel).  

 

 

 

 

 

 

 

Het plangebied zelf staat kadastraal bekend als gemeente Haren, sectie K, nummers 6061, 6559, 6377 

en 10136 en hebben gezamenlijk een totale oppervlakte van circa 1,03 ha. Het perceel is in de huidige 

situatie braak liggend, in voorgaande jaren was dit terrein voorzien van een kassencomplex. Dit 

complex is inmiddels gesloopt. Ten behoeve van de voorgenomen herontwikkeling zullen tevens de nog 

aanwezige opstallen, waaronder het ketelhuis, een nog aanwezige garage en de woning aan de 

middelhorsterweg nr. 15 gesloopt worden. De sloop van de woning is noodzakelijk om de een goede 

ontsluiting van het plangebied mogelijk te maken.  

 

 

 

 

Afbeelding 2.2: ligging plangebied 
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2.3 Vigerende planologisch situatie 

De huidige planologische situatie ter plaatse van het plangebied is vastgelegd in het vigerende 

bestemmingsplan "Haren Midden”, welke d.d. 21 januari 2002 vastgesteld door de raad en van 

rechtswege goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 11 november 2002. Zoals weergegeven op 

afbeelding 2.4 kent het plangebied twee bestemmingen. Het overgrote deel is bestemd voor 

“Agrarische Cultuurgrond” en een klein deel ter plaatse van de toekomstige ontsluitingsweg is 

momenteel nog bestemd voor “Woningdoeleinden 1”. De hieraan verbonden voorschriften zijn: 

- Artikel 4: ‘Woondoeleinden 1’; 

- Artikel 23: ‘Agrarische Cultuurgrond’; 

Afbeelding 2.3: foto’s huidige situatie plangebied 
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Op grond van voornoemde aspecten kan de huidige planologische situatie van het plangebied als volgt 

worden samengevat. 

Tabel 1: Samenvatting vigerende planologische situatie 

Toegestane doeleinden / 

bestemming 

- Agrarische cultuurgrond met daarbij behorende kassen en 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

- woonhuizen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aanhuis-

verbonden beroep of kleinschalige bedrijfsmatige activiteit; 

Toegestane 

bebouwingspercentage 

- Maximaal bebouwingspercentage van de voor kassen bestemde 

terreinoppervlakte 100% 

- Maximaal bebouwingspercentage van de voor woningen bestemde 

terreinoppervlakte is niet nader gespecificeerd, maar zal maximaal 

50% bedragen 

Toegestane bouwhoogte - Maximale hoogte kassen van 4,00 meter 

- Maximale hoogte woning van 7,00 meter 

Agrarische Cultuurgrond 

 

Woondoeleinden 1 

 

Plangrens 

Afbeelding 2.4: Uitsnede plankaart “Haren Midden” 
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3 INTEGRAAL PROJECTPROFIEL 

3.1 Inleiding 

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van het voor ogen staande bouwplan, waarbij zowel de 

ruimtelijke als functionele aspecten aan de orde komen. Tevens geeft dit hoofdstuk inzicht in de 

relatie van het plan ten opzichte van het vigerende bestemmingsplan. 

3.2 Het project 

Roelofs & Haase is voornemens om ter plaatse van het plangebied 11 grondgebonden woningen en 20 

appartementen te realiseren. De onderstaande afbeelding geeft weer hoe deze bebouwing binnen het 

plangebied wordt geplaatst. De woningen zijn geschakeld danwel vrijstaand en hebben achterop de 

kavel een vrijstaande berging. De appartementen zijn eveneens voorzien van een separate berging.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bij de planvorming heeft de kwaliteit van de villabuurt, met name de groene lommerrijke sfeer van de 

wijk en de individualiteit en kwaliteit van de woningen, als inspiratie gegolden. Vanwege de naar 

binnen gerichte structuur van het woongebied is gestreefd naar een hoogwaardig woonmilieu.   

Afbeelding 3.1: Inrichtingschets nieuwbouwprojectie 
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Het terrein wordt ontwikkeld als hof. Hierbij zijn de woningen gericht op een groen ingericht 

binnenterrein. Het hof krijgt een toegangsweg die aansluit op de Middelhorsterweg. Deze entree is 

royaal opgezet, met brede groenstroken aan weerszijden van de weg. De zichtlijn vanaf de entree bij 

de Poorthofsweg wordt beëindigd door een deel van het woongebouw aan de noordwestzijde. Aan de 

zuidkant is voor langzaam verkeer een toegang op de Poorthofsweg.  

De schaal en maat van de nieuwe bebouwing sluit aan op de karakteristiek van de bebouwing in de 

villabuurt. De grondgebonden woningen die grenzen aan de woningen aan de Stationsweg en de 

Middelhorsterweg bestaan uit twee lagen met een kap. De hoogte van de woningen komt hierdoor 

overeen met de gemiddelde hoogte van de woningen in de Villabuurt. Deze hoogte is gevarieerd, deels 

één bouwlaag met (soms forse) kap, deels bestaand uit twee lagen met kap. De achtertuinen van de 

nieuwe woningen schermen de randen van het gebied zoveel mogelijk af.  

De afwisseling van woningtype, afwisseling van vrijstaande en halfvrijstaande woningen, en de variatie 

in rooilijn benadrukt de individualiteit van de bebouwing. De woningen op de hoeken krijgen 

nadrukkelijk een tweezijdige oriëntatie (op de weg en op de hof gericht). 

Ook de hoogte van het woongebouw komt globaal overeen met de hoogte van de bebouwing in de 

omgeving, twee lagen of twee lagen met (kap)verdieping. Het woongebouw kent een nadere geleding 

en een accent in het middendeel. Deze verbijzondering wordt gevormd door de dakappartementen 

boven op de twee bouwlagen. De aan dit deel van het gebouw grenzende tuinen zijn zeer diep. De 

liftkokers stijgen deels uit boven de bebouwing (hoogte circa 11 meter). De geleding van het 

woongebouw en de variatie in hoogte sluit aan op het gevarieerde bebouwingsbeeld en de 

korrelgrootte van de bebouwing in de villabuurt. 

3.3 Verkeer en parkeren 

Ten behoeve het uitwerken van de verkeerskundige aspecten wordt navolgend ingegaan op de 

ontsluitingen voor auto- en langzaam verkeer en de parkeervraag en het te realiseren parkeeraanbod.  

Verkeersstructuur bij de ontwikkeling van het plangebied 

Autoverkeer 

De hoofdontsluiting voor het auto- en langzaam-verkeer verloopt via de Middelhorsterweg ten oosten 

van het plangebied. Om dit te kunnen realiseren zal de woning aan de Middelhorsterweg 15 worden 

gesloopt. Om er voor te zorgen dat het verkeer binnen het plangebied makkelijk kan keren zal een 

rotonden worden gerealiseerd.  

Fiets en voetganger 

Aan de westzijde van plangebied zal een fietspad cq voetpad worden gerealiseerd waardoor het 

plangebied aan beide zijden wordt ontsloten.  
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Openbaar vervoer 

Op nog geen 100 meter ten oosten van het plangebied is het ns-station van Haren gelegen. 

Parkeervraag 

In totaal worden binnen het project 31 woningen gebouwd. Voor de berekening van de parkeervraag 

wordt de parkeernorm wordt aangesloten bij de CROW-publicatie ASW 182 (Aanbevelingen voor 

verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom).  

Ervan uitgaande dat alle woningen in de klasse ‘midden’ en ‘duur’ vallen, en het een zogenaamd 

schilgebied betreft in een matig stedelijk gebied, komt dit overeen met het gemiddelde CROW-

kencijfer. Voor de parkeervraag is uitgegaan van de volgende gegevens: 

Omliggende wegen 

Wegen structuur plangebied 

 Afbeelding 3.2: overzicht onsluiting plangebied 
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Tabel 2: Parkeervraag 

woningtype Woningklasse aantal/hoeveelheid parkeernorm parkeervraag 

woningen Midden 26 woningen 1,4 pp/won 36 

woningen Duur 5 woningen 1,5 pp/won 8 

    44 

Binnen het plangebied is rekening gehouden met de realisatie van 33 openbare parkeerplaatsen en 11 

parkeerplaatsen op eigen erf. Hiermee wordt voldaan aan de minimale parkeereis uit de CROW-

publicatie. 

3.4 Planologische afstemming voorgenomen bouwplan 

Het vigerende bestemmingsplan "Haren Midden” is d.d. 21 januari 2002 vastgesteld door de raad en 

van rechtswege goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 11 november 2002.  Binnen het plangebied 

kan onderscheid gemaakt worden tussen twee bestemmingen. Het overgrote deel is bestemd voor 

“Agrarische Cultuurgrond” en een klein deel ter plaatse van de toekomstige ontsluitingsweg is 

momenteel nog bestemd voor “Woningdoeleinden 1”.Op basis van de in de vorige paragraaf geschetste 

huidige en toekomstige planologische situatie zijn de verschillen in bebouwings- en 

gebruiksmogelijkheden vast te stellen. Hiermee is het planologisch toetsingskader inzichtelijk 

geworden. Navolgend zijn de belangrijkste verschillen tussen de huidige en toekomstige rechtstoestand 

genoemd ter plaatse van het plangebied: 

- Wijziging doeleinden van ‘Woondoeleinden 1’ naar ‘Verkeersdoeleinden’ en ‘Groenvoorzieningen’ 

- Wijziging doeleinden van ‘Agrarische cultuurgrond’ naar ‘Woondoeleinden’, ‘Verkeersdoeleinden’ 
en ‘Groenvoorzieningen’ 

- Verhoging van de maximale bouwhoogte (van 4 meter naar 10 meter).  

- Afname van het bouwoppervlak van circa 95% tot circa 25%. 
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4 TOETS VOORGENOMEN PROJECT 

4.1 Inleiding 

Als eerste stap in dit hoofdstuk worden de planologische aspecten op een rij gezet waaraan het 

voorgenomen plan, zoals dit beschreven in hoofdstuk 3, getoetst dient te worden. Deze toetsing heeft 

als doel vast te stellen in hoeverre het onderhavige plan in lijn is met de beginselen van ‘goede 

ruimtelijke ordening’. Deze beginselen zijn in de afgelopen jaren verder uitgekristalliseerd, op basis 

waarvan kan worden gesteld dat in deze ruimtelijke onderbouwing in ieder geval aandacht dient te 

worden besteed aan: 

- De beleidskaders; 

- De mogelijke belemmeringen vanuit de omgeving; 

- De ruimtelijke effecten van het plan op de omgeving; 

- De (economische en maatschappelijke) uitvoerbaarheid. 

Het is goed mogelijk -en in de dagelijkse praktijk komt het ook vaak voor- dat sommige van de hiervoor 

benoemde aspecten strijdig zijn met elkaar. Door te motiveren waarom bepaalde keuzes gemaakt 

worden, kan vaak nog steeds worden voldaan aan een goede ruimtelijke ordening. 

4.2 Kaderscheppend beleid 

Op basis van art. 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) dient een goede ruimtelijke 

onderbouwing zijn grondslag te vinden in een (ruimtelijk) document waaruit een goede ruimtelijke 

onderbouwing blijkt. Dat kan zijn een structuurschets, een structuurvisie, een structuurplan, een 

(voor) ontwerp bestemmingsplan of een ander relevant beleidsdocument dat aansluiting vind bij het 

voorgenomen plan. De onderbouwing kan ook gebaseerd zijn op een vastgestelde beleidsnota met 

ruimtelijke relevantie. 

4.2.1 Rijksbeleid 

De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en de 

belangrijkste bijbehorende doelstellingen. De nota bevat, in overeenstemming met het 

Hoofdlijnenakkoord van het kabinet, de ruimtelijke bijdrage aan een sterke economie, een veilige en 

leefbare samenleving en een aantrekkelijk land. In de Nota Ruimte wordt het nationaal ruimtelijke 

beleid vastgelegd tot 2020, waarbij de periode 2020-2030 geldt als doorkijk naar de lange termijn. 

In de Nota Ruimte zijn alleen uitspraken opgenomen die een specifiek nationaal ruimtelijk belang 

dienen of die zorgen voor een gegarandeerde basiskwaliteit voor alle bewoners van Nederland. 

Provincies en gemeenten zijn verantwoordelijk voor een voldoende en tijdige beschikbaarheid van 

ruimte voor wonen en werken en de daarbij behorende voorzieningen, groen, water, recreatie, sport 

en infrastructuur.
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Bundeling 

Bundeling van verstedelijking en economische activiteiten betekent dat nieuwe bebouwing voor deze 

functies grotendeels geconcentreerd tot stand komt, dat wil zeggen in bestaand bebouwd gebied, 

aansluitend op het bestaande bebouwde gebied of in nieuwe clusters van bebouwing daarbuiten. De 

ruimte die in het bestaande stedelijke gebied aanwezig is, moet door verdichting optimaal worden 

gebruikt. 

Het streven is erop gericht dat veertig procent van het totale programma voor woningen en 

arbeidsplaatsen binnen de bebouwde kom tot stand komt. 

4.2.2 Provinciaal beleid 

De verschillende plannen van de provincie Groningen waarin het beleid van de provincie was 

beschreven, zoals een streekplan, milieubeleidsplan, waterhuishoudingsplan en mobiliteitsplan, zijn 

vervangen door een intergraal beleidsplan voor de fysieke omgeving: het Provinciaal Omgevingsplan 

(POP). Dit plan bevat de hoofdlijnen van het provinciale omgevingsbeleid voor de periode 2001 t/m 

2010. De inzet van het POP voor woningbouw is vooral gericht op ruimtelijk kwaliteit en leefbaarheid. 

Voor de woningbouw van de gemeente Haren zijn de volgende uitgangspunten van het POP van belang:  

- Concentratie bevolking en woningbouw in steden 

- In stedelijk gebied rustige woonmilieus met ruime woningen beschikbaar om concurrentie met 

landelijk gebied niet te verliezen.  

- Stadsranden bieden mogelijkheden voor realisatie aantrekkelijke woonmilieus. 

- Bij nieuwbouw nadrukkelijk aandacht besteden aan de inpassing in het landschap en de stijl 

waarin wordt gebouwd.  

- Uitgaan van principes van duurzaam bouwen 

- Woningaanbod beter afstemmen op veranderende wensen van vergrijzende bevolking.  

In het POP wordt het onderwerp wonen vooral kwalitatief en op hoofdlijnen belicht. De kwantitatieve 

uitwerking wordt vanwege de snelle ontwikkelingen op het gebied van bouwen en wonen beschreven in 

de nota Bouwen en Wonen. 

In de nota Bouwen en Wonen, de formele uitwerking van het POP, zijn de aantallen te bouwen 

woningen per gemeente voor een bepaalde periode vastgelegd. De wensen van de consument staan 

hierbij centraal. Het doel van het provinciaal beleid zoals vastgelegd in het POP en de nota Bouwen en 

Wonen is het creëren van een kwalitatief hoogwaardig woningaanbod in de provincie Groningen.    

4.2.3 Regionaal beleid 

Het huidige woningbouwbeleid van de gemeente Haren wordt mede bepaald door het regionale beleid 

van de Regiovisie Groningen-Assen 2030. Dit is een grensoverschrijdende samenwerking tussen de 

provincie Groningen, provincie Drenthe en twaalf gemeenten. De algemene opgaven voor de regio 

Groningen-Assen zijn onder andere: 
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- Gebundelde verstedelijking en evenwichtige stedelijke uitbreiding, leidend tot een samenhangend 

en gedifferentieerd aanbod van woon- en werkgebieden in balans met landschap, natuur en water; 

- Kwaliteitsverbetering van het bestaande stedelijke gebied van Groningen, Assen en Hoogezand-

Sappemeer door revitalisering van woonwijken, stationsgebieden en de stadscentra; 

- Instandhouding van het voorzieningenniveau in de hoofdkernen.  

De gemeente Haren heeft binnen de regio de taak gekregen om woningen te bouwen voor de 

woningmarkt van de stad Groningen.  

4.2.4 Gemeentelijk beleid 

Het beleid van de gemeente Haren was in de jaren negentig voornamelijk gericht op woningbouw. Dit 

lijkt uit de in de jaren negentig opgestelde plannen en nota’s, zoals het Volkshuisvestingsplan 1988, de 

Analyse- en effectenrapportage 1990 (een herijking van de woningbehoeftenberekening) het 

Woningbehoefteonderzoek Ouderen 1991, alsmede het Regionaal Woningmarktonderzoek 1993. Zo 

heeft het Volkshuisvestingsplan 1988 het doel de resterende tekorten op de woningmarkt terug te 

dringen. In de Analyse en effectenrapportage worden de kwantitatieve uitgangspunten van het 

bouwprogramma voor de gemeente Haren nader uitgewerkt. Het accent van de bovengenoemde 

plannen en nota’s ligt vooral op de omvang en de samenstelling van de woningbouw. De laatste jaren 

vindt op diverse terreinen een verbreding van de volkshuisvesting plaats. De zorg voor de bestaande 

voorraad en de verbetering van de kwaliteit van het wonen nemen een steeds grotere plaats in het 

beleid van de overheid in, zo ook in het beleid van de gemeente Haren.  

Derhalve is door de gemeente Haren een enquête gehouden om de huidige vraag naar woningen in 

beeld te krijgen. Deze enquête is vertaald naar het Woonplan Haren (woningbouwprogramma van de 

gemeente Haren voor de periode tot 2014). Uit dit woonplan komt naar voren dat binnen de gemeente 

Haren vraag is naar gedifferentieerd aanbod van woningen, eveneens is het gewenst verschillend 

woningklassen te mengen, hierdoor wordt binnen één buurt een gedifferentieerde bevolkingsopbouw 

gecreëerd, wat de sociale controle en mantelzorg mogelijkheden ten goede komt. 

De gemeente Haren heeft ten aanzien van nieuw te bouwen woningen eisen gesteld. Deze eisen zijn 

vastgelegd in het beleid Duurzaam Bouwen. Voor nieuw te bouwen woningen zijn de volgende 

uitgangspunten opgesteld; 

- Voor alle nieuwbouwwoningen geldt een verscherpte EPC van 10-15% 

- Uitvoering van 30% van de variabele, niet-kosten neutrale 

energiemaatregelen/besparingsmaatregelen uit het Nationaal Pakket DuBo woningbouw 

- Waar technisch mogelijk iedere nieuwbouwwoning voorzien van 4 m2 PV-zonnepanelen 

- Woningen worden standaard voorzien van Lage temperatuurverwarming 

- Partijen maken projectgerichte afspraken voer de toepassing van een groter aantal variabele 

maatregelen, teneinde ruimte te laten voor voorbeeldprojecten en experimenten 
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4.2.5 Conclusie 

De onderhavige ontwikkeling betreft een kleinschalige herontwikkeling van bestaand binnenstedelijk 

gebied, waarbij een gedifferentieerd aanbod van woningen wordt gerealiseerd. Derhalve kan gesteld 

worden met deze ontwikkeling invulling wordt gegevens aan de beleidskaders van het rijk, de provincie 

en de gemeente. Tevens zullen de te realiseren woningen voldoen aan de eisen met betrekking tot 

Duurzaam bouwen. 

4.3 Belemmeringen vanuit en effecten op de omgeving 

Op basis van artikel 9 van het Besluit Ruimtelijke Ordening (BRO) dient, ten behoeve van een 

bestemmingsplanwijziging of vrijstelling ex artikel 19 WRO, onderzoek te worden gedaan naar de 

bestaande situatie ter plaatse van het plangebied. Deze bestaande situatie heeft met name betrekking 

op de aanwezige belemmeringen vanuit de omgeving van het plangebied en hoe hiermee wordt 

omgegaan. Welke belemmeringen dit betreft is niet in het besluit terug te vinden. Er bestaat inmiddels 

wel veel aanvullend beleid, wet- en regelgeving en talrijke richtlijnen op het gebied van de ruimtelijke 

ordening en milieubeheer. Ook heeft zich een omvangrijke jurisprudentie ontwikkeld. 

In het geval van de voorgenomen activiteiten binnen het plangebied dienen in ieder geval de 

navolgende aspecten te worden getoetst: 

- Milieuhygiënische bodemkwaliteit; 

- Wegverkeerslawaai; 

- Flora en fauna; 

- Waterkwaliteit en –kwantiteit; 

- Luchtkwaliteit; 

- Archeologie; 

- Externe veiligheid; 

- Asbest. 

 

Aan de ruimtelijke onderbouwing is, als bijlage, een omgevingsaspectenstudie toegevoegd. Deze 

omgevingsaspectenstudie bevat de integrale rapportages. Navolgend zijn de belangrijkste conclusies 

uit deze omgevingsaspectenstudie opgenomen. 

4.3.1 Milieuhygiënische bodemkwaliteit 

De doelstelling van het bodembeleid is te voorkomen dat er als gevolg van een aanwezige 

bodemverontreiniging onaanvaardbare risico’s ontstaan voor de gebruikers van deze bodem. Bij het 

opstellen, wijzigen of verlenen van vrijstelling van een bestemmingsplan dient derhalve te worden 

bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij het huidige of toekomstige gebruik van die bodem en 

of deze optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd. Om hier inzicht in te verkrijgen dient 

bodemonderzoek te worden uitgevoerd (Protocol: Vooronderzoek NVN 5725, Verkennend onderzoek 

NEN 5740). 
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Om inzicht te verkrijgen in de milieuhygiënische bodemkwaliteit is ter plaatse van het plangebied door 

Aveco de Bondt een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Gegeven de onderzoeksresultaten, wordt 

de grond vanuit milieuhygiënisch oogpunt geschikt geacht voor het huidige grondgebruik en 

voorgenomen herontwikkeling. 

Conclusie 

Op basis van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat de bodem vanuit milieuhygiënisch oogpunt 

geschikt is voor de realisatie van het voorgenomen bouwplan. 

4.3.2 Wegverkeerslawaai 

In de wet geluidhinder (Wgh) worden eisen gesteld aan de toelaatbare geluidsbelasting op de gevels 

van nog niet geprojecteerde woningen langs een bestaande weg of spoor in stedelijk en buiten 

stedelijk gebied.  

Overeenkomstig artikel 9, lid 1 van het Besluit geluidhinder is voor woningen binnen een zone van 

spoorweglawaai een voorkeursgrenswaarde van 55 dB van toepassing ter plaatse van de gevel. Indien 

niet aan de voorkeursgrenswaarde kan worden voldaan, kunnen burgemeester en wethouders van de 

gemeente Haren op basis van het Besluit geluidhinder een hogere toelaatbare waarde vaststellen. De 

maximaal te verlenen ontheffingswaarde voor een nog niet geprojecteerde woning die gelegen is in 

stedelijk gebied bedraagt 68 dB voor spoorlawaai. Uitgangspunt voor het vaststellen van een hogere 

waarde is dat maatregelen, gericht op het terugbrengen van de te verwachten geluidbelasting van de 

gevel, ten gevolge van het spoor, tot 55 dB onvoldoende doeltreffend zijn dan wel overwegende 

bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke of 

financiële aard.  

In opdracht van Roelofs & Haase heeft Aveco de Bondt bv een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de 

heersende geluidsbelastingen ter plaatse van de nieuw te bouwen woningen van het plan 

‘Middelhorsterweg’ te Haren. 

De te bouwen woningen zijn gesitueerd in de nabijheid van de Middelhorsterweg-Stationsweg, de 

Poorthofsweg en de Lokveenweg. Dit betreffen 30 kilometerwegen. Volgens de Wet geluidshinder heeft 

een 30 kilometerweg geen zone en kunnen deze wegen buiten beschouwing worden gelaten. Conform 

de gemeente Haren zijn de Poorthofsweg en Lokveenweg niet akoestisch relevant. Omdat de 

Middelhorsterweg-Stationsweg echter wel een bijdrage leveren aan de akoestische kwaliteit van de 

gebouwde omgeving is deze weg wel in het onderzoek meegenomen.  

Naast het wegverkeerslawaai, ondervinden de nieuwe woningen een geluidbelasting ten gevolge van 

het spoorweglawaai. Het plan is gesitueerd binnen de geluidzone van traject Groningen-Zwolle (traject 

58 en 86).  



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-EBS/48   07.0780 pagina 17 van 24 
 

Op basis van het onderhavig onderzoek blijkt dat de geluidbelasting ten gevolge van het 

wegverkeerlawaai maximaal 41 dB bedraagt, waardoor geluidwerende voorzieningen niet noodzakelijk 

zijn. Daarnaast blijkt dat de maximale geluidsbelasting ten gevolge van het spoorweglawaai 47 dB 

bedraagt. De voorkeursgrenswaarde van 55 dB wordt derhalve niet overschreden.  

4.3.3 Flora en Fauna 

De bescherming van de Nederlandse natuur is geregeld in de Natuurbeschermingswet en Flora en 

Faunawet. De Natuurbeschermingswet richt zich daarbij met name op de gebiedsbescherming. Ook 

geldt er nog een gebiedsbeschermende regeling op grond van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn. 

De soortenbescherming op grond van deze richtlijnen is inmiddels al wel verankerd in de Flora en 

Faunawet. 

Gebiedsbescherming: 

Uit het raadplegen van de kaarten van de Habitatrichtlijn en de E.G. Vogelrichtlijn is gebleken dat de 

locatie niet is aangewezen als een speciale beschermingszone, zoals bedoeld in de 

Natuurbeschermingswet. Ook zijn in de directe omgeving van het plangebied geen speciale 

beschermings¬zones aanwezig, waarop negatieve effecten te verwachten zijn. 

Soortenbescherming: 

Op basis van de uitgevoerde quickscan flora en fauna wordt geconcludeerd dat er in de Flora- en 

faunawet beschermde soorten voorkomen op de locatie. De voorgenomen ontwikkeling kan derhalve 

nadelige gevolgen hebben voor in de Flora- en faunawet beschermde soorten. Omdat geen significant 

nadelige effecten op speciale beschermingszones te verwachten zijn is de Natuurbeschermingswet niet 

van toepassing. Wel dient rekening te worden gehouden met de volgende soorten: 

Broedvogels 

Alle dichte begroeiingen en bomen/struiken op de locatie moeten als geschikte broedplaats voor vogels 

worden beschouwd. Ook de woning aan de Middelhorsterweg 15 vormt een mogelijk geschikte 

broedplaats voor gebouwbewonende soorten. Derhalve dienen werkzaamheden, zoals het 

kappen/snoeien van bomen, struiken en dichte begroeiingen en de sloop van gebouwen, in verband 

met de mogelijke aanwezigheid van broedvogels altijd buiten het broedseizoen worden uitgevoerd. Als 

broedseizoen geldt over het algemeen de periode van half maart tot en met half juli. 

Om te voorkomen dat broedgevallen optreden, waardoor de werkzaamheden vertraagd kunnen raken, 

kunnen waar nodig de dichte begroeiingen en bomen te worden verwijderd. Daarnaast kan eventuele 

dichte vegetatie (o.a. bramen, brandnetels) kort gemaaid worden. Het vrijkomende hout, takkenafval 

en maaisel dient te worden afgevoerd of buiten de locatiegrenzen te worden gedeponeerd, om te 

voorkomen dat hierin verblijfsplaatsen voor beschermde soorten ontstaan. 

De genoemde maatregelen moeten buiten het broedseizoen, liefst in de winter, worden uitgevoerd. 
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Omdat behoudens broedplaatsen geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van vogels (zoals 

rust/slaapplaatsen, kolonieplaatsen, holen e.d.) aanwezig zijn kunnen deze werkzaamheden zonder 

ontheffing worden uitgevoerd. 

Zoogdieren 

De woning aan de Middelhorsterweg 15 is mogelijk geschikt als verblijfsplaats voor vleermuizen. Verder 

zijn op de onderzoekslocatie geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van zoogdieren aangetroffen. 

Geadviseerd wordt in het kader van de eventuele sloop aanvullend onderzoek naar de aanwezigheid 

van vleermuizen te verrichten. 

Amfibieën 

Langs de noordwestelijke terreingrens is een slootje aanwezig met een waterafvoerende functie. Het 

slootje heeft niet de indruk dat dit een belangrijke verblijfsplaats is voor amfibieën. Het slootje wordt 

echter in de toekomstige situatie behouden, waardoor geen specifiek onderzoek naar amfibieën 

noodzakelijk is. 

Resultaten en conclusies 

Op basis van het uitgevoerde flora- en faunaonderzoek wordt geconcludeerd dat er in de Flora- en 

faunawet beschermde soorten voorkomen op ter plaatse van het plangebied waar rekening mee dient 

te worden gehouden. De aanwezigheid van deze soorten vormt echter geen belemmering voor de 

voorgenomen herontwikkeling. Wel dient nader onderzoek te worden gedaan naar de aanwezigheid van 

vleermuizen in de te slopen woning aan de Middelhorsterweg 15. 

4.3.4 Water kwantiteit en kwaliteit 

Ruimtelijke (her)ontwikkelingen in het stedelijk en landelijk gebied zijn aanleiding voor een actieve en 

anticiperende rol van gemeente en waterschap in het waterbeheer. Het doel van de Watertoets is 

ervoor zorg te dragen dat wateraspecten goed belicht en expliciet betrokken worden in de 

besluitvorming van de ruimtelijke plannen met betrekking tot onderhavig plangebied. 

De watertoets is met ingang van 1 november 2003 wettelijk verplicht voor streekplannen, 

streekplanuitwerkingen, regionale en gemeentelijke structuurplannen, bestemmingsplannen en 

vrijstellingen op grond van artikel 19, eerste lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO). De 

wijziging van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening (Bro) regelt met name een verplichte 

waterparagraaf in de toelichting bij de genoemde ruimtelijke plannen en een uitbreiding van het 

vooroverleg op grond van artikel 10 WRO. 
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4.3.5 Luchtkwaliteit 

Per 15 november 2007 is de gewijzigde Wet milieubeheer (Wm) in werking getreden. In hoofdstuk 5, 

titel 5.2 van de Wm staan luchtkwaliteitseisen welke zijn gebaseerd op een viertal Europese 

richtlijnen. Kern van de vigerende wetgeving is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit 

(NSL) welke begin 2009 in werking zal treden. Het NSL is een bundeling van alle gebiedsgerichte 

programma's en alle rijksmaatregelen om de luchtkwaliteit te verbeteren en alle ruimtelijke 

ontwikkelingen die de luchtkwaliteit verslechteren.  

Met de nieuwe wetgeving is het mogelijk om bouwprojecten welke na realisatie geen grote invloed 

uitoefenen op de luchtkwaliteit doorgang te laten vinden zonder dat er getoetst dient te worden op de 

grenswaarden voor de luchtkwaliteit. Gesteld wordt dat een eventuele verslechtering van de 

luchtkwaliteit verdisconteerd wordt met de algemene maatregelen getroffen in het NSL. Met behulp 

van het besluit niet in betekenende mate kan worden aangetoond dat een te realiseren bouwproject 

niet in betekende mate bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit. Gesteld wordt in het besluit 

dat een toename van 3% van de norm voor de kritische parameters stikstofdioxide en fijn stof (beide 40 

µg/m3) als niet betekenend kan worden gezien. Dit komt neer 1,2 µg/m3. Tot de invoering van het NSL 

is er een interim-periode waarin gesteld wordt dat 1% toename van de grenswaarden (0,4 µg/m3) niet 

in betekenende mate is. Mocht uit berekeningen blijken dat aan de 1% norm wordt voldaan is 

uitgebreid onderzoek naar de luchtkwaliteit niet noodzakelijk. 

Aveco de Bondt heeft een onderzoek verricht naar de luchtkwaliteit in het kader van de ontwikkeling 

van het plan aan de Middelhorsterweg te Haren.  

Het voornemen bestaat om in het plangebied 11 grondgebonden woningen en 20 appartementen te 

realiseren. Dit komt overeen met 31 wooneenheden. Dit voldoet ruimschoots aan de 1% norm, gesteld  

in het besluit en regeling ‘niet in betekenende mate’. Een uitgebreid luchtkwaliteitsonderzoek is 

derhalve niet noodzakelijk. 

Verder blijkt uit berekeningen dat de luchtverontreiniging in het plangebied ruimschoots onder de 

gestelde normen van 40 µg/m3 zijn. Deze zijn opgesteld zijn in de Europese kaderrichtlijn door de 

Europese unie om haar burgers te beschermen tegen luchtverontreiniging. Gesteld wordt dan ook dat 

de leefkwaliteit voldoende is om woningbouw te realiseren in het plangebied. 

4.3.6 Archeologie 

Het Europese Verdrag van Valletta uit 1992, ook wel het Verdrag van Malta genoemd, regelt de 

bescherming van archeologisch erfgoed3 in de bodem, de inpassing ervan in de ruimtelijke ontwikkeling 

en de financiering van opgravingen: ‘de veroorzaker betaalt’. Nederland heeft dit verdrag ondertekend 

en goedgekeurd. Invoering van het verdrag in Nederland gebeurt door middel van aanpassing van de 

Monumentenwet 1988 en enkele andere wetten (wetsvoorstel archeologische monumentenzorg). 

                                                           

3 Het gaat daarbij bijvoorbeeld om grafvelden, gebruiksvoorwerpen en resten van woningen. 
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In het verleden vonden er chloor transporten plaats over het spoortraject Groningen-Assen. Deze zijn 

inmiddels gestaakt. 

Conclusie 

Op basis van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat er voor wat dit aspect betreft geen 

belemmeringen zijn voor de wijziging van de bestemming van het plangebied. 

4.3.8 Asbest 

Sinds 1 juli 1993 geldt in Nederland op grond van het Arbeidsomstandighedenbesluit een verbod op 

productie, toepassing en hergebruik van asbest en asbesthoudende producten. Met de inwerkingtreding 

van het Productenbesluit asbest op 8 maart 2005 zijn alle uitzonderingen op het verbod op 

toepassingen waaraan met opzet asbest is toegevoegd, vervallen. Ook is het particulieren verboden om 

asbest of asbesthoudende producten in voorraad te hebben en te hergebruiken. Het 

Asbestverwijderingsbesluit 2005, dat op 1 maart 2006 in werking is getreden, bevat regels voor het 

inventariseren van asbest en asbesthoudende producten en verwijderen van asbest en asbesthoudende 

producten uit bouwwerken en objecten. Ook bevat het regels voor opruimen van asbest en 

asbesthoudende producten die zijn vrijgekomen door een incident (bijvoorbeeld een brand of een 

explosie). 

In opdracht van Roelofs & Haase heeft Aveco de Bondt een onderzoek uitgevoerd naar de aanwezigheid 

van asbesthoudende materialen in de ter plaatse van het plangebied aanwezige garagebox. Tevens 

heeft tijdens het bodemonderzoek een visuele veldinspectie plaatsgevonden.  
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Op basis van de resultaten van het onderzoek kan worden gesteld dat in de garagebox geen 

asbesthoudende materialen zijn aangetroffen. Tevens zijn tijdens de veldinspectie op het maaiveld of 

in de bodem geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Wel zijn tijdens een eerder uitgevoerd 

onderzoek in de berging achter de woning gelegen aan de Middelhorsterweg 15 planfondplaten van 

asbest aangetroffen. 

4.4 Financieel-economische uitvoerbaarheid 

De Wet op de Ruimtelijke Ordening schrijft voor dat inzicht dient te bestaan in de uitvoerbaarheid van 

een bestemmingsplan. De paragraaf economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan / 

ruimtelijke onderbouwing dient inzicht te verschaffen in de wijze van de gemeentelijke dekking c.q. 

vertaalslag in begroting en meerjarenraming en in de gedeelde verantwoordelijkheden en risico’s 

tussen gemeenten en eventuele derden. Indien sprake is van exploitatieovereenkomsten met derden 

dan dienen deze ondertekend als onderliggend stuk bijgevoegd te worden bij het plan. Op het moment 

dat de economische uitvoerbaarheid volledig wordt uitbesteed aan derden en geen sprake van een 

gemeentelijk financieel aandeel is, dient deze uitvoerbaarheid in het bestemmingsplan op hoofdlijnen 

te worden aangetoond. Het achterliggende doel van deze informatieve strekking is dat de economische 

uitvoerbaarheid zo volledig mogelijk wordt opgenomen in het plan ter bespoediging van de 

besluitvorming hieromtrent. 

De ontwikkeling van het onderhavig plan wordt gerealiseerd vanuit een private exploitatie. De 

ontwikkelaar is verantwoordelijk voor de uitvoering en dragen het risico van de planontwikkeling. Voor 

de gemeente zijn aan de realisatie geen kosten verbonden. Het plan wordt financieel haalbaar geacht.  
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5 CONCLUSIE 

In deze ruimtelijke onderbouwing is het het voornemen van Roelofs & Haase om ter plaatse van het 

plangebied, gelegen aan de Middelhorsterweg te Haren 11 grondgebonden woningen en 20 

appartementen te realiseren uitgebreid verantwoord. Doelstelling van de ruimtelijke onderbouwing is 

te voldoen aan de eisen van “goede ruimtelijke ordening” op basis waarvan kan worden gesteld of de 

beoogde ontwikkeling conform de hiervoor geldende wettelijke kaders gerealiseerd kan worden. 

Doelstelling van deze ruimtelijke onderbouwing is te voldoen aan de eisen van een goede ruimtelijke 

ordening, gericht op het verkrijgen van vrijstelling ex artikel 19, lid 1 WRO. 

Uit de voorliggende ruimtelijke onderbouwing en de hieraan ten grondslag liggende onderzoeken is 

gebleken dat het onderhavige bouwplan past binnen de kaders van het vigerend Rijks-, provinciaal- en 

gemeentelijk ruimtelijk en economisch beleid. Daarnaast is het bouwplan in relatie tot de omgeving 

zowel ruimtelijk, functioneel, financieel als milieuhygiënisch verantwoord, waardoor kan worden 

geconcludeerd dat het onderhavige bouwplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke 

ordening.  
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SAMENVATTING 

De aanleiding voor het opstellen van deze omgevingsaspectenstudie ligt in het voornemen van Roelofs 

en Haase om op de locatie aan de Middelhorsterweg te Haren 11 grondgebonden woningen en 20 

appartementen te realiseren. 

Het voor ogen staande bouwplan is niet in overeenstemming met de voorschriften van het vigerende 

bestemmingsplan . Derhalve dient een vrijstellingsprocedure ex artikel 19, lid 2 van de Wet op de 

Ruimtelijke Ordening te worden doorlopen. 

Om vrijstelling van het vigerende bestemmingsplan te kunnen verlenen, dient aangetoond te worden 

dat deze vrijstelling uit ruimtelijk oogpunt verantwoord is. Deze verantwoording vindt plaats middels 

het opstellen en voorleggen van een ruimtelijke onderbouwing. Voorafgaand aan en ten behoeve van 

de ruimtelijke onderbouwing dienen een aantal inventariserende c.q. analyserende onderzoeken te 

worden uitgevoerd. 

In opdracht van Roelofs en Haase is door ingenieursbedrijf Aveco de Bondt deze 

omgevingsaspectenstudie uitgevoerd ten behoeve van de nieuwbouw aan de Middelhorsterweg te 

Haren. 

Doelstelling van de omgevingsaspectenstudie is het kunnen maken van een integrale afweging, waaruit 

zal blijken of de voorgenomen ontwikkeling ter plaatse van het plangebied binnen de wettelijke kaders 

kan plaatsvinden en daarmee voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening. 

In de omgevingsaspectenstudie is aandacht besteed aan de volgende onderwerpen: 

� Milieuhygienische Bodemkwaliteit  

� Waterhuishouding 

� Wegverkeers- en spoorweglawaai 

� Luchtkwaliteit 

� Flora en fauna 

� Archeologie 

� Asbest in opstallen 

Milieuhygiënische Bodemkwaliteit 

In de bovengrond van de onderzoekslocatie zijn plaatselijk bijmengingen met puin aangetroffen. In de 

ondergrond zijn geen bijmengingen aangetroffen.  

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld of in de bodem geen asbestverdachte materialen 

aangetroffen. 
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Grond 

Bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

In de bovengrond ter plaatse van de bemestingsput en opslag bestrijdingsmiddelen zijn licht verhoogde 

gehalten aan enkel OCB’s gemeten. De aangetoonde gehalten overschrijden de streefwaarde, maar 

liggen beneden de betreffende toetsingswaarde voor nader onderzoek. 

In de ondergrond zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten gemeten. 

Ketelhuis (restverontreiniging) 

In de grondmonsters ter plaatse van het ketelhuis zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde 

gehalten gemeten. Er is geen restverontreiniging onder het ketelhuis aangetroffen. 

Bovengrondse hbo-tank  

In de bovengrond ter plaatse van de bovengrondse hbo-tank zijn geen van de onderzochte stoffen in 

verhoogde gehalten gemeten. 

Overig terrein 

In bovengrond van de onderzoekslocatie zijn licht verhoogde gehalte aan koper, lood, zink, EOX en PAK 

gemeten. De aangetoonde gehalten overschrijden de streefwaarden, maar liggen beneden de 

betreffende toetsingswaarden voor nader onderzoek. Dergelijk licht verhoogde gehalten worden vaker 

aangetroffen in stedelijk gebied.  

In de ondergrond van de onderzoekslocatie zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten 

gemeten. 

Grondwater 

Bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

In het ondiepe grondwater ter plaatse van de voormalige bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

zijn geen verhoogde concentraties van de onderzochte stoffen gemeten. 

Bovengrondse hbo-tank & overig terrein 

In het ondiepe grondwater ter plaatse van de bovengrondse hbo-tank en het overig terrein zijn licht 

verhoogde concentraties aan arseen, cadmium, koper en zink gemeten. De aangetoonde concentraties 

overschrijden de streefwaarden, maar liggen beneden de betreffende toetsingswaarden voor nader 

onderzoek. 

Resumé 

Gezien de vastgestelde bodemkwaliteit zijn er geen risico's voor de volksgezondheid en/of het milieu. 

Voor geen van de gemeten stoffen wordt de interventiewaarde overschreden. 
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Gegeven de in dit rapport beschreven onderzoeksresultaten, wordt de grond vanuit milieuhygiënisch 

oogpunt geschikt geacht voor het huidige grondgebruik en voorgenomen herontwikkeling. 

Indien tijdens eventuele bouwactiviteiten grond vrijkomt en deze grond niet op het terrein zelf kan 

worden verwerkt, dan kan deze grond in aanmerking komen voor hergebruik als bodem of in een 

grondwerk. Hergebruik van grond buiten de terreingrenzen kan extra kosten met zich mee brengen. De 

gemeente waar de grond wordt toegepast is in deze het bevoegd gezag. Een acceptant / verwerker van 

deze grond kan aanvullende onderzoeksgegevens verlangen (onderzoek conform protocollen 

Bouwstoffenbesluit). 

Waterhuishouding  

Afkoppeling 

Het vigerende beleid is gericht op het afkoppelen van verharde oppervlakken van het vuilwaterriool. 

Waar mogelijk dient het afstromende hemelwater van verharde oppervlakken geloosd dan wel 

geïnfiltreerd te worden.  

Voor directe afkoppeling komen in aanmerking de daken en de gevels, mits deze zijn opgetrokken uit 

niet-uitlogende materialen. Het gebruik van niet-uitlogende materialen wordt als voorwaarde gesteld 

om te mogen afkoppelen. Ook de overige verharde oppervlakken komen voor directe afkoppeling in 

aanmerking. 

Waterberging 

Voor de berekening van de benodigde waterberging is uitgegaan van de nieuwe regenduurlijnen van 

het waterschap. Hierbij is uitgegaan van een gebiedsafvoer van 1,33 l/s/ha zonder open water binnen 

het projectgebied. Uit de berekening blijkt dat een berging vereist is van circa 580 m3 bij een 

herhalingstijd van 1 keer per 100 jaar. De wateropgave voor 2050 t100 + 5% is 45 m3. 

Om de genoemde hoeveelheden hemelwater binnen het plangebied te kunnen bergen en/of infiltreren 

dient rekening te worden gehouden met het volgende ruimtebeslag: 

- 800 m2 in geval van oppervlaktewater 

- 1.610 m2 in geval van ondergrondse kratten 

Op basis van onderhavige inventarisatie en in samenspraak met zowel gemeente als waterschap, dient 

nadere invulling gegeven te worden aan een afkoppelplan voor het plangebied. 

De door Aveco de Bondt uitgevoerde inventarisatie (zie hoofdstuk 4 van de omgevingsaspectenstudie) 

ligt momenteel ter beoordeling bij het waterschap. De reactie van het waterschap is derhalve nog 

niet verwerkt in dit concept!  
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Wegverkeers- en spoorweglawaai 

De te bouwen woningen zijn gesitueerd in de nabijheid van de Middelhorsterweg-Stationsweg, de 

Poorthofsweg en de Lokveenweg. Dit betreffen 30 kilometerwegen. Volgens de Wet geluidshinder heeft 

een 30 kilometerweg geen zone en kunnen deze wegen buiten beschouwing worden gelaten. Conform 

de gemeente Haren zijn de Poorthofsweg en Lokveenweg niet akoestisch relevant. Omdat de 

Middelhorsterweg-Stationsweg echter wel een bijdrage leveren aan de akoestische kwaliteit van de 

gebouwde omgeving is deze weg wel in het onderzoek meegenomen.  

Naast het wegverkeerslawaai, ondervinden de nieuwe woningen een geluidbelasting ten gevolge van 

het spoorweglawaai. Het plan is gesitueerd binnen de geluidzone van traject Groningen-Zwolle (traject 

58 en 86).  

Op basis van het onderhavig onderzoek blijkt dat de geluidbelasting ten gevolge van het 

wegverkeerlawaai maximaal 41 dB bedraagt, waardoor geluidwerende voorzieningen niet noodzakelijk 

zijn. Daarnaast blijkt dat de maximale geluidsbelasting ten gevolge van het spoorweglawaai 47 dB 

bedraagt. De voorkeursgrenswaarde van 55 dB wordt derhalve niet overschreden.  

Luchtkwaliteit  

Het voornemen bestaat om in het plangebied 11 grondgebonden woningen en 20 appartementen te 

realiseren. Dit komt overeen met 31 wooneenheden. Dit voldoet ruimschoots aan de 1% norm, gesteld  

in het besluit en regeling ‘niet in betekenende mate’. Een uitgebreid luchtkwaliteitsonderzoek is 

derhalve niet noodzakelijk. 

Verder blijkt uit berekeningen dat de luchtverontreiniging in het plangebied ruimschoots onder de 

gestelde normen van 40 µg/m3 zijn. Deze zijn opgesteld zijn in de Europese kaderrichtlijn door de 

Europese unie om haar burgers te beschermen tegen luchtverontreiniging. Gesteld wordt dan ook dat 

de leefkwaliteit voldoende is om woningbouw te realiseren in het plangebied. 

Flora en fauna 

Gebiedsbescherming: 

Uit het raadplegen van de kaarten van de Habitatrichtlijn en de E.G. Vogelrichtlijn is gebleken dat de 

locatie niet is aangewezen als een speciale beschermingszone, zoals bedoeld in de 

Natuurbeschermingswet. Ook zijn in de directe omgeving van het plangebied geen speciale 

beschermings¬zones aanwezig, waarop negatieve effecten te verwachten zijn. 
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Soortenbescherming: 

Op basis van de uitgevoerde quickscan flora en fauna wordt geconcludeerd dat er in de Flora- en 

faunawet beschermde soorten voorkomen op de locatie. De voorgenomen ontwikkeling kan derhalve 

nadelige gevolgen hebben voor in de Flora- en faunawet beschermde soorten. Omdat geen significant 

nadelige effecten op speciale beschermingszones te verwachten zijn is de Natuurbeschermingswet niet 

van toepassing. Wel dient rekening te worden gehouden met de volgende soorten: 

Broedvogels 

Alle dichte begroeiingen en bomen/struiken op de locatie moeten als geschikte broedplaats voor vogels 

worden beschouwd. Ook de woning aan de Middelhorsterweg 15 vormt een mogelijk geschikte 

broedplaats voor gebouwbewonende soorten. Derhalve dienen werkzaamheden, zoals het 

kappen/snoeien van bomen, struiken en dichte begroeiingen en de sloop van gebouwen, in verband 

met de mogelijke aanwezigheid van broedvogels altijd buiten het broedseizoen worden uitgevoerd. Als 

broedseizoen geldt over het algemeen de periode van half maart tot en met half juli. 

Om te voorkomen dat broedgevallen optreden, waardoor de werkzaamheden vertraagd kunnen raken, 

kunnen waar nodig de dichte begroeiingen en bomen te worden verwijderd. Daarnaast kan eventuele 

dichte vegetatie (o.a. bramen, brandnetels) kort gemaaid worden. Het vrijkomende hout, takkenafval 

en maaisel dient te worden afgevoerd of buiten de locatiegrenzen te worden gedeponeerd, om te 

voorkomen dat hierin verblijfsplaatsen voor beschermde soorten ontstaan. 

De genoemde maatregelen moeten buiten het broedseizoen, liefst in de winter, worden uitgevoerd. 

Omdat behoudens broedplaatsen geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van vogels (zoals 

rust/slaapplaatsen, kolonieplaatsen, holen e.d.) aanwezig zijn kunnen deze werkzaamheden zonder 

ontheffing worden uitgevoerd. 

Zoogdieren 

De woning aan de Middelhorsterweg 15 is mogelijk geschikt als verblijfsplaats voor vleermuizen. Verder 

zijn op de onderzoekslocatie geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van zoogdieren aangetroffen. 

Geadviseerd wordt in het kader van de eventuele sloop aanvullend onderzoek naar de aanwezigheid 

van vleermuizen te verrichten. 

Amfibieën 

Langs de noordwestelijke terreingrens is een slootje aanwezig met een waterafvoerende functie. Het 

slootje heeft niet de indruk dat dit een belangrijke verblijfsplaats is voor amfibieën. Het slootje wordt 

echter in de toekomstige situatie behouden, waardoor geen specifiek onderzoek naar amfibieën 

noodzakelijk is. 
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Archeologie 

Geadviseerd wordt een inventariserend veldonderzoek te laten uitvoeren in de vorm van 

proefputonderzoek of proefsleufonderzoek. De gemeente Haren dient haar specifieke eisen ten 

aanzien van het archeologisch onderzoek in het plangebied laten vastleggen in een Programma van 

Eisen (PvE). Een PvE is een wettelijk verplicht document ten behoeve van gravend onderzoek; het 

formuleert binnen de regels van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA) de inhoudelijke en 

procedurele eisen voor onderzoek. Het PvE fungeert als offerterichtlijn bij de aanbesteding van 

onderzoek. Libau zal namens de gemeente Haren (bevoegd gezag) het PvE opstellen.  

Asbest in opstallen 

Op basis van de resultaten van het onderzoek kan worden gesteld dat in de garagebox op de locatie 

aan de Poorthofsweg 6 te Haren geen asbesthoudende materialen zijn aangetroffen. Wel zijn tijdens 

een eerder uitgevoerd onderzoek in de berging achter de woning gelegen aan de Middelhorsterweg 15 

planfondplaten van asbest aangetroffen. 

Conclusie en aanbevelingen 

Doelstelling van deze omgevingsaspectenstudie is te voldoen aan de milieuhygiënische eisen ten 

behoeve van een goede ruimtelijke onderbouwing, gericht op een vrijstelling ex artikel 19 lid 2 WRO. 

Op basis van deze omgevingsaspectenstudie kan gesteld worden dat ten behoeve van de realisatie van 

het voor ogen staande project de navolgende conclusies en aanbevelingen in acht genomen dienen te 

worden. 

Aanbevelingen 

Flora en Fauna  

Op basis van het uitgevoerde flora- en faunaonderzoek wordt geconcludeerd dat er in de Flora- en 

faunawet beschermde soorten voorkomen op ter plaatse van het plangebied waar rekening mee dient 

te worden gehouden. De aanwezigheid van deze soorten vormt echter geen belemmering voor de 

voorgenomen herontwikkeling. Wel dient nader onderzoek te worden gedaan naar de aanwezigheid van 

vleermuizen in de te slopen woning aan de Middelhorsterweg 15. 

Waterhuishouding 

Om de genoemde hoeveelheden hemelwater binnen het plangebied te kunnen bergen en/of infiltreren 

dient rekening te worden gehouden met het volgende ruimtebeslag: 

- 800 m2 in geval van oppervlaktewater 

- 1.610 m2 in geval van ondergrondse kratten 

Op basis van onderhavige inventarisatie en in samenspraak met zowel gemeente als waterschap, dient 

nadere invulling gegeven te worden aan een afkoppelplan voor het plangebied. 
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De door Aveco de Bondt uitgevoerde inventarisatie (zie hoofdstuk 4 van de omgevingsaspectenstudie) 

ligt momenteel ter beoordeling bij het waterschap. De reactie van het waterschap is derhalve nog 

niet verwerkt in dit concept!  

Archeologie  

Geadviseerd wordt het inventariserend veldonderzoek te laten uitvoeren in de vorm van 

proefputonderzoek of proefsleufonderzoek. Hiervoor wordt een PvE opgesteld. 

Asbestinventarisatie  

Tijdens dit onderzoek zijn in de berging achter in de woning gelegen aan de Middelhorsterweg 15 

planfondplaten van asbest aangetroffen.  

Resumé 

Op basis van de in het kader van deze omgevingsaspectenstudie uitgevoerde onderzoeken en met in 

acht neming van de gedane aanbevelingen kan gesteld worden dat de voorgenomen ontwikkeling in 

milieuhygiënisch opzicht verantwoord is. Derhalve vormen de onderzochte omgevingsaspecten geen 

belemmering voor de realisatie van het plan. 
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1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding en doel 

De aanleiding voor het opstellen van deze omgevingsaspectenstudie ligt in het voornemen van Roelofs 

en Haase om op de locatie aan de Middelhorsterweg te Haren 11 grondgebonden woningen en 20 

appartementen te realiseren. 

Het voor ogen staande bouwplan is niet in overeenstemming met de voorschriften van het vigerende 

bestemmingsplan . Derhalve dient een vrijstellingsprocedure ex artikel 19, lid 2 van de Wet op de 

Ruimtelijke Ordening te worden doorlopen. 

Om vrijstelling van het vigerende bestemmingsplan te kunnen verlenen, dient aangetoond te worden 

dat deze vrijstelling uit ruimtelijk oogpunt verantwoord is. Deze verantwoording vindt plaats middels 

het opstellen en voorleggen van een ruimtelijke onderbouwing. Voorafgaand aan en ten behoeve van 

de ruimtelijke onderbouwing dienen een aantal inventariserende c.q. analyserende onderzoeken te 

worden uitgevoerd. 

Doelstelling van de omgevingsaspectenstudie is het kunnen maken van een integrale afweging, waaruit 

zal blijken of de voorgenomen ontwikkeling ter plaatse van het plangebied binnen de wettelijke kaders 

kan plaatsvinden en daarmee voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening. 

1.2 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 wordt een korte beschrijving gegeven van de huidige situatie van het plangebied en de 

voorgenomen ontwikkeling. In de hoofdstukken 3 tot en met 9 worden achtereenvolgens 

“Milieuhygiënische bodemkwaliteit” (hoofdstuk 3), “Waterhuishouding” (hoofdstuk 4), “Wegverkeers- 

en spoorlawaai” (hoofdstuk 5), “Luchtkwaliteit” (hoofdstuk 6), “Flora en Fauna” ( hoofdstuk 7), 

“Archeologie” (hoofdstuk 8) en “Asbest in opstallen” (hoofdstuk 9) beschreven.  

In deze hoofdstukken vindt de feitelijke toetsing plaats van de onderzochte aspecten en wordt per 

aspect aangegeven of de voorgenomen ontwikkeling past binnen de daartoe gestelde kaders. 

In hoofdstuk 10 worden de conclusies van de verschillende onderzoeken samengevat en wordt een 

integrale afweging gemaakt, hieruit blijkt of de voorgenomen ontwikkeling past binnen de daartoe 

gestelde kaders en of er derhalve wordt voldaan aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening. 
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2 INTEGRAAL GEBIEDSPROFIEL 

2.1 Beschrijving plangebied 

Ten zuidoosten van het centrum en ten westen van het station van Haren is aan de Middelhorsterweg 

het voormalig kassencomplex Van der Mei gelegen. Het gebied betreft een binnenterrein van een deel 

van de villabuurt van Haren. Het terrein ligt tussen de bebouwing aan de Poorthofsweg (west), 

Stationsweg (noord), Middelhorsterweg (oost) en Lokveenweg (zuid). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afbeelding 2.1: luchtfoto ligging plangebied in de kern Haren (bron: Google-earth) 

N 

Plangebied 
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De aan het plangebied grenzende bebouwing bestaat uit zowel vrijstaande als halfvrijstaande 

woningen. De woningen zijn karakteristiek en zijn gevarieerd van architectuur. De diepte van de aan 

het gebied grenzende erven is groot tot zeer groot (circa 22-44 meter). Deels wordt het terrein 

gescheiden van de tuinen door middel van een bebossingstrook. Uitzondering vormen de woningen 45 

en 47 aan de Stationsweg (circa 12-14 meter vanaf de achtergevel).  

 

 

 

 

 

 

 

Het plangebied zelf staat kadastraal bekend als gemeente Haren, sectie K, nummers 6061, 6559, 6377 

en 10136 en hebben gezamenlijk een totale oppervlakte van circa 1,03 ha. Het perceel is in de huidige 

situatie braak liggend, in voorgaande jaren was dit terrein voorzien van een kassencomplex. Dit 

complex is inmiddels gesloopt. Ten behoeve van de voorgenomen herontwikkeling zullen tevens de nog 

aanwezige opstallen, waaronder het ketelhuis, een nog aanwezige garage en de woning aan de 

Middelhorsterweg nr. 15 gesloopt worden. De sloop van de woning is noodzakelijk om de een goede 

ontsluiting van het plangebied mogelijk te maken.  

 

 

 

 

Afbeelding 2.2: ligging plangebied 
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2.2 Toekomstige situatie 

Roelofs & Haase is voornemens om ter plaatse van het plangebied 11 grondgebonden woningen en 20 

appartementen te realiseren. De onderstaande afbeelding geeft weer hoe deze bebouwing binnen het 

plangebied wordt geplaatst. De woningen zijn geschakeld danwel vrijstaand en hebben achterop de 

kavel een vrijstaande berging. De appartementen zijn eveneens voorzien van een separate berging. 

Bij de planvorming heeft de kwaliteit van de villabuurt, met name de groene lommerrijke sfeer van de 

wijk en de individualiteit en kwaliteit van de woningen, als inspiratie gegolden. Vanwege de naar 

binnen gerichte structuur van het woongebied is gestreefd naar een hoogwaardig woonmilieu.   

Het terrein wordt ontwikkeld als hof. Hierbij zijn de woningen gericht op een groen ingericht 

binnenterrein. Het hof krijgt een toegangsweg die aansluit op de Middelhorsterweg. Deze entree is 

royaal opgezet, met brede groenstroken aan weerszijden van de weg. De zichtlijn vanaf de entree bij 

de Poorthofsweg wordt beëindigd door een deel van het woongebouw aan de noordwestzijde. Aan de 

zuidkant is voor langzaam verkeer een toegang op de Poorthofsweg.  

 

 

Afbeelding 2.3: foto’s huidige situatie plangebied 
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De schaal en maat van de nieuwe bebouwing sluit aan op de karakteristiek van de bebouwing in de 

villabuurt. De grondgebonden woningen die grenzen aan de woningen aan de Stationsweg en de 

Middelhorsterweg bestaan uit twee lagen met een kap. De hoogte van de woningen komt hierdoor 

overeen met de gemiddelde hoogte van de woningen in de Villabuurt. Deze hoogte is gevarieerd, deels 

één bouwlaag met (soms forse) kap, deels bestaand uit twee lagen met kap. De achtertuinen van de 

nieuwe woningen schermen de randen van het gebied zoveel mogelijk af.  

De afwisseling van woningtype, afwisseling van vrijstaande en halfvrijstaande woningen, en de variatie 

in rooilijn benadrukt de individualiteit van de bebouwing. De woningen op de hoeken krijgen 

nadrukkelijk een tweezijdige oriëntatie (op de weg en op de hof gericht). 

Ook de hoogte van het woongebouw komt globaal overeen met de hoogte van de bebouwing in de 

omgeving, twee lagen of twee lagen met (kap)verdieping. Het woongebouw kent een nadere geleding 

en een accent in het middendeel. Deze verbijzondering wordt gevormd door de dakappartementen 

boven op de twee bouwlagen. De aan dit deel van het gebouw grenzende tuinen zijn zeer diep. De 

liftkokers stijgen deels uit boven de bebouwing (hoogte circa 11 meter). De geleding van het 

woongebouw en de variatie in hoogte sluit aan op het gevarieerde bebouwingsbeeld en de 

korrelgrootte van de bebouwing in de villabuurt. 

Afbeelding 2.4: Inrichtingschets nieuwbouwprojectie 
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3 MILIEUHYGIENISCHE BODEMKWALITEIT 

3.1 Wettelijk kader 

Bij het opstellen, wijzigen of verlenen van vrijstelling van een bestemmingsplan dient te worden 

bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze 

optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd. Om hier inzicht in te verkrijgen dient bodemonderzoek 

te worden uitgevoerd.  

De mate waarin het milieukundig bodemonderzoek in dit kader moet plaatsvinden, kan van situatie tot 

situatie verschillen. Veelal betreft het een verkennend bodemonderzoek conform NEN 5740, waarin 

een vooronderzoek gevolgd wordt door een verkennend onderzoek conform de NEN 5740. Uitgangspunt 

is dat minimaal een historisch vooronderzoek moet worden verricht, tenzij alle bodemgegevens al in 

kaart zijn gebracht, of wanneer het bouwwerken van ondergeschikte betekenis (in de tuin of erf of de 

bouw van garages, serres etc) of incidentele kavels, die een directe bouwtitel krijgen, is globaal 

historisch onderzoek conform NVN 5725 vaak voldoende. Indien sprake is van een verdachte locatie, 

moet het vooronderzoek worden aangevuld met een verkennend onderzoek conform de NEN 5740. 

Indien vermoedelijk geval van ernstige bodemverontreiniging is een nader onderzoek noodzakelijk. 

Voor de locatie is conform de NEN 5740 onderzoek verricht, welke navolgend in deze verslaglegging 

weergegeven. 

3.2 Uitgangspunten 

3.2.1 Beschikbare onderzoeksgegevens 

Op de locatie of op de aangrenzende percelen zijn in het verleden enkele bodemonderzoeken 

uitgevoerd. De bevindingen zijn verwoord in de volgende documenten:  

1. Verkennend milieukundig bodemonderzoek op het terrein aan de Middelhorsterweg 1 te Haren, 

Fugro Milieu Consult B.V., projectnummer C-8189.110, d.d. 3 juli 1998;  

2. Verkennend bodemonderzoek Poorthofsweg 6 te Haren, Oranjewoud, projectnummer 10289-

19178, d.d. 25 mei 2000. 

Daarnaast zijn de volgende twee documenteren beschikbaar over de situatie ter plaatse van het 

ketelhuis:  

3. Beoordeling bodemonderzoek gemeente Haren d.d. 7 juli 2006, mbt verkennend bodemonderzoek 

aan de Middelhorsterweg 1 te haren, dossiercode 230/-06;  

4. Tanksaneringscertificaat mbt de reiniging en verwijdering van een ondergrondse opslagtank met 

een inhoud van 3.000 l voor huisbrandolie. Het blijkt dat er sprake is van een restverontreiniging 

onder het ketelhuis. De tank is op 9 maart 1998 verwijderd.  

 



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-PNE/27   070780 pagina 17 van 69 
 

Uit deze onderzoeken zijn de volgende conclusies getrokken: 

Resumerend wordt gesteld dat de aangetoonde concentratieverhogingen geen verhoogde risico’s 

vormen voor de volksgezondheid en/of het milieu in algemene zin. Vanuit milieuhygiënisch oogpunt 

behoeven derhalve geen beperkingen aan de gebruiks- c.q. bestemmingsmogelijkheden van het terrein 

te worden gesteld. Opgemerkt wordt dat bij verwijdering van de ondergrondse tank door 

MoKobouw B.V. in 1998 een restverontreiniging onder het ketelhuis is achterbleven. 

3.2.2 Vooronderzoek 

Onderdeel van een bodemonderzoek op basis van de NEN 5740 vormt een vooronderzoek, uit te voeren 

conform de Nederlandse Voornorm (NVN) 5725. 

De bij eerder uitgevoerd onderzoek naar voren gekomen informatie en de door de opdrachtgever 

verstrekte informatie ten aanzien van de onderzoekslocatie is als voldoende beschouwd voor het 

opstellen van een verantwoorde strategie voor het uitgevoerde onderzoek. Er is door Aveco de Bondt in 

het kader van dit onderzoek geen aanvullend vooronderzoek verricht. 

3.2.3 Onderzoeksstrategie 

Het onderzoek betreft een verkennend bodemonderzoek, waarbij de onderzoeksstrategie is ontleend 

aan de richtlijnen van de NEN 5740. Het onderzoek heeft het karakter van een actualisatie onderzoek. 

Aangenomen wordt dat nog bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden hebben tussen het tijdstip van het 

laatst uitgevoerde onderzoek (mei 2000) en de beëindiging van de bedrijfsactiviteiten, waardoor in 

deze periode bodemverontreiniging heeft kunnen ontstaan.  

Uit de beschikbare informatie over de onderzoekslocatie zijn de volgende (verdachte) deellocaties 

naar voren gekomen: 

Bemestingunit en bestrijdingsmiddelenopslag 

Deze deellocatie is onderzocht volgens de onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie, diffuse 

bodembelasting, homogeen verdeelde verontreinigende stof op schaal van monsterneming (VED-HO), 

waarbij een oppervlakte van circa 50 m2 is aangehouden. Dit in verband met diverse licht verhoogd 

aangetroffen gehalten (zware metalen, PAK, EOX, minerale olie en DDT/DDD/DDE) bij voorgaand 

onderzoek.  

Voormalige boven- en ondergrondse olietank / restverontreiniging onder ketelhuis  

Na verwijdering van de ondergrondse tank is de milieuhygiënische bodemkwaliteit ter plaatse van de 

tank voldoende onderzocht. De onderzoeksinspanning ter plaatse van de restverontreiniging is 

voornamelijk gericht op de milieuhygiënische kwaliteit van de grond.  
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Bovengrondse HBO-tank in lekbak 

Ter actualisatie van de bodemkwaliteit ter plaatse is deze deellocatie onderzocht volgens de 

onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie met een plaatselijke bodembelasting met een 

duidelijke verontreinigingskern (VEP).  

Fietspad 

Betreffend locatiedeel à circa 150 m² bestaat uit een asfaltverharding en is nog niet eerder 

onderzocht. Hoewel de bestemming niet zal worden gewijzigd (rapport Oranjewoud pagina 2) zou in 

eerste instantie de ondergrond worden meegenomen bij het onderzoek van het “overig terrein”. 

Echter tijdens uitvoering van de veldwerkzaamheden heeft de heer Van der Mei (beheerder 

onderzoekslocatie) aangegeven dat het fietspad niet onderzocht mocht worden. 

“Overig terrein” (perceel Middelhorsterweg 15 en Poorthofsweg 6) 

Gegeven de verwachte bodemsituatie is het overig terrein onderzocht volgens de onderzoeksstrategie 

voor een verdachte locatie, diffuse bodembelasting, heterogeen verdeelde verontreinigende stof op 

schaal van monsterneming (VED-HE), waarbij een oppervlakte van circa 1 hectare is aangehouden. Dit 

in verband met diverse licht verhoogd aangetroffen gehalten (zware metalen, PAK, EOX en minerale 

olie) bij voorgaand onderzoek.  

Daarnaast is het onderzoek gecombineerd met een (visueel) onderzoek naar de aanwezigheid van 

asbest op basis van de NEN 5707. 

3.3 Resultaten 

3.3.1 Veldwerkzaamheden 

Uitvoeringsrichtlijn / certificatie / Kwalibo 

De werkzaamheden zijn verricht conform ons procescertificaat op basis van de BRL SIKB 2000.  

Met het voor akkoord tekenen van deze rapportage verklaart Aveco de Bondt dat de volgens Kwalibo 

als kritische functie omschreven (veld)werkzaamheden zijn uitgevoerd door of onder directe leiding 

van een daartoe erkende medewerker van Aveco de Bondt. 

Daarnaast is door Aveco de Bondt getoetst en bij deze geborgd dat sprake is van een externe 

functiescheiding zoals bedoeld in Kwalibo. Voornoemde is nader toegelicht in bijlage 2A. 

Uitgevoerde werkzaamheden 

Het verrichten van de grondboringen en de bemonstering van het grondwater heeft plaatsgevonden op 

6 en 7 december 2007. Het grondwater is bemonsterd uit de nog bestaande peilbuizen van voorgaande 

onderzoeken. In tabel 1 zijn de verrichte werkzaamheden op de locatie weergegeven.  
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tabel 1: Overzicht veldwerkzaamheden en chemische analyses 

 Boringen 

Locatie Tot 0,5 m-mv en tot 2,0 m-mv en peilbuis (bestaand) 

Bemestingsput en opslag  5 (P04) 

bestrijdingsmiddelen    

Ketelhuis (restverontreiniging)  8  

Bovengrondse hbo-tank  2 (P24) 

Overig terrein 18 4 (P15) 

[circa 1 hectare]    

1) ONB = stikstofpesticiden, OPB = fosforpesticiden 

2) NEN-5740-grond: Droogrest, lutum, organische stof, metalen (lood, zink, cadmium, koper, nikkel, kwik, chroom en 

arseen); EOX (Extraheerbare Organohalogeenverbindingen); PAK 10 VROM (Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen); 

minerale olie (C10 - C40) incl. clean up;  

 

Locale bodemopbouw 

Op basis van de opgeboorde grond is een globaal bodemprofiel opgesteld dat is weergegeven  

in tabel 2. 

tabel 2: Locale bodemopbouw 

Bodemlaag [m-mv] Hoofdnaam Toevoeging Kleur 

0,0 - 1,0 ZAND Zeer fijn, matig siltig, zwak humeus Bruingrijs 

1,0 - 1,8 ZAND Matig fijn, matig siltig Geelbruin 

1,8 - 2,0 LEEM Sterk zandig Grijs 

Tijdens het uitvoeren van de grondboringen is het grondwater aangetroffen op een diepte van 

circa 0,8 m-mv. Bemonstering van de grond heeft plaatsgevonden bij elke boring per halve meter of 

per zintuiglijk onderscheiden grondlaag.  

In bijlage 2B zijn alle boorprofielen opgenomen en zijn de zintuiglijke waarnemingen beschreven. 

Zintuiglijke waarnemingen  

Tijdens het verrichten van de handboringen en de visuele terreininspectie zijn enkele bijzonderheden 

waargenomen die kunnen wijzen op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging.  

In de bovengrond van de onderzoekslocatie zijn plaatselijk bijmengingen met puin (sporen tot 

zwakhoudend) aangetroffen. In de ondergrond zijn geen bijmengingen aangetroffen.  

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld of in de bodem geen asbestverdachte materialen 

aangetroffen. 

 



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-PNE/27   070780 pagina 20 van 69 
 

Meetgegevens grondwater 

De peilbuisgegevens en de grondwaterstand zijn in tabel 3 weergegeven. 

tabel 3: Peilbuisgegevens en grondwaterstand 

Peilbuis Filterstelling in cm-mv Grondwaterstand t.o.v. het maaiveld in cm pH EC in µS/cm Meetdatum 

04 80-180 -45 6,8 265 7 december 2007 

15 100-200 -50 6,5 480 7 december 2007 

24 100-200 -29 6,7 340 7 december 2007 

De in de bovenstaande tabel opgenomen waarden voor de pH (zuurgraad) en EC (elektrische 

geleidbaarheid) zijn in het veld gemeten. De bovengenoemde grondwaterstanden betreffen de 

gemeten stijghoogten. De in de boorprofielen aangegeven grondwaterstanden betreft de inschatting 

van de grondwaterstand tijdens de boorwerkzaamheden. 

Bij de bemonstering van het grondwater zijn zintuiglijk geen bijzonderheden waargenomen die kunnen 

wijzen op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging. 

3.3.2 Laboratoriumonderzoek 

In relatie tot de doelstelling van het bodemonderzoek zijn bodemmonsters geselecteerd voor 

chemische analyses. De chemische analyses zijn in het ISO 17025 geaccrediteerde laboratorium van 

Analytico uitgevoerd. Het laboratorium is erkend door het Ministerie van VROM, voor de ‘analyse 

milieuhygiënisch onderzoek’ (AS3000) en ‘analyse van bouwstoffen’ (AP04). 

Grond 

Op basis van de veldwaarnemingen zijn grondmonsters geselecteerd en grondmengmonsters 

samengesteld ten behoeve van chemische analyses zoals weergegeven in onderstaande tabel. 
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tabel 4: Overzicht selectie grondmonsters en chemische analyses  

Grond(meng)monster Boringen en diepte in cm–mv Herkomst / bijzonderheden Analyse op 

Bemestingsput en opslag bestrijdingsmiddelen   

MMbg_opslag 05 t/m 09 (0-50) Bovengrond / voormalige opslag bestrijdingsmiddelen OCB’s, OPB’s en ONB’s 1) 

MMog_opslag 05 t/m 09 (50-200) Ondergrond / voormalige opslag bestrijdingsmiddelen OCB’s, OPB’s en ONB’s 

Ketelhuis (restverontreiniging)   

K_19-1 19 (13-50) Bovengrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

K_12-2 12 (50-100) Ondergrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

K_13-3 13 (70-100) Ondergrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

K_14-3 14 (70-100) Ondergrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

K_16-2 16 (50-100) Ondergrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

K_17-2 17 (50-100) Ondergrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

K_18-1 18 (11-60) Ondergrond / mogelijke restverontreiniging m.o. Minerale olie + BTEXN 

Bovengrondse hbo-tank   

MM_hbo-tank_bg 10, 11, 16 en 17 (0-50) Bovengrond / (voormalige) bovengrondse hbo-tank Minerale olie + BTEXN 

Overig terrein [circa 1 hectare]   

MMbg1 01, 03, 25, 26, 28, 30, 32, 35, 

40 en 44 (0-50) 

Bovengrond / puinhoudend (sporen tot zwakhoudend) NEN-5740-grond 2) 

MMbg2 04, 23, 24, 27, 29, 31, 33, 34, 

36 (0-60) 

Bovengrond / geen NEN-5740-grond 

MMbg3 02, 37, 39 en 41 t/m 43 (0-50) Bovengrond / geen NEN-5740-grond 

MMog4 01 t/m 03, 25 en 26 (50-200) Ondergrond / geen NEN-5740-grond 

MMog5 04, 23 en 24 (40-160) Ondergrond / geen NEN-5740-grond 

1) ONB = stikstofpesticiden, OPB = fosforpesticiden 

2) NEN-5740-grond: Droogrest, lutum, organische stof, metalen (lood, zink, cadmium, koper, nikkel, kwik, chroom en 

arseen); EOX (Extraheerbare Organohalogeenverbindingen); PAK 10 VROM (Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen); 

minerale olie (C10 - C40) incl. clean up;  

De grond(meng)monsters zijn, voor de analyse op minerale olie, voorbehandeld met florisil, om 

verstoring van de meting door aanwezigheid van humuszuren te minimaliseren. De grondmengmonsters 

zijn in het laboratorium samengesteld.  

Grondwater 

Op het bemonsterde grondwater zijn chemische analyses uitgevoerd zoals aangegeven in onderstaande 

tabel. 

Tabel: 5: Overzicht grondwatermonster en chemische analyses 

Peilbuis Filterstelling in cm-mv Herkomst / bijzonderheden Analyse op 

P04 80-180 Bemestingsput en opslag bestrijdingsmiddelen GCMS targetanalyse (PCB en OCB)1) 

P15 100-200 Freatisch grondwater / overig terrein NEN-5740-grondwater2) 

P24 100-200 Ter plaatse van bovengrondse hbo-tank NEN-5740-grondwater 

1) PCB = polychloorbifenylen, OCB = organochloor bestrijdingsmiddelen 

2) NEN-5740-grondwater: metalen (lood, zink, cadmium, koper, nikkel, kwik, chroom en arseen); vluchtige aromatische en 

gehalogeneerde koolwaterstoffen, minerale olie (C10 - C40). 
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3.4 Toetsing resultaten 

3.4.1 Toetsingskader 

De aan- of afwezigheid van verontreiniging wordt bepaald door de overschrijding van de streefwaarden 

van de onderzochte chemische stoffen. 

Voor de toetsing van de bodem- en grondwaterkwaliteit worden de streef(S)- en interventie(I)waarden 

bodemsanering gehanteerd (circulaire: Streefwaarden en interventiewaarden bodemsanering, 

Staatscourant nr. 39, d.d. 24 februari 2000). 

Met deze toetsingswaarden worden richtwaarden aangegeven ter beoordeling van de milieuhygiënische 

toestand van de bodem. Hierbij wordt de streefwaarde als "natuurlijke" achtergrondwaarde gezien. De 

interventiewaarde is de waarde, waarbij risico’s voor het milieu en de volksgezondheid aanwezig 

kunnen zijn. Een sanering kan dan noodzakelijk zijn.  

Als toetsingswaarde voor nader onderzoek wordt het gemiddelde van de (gecorrigeerde) streef- en 

interventiewaarde gehanteerd; de Tussenwaarde (T). 

De gecorrigeerde streef- en interventiewaarden voor de vaste bodem zijn gerelateerd aan het gehalte 

aan lutum en organische stof. 

In dit rapport wordt de mate van verontreiniging verder als volgt aangeduid: 

Aanduiding Aangetoond gehalte / concentratie  

- Niet verhoogd, kleiner dan of gelijk aan streefwaarde of detectielimiet. 

∗ Licht verhoogd, groter dan streefwaarde en kleiner dan of gelijk aan tussenwaarde 

∗∗ Matig verhoogd, groter dan tussenwaarde en kleiner dan of gelijk aan interventiewaarde 

∗∗∗ Sterk verhoogd, groter dan interventiewaarde  

Volgens de Wet bodembescherming (Wbb) is er sprake van een geval van ernstige 

bodemverontreiniging indien voor tenminste één stof de gemiddelde concentratie van minimaal 25 m3 

grond en/of minimaal 100 m3 grondwater, hoger is dan de betreffende interventiewaarde. 

In de overschrijdingstabellen in de paragrafen 3.4.2 zijn de resultaten van het laboratoriumonderzoek 

op bovenstaande wijze getoetst. 

3.4.2 Toetsing resultaten 

Grond 

In de onderstaande overschrijdingstabellen zijn de analyseresultaten van het grondonderzoek per 

onderzochte deellocatie weergegeven. De gehalten zijn getoetst aan de (gecorrigeerde) streef- en 

interventiewaarden zoals in paragraaf 3.4.1. ‘Toetsingskader’ omschreven.  
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Bemestingsput en opslag bestrijdingsmiddelen 

tabel 6: Overschrijdingstabel  

Analyse Eenheid 1  2      
          
Voorbehandeling          
Voorbehandeling AS3000  Uitgevoerd Uitgevoerd   
          
Bodemkundige analyses          
Droge stof % (m/m) 79,9  83,2      
          
Organo chloorbestrijdingsmiddelen, OCB         
alfa-HCH mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
beta-HCH mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
gamma-HCH mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
delta-HCH mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
Hexachloorbenzeen mg/kg ds <0,010  <0,0010      
Heptachloor mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
Heptachloorepoxide (cis) mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
Heptachloorepoxide (trans) mg/kg ds <0,010  <0,0010      
Hexachloorbutadiëen mg/kg ds <0,010  <0,0010      
Aldrin mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
Dieldrin mg/kg ds <0,010 - <0,0010 -     
Endrin mg/kg ds 0,33 * <0,0010 -     
Isodrin mg/kg ds <0,010  <0,0010      
Telodrin mg/kg ds <0,010  <0,0010      
alfa-Endosulfan mg/kg ds <0,010  <0,0010      
beta-Endosulfan mg/kg ds <0,010  <0,0010      
alfa-Endosulfansulfaat mg/kg ds <0,010  <0,0010      
alfa-Chloordaan mg/kg ds <0,010  <0,0010      
gamma-Chloordaan mg/kg ds <0,010  <0,0010      
o,p-DDT mg/kg ds <0,010  <0,0010      
p,p-DDT mg/kg ds <0,010  <0,0010      
o,p-DDE mg/kg ds <0,010  <0,0010      
p,p-DDE mg/kg ds <0,010  <0,0010      
o,p-DDD mg/kg ds <0,010  <0,0010      
p,p-DDD mg/kg ds <0,010  <0,0010      
HCH (som) mg/kg ds <0,021 - <0,0021 -     
Drins (som) mg/kg ds 0,35 * <0,0021 -     
Drins (som) mg/kg ds 0,33 * -- -     
Heptachloorepoxide (som) mg/kg ds <0,014  <0,0014      
DDT/DDE/DDD (som) mg/kg ds -- - -- -     
DDT/DDE/DDD (som) mg kg/ds <0,042 - <0,0042 -     
OCB (som) mg/kg ds 0,33  --      
OCB (som) AS3000 mg/kg ds 0,47  <0,014      
Chloordaan (som) mg kg/ds --  --      
Chloordaan (som) AS3000 mg/kg ds <0,014 - <0,0014 -     
          
ONB/OPB          
Ametryn mg/kg ds <0,01  <0,01      
Atrazin mg/kg ds <0,02 - <0,02 -     
Cyanazin mg/kg ds <0,02  <0,02      
Desmetryn mg/kg ds <0,005  <0,005      
Prometryn mg/kg ds <0,02  <0,02      
Propazin mg/kg ds <0,02  <0,02      
Simazin mg/kg ds <0,02  <0,02      
Terbutylazin mg/kg ds <0,02  <0,02      
Terbutryn mg/kg ds <0,05  <0,05      
          
Fosforbestrijdingsmiddelen          
Azinfos-ethyl mg/kg ds <0,005  <0,005      
Azinfos-methyl mg/kg ds <0,005 - <0,005 -     
Bromofos-ethyl mg/kg ds <0,02  <0,02      
Bromofos-methyl mg/kg ds <0,02  <0,02      
Chloorpyrifos-ethyl mg/kg ds <0,01  <0,01      
Chloorpyrifos-methyl mg/kg ds <0,01  <0,01      
Cumafos mg/kg ds <0,005  <0,005      
Demeton-S/demeton-O-ethyl mg/kg ds <0,02  <0,02      
Diazinon mg/kg ds <0,005  <0,005      
Disulfoton mg/kg ds <0,02  <0,02      
Fenitrothion mg/kg ds <0,005  <0,005      
Fenthion mg/kg ds <0,002  <0,002      
Malathion mg/kg ds <0,005  <0,005      
Parathion-ethyl mg/kg ds <0,005  <0,005      
Parathion-methyl mg/kg ds <0,01  <0,01      
Pyrazofos mg/kg ds <0,005  <0,005      
Triazofos mg/kg ds <0,02  <0,02      
          
 
1 MMbg_opslag AS 3000 
2 MMog_opslag AS 3000 
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In het grondmengmonster MMbg_opslag van de bovengrond ter plaatse van de bemestingsput en opslag 

bestrijdingsmiddelen zijn licht verhoogde gehalten aan enkel OCB’s gemeten. De aangetoonde 

gehalten overschrijden de streefwaarde, maar liggen beneden de betreffende toetsingswaarde voor 

nader onderzoek. 

In het grondmengmonster MMog_opslag van de ondergrond ter plaatse van de bemestingsput en opslag 

bestrijdingsmiddelen zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten gemeten. 

Ketelhuis (restverontreiniging) 

tabel 7: Overschrijdingstabel  

Analyse Eenheid 1  2  3  4  
          
Voorbehandeling          
Voorbehandeling AS3000  Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd 
          
Bodemkundige analyses          
Droge stof % (m/m) 83,2  76  82,6  82,1  
          
Vluchtige arom. koolwaterst.          
Benzeen mg/kg ds <0,050 - <0,050 - <0,050 - <0,050 - 
Tolueen mg/kg ds <0,050 - <0,050 - <0,050 - <0,050 - 
Ethylbenzeen mg/kg ds <0,050 - <0,050 - <0,050 - <0,050 - 
o-Xyleen mg/kg ds <0,050  <0,050  <0,050  <0,050  
m,p-Xyleen mg/kg ds <0,050  <0,050  <0,050  <0,050  
Xylenen (som) mg/kg ds -- - -- - -- - -- - 
Xylenen (som) AS3000 mg/kg ds <0,070 - <0,070 - <0,070 - <0,070 - 
BTEX (som) mg/kg ds --  --  --  --  
Naftaleen mg/kg ds <0,010  <0,010  <0,010  <0,010  
          
Minerale olie          
Minerale olie C10-C16 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie C16-C22 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie C22-C30 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie C30-C40 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie (GC) totaal mg/kg ds <20 - <20 - <20 - <20 - 
          
 
1 K_19-1  AS 3000 
2 K_12-2  AS 3000 
3 K_13-3  AS 3000 
4 K_14-3  AS 3000 
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tabel 8: Overschrijdingstabel  

Analyse Eenheid 5  6  7    
          
Voorbehandeling          
Voorbehandeling AS3000  Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd   
          
Bodemkundige analyses          
Droge stof % (m/m) 82,5  79,4  75,4    
          
Vluchtige arom. koolwaterst.          
Benzeen mg/kg ds <0,050 - <0,050 - <0,050 -   
Tolueen mg/kg ds <0,050 - <0,050 - <0,050 -   
Ethylbenzeen mg/kg ds <0,050 - <0,050 - <0,050 -   
o-Xyleen mg/kg ds <0,050  <0,050  <0,050    
m,p-Xyleen mg/kg ds <0,050  <0,050  <0,050    
Xylenen (som) mg/kg ds -- - -- - -- -   
Xylenen (som) AS3000 mg/kg ds <0,070 - <0,070 - <0,070 -   
BTEX (som) mg/kg ds --  --  --    
Naftaleen mg/kg ds <0,010  <0,010  <0,010    
          
Minerale olie          
Minerale olie C10-C16 mg/kg ds --  --  --    
Minerale olie C16-C22 mg/kg ds --  --  --    
Minerale olie C22-C30 mg/kg ds --  --  --    
Minerale olie C30-C40 mg/kg ds --  --  --    
Minerale olie (GC) totaal mg/kg ds <20 - <20 - <20 -   
          
          
 
5 K_16-2 AS 3000 
6 K_17-2 AS 3000 
7 K_18-1 AS 3000 
 

In de grondmonsters ter plaatse van het ketelhuis (mogelijke restverontreiniging) zijn geen van de 

onderzochte stoffen in verhoogde gehalten gemeten. 

Bovengrondse hbo-tank 

tabel 9: Overschrijdingstabel  

Analyse Eenheid 1        
          
Voorbehandeling          
Voorbehandeling AS3000  Uitgevoerd    
          
Bodemkundige analyses          
Droge stof % (m/m) 81,1        
          
Vluchtige arom. koolwaterst.          
Benzeen mg/kg ds <0,050 -       
Tolueen mg/kg ds <0,050 -       
Ethylbenzeen mg/kg ds <0,050 -       
o-Xyleen mg/kg ds <0,050        
m,p-Xyleen mg/kg ds <0,050        
Xylenen (som) mg/kg ds -- -       
Xylenen (som) AS3000 mg/kg ds <0,070 -       
BTEX (som) mg/kg ds --        
Naftaleen mg/kg ds <0,010        
          
Minerale olie          
Minerale olie C10-C16 mg/kg ds <6,0        
Minerale olie C16-C22 mg/kg ds 5,6        
Minerale olie C22-C30 mg/kg ds 12        
Minerale olie C30-C40 mg/kg ds 16        
Minerale olie (GC) totaal mg/kg ds 35 -       
          
 
1 MM_hbo-tank_bg AS 3000 
 

In het grondmengmonster MM_hbo-tank_bg van de bovengrond ter plaatse van de bovengrondse hbo-

tank zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten gemeten. 
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Overig terrein 

tabel 10: Overschrijdingstabel  

Analyse Eenheid 1  2  3  4  
          
Voorbehandeling          
Voorbehandeling AS3000  Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd 
          
Bodemkundige analyses          
Droge stof % (m/m) 78,9  79,5  75,2  81,7  
Organische stof % (m/m) ds 5  3,9  5,5  <0,5  
Gloeirest % (m/m) ds 94,4  95,4  94  99,3  
Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 8,7  9,7  7,3  5,2  
          
Metalen          
Arseen (As) mg/kg ds <4,0 - <4,0 - <4,0 - <4,0 - 
Cadmium (Cd) mg/kg ds 0,4 - 0,31 - 0,19 - <0,17 - 
Chroom (Cr) mg/kg ds <15 - <15 - <15 - <15 - 
Koper (Cu) mg/kg ds 24 * 26 * 15 - <5,0 - 
Kwik (Hg) mg/kg ds 0,16 - 0,14 - 0,17 - <0,050 - 
Nikkel (Ni) mg/kg ds 5,4 - 5,7 - 4,4 - <3,0 - 
Lood (Pb) mg/kg ds 65 * 71 * 40 - <13 - 
Zink (Zn) mg/kg ds 110 * 120 * 81 * <17 - 
          
Minerale olie          
Minerale olie C10-C16 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie C16-C22 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie C22-C30 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie C30-C40 mg/kg ds --  --  --  --  
Minerale olie (GC) totaal mg/kg ds <20 - <20 - <20 - <20 - 
          
Somparam. organohalogeenverb.          
EOX mg/kg ds 0,21 - 0,5 * 0,35 * <0,10 - 
          
Polycycl. Arom. Koolwaterst.          
Naftaleen mg/kg ds <0,010  <0,010  <0,010  <0,010  
Fenanthreen mg/kg ds 0,085  0,13  0,02  <0,010  
Anthraceen mg/kg ds 0,02  0,01  0,0097  <0,0050  
Fluorantheen mg/kg ds 0,26  0,35  0,16  <0,010  
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,16  0,16  0,052  <0,010  
Chryseen mg/kg ds 0,16  0,18  0,061  <0,010  
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,12  0,13  0,059  <0,010  
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,24  0,23  0,094  <0,010  
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,2  0,24  0,11  0,01  
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0,28  0,14  0,11  <0,010  
PAK VROM (10) AS3000 mg/kg ds 1,5 * 1,6 * 0,68 - 0,07 - 
          
 
1 MMbg1  AS 3000 
2 MMbg2  AS 3000 
3 MMbg3  AS 3000 
4 MMog4  AS 3000 
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tabel 11: Overschrijdingstabel  

Analyse Eenheid 5        
          
Voorbehandeling          
Voorbehandeling AS3000  Uitgevoerd    
          
Bodemkundige analyses          
Droge stof % (m/m) 83,2        
Organische stof % (m/m) ds 0,6        
Gloeirest % (m/m) ds 99,1        
Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 4,2        
          
Metalen          
Arseen (As) mg/kg ds <4,0 -       
Cadmium (Cd) mg/kg ds <0,17 -       
Chroom (Cr) mg/kg ds <15 -       
Koper (Cu) mg/kg ds <5,0 -       
Kwik (Hg) mg/kg ds <0,050 -       
Nikkel (Ni) mg/kg ds 3,2 -       
Lood (Pb) mg/kg ds <13 -       
Zink (Zn) mg/kg ds <17 -       
          
Minerale olie          
Minerale olie C10-C16 mg/kg ds --        
Minerale olie C16-C22 mg/kg ds --        
Minerale olie C22-C30 mg/kg ds --        
Minerale olie C30-C40 mg/kg ds --        
Minerale olie (GC) totaal mg/kg ds <20 -       
          
Somparam. organohalogeenverb.          
EOX mg/kg ds <0,10 -       
          
Polycycl. Arom. Koolwaterst.          
Naftaleen mg/kg ds <0,010        
Fenanthreen mg/kg ds 0,1        
Anthraceen mg/kg ds 0,03        
Fluorantheen mg/kg ds 0,16        
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,067        
Chryseen mg/kg ds 0,059        
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,032        
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,085        
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,045        
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0,06        
PAK VROM (10) AS3000 mg/kg ds 0,65 -       
          
 
5 MMog5  AS 3000 
 

In het grondmengmonster MMbg1 van de bovengrond zijn licht verhoogde gehalten aan koper, lood, 

zink en PAK gemeten. In het grondmengmonster MMbg2 van de bovengrond zijn licht verhoogde 

gehalten aan koper, lood, zink, EOX en PAK gemeten. In het grondmengmonster MMbg3 van de 

bovengrond zijn licht verhoogde gehalten aan zink en EOX gemeten. 

De aangetoonde gehalten overschrijden de streefwaarden, maar liggen beneden de betreffende 

toetsingswaarden voor nader onderzoek. Dergelijk licht verhoogde gehalten worden vaker aangetroffen 

in stedelijk gebied.  

In de bovengrond is tevens plaatselijk een verhoogd EOX-gehalte ten opzichte van de streefwaarde 

aangetoond. EOX is een somparameter en geeft een indicatie van de aanwezigheid van 

halogeenverbindingen. Licht verhoogde EOX-gehalten (tot 3,0 mg/kg ds) kunnen voorkomen zonder dat 

er sprake is van een bodemverontreiniging. 

In de grondmengmonsters MMog4 en MMog5 van de zintuiglijk onverdachte ondergrond van de 

onderzoekslocatie zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten gemeten. 
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Grondwater 

In de onderstaande overschrijdingstabel zijn de analyseresultaten van het grondwateronderzoek 

weergegeven. De gemeten concentraties zijn getoetst aan de streef- en interventiewaarden. De 

toetsingswaarden zijn in de tabellen van bijlage 2C weergegeven. 

tabel 12: Overschrijdingstabel grondwater 

Analyse Eenheid 1  2  3    
          
Metalen          
Arseen (As) µg/L   15 * <5,0 -   
Cadmium (Cd) µg/L   0,49 * <0,40 -   
Chroom (Cr) µg/L   <1,0 - <1,0 -   
Koper (Cu) µg/L   32 * 8,3 -   
Kwik (Hg) µg/L   <0,050 - <0,050 -   
Nikkel (Ni) µg/L   9 - 7,2 -   
Lood (Pb) µg/L   <5,0 - <5,0 -   
Zink (Zn) µg/L   190 * 250 *   
          
Vluchtige arom. koolwaterst.          
Benzeen µg/L   <0,20 - <0,20 -   
Tolueen µg/L   <0,20 - <0,20 -   
Ethylbenzeen µg/L   <0,20 - <0,20 -   
o-Xyleen µg/L   <0,20  <0,20    
m,p-Xyleen µg/L   <0,20  <0,20    
Xylenen (som) µg/L   -- - -- -   
BTEX (som) µg/L   --  --    
Naftaleen µg/L   <0,20 - <0,20 -   
          
Vl. org. chloorkoolwaterstoffen          
Trichloormethaan µg/L   <0,10 - <0,10 -   
Tetrachloormethaan µg/L   <0,10 - <0,10 -   
Trichlooretheen µg/L   <0,10 - <0,10 -   
Tetrachlooretheen µg/L   <0,10 - <0,10 -   
1,2-Dichloorethaan µg/L   <0,10 - <0,10 -   
1,1,1-Trichloorethaan µg/L   <0,10 - <0,10 -   
1,1,2-Trichloorethaan µg/L   <0,10 - <0,10 -   
cis 1,2-Dichlooretheen µg/L   <0,10  <0,10    
Monochloorbenzeen µg/L   <0,10 - <0,10 -   
1,2-Dichloorbenzeen µg/L   <0,10  <0,10    
1,3-Dichloorbenzeen µg/L   <0,10  <0,10    
1,4-Dichloorbenzeen µg/L   <0,10  <0,10    
Dichloorbenzenen ( som 3 ) µg/L   -- - -- -   
Chloorbenzenen  ( som 4 ) µg/L   --  --    
CKW ( som 8) µg/L   --  --    
          
Minerale olie          
Minerale olie (C10-C16) µg/L   --  --    
Minerale olie (C16-C22) µg/L   --  --    
Minerale olie (C22-C30) µg/L   --  --    
Minerale olie (C30-C40) µg/L   --  --    
Minerale olie (GC) (C10-C40) µg/L   <40 - <40 -   
          
Organo chloorbestrijdingsmiddelen, OCB         
alfa-HCH µg/L <0,010 -       
beta-HCH µg/L <0,010 -       
gamma-HCH µg/L <0,010 -       
delta-HCH µg/L <0,010 -       
epsilon-HCH µg/L <0,010        
Hexachloorbenzeen µg/L <0,010 -       
Heptachloor µg/L <0,010 -       
Heptachloorepoxide µg/L <0,010 -       
Hexachloorbutadiëen µg/L <0,010        
Aldrin µg/L <0,010 -       
Dieldrin µg/L <0,010 -       
Endrin µg/L <0,010 -       
Isodrin µg/L <0,010        
Telodrin µg/L <0,010        
alfa-Endosulfan µg/L <0,010        
beta-Endosulfan µg/L <0,010        
alfa-Endosulfansulfaat µg/L <0,010        
alfa-Chloordaan µg/L <0,010        
gamma-Chloordaan µg/L <0,010        
o,p-DDT µg/L <0,010        
p,p-DDT µg/L <0,010        
o,p-DDE µg/L <0,010        
p,p-DDE µg/L <0,010        
o,p-DDD µg/L <0,010        
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Analyse Eenheid 1  2  3    
          
p,p-DDD µg/L <0,010        
HCH (som) µg/L -- -       
Drins (som VROM) µg/L --        
Drins (som OVAM) µg/L --        
DDT/DDE/DDD (som) µg/L -- -       
Chloordaan (som) µg/L --        
          
Polychloorbifenylen, PCB          
PCB 28 µg/L <0,010        
PCB 52 µg/L <0,010        
PCB 101 µg/L <0,010        
PCB 118 µg/L <0,010        
PCB 138 µg/L <0,010        
PCB 153 µg/L <0,010        
PCB 180 µg/L <0,010        
PCB (som 7) µg/L -- -       
PCB (som 6) µg/L --        
          
 
1 P04-1-1 Grondwater peilbuis 04   Bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 
2 P15-1-1 Grondwater peilbuis 15  Overig terrein 
3 P24-1-1 Grondwater peilbuis 24  ter plaatse van (voormalige) bovengrondse hbo-tank 
 

Bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

In het ondiepe grondwater uit peilbuis P04 ter plaatse van de voormalige bemestingsput & opslag 

bestrijdingsmiddelen zijn geen verhoogde concentraties van de onderzochte stoffen gemeten. 

Bovengrondse hbo-tank & overig terrein 

In het grondwatermonster uit peilbuis 15 zijn licht verhoogde concentraties aan arseen, cadmium, 

koper en zink gemeten. In het grondwatermonster uit peilbuis 24 is een licht verhoogde concentratie 

aan zink gemeten. De aangetoonde concentraties overschrijden de streefwaarden, maar liggen 

beneden de betreffende toetsingswaarden voor nader onderzoek. 

 

3.5 Conclusie en aanbevelingen 

De aanleiding tot het uitvoeren van het bodemonderzoek houdt verband met een voorgenomen 

herontwikkeling. Ten behoeve de aangewezen projectprocedure ex artikel 19 lid 2 WRO is voor 

onderhavige project ondermeer een actualisatie van de milieuhygiënische bodemkwaliteit 

noodzakelijk. 

De doelstelling van het onderzoek is het vastleggen van de milieuhygiënische bodemkwaliteit van de 

onderzoekslocatie. 

Zintuiglijke waarnemingen 

In de bovengrond van de onderzoekslocatie zijn plaatselijk bijmengingen met puin aangetroffen. In de 

ondergrond zijn geen bijmengingen aangetroffen.  
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Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld of in de bodem geen asbestverdachte materialen 

aangetroffen. 

Grond 

Bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

In de bovengrond ter plaatse van de bemestingsput en opslag bestrijdingsmiddelen zijn licht verhoogde 

gehalten aan enkel OCB’s gemeten. De aangetoonde gehalten overschrijden de streefwaarde, maar 

liggen beneden de betreffende toetsingswaarde voor nader onderzoek. 

In de ondergrond zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten gemeten. 

Ketelhuis (restverontreiniging) 

In de grondmonsters ter plaatse van het ketelhuis zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde 

gehalten gemeten. Er is geen restverontreiniging onder het ketelhuis aangetroffen. 

Bovengrondse hbo-tank  

In de bovengrond ter plaatse van de bovengrondse hbo-tank zijn geen van de onderzochte stoffen in 

verhoogde gehalten gemeten. 

Overig terrein 

In bovengrond van de onderzoekslocatie zijn licht verhoogde gehalte aan koper, lood, zink, EOX en PAK 

gemeten. De aangetoonde gehalten overschrijden de streefwaarden, maar liggen beneden de 

betreffende toetsingswaarden voor nader onderzoek. Dergelijk licht verhoogde gehalten worden vaker 

aangetroffen in stedelijk gebied.  

In de ondergrond van de onderzoekslocatie zijn geen van de onderzochte stoffen in verhoogde gehalten 

gemeten. 

Grondwater 

Bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

In het ondiepe grondwater ter plaatse van de voormalige bemestingsput & opslag bestrijdingsmiddelen 

zijn geen verhoogde concentraties van de onderzochte stoffen gemeten. 

Bovengrondse hbo-tank & overig terrein 

In het ondiepe grondwater ter plaatse van de bovengrondse hbo-tank en het overig terrein zijn licht 

verhoogde concentraties aan arseen, cadmium, koper en zink gemeten. De aangetoonde concentraties 

overschrijden de streefwaarden, maar liggen beneden de betreffende toetsingswaarden voor nader 

onderzoek. 
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Resumé 

Gezien de vastgestelde bodemkwaliteit zijn er geen risico's voor de volksgezondheid en/of het milieu. 

Voor geen van de gemeten stoffen wordt de interventiewaarde overschreden. 

Gegeven de in dit rapport beschreven onderzoeksresultaten, wordt de grond vanuit milieuhygiënisch 

oogpunt geschikt geacht voor het huidige grondgebruik en voorgenomen herontwikkeling. 

Indien tijdens eventuele bouwactiviteiten grond vrijkomt en deze grond niet op het terrein zelf kan 

worden verwerkt, dan kan deze grond in aanmerking komen voor hergebruik als bodem of in een 

grondwerk. Hergebruik van grond buiten de terreingrenzen kan extra kosten met zich mee brengen. De 

gemeente waar de grond wordt toegepast is in deze het bevoegd gezag. Een acceptant / verwerker van 

deze grond kan aanvullende onderzoeksgegevens verlangen (onderzoek conform protocollen 

Bouwstoffenbesluit). 
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4 WATERHUISHOUDING 

4.1 Wettelijk kader 

Ruimtelijke (her)ontwikkelingen in het stedelijk en landelijk gebied zijn aanleiding voor een actieve en 

anticiperende rol van gemeente en waterschap in het waterbeheer. Het doel van de Watertoets is 

ervoor zorg te dragen dat wateraspecten goed belicht en expliciet betrokken worden in de 

besluitvorming van de ruimtelijke plannen met betrekking tot onderhavig plangebied. 

De watertoets is met ingang van 1 november 2003 wettelijk verplicht voor streekplannen, 

streekplanuitwerkingen, regionale en gemeentelijke structuurplannen, bestemmingsplannen en 

vrijstellingen op grond van artikel 19, eerste lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO). De 

wijziging van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening (Bro) regelt met name een verplichte 

waterparagraaf in de toelichting bij de genoemde ruimtelijke plannen en een uitbreiding van het 

vooroverleg op grond van artikel 10 WRO. 

In de ideefase van de watertoets wordt inzicht verkregen in de (geo)hydrologie van (de omgeving van) 

het plangebied. Gelet wordt op grondwaterstanden, aanwezigheid van oppervlaktewateren, gevoelige 

objecten als vegetatie en bebouwing, bodemopbouw en het beleid van het bevoegd gezag (gemeente 

Haren) ten aanzien van grond- en oppervlaktewater.  

Het product van de ideefase wordt gebruikt om gemeente en waterbeheerder te informeren en inzicht 

te verschaffen in specifieke kennis en bijzonderheden over het lokale watersysteem. In samenspraak 

met de betrokken partijen wordt een afsprakennotitie opgesteld. In een concept waterparagraaf 

worden de aanbevelingen van het bevoegd gezag verwerkt. Hierna wordt de concept waterparagraaf 

met de opdrachtgever besproken en indien nodig worden aangepast en kan de definitieve water 

paragraaf worden opgesteld.  

In dit hoofdstuk wordt verslag gedaan van de ideefase van de watertoets. 

4.2 Uitgangspunten 

4.2.1 Huidige situatie omgeving plangebied 

Het dorp ligt op een smalle uitloper van de Hondsrug. De Hondsrug is een zandrug in Drenthe en 

Groningen die zich van Emmen tot de stad Groningen uitstrekt. 

De maaiveldhoogte in de omgeving van het plangebied neemt vanaf de Hondsrug in de richting van het 

oostelijk gelegen plangebied af. 



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-PNE/27   070780 pagina 33 van 69 
 

De Hondsrug heeft een lengte van 70 km en een hoogte van 20 meter boven NAP. De hoogteverschillen 

worden verondersteld te zijn ontstaan tijdens de ijstijd van het Saalien, toen gletsjers enorme 

hoeveelheden zand en keileem omhoogstuwden in een stuwwal. 

Het oppervlaktewater in de wijk bestaat uit vijverpartijen en een aantal sloten. Deze hebben naast 

een recreatieve functie en beperkt ecologische functie ook een functie in het kader van de 

waterafvoer en berging (bron: Bestemmingsplan Haren-Midden). 

4.2.2 Huidige situatie plangebied 

Vanaf de Stationsweg nr. 37 tot met nr. 46 ligt een sloot met achter de perceelsgrenzen van nr. 35 en 

37 een duiker in het verlengde van het sloot. Ter plaatse van de Stationsweg nr. 35 buigt de sloot 

haaks af richting de Stationsweg en eindigt deze weer in een sloot van circa 10 meter lengte. De sloten 

en duiker zijn schouwobjecten. Een overzicht van de ligging is opgenomen in de bijlage 2.1.  

De hoogte van de kruin van de weg volgens de gegevens van Meteo Beverwijk ligt ter hoogte van de 

Middelhorst nr. 39 op NAP + 1,9 m. Ter plaatse van de Stationsweg nr. 35 zou het maaiveld op circa 

NAP +1,7 m liggen. Naar het oosten neemt de hoogte door de ligging op een flank van de Hondsrug toe. 

Ter hoogte van de peilbuis B07D0404, op circa 360 meter ten noorden van het midden van het 

plangebied is de maaiveldhoogte circa NAP +2,4 m.  

De planlocatie ligt in een grondwaterbeschermingsgebied (bijlage 3 B). Om de drinkwinning te 

beschermen zijn een aantal verbodsbepalingen van toepassing in deze 

grondwaterbeschermingsgebieden. Uit de ‘Provinciale milieu verordening Groningen’ blijkt het niet 

toegestaan de “grond dieper dan twee meter te roeren” (bijlage 10, paragraaf 3.2.1) of “wegen, 

parkeergelegenheden en terreinen voor gemotoriseerd verkeer, waterwegen of spoorwegen aan te 

leggen, te hebben of te reconstrueren”. Of en hoe hier een ontheffing voor verkregen kan worden 

dient nader te worden uitgezocht. De heer N. Rawee van de provincie Groningen verleent op technisch 

vlak dergelijke ontheffingen.  

4.2.3 Geohydrologische gegevens 

Bodemopbouw 

Lokaal 

Uit de bodemkaart van Nederland blijkt het stedelijke deel van Haren niet te zijn beschreven 

(kaartblad 7 west). In een archeologische studie van het steunpunt Libau, uitgevoerd in opdracht van 

de gemeente Haren (mei 2007), wordt ook vermeld dat de bodem in het plangebied op archeologische 

kaarten niet is gekarteerd maar wordt op basis van de bodemopbouw in omringend gebied aangenomen 

dat de bodem in het plangebied waarschijnlijk een podzolbodem betreft. 
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Uit het door Aveco de Bondt uitgevoerde bodemonderzoek in december 2007 is de bodemkwaliteit vast 

te stellen. Bij het bodemonderzoek zijn boringen verricht tot maximaal 2,0 meter. In tabel 13 is de 

locale bodemopbouw weergegeven. 

tabel 13: Locale bodemopbouw, geschematiseerd 

Bodemlaag [m-mv] Hoofdnaam Toevoeging Kleur 

0,0 - 0,5   Zand Zeer fijn, matig siltig, matig humeus Donkerbruin 

0,5 - 1,6   Zand Matig fijn, matig siltig, sporen roest Lichtbruin 

1,6 - 2,0   Leem Zwak zandig, zwak roesthoudend, zwak 

grindhoudend. 

grijsbruin 

Omgeving 

In onderstaande tabel (tabel 14) is globaal de bodemopbouw weergegeven in de omgeving van het 

plangebied. De locatie van de boringen, waarvan de gegevens verkregen zijn via het Dinoloket van 

Nitg-TNO, (zie bijlage 3C). De locaties bevinden zich binnen een straal van maximaal 800 m rond de 

planlocatie.  

tabel 14: bodemopbouw omgeving plangebied 

De boorpunten liggen op maximaal 400 m van elkaar. De samenstelling van de bovenste meters van de 

bodem verschilt per boorpunt. Ter plaatse van de boorpunten B07D0069 en B07D0411 is sprake van een 

leem/kleilaag tot minimaal 20 m-mv. Ter plaatse van B07D0411 komt de leemlaag voor vanaf circa 

1,75 tot 4,80 m-mv. De dikte en diepte van de leem/kleilaag verschilt derhalve op betrekkelijk korte 

afstand.  

4.2.4 Doorlatendheid van de bodem 

Voor het bepalen van de (theoretische) doorlatendheid van de bodem zijn de beschikbare boorstaten 

beschouwd. De geschatte k-waarden zijn in onderstaande tabel weergegeven: 

boring  van Tot in cm –mv Hoofdnaam  

Boring B07D0069  0 460 Leem  

  460 1960 Klei  

      

Boring B07D0404  0 50 Zand  

  50 400 Leem  

  400 2100 Klei  

  2100 >> Zand  

      

Boring B07D0411  0 175 Zand  

  175 310 Leem  

  310 350 Zand  

  350 480 Leem  

  480 >> Zand  
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tabel 15: geschatte k-waarden 

Diepte k-waarde bodemlaag 

in m-mv in m/dag samenstelling 

0 – 0,5 2,0 – 3,0 Zeer fijn, matig suiltig, matig humeus zand 

0,5 – 1,5  2,5 – 3,0 Matig fijn, matig siltig zand 

1,5 – 2,0 0,3 – 0,8 Sterk zandig, zwak grindhoudende leem 

Lokaal is de leemlaag niet aangetroffen binnen 2 m-mv. Daar waar de leemlaag niet is aangetroffen 

heeft de bodem een doorlatend van circa 1,5 tot 3,5 m/dag. 

De doorlatendheid van de bodem is op basis van boorbeschrijvingen geclassificeerd als goed 

doorlatend, met een k-waarde van circa 2 tot 3 m/dag voor bodemlagen anders dan de leemlaag. De 

leemlaag is geclassificeerd als matig doorlatend met een k-waarde kleiner dan 1 m/dag voor de 

leemlaag.  

Grondwater 

Grondwaterstand 

Tijdens het uitvoeren van de grondboringen ten behoeve van het verkennend bodemonderzoek 

(december 2007) is het grondwater aangetroffen op een diepte van circa 0,7 m-mv. 

Bij NITG-TNO zijn grondwatergegevens opgevraagd van enkele peilbuizen in de directe omgeving van 

het plangebied. Van drie peilbuizen zijn de gegevens geanalyseerd. 

In onderstaande tabel zijn de kenmerken van de betreffende peilbuizen weergegeven: 

tabel 16: specificaties peilbuizen omgeving plangebied 

Uit de boorbeschrijving van peilbuis B07D0404 blijkt dat filter 1 in een leemlaag staat. Filter 2 bevindt 

zich in het zandpakket onder een circa 21 m dik leem/klei pakket. De bodemopbouw ter plaatse van de 

overige twee peilbuizen is niet bekend. 

Van de peilbuizen B07D0444 en B07D0448 zijn meetgegevens beschikbaar tot circa medio 1997. De 

gegevens van B07D0404 lopen door tot eind 2006.  

peilbuis X- coördinaat Y- coördinaat Maaiveldhoogte in 

cm t.o.v. NAP 

Bovenkant filter in 

cm NAP 

Onderkant filter in 

cm NAP 

B07D0404 -1 236800 577150 241 85 -15 

B07D0404 -2 236800 577150 241 -2263 -2363 

B07D0444-1 236990 577155 167 -33 -133 

B07D0444-2 236990 577155 167 -333 -433 

B07D0448 237300 576785 172 -28 -128 

B07D0448 237300 576785 172 -328 -428 
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In onderstaande figuren is het verloop van de grondwaterstand en de stijghoogte weergegeven van de 

genoemde peilbuizen. 

 

Figuur 4.2: grondwaterstand put B07D0404 

 

Figuur 4.3 grondwaterstand put B07D0444 
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Figuur 4.4 grondwaterstand put B07D0448 

Door middel van interpolatie is een hoogste grondwaterstand ter plaatse van het plangebied afgeleid 

van circa NAP +1,0 m (circa 0,7 m-mv) en een laagste grondwaterstand van NAP -0,7 m (circa 2,4 m-

mv).  

Opvallend is de verandering in de hoogte van de grondwaterstand ter plaatse van peilbuis B07D0404 

(figuur 3) na oktober 2001. Tot die datum worden maximale grondwaterstanden van circa NAP +1,15 m 

gemeten. Na oktober 2001 komen de grondwaterstanden niet hoger dan NAP +0,7 m. Dit duidt mogelijk 

op de realisatie van drainage of een gewijzigd peilbeheer. 

Kwel en infiltratie 

Uit de grafieken blijkt dat de grondwaterstand in de ondiepe filters gedurende de gehele meetperiode  

hoger is dan de stijghoogte in de diepere filters. Hieruit kan worden geconcludeerd dat er in de 

omgeving van het plangebied sprake is van een infiltrerende situatie. 

Grondwaterstroming 

In het landschapsontwikkelingsplan van de gemeente Haren van 2003 is de grondwaterstroming 

beschreven. Vanaf de hooggelegen Hondsrug stroomt het grondwater naar het laaggelegen Hunzedal 

(gem. 10-15 meter) en naar het stroomdal van de Drentsche Aa. De richting van de grondwaterstroming 

staat min of meer haaks op de lengterichting van de Hondsrug. Door de grote stijghoogteverschillen 

tussen Hondsrug en Hunzedal heeft deze stroming een permanent karakter.  

Uit de meetgegevens van TNO is een freatische grondwaterstromingsrichting afgeleid die 

oostnoordoostelijk is. De stromingsrichting van het diepere grondwater is uit deze gegevens moeilijker 

vast te stellen vanwege de verschillende in filterdiepte en dikte en diepte van de leem/kleilaag.  
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Grondwaterwinning 

Er wordt in Groningen grondwater gewonnen voor drinkwater. Het plangebied bevindt zich in een 

beschermingsgebied. Een overzicht hiervan is opgevraagd bij de provincie Groningen en opgenomen in 

bijlage 3.B.  

Natuur 

Binnen het plangebied komt geen waterafhankelijke natuur voor.  

4.2.5 Beleid 

Rijksbeleid 

In de Vierde nota waterhuishouding worden onder andere de volgende aandachtspunten genoemd met 

betrekking tot stedelijk water: 

- Duurzaam bouwen een plaats geven in de waterketen; 

- Geen toepassing van uitlogende materialen; 

- Terugdringen van overstorten; 

- Streven naar afkoppelen van 20% van het  verharde oppervlak in bestaand stedelijk gebied en 60% 

in stedelijk gebied waar nieuwbouw plaatsvindt, in combinatie met zoveel mogelijk infiltreren van 

hemelwater in de bodem; 

- Voldoende berging in het oppervlaktewater; 

- Uitvoeren van een watertoets als onderdeel van de bestemmingsplanprocedure; 

- Bij locatiekeuzen dient rekening te worden gehouden met het watersysteem; 

- In geval van lichte verontreiniging wordt bij voorkeur afgevoerd via een bodempassage om vuil 

tegen te houden; 

- Geen chemische bestrijdingsmiddelen gebruiken. 

Europese Kaderrichtlijn Water 

De KRW is een van de hoofditems. De EU heeft de KRW in 2000 aangenomen en inmiddels is de KRW 

ook in de Nederlandse wetgeving verankerd. De KRW is een raamwerk waarbinnen het beleid en de 

regelgeving van de lidstaten vorm moet krijgen. De KRW is dan ook nog steeds in ontwikkeling. De 

belangrijkste doelstellingen zijn: aquatische ecosystemen behoeden voor verdere achteruitgang en 

waar nodig verbeteren en het bevorderen van duurzaam gebruik van water en verminderen van de 

belasting van grond- en oppervlaktewater. 
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Provinciaal beleid 

In de geactualiseerde Regiovisie van de provincie Groningen blijkt dat in het 

Landschapsontwikkelingsplan van de regio Groningen Centraal is opgenomen dat de gemeente Haren 

werkt aan de concretisering van extra woningbouwopgave. Hierin wordt verwezen naar het Provinciale 

OmgevingsPlan.  Het Provinciale OmgevingsPlan is helaas niet concreet uitgewerkt voor het 

plangebied. Op hoofdlijnen wordt de gemeente Haren genoemd, de woningbouwopgave staat hierin 

centraal. Bij de concretisering hiervan wordt de provincie Groningen intensief bij betrokken (bron 

www.provinciegroningen.nl Stand van zaken regioprogramma 2004). Wanneer we kijken naar het 

inbreidingsplan, dan past dit bij het concretiseren van extra woningbouw. 

In het convenant Duurzaam Bouwen in Drenthe en Groningen wordt verder ingegaan op het thema 

water. In de notitie Stedelijk Waterbeheer is dit voor het gebied van Hunze en Aa’s verder uitgewerkt. 

Voor stedelijke waterbeheer worden als belangrijke uitgangspunten en aandachtspunten genoemd: 

- Duurzaam bouwen: Het op zodanige wijze inrichten en gebruiken van de bebouwde omgeving, dat de 

gezondsheids- en milieuschade in alle stadia, van inrichten bouwen en beheren tot renoveren en sloop, 

zoveel mogelijk beperkt blijft’. Deze omschrijving is vastgelegd in het convenant Duurzaam Bouwen; 

- Duurzame inrichting en beheer; 

- Duurzaam waterbeheer (voldoende bergend vermogen, natuurvriendelijke oevers, afkoppelen, 

bouwen zonder kruipruimtes, hergebruik hemelwater, weren van bestrijdingsmiddelen); 

- Water in de ruimtelijke ordening (opnemen van een natte paragraaf in ontwikkelingsplannen, met 

elkaar verbinden van natuur, water en groen onderling en met de omgeving). 

In het Provinciaal Omgevingsplan Groningen is aangegeven dat het grondwaterregiem zodanig dient te 

zijn dat aanvaardbare woon- en werkomstandigheden worden geboden in bebouwd gebied. Er dient 

derhalve voldoende drooglegging gerealiseerd te worden.  

Bij de functietoekenning, de inrichting, het beheer en het gebruik van de fysieke omgeving wordt 

uitgegaan van de eigenschappen en potenties van het watersysteem. De natuurlijke veerkracht van het 

watersysteem om extreme omstandigheden op te vangen wordt daarbij gehandhaafd en waar nodig 

hersteld. Dit betekent dat het water meer ruimte moet krijgen.  

De doelstelling is in de eerste plaats het voorkomen van wateroverlast door: vasthouden, bergen en - 

als het niet anders kan - afvoeren. Een tweede doelstelling is het voorkomen van watertekort via: 

conserveren, bergen en - als het niet anders kan - aanvoeren.  

Het ruimtegebruik moet rekening houden met de potenties van het watersysteem. Dit heeft 

consequenties voor het grondgebruik.  
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Stedelijk water 

In 2015 moet al het stedelijk water voldoen aan de norm voor wateroverlast. De huidige kans op 

wateroverlast moet duidelijk zijn; ook mag er geen afwenteling van wateroverlast plaatsvinden. Bij de 

inrichting en vormgeving van stedelijk water moeten ruimtelijke kwaliteiten worden verbeterd. Ook 

wordt aandacht gevraagd voor communicatie met de burger. 

Rioleringen moeten aan de basisinspanningen voldoen en waar de kwaliteit van het ontvangende water 

door overstorten nog te wensen overlaat, moeten aanvullende maatregelen worden genomen. 

Samenwerking gemeenten en waterschappen 

Om de waterhuishouding op orde te krijgen, is samenwerking tussen waterschappen en gemeenten 

essentieel. Belangrijke elementen zijn daarbij de waterkansenkaarten, gemeentelijke waterplannen en 

rioleringsplannen, de watertoets en waterparagraaf in bestemmingsplannen. 

Waterschap Hunze en Aa’s 

Vanaf 1 januari 2000 zorgt het waterschap Hunze en Aa's in Noordoost-Drenthe en Oost-Groningen 

voor de juiste hoeveelheid water van goede kwaliteit in sloot en plas, voor de zuivering van 

afvalwater, voor veilige waterkeringen en toegankelijke vaarwegen (bron: Hunze en Aa’s). 

Het waterschap hanteert een aantal criteria om te bepalen of een watergang de functie van 

hoofdwatergang vervult. (p.23 notitie stedelijk waterbeheer). Er wordt onder andere gekeken of de 

watergang een functie vervult in de oppervlaktewaterberging. Dit geldt wanneer de watergang 

gebruikt wordt om water te bergen als er teveel afgevoerd zou worden. In dat geval is dit een 

hoofdwatergang en dient er rekening te worden gehouden met de bereikbaarheid hiervan. Het 

waterschap wil waterhuishoudkundige werken voor een symbolisch bedrag overnemen en in beheer 

nemen.  

Om het afwentelen van problemen te voorkomen dient de afvoer in de nieuwe situatie de huidige 

afvoer niet te overschrijden. Voor de maatgevende afvoer (een stationaire situatie die 1 à 2 keer per 

jaar wordt overschreden) dient volgens de heer E. Galetzka (uit een telefoongesprek met M. van 

Vierssen van Aveco de Bondt) uitgegaan te worden van het totale oppervlak vermenigvuldigd met een 

afvoerfactor van 1,33 l/s/ha. Voor het overtollige regenwater dat vrijkomt, dient in of nabij het 

plangebied berging gerealiseerd te worden.  

In onderstaande tabel zijn de ontwateringeisen weergegeven. 
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tabel 17: Ontwateringeisen 

Grondgebruik Eisen ten aanzien van de ontwateringdiepte 

Woningen met kruipruimte 0,7 m – onderkant vloer 

Woningen zonder kruipruimte 0,3 m - onderkant vloer 

Woningen op (houten) palen Er mag geen verdroging optreden, grondwaterstand mag niet verlagen 

Gangbare wegen (met grof zand cunet) 

-Primair 

-Secundair 

-Weg op polystyreen-hardschuim 

 

1,0 m – as van de weg 

0,7 m – as van de weg 

circa 0,3 m – as van de weg 

Gangbare tuin-Plantsoen 0,5 m – maaiveld 

Industrieterreinen 0,7 m  -maaiveld 

 

Figuur 4.1: Schematisch overzicht drooglegging en ontwateringdiepte volgens notitie stedelijk 

waterbeheer, waterschap Hunze en Aa’s 

Het Nationaal Bestuursakkoord Water vraagt het waterschap de gemeente te adviseren over de 

ruimteclaim in het kader van de stedelijke wateropgave (ruimte voor berging), die uit de werknormen 

voorkomt. De benodigde ruimte voor berging bestaat uit twee onderdelen: 

1) Een huidig tekort aan berging op basis van de huidige neerslagintensiteit; 

2) Een extra wateropgave op basis van de verwachte jaarlijkse toename van de neerslag als gevolg 

van klimaatsverandering voor de situatie van 2050. 

Extra berging kan op verschillende manieren worden gerealiseerd: 

Het realiseren van nieuwe waterstructuren in bestaand stedelijk gebied, onder meer in geval van 

inbreidings- herstructurerings- en revitaliseringsplannen, met als doel water vast te houden  

In bestaand stedelijk gebied is de ambitie om, waar dit technisch en financieel haalbaar is, het verhard 

oppervlak dat op het gemengde rioolstelsel is aangesloten af te koppelen. Het waterschap heeft een 

bijdrage regeling voor het afkoppelen van verhard oppervlak in bestaand gebied vastgesteld 

(€ 2,00/m2). Deze maatregel creëert alleen meer berging in vuilwaterriool. Maar hiermee wordt nog 

geen regenwaterberging gerealiseerd.  
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Bij het infiltreren en lozen op oppervlaktewater van hemelwater dienen de uitgangspunten van het 

duurzaam bouwen te worden gehanteerd. In de notitie Duurzaam omgaan met hemelwater (november 

2002) van waterschap Hunze en Aa's staat beschreven hoe kan worden voorkomen dat hemelwater 

vervuild raakt. De verwachting wordt uitgesproken dat door de gemeente in bouwvergunningen 

(bouwvoorschriften) nadrukkelijk wordt gewezen op het niet toepassen van uitlogende materialen die 

grondwater en bodem belasten. Bouwbedrijven en woningbouwverenigingen dienen hiervan op de 

hoogte te zijn. 

In het bouwplan moet gezocht worden naar voldoende mogelijkheden om het water af te voeren en te 

bergen. Daarbij is het uitgangspunt dat er niet meer water uit het plangebied komt dan in de 

oorspronkelijke situatie. Het overige dient bij voorkeur in het plangebied te worden geborgen en 

vertraagd te worden afgevoerd. Als er geen mogelijkheden in het plangebied zijn dan kan in overleg 

met de waterbeheerder en of de gemeente naar een oplossing worden gezocht. Een bouwplan mag niet 

leiden tot (toename van) overlast in de omgeving. 

4.3 Onderzoeksresultaten 

4.3.1 Afkoppelen 

Doorlatendheid bodem 

De mogelijkheden voor afkoppelen worden bepaald door de aanwezigheid van oppervlaktewater, 

doorlatendheid van de bodem, de gemiddeld hoogste grondwaterstand, benodigde volume 

waterberging binnen de begrenzing van het plangebied en de milieuhygiënische kwaliteit van de 

aanwezige bodem. 

De doorlatendheid van de bodem is op basis van boorbeschrijvingen geclassificeerd als goed 

doorlatend, met een k-waarde van circa 2 tot 3 m/dag voor bodemlagen anders dan de leemlaag. De 

leemlaag is geclassificeerd als matig doorlatend met een k-waarde kleiner dan 1 m/dag voor de 

leemlaag.  

Mogelijke afkoppeltechnieken 

Op basis van de huidige bekende gegevens over de bodemopbouw zijn de volgende afkoppeltechnieken 

mogelijk binnen het plangebied. 
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Tabel 18: mogelijke afkoppel en infiltratietechnieken  

Figuur 4.5: Afkoppeldiagram: Bron: Basisdocument ‘Leidraad aan- en afkoppelen verharde oppervlakken’ opgesteld in 

opdracht van Werkgroep Riolering  

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3.2 Ontwerp retentie- en afvoervoorziening 

Richtlijnen 

Het toepassen van infiltratiesystemen in alle gevallen waar de doorlatendheid groter is dan 2 m/d. 

Bij een slecht doorlatende bodem van minder dan 0,4 m/dag is infiltreren mogelijk indien de 

voorzieningen ruim gedimensioneerd worden en/of in combinatie met afvoer naar oppervlaktewater. 

Afkoppelmethode Technieken 

Afvoer oppervlaktewater, sloot Stationsweg Directe afvoer middels leidingen of goten 

Bergen en vertraagd afvoeren (dynamische buffer) 

Hergebruiksystemen Regenton 

Grijswatercircuit 

Bodemfilter Infiltratieveld 

Infiltratievijver 

Infiltratiegreppel 

Afvoer naar berm 

Ondergrondse infiltratievoorziening Infiltratieput 

Infiltratiekoffer 

Infiltratiekrat 

Doorlatende buizen 

Afkoppelen

Afvoer naar opperv lakte-
water, inf iltratie niet
zonder meer mogelijk

k $ 9 m/dag
Infiltratie open
verharding

GHG > 0,7 m -
straatpeil

k $ 2 m/dag

k $ 0,4 m/dag

Infiltratie:
- put
- sleuf
- bed

wadi

nee

ja

nee

ja

ja

nee

ja

afvoer naar
oppervlaktewater

nee

Diepploegen
- grondv erbetering
- grondverv anging
- ophogen

- doorbreken v an ev entuele
aanwezige slecht
doorlatende lagen

- verlagen grondwaterstand
- ophogen terrein

nee
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Bij een gemiddeld hoogste grondwaterstand van minder dan 0,5 m-mv wordt infiltreren afgeraden. 

Voor ontwerpen van infiltratiesystemen kan uitgegaan worden van een ledigingstijd van 24 uur en 

overstortfrequentie van 1x per 2 tot 5 jaar. Er dient bij het ontwerp rekening gehouden te worden met 

een noodoverloop of een worst-case situatie zonder infiltratie. 

Bovengrondse infiltratievoorzieningen dienen regelmatig gemaaid te worden. Verder dient het 

zwerfvuil verwijderd te worden. Op termijn dient de toplaag verwijderd te worden. In ondergrondse 

voorzieningen dient het sediment verwijderd te worden. Op termijn dient ook de grond rondom de 

voorziening verwijderd te worden. 

Het afkoppelen van daken kan zonder een zuiveringsvoorziening mits maatregelen getroffen zijn tegen 

uitloging van dakmaterialen. De voorkeur gaat uit naar het gebruik van niet-uitloogbare materialen. 

Een alternatief is het toepassen van een coating, die voldoende dik dient te zijn en op termijn opnieuw 

aangebracht dient te worden. 

Bij afkoppelprojecten dient het toepassen van uitloogbare materialen, bestrijdingsmiddelen, het 

wassen van auto’s en strooizout zo veel mogelijk vermeden te worden. 

De definitieve keuze voor infiltratie en/of berging is afhankelijk van de grondsamenstelling, de 

gemiddeld hoogste grondwaterstand en doorlatendheid van de bodem (k-waarde). Bij onvoldoende 

doorlatende grond of een te hoog gemiddeld grondwaterniveau kan niet (of onvoldoende) geïnfiltreerd 

worden en zal binnen het projectgebied een retentie moeten worden aangelegd. 

Om het afwentelen van problemen te voorkomen dient de afvoer in de nieuwe situatie de afvoernorm 

van 1,33 l/sec/ha niet te overschrijden. Daarbij dient voldoende berging te worden gerealiseerd, zodat 

voldaan wordt aan de wateroverlastnormen zoals aangegeven in onderstaande tabel.  

Tabel 19: Wateroverlastnormen 

Normklasse gerelateerd aan 

grondgebruiktype 

Overschrijdingsfrequentie van 

maximumpeil 

Aantal keren/jaren 

Maximumpeil 

Bebouwd gebied extensief 

< 15 woningen per ha 

1/100 0% van de laagste gronden mag inunderen 

Bebouwd gebied gemiddeld 

tussen 15 en 40 woningen per ha 

1/100 Peil mag niet hoger worden dan 0,3 m 

onder laagste gronden 

Bebouwd gebied intensief 

> 40 woningen per ha 

1/1000 Peil mag niet hoger worden dan 0,5 m 

onder laagste gronden 

Ophogen heeft in het algemeen de voorkeur boven een verlaging van de oppervlaktewaterpeilen. De 

grondstructuur dient goed te zijn.  

 



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-PNE/27   070780 pagina 45 van 69 
 

Berekening wateroverschot 

In het plangebied komen drie soorten oppervlak voor: 

- Daken; 

- Overig verhard en 

- Groen. 

In de volgende tabel wordt de omvang van elk soort oppervlak weergegeven. Aangenomen is dat al het 

verharde oppervlak afvoerend is, ofwel naar de riolering, ofwel naar een andere voorziening.         

Tabel 20: soorten oppervlak en omvang in het plangebied 

Uit bovenstaande tabel blijkt dat circa 2.450 m2 is bebouwd en 4.753 m2 is verhard, uitgaande van een 

verhardingspercentage van de tuinen van 70% (terrasjes, bergingen, paden). 

Het overig terrein van circa 3.180 m2 wordt ingericht als groene zone. Aangenomen wordt dat het 

regenwater  dat valt op de onverharde terreindelen ter plaatse langzaam infiltreert. 

Als maatgevend wordt een bui beschouwd met een frequentie van voorkomen van eenmaal per 10 jaar 

en getoetst op een bui met een herhalingstijd van 1 keer per 100 jaar. Voor de berekening van de 

benodigde waterberging is uitgegaan van de nieuwe regenduurlijnen van het waterschap (versie 6 

maart 2007). Hierbij is uitgegaan van een gebiedsafvoer van 1,33 l/s/ha. In bijlage 3 is de uitdraai van 

de berekening weergegeven. Uit de berekening blijkt dat een berging vereist is van circa 580 m3 bij 

een herhalingstijd van 1 keer per 100 jaar. De wateropgave voor 2050 is 45 m3 bij een herhalingstijd 

van 1 keer per 100 jaar + 5%. 

Wanneer berging moet worden gevonden in (nieuw) oppervlaktewater dient rekening te worden 

gehouden met een ruimtebeslag van 800 m2, uitgaande van een taludhelling van 1:3 en een maximale 

stijging van 0,9 m.   

Wanneer de berging moet worden gevonden in kratten onder bijvoorbeeld de parkeervakken, dan is 

een oppervlak van 1.610 m2  benodigd, uitgaande van een krathoogte van 0,4 m en een effectief 

bergingsvolume van 90%. 

Gebruiksfunctie Oppervlak (m2) verhard Oppervlak (m2) onverhard Totaal (m2) 

Bebouwd 2.450   

Tuin  2.612 1.119  

Verharding  2.141   

Openbaar groen  2.061  

Totaal 7.203 3.180 10.383 
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Voorwaarden afkoppeling hemelwater 

Afgekoppeld hemelwater voldoet niet altijd aan de normen voor de waterkwaliteit. Het hemelwater 

valt op de verharde oppervlakken en als die niet schoon zijn, raakt het hemelwater verontreinigd. 

Verharde oppervlakken en het afgekoppelde hemelwater kunnen verontreinigd zijn door de activiteiten 

zoals autowassen, kerende vrachtwagens, olie, GFT-bak spoelen op straat of hondenpoep in de goot. 

Dat houdt in dat deze verontreinigingen direct met het afgekoppelde water worden afgevoerd naar het 

grond- of oppervlaktewater en dit water kunnen verontreinigen. 

Veel waterschappen hanteren daarom strenge regels over welke oppervlakken, afhankelijk van de 

activiteiten die op deze oppervlakken plaatsvinden, wel en niet afgekoppeld mogen worden. Tevens 

geven de waterschappen vaak aan welke aanvullende maatregelen getroffen moeten worden, zoals een 

verbod op autowassen, verhogen veegfrequentie of "hond uit de goot!". 

Ten aanzien van de lozing op oppervlaktewater worden de volgende voorwaarden gesteld: 

- Hemelwater afkomstig van daken en gevels mogen zonder een WVO-vergunning lozen op 

oppervlaktewater mits geen uitlogende materialen zijn toegepast; 

- Water afkomstig van licht verontreinigde oppervlakken mag met een WVO-vergunning lozen op 

oppervlaktewater indien gebruik wordt gemaakt van een slibafvang of bodempassage (vertraagde 

afvoer); 

- Water afkomstig van matig verontreinigde oppervlakken mag met een WVO-vergunning met 

specifieke voorschriften lozen op oppervlaktewater indien gebruik wordt gemaakt van een 

slibafvang, olieafscheider of bodempassage; 

- Verontreinigde oppervlakken mogen niet afgekoppeld worden. Lozen dient te geschieden op een, 

indien aanwezig, verbeterd gescheiden stelsel met een WVO-vergunning met specifieke 

voorschriften. 

Maatgevende regenbui-dimensionering waterberging/zuivering 

De straatafwatering (RWA) wordt voldoende gerealiseerd door afvoer via straatkolken aan weerszijden 

van de weg. Via de verzamelleiding zal dit water afgevoerd worden op een bergingsvoorziening of 

sloot. 

Het waterschap geeft aan dat de bergingsvoorziening bij voorkeur in het plangebied gerealiseerd wordt 

en er geen problemen worden afgewenteld op de omgeving. 

Voor dimensionering van een afvoervoorziening met afvoer naar oppervlaktewater via een zandfilter of 

olieafscheider kan een bui van T=10+10% worden gehanteerd. Dan is de kans op water op straat eens in 

de 10 jaar.  

Van het hemelwater dat valt op een groenstrook wordt aangenomen dat deze ter plaatse infiltreert in 

de bodem en ten goede komt aan het grondwater of door ondergrondse horizontale stroming 

uiteindelijk in het oppervlaktewater terecht komt. Hiervan is alleen sprake als er zand ligt met 

voldoende hoge k-waarde. 
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Drooglegging 

Volgens de Nota Stedelijk Water mag in een gemiddeld bebouwd gebied maximaal 1 keer per 100 jaar 

een overschrijding plaatsvinden van het maximum waterpeil. Het peil mag niet hoger komen dan 

0,30 m drooglegging onder de laagste gronden. Onder gemiddeld bebouwd gebied wordt verstaan: 

tussen 15 en 40 woningen per hectare (bron: Nota Stedelijk Water). Dat is in onderhavig gebied het 

geval.  

Tabel 21: Normen afwatering en ontwatering uit notitie stedelijk waterbeheer 

 

 

 

In een normale situatie geldt: 0,7 m ontwatering en 1,2 m drooglegging (opmerking Waterschap Hunze 

en Aa’s). 

De buiten het plangebied aanwezige watergangen, die kunnen fungeren als berging voor afstromend 

hemelwater van de verharde terreindelen dienen te voldoen aan de volgende eisen uitgaande van 

T=100 + 10%: een drooglegging t.o.v. het bouwpeil van 0,4 m, een toelaatbare peilstijging van 0,9 m en 

een laagste aanlegniveau van NAP +0,4 m bij een maaiveldhoogte van NAP +1,7 m. 

Hemelwater dat afstroomt vanaf de daken kan via goten of leidingen richting afkoppelvoorzieningen 

worden geleid ter plaatse van verhardingen of openbaar groen. De mogelijkheden voor infiltratie 

dienen nog nader te worden bestudeerd en te worden bediscussieerd met de betrokken partijen.  

Afkoppelen van regenwater brengt verschillende effecten met zich mee. De (gemengde) riolering 

wordt minder belast, de bodem en het oppervlaktewater worden meer belast en de kwaliteit van het 

afgekoppelde water speelt een belangrijke rol.  

Voorwaarde voor succesvol afkoppelen door middel van infiltratie zijn een voldoende hoge 

infiltratiecapaciteit van de bodem en voldoende lage grondwaterstanden. 

Binnen het te ontwikkelen plan is voldoende ruimte voor het ontwikkelen van infiltratie voorzieningen. 

Bijvoorbeeld onder verhardingen een krattensysteem of onder de wegen permeobuizen. 

 T = 1 T = 10+ 10% T=100+10% 

Ontwatering t.o.v. 

bouwpeil 

1,0 m 0,7 m - 

Ontwatering t.o.v. 

straatpeil 

0,7 m 0,4 m - 

Drooglegging t.o.v. 

bouwpeil 

1,3 m 1,0 m 0,4 m 

Drooglegging t.o.v. 

straatpeil 

1,0 m 0,7 m 0 m 

Toelaatbare 

peilstijging 

0 0,3 m 0,9 m 
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Bij een infiltratievoorziening is een overloopconstructie wenselijk richting oppervlaktewater of sloot. 

Risico van een overloop constructie richting een riool is dat bij verstopping van het systeem er 

ongemerkt hemelwater in het riool geloosd kan worden. Regelmatig onderhoud is dus noodzaak. 

Men gaat uit van de voorschriften in het Bouwbesluit en gebruikt derhalve bouwmaterialen die niet 

uitlogen. 

Aandachtspunten waterkwaliteit/hemelwaterafvoer 

Om de grondwaterkwaliteit niet te laten verslechteren, gelden de volgende aandachtpunten: 

Het gebruik van bouwmaterialen 

In de loop der tijd komen van veel bouwmaterialen deeltjes vrij, die via het regenwater in het 

oppervlaktewater terecht komen. Daken en dakgoten van zink zijn een belangrijke oorzaak van te hoge 

concentraties zink in het water. Het spreekt voor zich dat het gebruik van milieuvriendelijke, niet 

uitlogende materialen bijdraagt aan schoner water.  

Het wassen van de auto  

Naast zeepresten komt er ook het vuil dat nog op de auto zit op straat terecht. Door de auto niet op 

straat te wassen, maar op speciaal daarvoor ingerichte wasplaatsen, wordt bijgedragen aan een betere 

kwaliteit van het water. 

Het schrobputje in de garage 

Het is van belang dat de afvoer van het putje in de garage wordt aangesloten op de vuilwaterafvoer en 

niet op de regenwaterafvoer. 

Het uitlaten van de hond 

Hondenpoep die op straat blijft liggen, spoelt vroeg of laat tezamen met het regenwater naar het 

oppervlaktewater of infiltratievoorziening. Daar zorgt het voor vervuiling van het water. Daarbij gaat 

het niet alleen om een ongewenste toevoer van stikstof en fosfaat, maar ook om de besmetting van 

het water met ziekmakende bacteriën. Met direct opruimen van de hondenpoep kan dit voorkomen 

worden. 

Het weggooien van afval 

Afval dat op straat wordt gegooid, komt via het regenwater in het oppervlaktewater terecht waardoor 

de waterkwaliteit verslechtert. 

Het bestrijden van onkruid 

Gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen is schadelijk voor de kwaliteit van het oppervlaktewater. 

Plukken, wegschrapen of schoffelen verdient dan ook de voorkeur. 
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4.4 Conclusies en aanbevelingen 

Het vigerende beleid is gericht op het afkoppelen van verharde oppervlakken van het vuilwaterriool. 

Waar mogelijk dient het afstromende hemelwater van verharde oppervlakken geloosd dan wel 

geïnfiltreerd te worden.  

Voor directe afkoppeling komen in aanmerking de daken en de gevels, mits deze zijn opgetrokken uit 

niet-uitlogende materialen. Het gebruik van niet-uitlogende materialen wordt als voorwaarde gesteld 

om te mogen afkoppelen. Ook de overige verharde oppervlakken komen voor directe afkoppeling in 

aanmerking. 

De bodem binnen het plangebied bestaat tot ongeveer 1,5 m-mv uit zeer fijn tot matig fijn zand, met 

een k-waarde van ongeveer 2 m/dag. Hieronder bevindt zich een leemlaag met een k waarde van <1 

m/dag.  

De gemiddeld hoogste grondwaterstand is niet eenduidig vastgesteld. Aangenomen wordt dat de GHG 

op maximaal 0,7 m-mv ligt. Hiermee wordt voldaan aan de eisen ten aanzien van de ontwateringdiepte 

voor woningen met kruipruimte. 

Binnen het plangebied is weinig ruimte beschikbaar voor de realisatie van een retentievoorziening 

(berging). 

Voor de berekening van de benodigde waterberging is uitgegaan van de nieuwe regenduurlijnen van 

het waterschap. Hierbij is uitgegaan van een gebiedsafvoer van 1,33 l/s/ha zonder open water binnen 

het projectgebied. Uit de berekening blijkt dat een berging vereist is van circa 580 m3 bij een 

herhalingstijd van 1 keer per 100 jaar. De wateropgave voor 2050 t100 + 5% is 45 m3. 

Om de genoemde hoeveelheden hemelwater binnen het plangebied te kunnen bergen en/of infiltreren 

dient rekening te worden gehouden met het volgende ruimtebeslag: 

- 800 m2 in geval van oppervlaktewater 

- 1.610 m2 in geval van ondergrondse kratten 

Op basis van onderhavig rapport en in samenspraak met zowel gemeente als waterschap, dient nadere 

invulling gegeven te worden aan een afkoppelplan voor het plangebied. 
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5 WEGVERKEERS- EN SPOORWEGLAWAAI 

5.1 Wettelijk kader 

In de Wet geluidhinder (Wgh) worden eisen gesteld aan de toelaatbare geluidbelasting op de gevels van 

nog niet geprojecteerde woningen langs een bestaande weg of spoor in stedelijk en buiten stedelijk 

gebied. 

Overeenkomstig artikel 9, lid 1 van het Besluit geluidhinder is voor woningen binnen een zone van 

spoorweglawaai een voorkeursgrenswaarde van 55 dB van toepassing ter plaatse van de gevel. Indien 

niet aan de voorkeursgrenswaarde kan worden voldaan, kunnen burgemeester en wethouders van de 

gemeente Haren op basis van het Besluit geluidhinder een hogere toelaatbare waarde vaststellen. De 

maximaal te verlenen ontheffingswaarde voor een nog niet geprojecteerde woning die gelegen is in 

stedelijk gebied bedraagt 68 dB voor spoorweglawaai. Uitgangspunt voor het vaststellen van een 

hogere waarde is dat maatregelen, gericht op het terugbrengen van de te verwachten geluidbelasting 

van de gevel, ten gevolge van het spoor, tot 55 dB onvoldoende doeltreffend zijn dan wel overwegende 

bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke of 

financiële aard.  

5.2 Uitgangspunten 

5.2.1 Locatiespecifieke gegevens 

De te bouwen woningen zijn gesitueerd in de nabijheid van de Middelhorsterweg-Stationsweg, de 

Poorthofsweg en de Lokveenweg. Dit betreffen 30 kilometerwegen. Volgens de Wet geluidhinder heeft 

een 30 kilometerweg geen zone en kunnen deze wegen buiten beschouwing worden gelaten. Conform 

de gemeente Haren zijn de Poorthofsweg en Lokveenweg niet akoestisch relevant. Omdat de 

Middelhorsterweg-Stationsweg echter wel een bijdrage zal leveren aan de akoestische kwaliteit van de 

gebouwde omgeving is deze weg wel in het onderzoek meegenomen. 

 

Naast het wegverkeerslawaai, ondervinden de nieuwe woningen een geluidbelasting ten gevolge van 

het spoorweglawaai. Het plan is gesitueerd binnen de geluidzone van traject Groningen-Zwolle (traject 

58 en 86). In het onderhavig onderzoek zijn de geluidbelastingen op de nieuwe woningen berekend. 

Voor situering van het toekomstige plan wordt verwezen naar bijlage 4A.  

5.2.2 Wegverkeerslawaai 

De overdrachtsberekeningen voor de verschillende wegen zijn uitgevoerd overeenkomstig Standaard 

Rekenmethode 2 van het Reken- en Meetvoorschrift geluidhinder 2006, berekend met het 

softwareprogramma Geonoise 5.41.  
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De uitgangspunten voor de berekening van de geluidbelasting ten gevolge van wegverkeerslawaai zijn 

de door de gemeente Haren aangeleverde verkeersgegevens voor 2006. De berekeningen van de 

geluidbelasting zijn uitgevoerd voor het peiljaar 2018. De etmaalintensiteit voor 2018 is berekend met 

een groeiprognose van 2% per jaar. De aangehouden verkeersgegevens zijn weergegeven in tabel 22. 

Tabel 22: Verkeersgegevens voor het peiljaar 2018 en onderverdeling voertuigcategorieën; 

Straatnaam Etmaal 

intensiteit 

Per. Uurintensiteit 

[%] 

Lichte  

mvt [%] 

Middelzware 

mvt [%] 

Zware  

mvt [%] 

dag 7,1 93,5 4,9 1,6 

avond 2,8 97,4 2,6 0,0 
Middelhorsterweg

- Stationsweg 
1.913 

nacht 0,5 93,8 3,1 3,1 

De wegdekverharding van de Middelhorsterweg-Stationsweg bestaat uit fijn asfaltbeton (dab 0/16). De 

maximaal toelaatbare rijsnelheid is 30 km/uur. De weg ligt op maaiveldhoogte. 

5.2.3 Spoorweglawaai 

De geluidbelasting op de woningen ten gevolge van spoorweglawaai van het traject 58 en 86 is 

berekend volgens Standaard Rekenmethode 2 afkomstig uit het Reken- en Meetvoorschrift geluidhinder 

2006. De berekeningen zijn verricht met behulp van het Akoestisch Spoorboekje Aswin versie 2007-2. 

De berekeningen zijn uitgevoerd voor het maatgevende peiljaar 2010-2015.  

De geluidbelasting ten gevolge van wegverkeers- en spoorweglawaai is berekend op de gevels van de 

woningen op 1,5/ 4,5 en 7,5 meter hoogte boven maaiveld. De bodemfactor, buiten de ingevoerde 

bodemgebieden, is 0,70 [-] (30 % hard). De uitgebreide berekeningen zijn weergegeven in bijlage 4B. 

5.3 Resultaten 

Omdat conform de Wet geluidhinder niet getoetst hoeft te worden voor het wegverkeerslawaai, zijn de 

geluidbelastingen berekend die gehanteerd dienen te worden voor de bepaling van de eventuele 

geluidwerende voorzieningen. In tabel 23 zijn de maatgevende geluidbelastingen gegeven. 
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Tabel 23: Maatgevende geluidbelastingen ten gevolge van wegverkeerslawaai; 

Maatgevende geluidbelastingen Lden rekenpunt 

hoogte 

  1,5 4,5 7,5 

15 Achtergevel toekomstige woning 35 38 - 

19 Rechtergevel toekomstige woning 38 40 - 

20 Achtergevel toekomstige woning 38 40 - 

22 Linkergevel toekomstige woning 39 41 - 

23 Achtergevel toekomstige woning 38 39 - 

27 Achtergevel toekomstige woning 34 38 - 

Uit de berekeningen blijkt dat de heersende geluidbelasting ter plaatse van de gevels van de nieuwe 

woningen maximaal 41 dB bedraagt exclusief aftrek ex artikel 110g van de Wet geluidhinder. Derhalve 

zijn geluidwerende voorzieningen niet noodzakelijk. 

Tabel 24: Maatgevende geluidbelastingen ten gevolge van spoorweglawaai; 

Geluidbelastingen spoorweglawaai Lden rekenpunt 

hoogte 

  1,5 4,5 7,5 

29 Achtergevel toekomstige woning 43 45 - 

37 Achtergevel toekomstige woning 44 46 - 

38 Rechtergevel toekomstige woning 45 46 - 

41 Voorgevel toekomstige woning - - 46 

43 Voorgevel toekomstige woning - - 47 

44 Voorgevel toekomstige woning 45 46 - 

45 Linkergevel toekomstige woning - - 46 

47 Linkergevel toekomstige woning 44 45 - 

59 Linkergevel toekomstige woning 38 42 46 

De geluidbelasting ten gevolge van spoorweglawaai van de trajecten 58 en 86 bedraagt maximaal 

47 dB. De voorkeursgrenswaarde van 55 dB voor spoorweglawaai wordt derhalve niet overschreden. 

Een hogere grenswaarde procedure hoeft derhalve niet gevolgd te worden. 
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5.4 Samenvatting en conclusie 

In opdracht van Roelofs & Haase heeft Aveco de Bondt bv een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de 

heersende geluidbelastingen ter plaatse van de nieuw te bouwen woningen van het plan 

‘Middelhorsterweg’ te Haren. 

De te bouwen woningen zijn gesitueerd in de nabijheid van de Middelhorsterweg-Stationsweg, de 

Poorthofsweg en de Lokveenweg. Dit betreffen 30 kilometerwegen. Volgens de Wet geluidhinder heeft 

een 30 kilometerweg geen zone en kunnen deze wegen buiten beschouwing worden gelaten. Conform 

de gemeente Haren zijn de Poorthofsweg en Lokveenweg niet akoestisch relevant. Omdat de 

Middelhorsterweg-Stationsweg echter wel een bijdrage zal leveren aan de akoestische kwaliteit van de 

gebouwde omgeving is deze weg wel in het onderzoek meegenomen. 

 

Naast het wegverkeerslawaai, ondervinden de nieuwe woningen een geluidbelasting ten gevolge van 

het spoorweglawaai. Het plan is gesitueerd binnen de geluidzone van traject Groningen-Zwolle (traject 

58 en 86).  

Op basis van het onderhavig onderzoek blijkt dat de geluidbelasting ten gevolge van het 

wegverkeerslawaai maximaal 41 dB bedraagt, waardoor geluidwerende voorzieningen niet noodzakelijk 

zijn. Daarnaast blijkt dat de maximale geluidbelasting ten gevolge van het spoorweglawaai 47 dB 

bedraagt. De voorkeursgrenswaarde van 55 dB wordt derhalve niet overschreden. Een hogere 

grenswaarde procedure hoeft derhalve niet gevolgd te worden.  
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6 LUCHTKWALITEIT 

6.1 Wettelijk kader 

Per 15 november 2007 is de gewijzigde Wet milieubeheer (Wm) in werking getreden. In hoofdstuk 5, 

titel 5.2 van de Wm staan luchtkwaliteitseisen welke zijn gebaseerd op een viertal Europese 

richtlijnen. Kern van de vigerende wetgeving is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit 

(NSL) welke begin 2009 in werking zal treden. Het NSL is een bundeling van alle gebiedsgerichte 

programma's en alle rijksmaatregelen om de luchtkwaliteit te verbeteren en alle ruimtelijke 

ontwikkelingen die de luchtkwaliteit verslechteren.  

Met de nieuwe wetgeving is het mogelijk om bouwprojecten welke na realisatie geen grote invloed 

uitoefenen op de luchtkwaliteit doorgang te laten vinden zonder dat er getoetst dient te worden op de 

grenswaarden voor de luchtkwaliteit. Gesteld wordt dat een eventuele verslechtering van de 

luchtkwaliteit verdisconteerd wordt met de algemene maatregelen getroffen in het NSL. Met behulp 

van het besluit niet in betekenende mate kan worden aangetoond dat een te realiseren bouwproject 

niet in betekende mate bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit. Gesteld wordt in het besluit 

dat een toename van 3% van de norm voor de kritische parameters stikstofdioxide en fijn stof (beide 40 

µg/m3) als niet betekenend kan worden gezien. Dit komt neer op 1,2 µg/m3. Tot de invoering van het 

NSL is er een interim-periode waarin gesteld wordt dat 1% toename van de grenswaarden (0,4 µg/m3) 

niet in betekenende mate is. Mocht uit berekeningen blijken dat aan de 1% norm wordt voldaan dan is 

uitgebreid onderzoek naar de luchtkwaliteit niet noodzakelijk. 

6.2 Bijdrage luchtverontreiniging na realisatie bouwplan 

Het voornemen bestaat om in het plangebied 11 grondgebonden woningen en 20 appartementen te 

realiseren. Dit komt overeen met 31 wooneenheden. Dit voldoet ruimschoots aan de 1% norm, gesteld  

in het besluit en regeling ‘niet in betekenende mate’. Een uitgebreid luchtkwaliteitsonderzoek is 

derhalve niet noodzakelijk. 

6.3 Ruimtelijke ordening en luchtkwaliteit 

Woningbouw valt niet onder het besluit gevoelige bestemmingen. Wel is het van belang om de 

leefkwaliteit te bepalen ter hoogte binnen het plangebied. Van de gemeente Haren zijn 

verkeersgegevens verkregen voor de Middelhorsterweg/ Stationweg van het jaar 2006. Met behulp van 

deze verkeersgegevens en een groeiprognose van 2% is de verkeersintensiteit van 2008. Deze gegevens 

staan weergegeven in tabel 25 en zijn gebruikt in het onderhavige onderzoek.  
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tabel 25: informatie relevante wegen 

intensiteit Voertuigverdeling (%) Wegen 

(Mvt/etmaal) Licht Middel Zwaar 

Middelhorsterweg/ 

stationsweg 

1.600 93,5 4,9 1,6 

De luchtkwaliteit ter hoogte van de bebouwing is berekend met behulp van CARII versie 6.1.1.  

In tabel 25 staan de resultaten van de berekeningen, zonder aftrek zeezoutcorrectie volgens regeling 

beoordeling luchtkwaliteit 2007, voor het plangebied weergegeven. In bijlage 5A staan de 

invoergegevens en resultaten van CARII versie 6.1.1. Uit de berekening blijkt dat de luchtkwaliteit 

ruimschoots onder de gestelde normen van 40 µg/m3 die opgesteld zijn door de Europese unie om haar 

burgers te beschermen tegen luchtverontreiniging. Gesteld wordt dan ook dat de leefkwaliteit 

voldoende is om het verzorgingstehuis te realiseren.  

tabel 26: luchtverontreiniging ter hoogte van het plangebied   

Stof Concentratie (µg/m3) Aantal Overschrijdingsdagen 

 2008 2008 

Zwevende deeltjes (PM10) 23,5 13 

Stikstofdioxide (NO2) 16,3 n.v.t. 

6.4 Conclusie 

Aveco de Bondt heeft een onderzoek verricht naar de luchtkwaliteit in het kader van de ontwikkeling 

van het plan aan de Middelhorsterweg te Haren.  

Het voornemen bestaat om in het plangebied 11 grondgebonden woningen en 20 appartementen te 

realiseren. Dit komt overeen met 31 wooneenheden. Dit voldoet ruimschoots aan de 1% norm, gesteld  

in het besluit en regeling ‘niet in betekenende mate’. Een uitgebreid luchtkwaliteitsonderzoek is 

derhalve niet noodzakelijk. 

Verder blijkt uit berekeningen dat de luchtverontreiniging in het plangebied ruimschoots onder de 

gestelde normen van 40 µg/m3 zijn. Deze zijn opgesteld zijn in de Europese kaderrichtlijn door de 

Europese unie om haar burgers te beschermen tegen luchtverontreiniging. Gesteld wordt dan ook dat 

de leefkwaliteit voldoende is om woningbouw te realiseren in het plangebied 
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7 FLORA EN FAUNA 

7.1 Wettelijk kader 

Soortenbescherming 

De nationale regelgeving voor de bescherming van planten- en diersoorten is sinds  

1 april 2002 geregeld in de Flora- en faunawet (Staatsblad 2001 – 656). De Flora- en faunawet vervangt 

enkele oude wetten zoals de Vogelwet uit 1936, de Jachtwet en hoofdstuk V van de 

Natuurbeschermingswet. In de Flora- en faunawet zijn tevens de bepalingen aangaande de 

soortenbescherming uit de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn opgenomen. 

De belangrijkste verbodsbepalingen zijn geïmplementeerd in de artikelen 8 tot en met 12. Het gaat 

hierbij wat betreft diersoorten om verboden tot het doden, verwonden, vangen, opzettelijk 

verontrusten, beschadigen van voortplantings-, rust- en verblijfsplaatsen en het zoeken, rapen en 

beschadigen van eieren. Ten aanzien van planten zijn bepalingen opgenomen die het plukken, 

uitsteken, vernielen en beschadigen verbieden. 

Daarnaast is een zorgplicht opgenomen (artikel 2), die een ieder gebied om voldoende zorg in acht te 

nemen voor in het wild levende planten en dieren (ongeacht of deze beschermt of vrijgesteld zijn, ook 

als een ontheffing is verleend). De zorgplicht doelt op het achterwege laten van handelingen met 

nadelige gevolgen en op het nemen van maatregelen om nadelige gevolgen te beperken of voorkomen. 

De lijsten met beschermde soorten zijn niet in de wet zelf maar in diverse regelingen en besluiten 

opgenomen. Op de aangewezen beschermde soorten is een onderverdeling van toepassing, waarmee de 

mate van bescherming wordt bepaald. 

Het doel van de Flora- en faunawet is het instandhouden en beschermen van in het wild voorkomende 

planten- en diersoorten. Hierbij wordt het “nee, tenzij”-principe gehanteerd. Dit betekent dat alle 

handelingen die schadelijke effecten kunnen hebben op beschermde soorten verboden zijn. 

Onder bepaalde voorwaarden kunnen op de verbodsbepalingen vrijstellingen gelden of kan een 

ontheffing worden verleend. 

Op 23 februari 2005 is de het “Besluit vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten Flora- en 

Faunawet” in werking getreden. Het doel hiervan is om de mogelijkheden tot het verlenen van 

vrijstellingen en ontheffingen op grond van artikel 75 van de Flora- en faunawet te verruimen. 

Gebiedsbescherming 

De Europese Unie (EU) heeft een zeer gevarieerde en rijke natuur, die van grote biologische, 

esthetische en economische waarde is. Om deze natuur te behouden heeft de EU het initiatief 

genomen voor Natura 2000. Dit is een samenhangend netwerk van beschermde natuurgebieden op het 

grondgebied van de lidstaten van de Europese Unie. Dit netwerk vormt de hoeksteen van het EU-beleid 

voor behoud en herstel van biodiversiteit. 



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-PNE/27   070780 pagina 57 van 69 
 

Natura-2000 omvat alle gebieden die zijn beschermd op grond van de volgende EU-richtlijnen:  

� Vogelrichtlijn (1979);  

� Habitatrichtlijn (1992). 

De nationale regelgeving voor gebiedsbescherming is geregeld in de Natuurbeschermingswet. De wet 

biedt de juridische basis voor het Natuurbeleidsplan, de aanwijzing van te beschermen gebieden en 

landschapsgezichten, vergunningverlening, schadevergoeding, toezicht en beroep. Naast de 

internationale verplichtingen uit de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn, zijn ook verdragen zoals 

bijvoorbeeld het Verdrag van Ramsar (Wetlands) zijn in de Natuurbeschermingswet verankerd. 

7.2 Uitgangspunten en onderzoeksrapport 

Voor het uitvoeren van het flora- en faunaonderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 

� Kaarten Habitatrichtlijngebieden en Beschermingszones E.G. Vogelrichtlijn (Ministerie van LNV); 

� Natuurloket (Ministerie van LNV); 

� Het Nederlands soortenregister (Naturalis). 

Aan de hand van de kaarten Habitatrichtlijngebieden en Beschermingzones E.G. Vogelrichtlijn is 

bepaald of de onderzoekslocatie in of in de directe omgeving van een dergelijk gebied ligt. Hiermee 

wordt bepaald of de Natuurbeschermingswet van toepassing is op de voorgenomen werkzaamheden. 

Om een indicatie te krijgen van eventueel aanwezige beschermde flora en fauna is bij het Natuurloket 

een “globaal rapport verspreiding beschermde en bedreigde soorten” opgevraagd voor het 

kilometerhok 237-576. Deze rapportage geeft (per soortgroep) een overzicht van de aantallen 

beschermde soorten die bij voorgaande inventarisaties zijn aangetroffen. 

Om een algemene indruk van de locatie te verkrijgen en de informatie van het natuurloket te 

verifiëren is een veldinventarisatie uitgevoerd. Tijdens het locatiebezoek is door middel van zicht- en 

hoorwaarnemingen vastgesteld of verblijfsplaatsen van planten- of diersoorten aanwezig zijn. Hierbij is 

tevens gelet op kenmerken van de aanwezigheid van verblijfsplaatsen, zoals sporen, uitwerpselen en 

nesten uit voorgaande broedseizoenen.  

De veldinventarisatie betreft een seizoensgebonden momentopname en geeft een beeld van de actuele 

situatie. De situatie kan eventueel op een later moment afwijken. 

Aan de hand van het Nederlands Soortenregister is bepaald of de op locatie aangetroffen planten en 

diersoorten een beschermde status hebben of voorkomen op Rode Lijsten. 
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7.2.1 Speciale beschermingszones 

Uit het raadplegen van de kaarten van de Habitatrichtlijn en de E.G. Vogelrichtlijn is gebleken dat de 

locatie niet is aangewezen als een speciale beschermingszone, zoals bedoeld in de 

Natuurbeschermingswet. Ook zijn in de directe omgeving van het plangebied geen speciale 

beschermingszones aanwezig, waarop negatieve effecten te verwachten zijn. 

7.2.2 Gegevens Natuurloket 

Om een indicatie te krijgen van eventueel aanwezige beschermde flora en fauna is bij het Natuurloket 

een “globaal rapport verspreiding beschermde en bedreigde soorten” opgevraagd voor het 

kilometerhok 237-576 (zie bijlage 7A). In de onderstaande tabellen zijn de gegevens weergegeven die 

beschikbaar zijn bij het Natuurloket. In acht moet worden genomen dat de gegevens afkomstig zijn uit 

onderzoeken die niet altijd vlakdekkend zijn uitgevoerd of gericht zijn op het verkrijgen van een 

volledig overzicht van soorten. 

tabel 27: Aantal beschermde soorten per soortgroep, geïnventariseerd in kilometerhok 237-576 

Soortgroepen Habitat-/ 

Vogelrichtlijn 

Flora- en  

faunawet 

Rode lijst Volledigheid onderzoek 

Vaatplanten   3  3  Goed  

Mossen       Niet onderzocht  

Korstmossen       Niet onderzocht  

Paddestoelen       Slecht  

Zoogdieren       Niet  

Broedvogels   1  2  Goed  

Watervogels   18    Matig  

Reptielen       Niet onderzocht  

Amfibieën   1    Slecht  

Vissen       Niet onderzocht  

Dagvlinders       Goed  

Nachtvlinders       Matig  

Libellen       Matig  

Sprinkhanen       Redelijk  

Overige ongewervelden       Slecht  

Opmerking: De grijze vlakken geven aan dat de Habitat/Vogelrichtlijn, de Flora- en faunawet of de rode lijsten  

  niet van toepassing zijn voor de betreffende soortgroep. 

7.2.3 Gegevens veldinventarisatie 

Ten behoeve van de quickscan is een veldinventarisatie uitgevoerd op 28 november 2007. 

De veldinventarisatie is uitgevoerd om een algemene indruk van de locatie te verkrijgen en is niet 

bedoeld om een volledige inventarisatie van alle soorten en/of ecologische waarden te verkrijgen. 

Tijdens het locatiebezoek zijn enkele foto’s gemaakt. Deze foto’s zijn opgenomen in bijlage 7B. 
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Ten gevolge van de jarenlange bedekking van de bodem met geo-textiel is de locatie is voor het 

grootste gedeelte begroeid met parapluutjesmos. Verder zijn ook Gewoon dikkopmos, Muurmos en 

Gewoon muisjesmos waargenomen. Naast mossen zijn de volgende wilde plantensoorten aangetroffen: 

Kleine veldkers, Paarse dovenetel, Basterdwederik, Klein kruiskruid, Zomereik, Gekroesde melkdistel, 

Grote brandnetel, Heermoes, Hulst, Klimop, Zevenblad, Groot hoefblad, Akkerhoornbloem, Braam, 

Gewone paardebloem, Robertskruid, Vingerhoedskruid, Hennepnetel en grassen. 

Met name op bestrating, muren en op de betonnen poeren van de voormalige kassen zijn een aantal 

korstmossoorten aangetroffen, namelijk Muurschotelkorst, Gewone citroenkorst en Gewoon schildmos. 

De opgaande vegetatie bestaat uit diverse bomen, coniferen, struiken en hagen. Deze vormen alle een 

geschikte broedgelegenheid voor vogels. Tijdens het locatiebezoek zijn merels, zanglijsters en 

houtduiven en enkele nesten uit voorgaande broedseizoenen waargenomen. Hiermee is bevestigd dat 

op de locatie broedvogels voorkomen. 

De woning vormt tevens een mogelijke verblijfsplaats voor gebouwbewonende vogelsoorten, zoals de 

Gierzwaluw of de Huismus. 

Ten behoeve van het onderzoek naar de aanwezigheid van zoogdieren is met name gelet op kenmerken 

van verblijfsplaatsen, zoals holen, graaf- en loopsporen, uitwerpselen. Dergelijke kenmerken zijn niet 

waargenomen. 

De woning aan de Middelhorsterweg 15, de garageboxen aan de Poorthofsweg 6 en de resterende 

bebouwing op het voormalige kassenterrein zijn geïnspecteerd op kenmerken van vaste 

verblijfsplaatsen van vleermuizen, zoals luiken, aftimmeringen, ventilatieopeningen in spouwmuren, 

dakpannen, scheuren/spleten, uitwerpselen, prooiresten en dergelijke. 

In de garageboxen en de bebouwing op het voormalige kassenterrein zijn dergelijke kenmerken niet 

aangetroffen. Hier zijn derhalve geen verblijfsplaatsen te verwachten. 

Wel kunnen verblijfsplaatsen verwacht worden in de woning aan de Middelhorsterweg 15. Derhalve 

wordt aanbevolen hier specifiek onderzoek naar te verrichten. 

Langs de noordwestelijke terreingrens bevindt zich een watergang (slootje) met een waterafvoerende 

functie. De watergang heeft niet de indruk dat het een belangrijke verblijfsplaats voor amfibieën is. 

Omdat de watergang behouden wordt is verder geen specifiek onderzoek naar de aanwezigheid van 

amfibieën uitgevoerd. 
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7.3 Onderzoeksresultaten 

7.3.1 Speciale beschermingszones 

De onderzochte locaties zijn niet aangewezen als een speciale beschermingszone, zoals bedoeld in de 

Natuurbeschermingswet. Ook bevinden zich in de directe omgeving geen speciale beschermingszones 

waarop negatieve effecten te verwachten zijn ten gevolge van de voorgenomen ingrepen. 

De Natuurbeschermingswet is hierdoor niet aan de orde en een vergunning, zoals bedoeld in artikel 16 

(beschermde natuurmonumenten) of 19d (Vogel- en Habitatrichtlijngebieden) is niet benodigd. 

7.3.2 Gegevens Natuurloket 

Uit inventarisaties naar de aanwezige dier- en plantensoorten ter plaatse van het kilometerhok 

237-576 is naar voren gekomen dat soorten aanwezig kunnen zijn die voorkomen op  

Rode Lijsten en/of een beschermde status hebben in het kader van de Flora- en Faunawet. 

Het gaat hierbij om soorten uit de soortgroepen vaatplanten, broed- en watervogels en amfibieën. 

Deze gegevens zijn tijdens de veldinventarisatie geverifieerd. Het voorkomen van soorten uit de 

genoemde soortgroepen is hierbij ten dele bevestigd. 

7.3.3 Veldinventarisatie 

Onderstaand zijn de soortgroepen die van belang zijn voor de onderzoekslocatie toegelicht. 

Vaatplanten 

Tijdens de locatie-inspectie is het voorkomen van wilde inheemse plantensoorten vastgesteld. 

Alle waargenomen plantensoorten betreffen algemene soorten die niet vermeld staan op de rode lijst 

en niet beschermd zijn. Ten aanzien van vaatplanten zijn de voorgenomen ruimtelijke ingrepen niet in 

strijd met de bepalingen in de Flora- en faunawet en zijn geen specifieke maatregelen benodigd. 

Mossen en korstmossen 

De aangetroffen soorten zijn algemeen voorkomend en staan niet vermeld op de rode lijst. 

Maatregelen ten aanzien van mossen en korstmossen zijn derhalve niet aan de orde. 
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Broedvogels 

Langs de terreingrenzen en in de tuin van het perceel Middelhorsterweg 15 is sprake van bomen, 

struiken en dichte begroeiingen. Alle dichte begroeiingen, bomen en struiken op de locatie moeten als  

een geschikte broedplaats voor vogels worden beschouwd. Hier kunnen in volgende broedseizoenen 

broedgevallen worden verwacht. Ook de woning aan de Middelhorsterweg 15 wordt mogelijk gebruikt 

door gebouwbewonende vogelsoorten. 

Omdat alle vogelsoorten een beschermde status hebben op grond van de Flora- en faunawet zullen 

tijdens de toekomstige ingrepen maatregelen aan de orde zijn. 

Met de voorgenomen ingrepen kunnen namelijk de artikelen 10 (opzettelijk verontrusten) en  

11 (verstoren van vaste rust- en verblijfsplaatsen) van de Flora- en faunawet overtreden worden.  

Op grond van artikel 75 een kan alleen voor artikel 10 ontheffing worden verkregen, waarbij de 

aanvraag wordt onderworpen aan een uitgebreide toets1. 

Voor het verstoren of verontrusten van broedende vogels (artikel 11) kan geen ontheffing verleend 

worden. Werkzaamheden zoals het kappen/snoeien van bomen of dichte begroeiingen en de sloop van 

de woning moeten daarom altijd buiten het broedseizoen worden uitgevoerd. Als broedseizoen wordt 

over het algemeen de periode van half maart tot half juli aangehouden, echter in de Flora- en 

faunawet wordt deze periode niet genoemd. Broedende vogels buiten deze periode, maar ook nesten 

waarnaar bepaalde soorten jaarlijks terugkeren, vallen onder de bescherming van artikel 11. 

Om te voorkomen dat broedgevallen optreden, waardoor de voorgenomen werkzaamheden vertraagd 

zouden kunnen raken, dienen waar nodig de dichte begroeiingen en bomen en struiken te worden 

verwijderd. Daarnaast is het noodzakelijk om eventuele dichte vegetatie (bramen, brandnetels, e.d.) 

kort te maaien. Het vrijkomende hout, takkenafval en maaisel dient te worden afgevoerd of buiten de 

locatiegrenzen te worden gedeponeerd, om te voorkomen dat hierin verblijfsplaatsen voor beschermde 

soorten ontstaan. 

De genoemde maatregelen moeten buiten het broedseizoen, het liefst in de winter worden uitgevoerd. 

Omdat geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van vogels (zoals rust/slaapplaatsen, 

kolonieplaatsen, holen e.d.) aanwezig zijn kunnen deze werkzaamheden zonder ontheffing worden 

uitgevoerd. 

Zoogdieren 

Omdat de woning aan de Middelhorsterweg 15 mogelijk geschikt is als verblijfsplaats voor vleermuizen 

en alle vleermuizensoorten beschermd zijn, wordt geadviseerd in het kader van de sloop aanvullend 

onderzoek te verrichten. 

                                                           

1 Bij een uitgebreide toets worden de volgende voorwaarden gehanteerd:  

  - Een alternatief voor de geplande activiteit ontbreekt (hiervoor is evt. een alternatieven studie benodigd); 

  - Er is sprake van een bij wetgeving bepaald belang; 

  - De activiteit mag er niet voor zorgen dat de soort in zijn voortbestaan wordt bedreigd (hiervoor is evt. onderzoek naar 

    compenserende en mitigerende maatregelen benodigd). 
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Met het aanvullend onderzoek dient te worden bepaald of daadwerkelijk verblijfsplaatsen van 

vleermuizen aanwezig zijn. Het onderzoek kan worden verricht door middel van één of meerdere 

avond- of ochtendinventarisaties. Als verblijfsplaatsen van vleermuizen aanwezig zijn, dan kan met 

behulp van een bat-detector worden bepaald welke soorten het betreft. De geschikte 

onderzoeksperiode is vanaf circa april tot en met september, als de avondtemperaturen boven de 12 

graden Celsius liggen. Onderzoek naar een eventuele kraamkolonie is mogelijk in de 2e helft van mei 

en juni. 

Als met het aanvullend onderzoek verblijfsplaatsen worden aangetoond dan is voor de sloop een 

‘ontheffing ruimtelijke ingrepen’ in gevolge artikel 75 van de Flora- en faunawet benodigd. Hiervoor 

dient het onderzoek zich tevens te richten op de te verwachten effecten van de ingrepen, 

alternatieven en de te nemen (mitigerende en compenserende) maatregelen. 

De aanvraag van een ontheffing duurt circa 3 maanden en bij het verlenen van de ontheffing kunnen 

aanvullende maatregelen worden opgelegd. Wanneer een ontheffing benodigd is betekent dit vaak dat 

de activiteiten in het meest gunstige seizoen moeten worden uitgevoerd. 

Overige soorten 

Sporen of kenmerken van andere beschermde of rode lijstsoorten uit de overige soortgroepen van  

tabel 1 zijn niet waargenomen. Specifieke maatregelen ten aanzien van overige soorten zijn derhalve 

niet aan de orde. 

7.4 Conclusies en aanbevelingen 

7.4.1 Onderzoeksresultaten 

Op basis van de uitgevoerde quickscan flora en fauna wordt geconcludeerd dat er in de Flora- en 

faunawet beschermde soorten voorkomen op de locatie. De voorgenomen ontwikkeling kan derhalve 

nadelige gevolgen hebben voor in de Flora- en faunawet beschermde soorten. 

Omdat geen significant nadelige effecten op speciale beschermingszones te verwachten zijn is de 

Natuurbeschermingswet niet van toepassing. 

De volgende soortgroepen zijn voor de onderzoekslocatie van belang: 

Vaatplanten 

De locatie heeft een betekenis voor een aantal algemene wilde plantensoorten. De betreffende 

soorten zijn niet beschermd en staan niet vermeld op de Rode Lijst. 

Mossen en korstmossen 

De aangetroffen soorten zijn algemeen voorkomend en staan niet vermeld op de rode lijst. 
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Broedvogels 

Alle dichte begroeiingen en bomen/struiken op de locatie moeten als geschikte broedplaats voor vogels 

worden beschouwd. Ook de woning aan de Middelhorsterweg 15 vormt een mogelijk geschikte 

broedplaats voor gebouwbewonende soorten. 

Vogels zijn volgens de Flora- en faunawet beschermd, waardoor de voorgenomen werkzaamheden 

kunnen leiden tot het overtreden van de artikelen 10 (opzettelijk verontrusten) en 11 (verstoren van 

vaste rust- en verblijfsplaatsen). 

Op grond van artikel 75.5 kan voor artikel 10 een ontheffing worden verkregen. Voor het verstoren of 

verontrusten van broedende vogels (artikel 11) kan geen ontheffing verkregen worden. 

Zoogdieren 

De woning aan de Middelhorsterweg 15 is mogelijk geschikt als verblijfsplaats voor vleermuizen. Verder 

zijn op de onderzoekslocatie geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van zoogdieren 

aangetroffen.(zie paragraaf 7.3.3.) 

Amfibieën 

Langs de noordwestelijke terreingrens is een slootje aanwezig met een waterafvoerende functie. Het 

slootje heeft niet de indruk dat dit een belangrijke verblijfsplaats is voor amfibieën. Het slootje wordt 

in de toekomstige situatie behouden. 

Overige soorten 

Sporen of kenmerken van andere beschermde of rode-lijstsoorten zijn niet waargenomen en worden 

niet verwacht op de locatie. 

7.4.2 Maatregelen en ontheffing 

Vogels 

Werkzaamheden zoals het kappen/snoeien van bomen, struiken en dichte begroeiingen en de sloop van 

gebouwen moeten in verband met de mogelijke aanwezigheid van broedvogels altijd buiten het 

broedseizoen worden uitgevoerd. Als broedseizoen geldt over het algemeen de periode van half maart 

tot en met half juli. 

Om te voorkomen dat broedgevallen optreden, waardoor de werkzaamheden vertraagd kunnen raken, 

kunnen waar nodig de dichte begroeiingen en bomen worden verwijderd. Daarnaast kan eventuele 

dichte vegetatie (o.a. bramen, brandnetels) kort gemaaid worden. Het vrijkomende hout, takkenafval 

en maaisel dient te worden afgevoerd of buiten de locatiegrenzen te worden gedeponeerd, om te 

voorkomen dat hierin verblijfsplaatsen voor beschermde soorten ontstaan. 

De genoemde maatregelen moeten buiten het broedseizoen, liefst in de winter, worden uitgevoerd. 

Omdat behoudens broedplaatsen geen kenmerken van vaste verblijfsplaatsen van vogels (zoals 

rust/slaapplaatsen, kolonieplaatsen, holen e.d.) aanwezig zijn kunnen deze werkzaamheden zonder 

ontheffing worden uitgevoerd. 
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Zoogdieren 

Omdat de woning aan de Middelhorsterweg 15 mogelijk geschikt is als verblijfsplaats voor vleermuizen 

en alle vleermuizensoorten beschermd zijn, wordt geadviseerd in het kader van de eventuele sloop 

aanvullend onderzoek te verrichten (zie paragraaf 7.3.3). 

Overige soorten 

Er zijn geen overige beschermde of bedreigde soorten aangetroffen. Ten aanzien van deze soorten zijn 

geen specifieke maatregelen (behoudens maatregelen in het kader van de zorgplicht) of een ontheffing 

benodigd. 

In verband met het behoud van het slootje langs de noordwestelijke terreingrens is geen specifiek 

onderzoek naar amfibieën noodzakelijk. 

7.4.3 Zorgplicht 

Op alle in het wild voorkomende planten- en diersoorten, ongeacht of deze beschermd of vrijgesteld 

zijn of als een ontheffing is verkregen, is de zorgplicht van toepassing. 

De zorgplicht gebied een ieder om voldoende zorg in acht te nemen voor in het wild levende planten 

en dieren. Handelingen met nadelige gevolgen moeten zoveel mogelijk achterwege gelaten worden of 

er moeten maatregelen worden getroffen om nadelige gevolgen te voorkomen of beperken. 
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8 ARCHEOLOGIE 

8.1 Wettelijk kader 

Begin 1992 ondertekende Nederland het Verdrag van Valletta/Malta, waarmee de zorg voor het 

archeologische erfgoed een prominentere plaats heeft gekregen in het proces van de ruimtelijke 

planvorming.  

Uitgangspunten van het verdrag zijn het vroegtijdig betrekken van archeologische belangen in de 

planvorming, het behoud van archeologische waarden in situ (ter plaatse) en de introductie van het 

zogenaamde “veroorzakerprincipe”. Dit principe houdt in dat degene die een ingreep pleegt waarbij 

archeologische resten worden verstoord, financieel verantwoordelijk is voor behoudsmaatregelen of 

waar een behoorlijk onderzoek van eventueel aanwezige archeologische waarden. Om de haalbaarheid 

van de realisatie van het beoogde bouwplan aan te kunnen tonen is inzicht nodig in de archeologische 

waarde van het plangebied.  

8.2 Resultaten 

Op verzoek van de gemeente Haren is door het Libau Steunpunt een archeologisch bureauonderzoek 

uitgevoerd. De resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in een schrijven d.d. 19 april 2007  aan de 

gemeente Haren gedaan. De belangrijkste resultaten en conclusies worden hieronder kort behandeld. 

Het volledige bureauonderzoek is opgenomen in bijlage 8A. 

Overweging en advies 

Geadviseerd wordt een inventariserend onderzoek (IVO) te laten uitvoeren voordat tot ontwikkelingen 

(en sloop) in het plangebied wordt overgegaan. Op basis van de resultaten van het veldonderzoek kan 

worden bepaald of de ontwikkeling van het gebied zonder verder archeologisch voorbehoud kan 

worden uitgevoerd of dat vervolgonderzoek gewenst is. Indien uit het inventariserend onderzoek blijkt 

dat er waardevolle archeologische resten in het plangebied aanwezig zijn, kan uit oogpunt van behoud, 

alsmede uit oogpunt van onderzoekskosten, eventueel voor (gedeeltelijke) planaanpassing worden 

gekozen. 

Geadviseerd wordt het inventariserend veldonderzoek te laten uitvoeren in de vorm van 

proefputonderzoek of proefsleufonderzoek. Indien het kassengebied voor een minikraan toegankelijk 

is, kan een proefsleufonderzoek worden uitgevoerd;indien de toegankelijkheid onvoldoende is, is 

handmatig graven in de vorm van proefputonderzoek de aangewezen methode. Het uitvoeren van een 

booronderzoek voorafgaand aan het proefput-/proefsleufonderzoek is weinig zinvol omdat de 

verwachte archeologische resten zich zeer lastig middels booronderzoek laten aantonen.  
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De proefsleuven/- putten dienen in voldoende aantal en regelmatig verspreid over het plangebied 

aangelegd te worden, om zo de trefkans op archeologische resten te vergroten. De gemeente Haren 

dient haar specifieke eisen ten aanzien van het archeologisch onderzoek in het plangebied laten 

vastleggen in een Programma van Eisen (PvE). Een PvE is een wettelijk verplicht document ten 

behoeve van gravend onderzoek; het formuleert binnen de regels van de Kwaliteitsnorm Nederlandse 

Archeologie (KNA) de inhoudelijke en procedurele eisen voor onderzoek. Het PvE fungeert als 

offerterichtlijn bij de aanbesteding van onderzoek. Libau zal namens de gemeente Haren (bevoegd 

gezag) het PvE opstellen.  

8.3 Conclusies en aanbevelingen 

Geadviseerd wordt een inventariserend veldonderzoek te laten uitvoeren in de vorm van 

proefputonderzoek of proefsleufonderzoek. De gemeente Haren dient haar specifieke eisen ten 

aanzien van het archeologisch onderzoek in het plangebied laten vastleggen in een Programma van 

Eisen (PvE). Een PvE is een wettelijk verplicht document ten behoeve van gravend onderzoek; het 

formuleert binnen de regels van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA) de inhoudelijke en 

procedurele eisen voor onderzoek. Het PvE fungeert als offerterichtlijn bij de aanbesteding van 

onderzoek. Libau zal namens de gemeente Haren (bevoegd gezag) het PvE opstellen.  
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9 ASBEST IN OPSTALLEN 

9.1 Wettelijk kader 

Sinds 1 juli 1993 geldt in Nederland op grond van het Arbeidsomstandighedenbesluit een verbod op 

productie, toepassing en hergebruik van asbest en asbesthoudende producten. Met de inwerkingtreding 

van het Productenbesluit asbest op 8 maart 2005 zijn alle uitzonderingen op het verbod op 

toepassingen waaraan met opzet asbest is toegevoegd, vervallen. Ook is het particulieren verboden om 

asbest of asbesthoudende producten in voorraad te hebben en te hergebruiken. Het 

Asbestverwijderingsbesluit 2005, dat op 1 maart 2006 in werking is getreden, bevat regels voor het 

inventariseren van asbest en asbesthoudende producten en verwijderen van asbest en asbesthoudende 

producten uit bouwwerken en objecten. Ook bevat het regels voor opruimen van asbest en 

asbesthoudende producten die zijn vrijgekomen door een incident (bijvoorbeeld een brand of een 

explosie). 

9.2 Uitgangspunten 

In opdracht van Roelofs & Haase heeft Aveco de Bondt een onderzoek uitgevoerd naar de aanwezigheid 

van asbesthoudende materialen in de opstal aan de Poorthofsweg 6 te Haren.  

Aanleiding voor de uitvoering van het onderzoek is de voorgenomen sloop van de opstal. 

Het doel van het onderzoek is het inventariseren van de plaatsen waar zich asbesthoudende materialen 

bevinden in de opstal met gebruikmaking van handgereedschap (zonder of met licht destructief 

onderzoek). Een asbestinventarisatie type A kan als basis dienen voor het aanvragen van een 

sloopvergunning. 

De onderzoekslocatie betreft een garagebox. De binnen het plangebied gelegen woning 

(Middelhorsterweg 15) is reeds in een eerder stadium onderzocht. Tijdens dit onderzoek zijn in de 

berging achter in de woning planfondplaten van asbest aangetroffen. Voor een volledig verslag van dit 

onderzoek verwijzen wij u naar bijlage 8A. 

In de volgende hoofdstukken wordt verslag gedaan van het uitgevoerde onderzoek naar asbest in de 

garagebox. 

De uitvoering van de inventarisatie heeft plaatsgevonden onder het procescertificaat asbestonderzoek 

van Aveco de Bondt op basis van de BRL5052 
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9.3 Resultaten 

Vooronderzoek 

Er waren geen bouwtekeningen en bestekgegevens beschikbaar. 

Inspectie 

Tijdens het locatiebezoek d.d. 11 december 2007 is de garagebox aan een visuele inspectie 

onderworpen.Er zijn ten behoeve van de inspectie geen materialen verwijderd (er heeft geen 

destructief onderzoek plaatsgevonden). De gehele garagebox is hierbij geïnspecteerd. In bijlage 9A is 

een foto van de garagebox opgenomen.  

9.4 Conclusie en aanbevelingen 

Op basis van de resultaten van het onderzoek kan worden gesteld dat in de garagebox op de locatie 

aan de Poorthofsweg 6 te Haren geen asbesthoudende materialen zijn aangetroffen. 

Opgemerkt moet worden dat het verrichte onderzoek is gebaseerd op grote mate van kennis en 

ervaring binnen ons bureau. Het kan echter niet worden uitgesloten dat bij de sloop van de visueel 

geïnspecteerde opstal, asbesthoudende materialen worden aangetroffen, welke niet als zodanig zijn 

aangemerkt. Dit hangt onder meer samen met het ontbreken van besteksgegevens of informatie over 

historisch onderhoud en visueel niet waarneembare elementen. Hierbij kan worden gedacht aan 

afgetimmerde of ingemetselde platen, verloren bekistingen, ingemetselde luchtkanalen en rioleringen. 

 



 

 

 

 

 

 

datum  16 januari 2008 referentie R-PNE/27   070780 pagina 69 van 69 
 

10 CONCLUSIE EN AANBEVELINGEN 

Doelstelling van deze omgevingsaspectenstudie is te voldoen aan de milieuhygiënische eisen ten 

behoeve van een goede ruimtelijke onderbouwing, gericht op een vrijstelling ex artikel 19 lid 2 WRO. 

Op basis van deze omgevingsaspectenstudie kan gesteld worden dat ten behoeve van de realisatie van 

het voor ogen staande project de navolgende conclusies en aanbevelingen in acht genomen dienen te 

worden. 

Flora en Fauna  

Op basis van het uitgevoerde flora- en faunaonderzoek wordt geconcludeerd dat er in de Flora- en 

faunawet beschermde soorten voorkomen op ter plaatse van het plangebied waar rekening mee dient 

te worden gehouden. De aanwezigheid van deze soorten vormt echter geen belemmering voor de 

voorgenomen herontwikkeling. Wel dient nader onderzoek te worden gedaan naar de aanwezigheid van 

vleermuizen in de te slopen woning aan de Middelhorsterweg 15. 

Waterhuishouding 

Om de genoemde hoeveelheden hemelwater binnen het plangebied te kunnen bergen en/of infiltreren 

dient rekening te worden gehouden met het volgende ruimtebeslag: 

- 800 m2 in geval van oppervlaktewater 

- 1.610 m2 in geval van ondergrondse kratten 

Op basis van onderhavige inventarisatie en in samenspraak met zowel gemeente als waterschap, dient 

nadere invulling gegeven te worden aan een afkoppelplan voor het plangebied. 

De door Aveco de Bondt uitgevoerde inventarisatie (zie hoofdstuk 4 van de omgevingsaspectenstudie) 

ligt momenteel ter beoordeling bij het waterschap. De reactie van het waterschap is derhalve nog 

niet verwerkt in dit concept!  

Archeologie  

Geadviseerd wordt het inventariserend veldonderzoek te laten uitvoeren in de vorm van 

proefputonderzoek of proefsleufonderzoek. Hiervoor wordt een PvE opgesteld. 

Asbestinventarisatie  

Tijdens dit onderzoek zijn in de berging achter in de woning gelegen aan de Middelhorsterweg 15 

planfondplaten van asbest aangetroffen.  

Resumé 

Op basis van de in het kader van deze omgevingsaspectenstudie uitgevoerde onderzoeken en met in 

acht neming van de gedane aanbevelingen kan gesteld worden dat de voorgenomen ontwikkeling in 

milieuhygiënisch opzicht verantwoord is. Derhalve vormen de onderzochte omgevingsaspecten geen 

belemmering voor de realisatie van het plan.
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Inleiding 

 

Roelofs & Haase Projectontwikkeling Bv. is voornemens ter plaatse van de voormalige kwekerij 

aan de Middelhorsterweg te Haren  15 woningen te realiseren. Voor de ze ontwikkeling is een 

herziening van het vigerende bestemmingsplan noodzakelijk.  

 

Aveco de Bondt is gevraagd ter onderbouwing van de bestemmingsplanprocedure aan te tonen 

dat de voorgenomen ontwikkeling voldoet aan een goede ruimtelijke ordening. In deze notitie 

wordt ingegaan op de volgende aspecten: 

 

 Bodem; 

 Externe veiligheid; 

 Luchtkwaliteit; 

 Bedrijven en milieuzonering. 

 

Bodem 

 

Inleiding 

Voor het aspect „bodem‟ dient in het kader van een ruimtelijke procedure inzichtelijk gemaakt 

te worden of er grootschalige bodemkundige belemmeringen te verwachten zijn die de 

uitvoerbaarheid van de voorgenomen ontwikkeling kunnen dwarsbomen. In de meeste gevallen 

kan dit worden vastgesteld middels een historisch onderzoek. Conform de “Handreikingen bodem 

voor gemeenten, Bodemtoets bij bestemmingsplan en bouwvergunning” (Bron: Senternovem , 12 

oktober 2009) is bodemonderzoek anders dan historisch enkel noodzakelijk indien: 

 

1. sprake is van een vermoedelijk spoedeisende locatie welke onvoldoende is onderzocht. 

Dan kan een aanvullend bodemonderzoek nodig zijn om de aard en globale omvang van 

de verontreiniging te bepalen. Afhankelijk van de situatie kan een volledige afperking 

en saneringsonderzoek noodzakelijk zijn. Of sprake is van een vermoedelijke 

spoedeisende locatie blijkt uit het historisch onderzoek. Alle spoedeisende 

verontreinigingen zijn namelijk al geregistreerd;  

2. geen inzicht is in de globale kosten die met een evt. bodemsanering gepaard gaan. 
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Toetsing plangebied 

Uit het bureauonderzoek komt naar voren dat er op de locatie in het verleden de volgende 

onderzoeken zijn uitgevoerd: 

 

1. Verkennend milieukundig bodemonderzoek op het terrein aan de Middelhorsterweg 1 te 

Haren, Fugro Milieu Consult B.V., projectnummer C-8189.110, d.d. 3 juli 1998; 

2. Verkennend bodemonderzoek Poorthofsweg 6 te Haren, Oranjewoud, projectnummer 

10289-19178, d.d. 25 mei 2000; 

3. Tanksaneringscertificaat m.b.t. de reiniging en verwijdering van een ondergrondse 

opslagtank met een inhoud van 3.000 l. voor huisbrandolie. Het blijkt dat er sprake is 

van een restverontreiniging onder het ketelhuis. De tank is op 9 maart 1998 verwijderd.  

4. Verkennend bodemonderzoek Middelhorsterweg te Haren, Aveco de Bondt, 

projectnummer R-PTW/225, d.d. 11 januari 2008. 

 

Uit bovengenoemde onderzoeken blijkt dat het gehele plangebied geldt dat de bodem geschikt is 

voor het beoogde gebruik en dat er geen milieuhygiënische beperkingen zijn. De 

restverontreiniging na de verwijdering van de ondergrondse opslagtank is bij het onderzoek uit 

2008 onderzocht. Hierbij zijn geen verhoogde gehalten gemeten. Voor het overig geldt dat er 

enkel lichte verontreinigingen zijn aangetroffen waarbij de toetsingswaarden niet worden  

overschreden. 

 

Gesteld kan worden dat er in de periode na afronding van de verschillende bodemonderzoeken 

ter plaatse van het plangebied geen bodemverontreinigende activiteiten hebben plaatsgevonden. 

Het plangebied heeft enkel dienst gedaan als achtertuin en/of als braakliggende locatie. De 

conclusies uit de verschillende onderzoek zijn dan ook nog toepasbaar.  

 

Conclusie 

Op basis van de ter plaatse van het plangebied uitgevoerde bodemonderzoeken kan worden 

geconcludeerd dat de bodemkwaliteit de uitvoering van de voorgenomen ontwikkeling niet 

belemmerd.  Indicaties van een noodzakelijk bodemsanering en/of een spoedeisende locatie 

welke onvoldoende is onderzocht, zijn ter plaatse van het plangebied niet aanwezig.  

 

Externe veiligheid 

 

Inleiding 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's die ontstaan voor de omgeving bij het 

gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffen als vuurwerk, lpg en munitie over weg, 

water en spoor en door buisleidingen.  

 

De doelstelling van het externe veiligheidsbeleid is het realiseren van een veilige woon- en 

leefomgeving door het beheersen van risico's van activiteiten met gevaarlijke stoffen. Het beleid 

is er op gericht te voorkomen dat er nabij kwetsbare (o.a. woningen, scholen) en beperkt 

kwetsbare (o.a. kantoren en hotels) bestemmingen activiteiten met gevaarlijke stoffen 

plaatsvinden. Het instrument dat hiervoor gebruikt wordt is het bestemmingsplan. Bij het 

mogelijk maken van kwetsbare functies middels een bestemmingswijziging, dient derhalve te 

worden voldaan aan de criteria van goede ruimtelijke ordening. Het creëren van een veilige 

leefomgeving is één van deze criteria. 
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De volgende zaken kunnen een rol spelen bij de externe veiligheidsituatie van een omgeving: 

 Inrichtingen; 

 Transport van gevaarlijke stoffen (spoor, weg en water); 

 Buisleidingen. 
 

Toetsing 

De Provincie Groningen heeft invulling gegeven aan het beheersen van risico's middels het 

opstellen van een risicokaart. Het doel van deze risicokaart is het inzichtelijk maken van de 

risico's in de woon- en leefomgeving. Daarnaast kan de risicokaart ook door de hulpdiensten en 

het openbaar bestuur worden gebruikt bijvoorbeeld bij rampenbestrijding of bij het opstellen 

van ruimtelijke plannen en visies. De risicokaart voor de omgeving van het plangebied  is 

onderstaand opgenomen. Opgemerkt dient te worden dat op de kaart niet per definitie volledig 

is. De provincie kan er namelijk voor kiezen bepaalde informatie niet openbaar weer te geven op 

de risicokaart. 

 

 

Afbeelding 1: Uitsnede Risicoatlas omgeving plangebied (Bron: www.riscokaart.nl)   

 

Inrichtingen 

Uit de risicokaart kan worden opgemaakt dat voor zover bekend in de nabijheid van het 

plangebied geen belastende inrichtingen aanwezig zijn. Ook het door Aveco de Bondt uitgevoerd 

locatiebezoek geeft geen aanleiding aan te nemen dat in de directe omgeving van het plangebied 

belastende inrichtingen aanwezig zijn.  

 

Transport van gevaarlijke stoffen 

De wegen in en rond het plangebied zijn niet aangewezen als route voor gevaarlijke stoffen. In 

de omgeving van het plangebied zijn geen waterwegen aangewezen welke onderdeel uitmaken 

van het Basisnet Water. De nabij het plangebied gelegen spoorlijn Meppel-Groningen is wel 

opgenomen in het Basisnet Spoor. Deze spoorlijn heeft echter geen voor het plangebied relevant 

plaatsgebonden risico, plasbrandaandachtsgebied en/of mogelijke overschrijding van de 

oriëntatiewaarde van het groepsrisico. De A28 Zwolle-Groningen is opgenomen in het Basisnet 

http://www.riscokaart.nl/
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Weg, echter gelet op de afstand tot het plangebied (meer dan 1,5 km.) kan worden 

geconcludeerd dat het vervoer van gevaarlijke stoffen over deze weg geen invloed heeft op de 

planontwikkeling in het plangebied. 

 

Buisleidingen 

Uit de risicokaart kan worden opgemaakt dat er in de nabijheid van het plangebied geen 

buisleidingen aanwezig zijn welke van invloed zijn op zowel het plaatsgevonden risico als het 

groepsgebonden risico ter plaatse.  

 

Conclusie 

Gelet op bovenstaande toetsing kan geconcludeerd worden dat het aspect "externe veiligheid" de 

uitvoering van onderhavig ontwikkeling en de uitvoering van het bestemmingsplan niet 

belemmerd. 

 

Luchtkwaliteit 

 

Inleiding 

De luchtkwaliteitseisen staan gegeven in de Wet luchtkwaliteit (Wet milieubeheer hoofdstuk 5, 

titel 5.2). Als kan worden aangetoond dat aan één of een combinatie van voorwaarden wordt 

voldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in beginsel geen belemmering voor het uitoefenen van de 

bevoegdheid. Deze voorwaarden zijn: 

 

a. er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van de grenswaarde; 

b. een project leidt – al dan niet per saldo – niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit; 

c. een project draagt 'niet in betekenende mate' bij aan de concentratie van fijn stof en 

stikstofdioxide; 

d. een project is genoemd of past binnen het Nationaal Samenwerkingsprogramma 

Luchtkwaliteit (NSL) of een regionaal programma van maatregelen.  

 

Besluiten en Regelingen welke gekoppeld zijn aan de Wet luchtkwaliteit zijn ondermeer de 

Regeling beoordeling luchtkwaliteit 2007 en het Besluit en de Regeling niet in betekenende mate 

bijdragen (luchtkwaliteitseisen).  

 

Besluit niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) 

Deze algemene maatregel van bestuur, verder te noemen het “Besluit nibm”, geeft aan wanneer 

een project niet in betekenende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Dat is het geval als de 

toename van fijn stof of stikstof niet meer bedraagt dan 3% van de jaargemiddelde concentratie 

(maximaal 1,2 µg/m3). Concreet betekent dit dat de toevoeging van 1.500 woningen of 100.000 

m2 kantoorruimte aan een enkele ontsluitingsweg) als niet relevant wordt bestempeld.  

Bij ieder (ruimtelijk) project moet toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit 

plaatsvinden, met andere woorden het moet duidelijk zijn welke gevolgen het project heeft voor 

de luchtkwaliteit. Uitgangspunt is dat de luchtkwaliteit niet verslechtert c.q. dat het project 

'niet in betekenende mate' (NIBM) bijdraagt aan de luchtverontreiniging.  

 

 

Toetsing plangebied 
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Onderhavige ontwikkeling betreft de realisatie van 15 woningen. Hiermee wordt ruim voldaan 

aan de normen uit het „Besluit niet in betekenende mate bijdragen”  en daarmee aan 

voorwaarde c van de Wet luchtkwaliteit. Nader onderzoek naar de invloed van de voorgenomen 

ontwikkeling op de luchtkwaliteit is dan ook niet noodzakelijk 

 

Goed woon- en leefklimaat 

Aangezien in het plangebied gevoelige functies (woningen) mogelijk worden gemaakt,  is naast 

de effecten van de voorgenomen ontwikkeling op de luchtkwaliteit, tevens bezien of er voldaan 

kan worden aan een goed woon- en leefklimaat ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit. 

Hiervoor is de "Grootschalige concentratie- en depositiekaart Nederland" van het RIVM 

geraadpleegd. Ten aanzien van de maatgevende aspecten, fijn stof (PM10) en stikstofdioxide 

(NO2), is er voor Haren het volgende te melden. Voor stikstofdioxide geldt dat de 

achtergrondconcentratie in Haren 15,0 µg/m3 (peiljaar 2010) betreft. Voor fijn stof betreft de 

achtergrondconcentratie 21,7 µg/m3 (peiljaar 2010). Het peiljaar 2010 is maatgevend aangezien 

de luchtkwaliteit elk jaar verbetert. Het voornemen voorziet niet in een dermate grote 

verkeerstoename dat concentraties door de voorgenomen planontwikkeling significant zullen 

toenemen. Aangezien voor beide stoffen de grenswaarde van 40 µg/m3 niet wordt overschreden, 

kan gesteld worden dat de plaatselijke achtergrondconcentraties (jaargemiddelde) een goed 

woon- en leefklimaat niet belemmerd. 

 

 
Afbeelding 4.7: Achtergrondconcentratie Stikstofdioxide omgeving Haren (Bron: http://geodata.rivm.nl/gcn) 
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Afbeelding 4.8: Achtergrondconcentratie Fijn stof omgeving Haren (Bron: http://geodata.rivm.nl/gcn) 

 

De Wet stelt ook grenzen aan het aantal dagen dat het uurgemiddelde (NO2) en het 24-

uurgemiddelde (PM10) wordt overschreden. Om dat aannemelijk te maken de volgende 

overwegingen:  

   

NO2: Voor de blootstelling aan piekconcentraties van stikstofdioxide geldt een grenswaarde voor 

het uurgemiddelde van 200 µg/m3. Deze waarde mag niet vaker dan 18 maal per kalenderjaar 

worden overschreden. Overschrijding van deze grenswaarde is in Nederland al lang niet meer aan 

de orde, zo blijkt uit metingen (bron: Infomil). Wel komt het nog incidenteel voor dat 

uurwaarden boven de 200 µg/m3 worden bereikt. In 2010 was dit het geval op twee stations: een 

uur op het stadsstation Den Haag-Rebequestraat en op twee achtereenvolgende uren op het 

straatstation Amsterdam-Prins Bernhardplein. Op basis hiervan is het aannemelijk dat in het 

plangebied wordt voldaan aan de NO2 norm.   

 

PM10: de grenswaarde voor het 24-uursgemiddelde voor PM10 bedraagt 50 µg/m³. Deze 

concentratie mag per jaar maximaal 35 keer worden overschreden. Het aantal 24-

uursgemiddelde overschrijdingen voor PM10 vanwege het verkeer wordt afgeleid van de 

jaargemiddelde concentratie. Bij een jaargemiddelde concentratie lager dan 31 µg/m3 wordt de 

24-uursgemiddelde concentratie niet overschreden. Gelet op de aanwezig jaargemiddelde 

concentratie van 21,7 µg/m3 kan worden geconcludeerd dat de grenswaarde voor de 24-

uursgemiddelde concentratie ter plaatse van het plangebied niet wordt overschreden.   

 

Conclusie 

Gelet op het bovenstaande kan worden geconcludeerd dat de voorgenomen ontwikkeling niet in 

betekenende mate bijdraagt aan de (verslechtering van de) luchtkwaliteit en dat de 

luchtkwaliteit ter plaatse een goed woon- en leefklimaat niet in de weg staat. 
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Bedrijven en milieuzonering 

 

Om te bezien in hoeverre de realisatie van gevoelige functies (in casu: woningen) belemmeringen 

kunnen opleveren ten aanzien van de bedrijfsvoering van bedrijven in omgeving, en in hoeverre 

in de omgeving gelegen bedrijven een goed woon- en leefklimaat in het plangebied in de weg 

staat, is middels de systematiek van „bedrijven en milieuzonering‟ onderhavige ontwikkeling 

onderzocht.  

 

In de VNG- publicatie “Bedrijven en milieuzonering (2009) zijn voor een scala aan 

milieubelastende activiteiten richtafstanden gegeven waarbinnen mogelijk hinder voor woningen 

kan ontstaan. In de publicatie wordt onderscheidt gemaakt tussen de milieuaspecten geur, stof, 

geluid en gevaar. Het milieuaspect dat de grootste richtafstand met zich meebrengt is bepalend 

voor de milieucategorie waarin de betreffende milieubelastende activiteit is ingedeeld. De 

richtafstanden zijn afgestemd op de omgevingskwaliteit die wordt nagestreefd in een rustige 

woonwijk. Indien de aard van de omgeving dat rechtvaardigt kan een lagere omgevingskwaliteit 

worden nagestreefd dan die in een rustige woonwijk. In dat geval kunnen de kleinere 

richtafstanden voor een gemengd gebied worden aangehouden.  

 

Het plangebied dient beoordeeld te worden als een rustige woonwijk.  

 

Milieucategorie Richtafstand tot rustige 

woonomgeving  

Richtafstand tot gemengd 

gebied 

1 10 m  0 

2 30 m 10 m  

3.1 50 m 30 m 

3.2 100 m 50 m 

4.1 200 m 100 m 

4.2 300 m 200 m 

5.1 500 m 300 m 

5.2 700 m 500 m 

5.3 1.000 m 700 m 

6 1.500 m 1.000 m 

Afbeelding 2: Tabel milieucategorieën en bijbehorende richtafstanden 

 

De opgenomen richtafstanden zijn geen normen, maar afstanden waarvan gemotiveerd mag 

worden afgeweken. De afstanden worden gemeten vanaf de grens van de bestemming die 

milieubelastende functies toelaat tot aan de dichtstbij gelegen gevel van de gevoelige functie. 

 

Toetsing plangebied 

Geconcludeerd kan worden dat het plangebied in een overwegend woonomgeving is gesitueerd. 

De dichtstbij gelegen bedrijvigheid is op meer dan 150 meter afstand gelegen en betreffen 

kantoorfuncties (categorie 1) aan de Nieuwe Stationsweg. Er zijn in de omgeving van het 

plangebied geen bedrijven aanwezig (of op grond van bestemmingsplannen toegestaan) welke 

een hindercontour hebben welke over het plangebied is gelegen. 
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Conclusie 

De voorgenomen realisatie van woningen in het plangebied heeft geen belemmerende werking 

voor in de omgeving gelegen bedrijvigheid. Tevens staan in de omgeving aanwezige bedrijven een 

goed woon- en leefklimaat ter plaatse van het plangebied niet in de weg.  

 

Algehele conclusie 

 

Ten behoeve van de voorgenomen realisatie van 15 woningen ter plaatse van de voormalige 

kwekerijlocatie aan de Middelhorsterweg te Haren dient een bestemmingsplanprocedure 

(herziening) doorlopen te worden. Ten behoeve van de herziening van het bestemmingsplan dient 

aangetoond te worden dat voldaan wordt aan de eisen van een „goede ruimtelijke ordening‟. In 

deze notitie is dit onderzocht voor de aspecten „bodem‟, „externe veiligheid‟, „luchtkwaliteit‟ en 

„bedrijven en milieuzonering‟.  

 

Uit de toetsing is gebleken dat voor de onderzocht aspecten geconcludeerd kan worden dat er 

geen belemmeringen zijn voor de uitvoering van de beoogde ontwikkeling en dat voldaan wordt 

aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening. 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

 

J.W. (Jeroen) Hendriks 

Senior Adviseur Ruimte & Milieu 
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1 ' INLEIDING 

Op het terrein aan de Middelhonsterweg 1 te ~aren heeft FJ.IQI'O Milieu Consult B.V. in 
opdratht van bIoemllterij H. vld Mei, uit Hanm' een veriutnnencI mHieukundig bodem .. 
onderzoek uitgevoerd. Aanleiding tot het onderzoek ia de verpJichtlng om in het kader van 
de AMvB -Bellult bedekte teelt milieubeheer" voor' 1 mei 1999 een bodemondeizoek te 
verrichten. Oe ck»aIItellingvan het o~ la het vaetstellen van de "nulaituatl.·, c:të 
huidige kWaliteIt van grond en grondWater. ' 

De opzet van het onderzoek ia gebaseerd op het protocol voor gecombineerd onderzoek ' 
MilieUV8rgunntng en asB en de lI~reiking bodemonderzoek gtastuinbouw" opgesteld' 
door het MUieubuntau Westland in mei 1997. 

, 2 'VOORONDERZOEK \ 

2.1 LOcatIebeeèhrljvlng, v,. ... en buldlg gebruik 
Het ondeJzochte terrein ligt aan de MiddelhOl'$telWeg 1 te Haren in de gemeente Haren. In 
bijlage 1 is de ligging van de locatie aangegeven. 
In het kader van het voorond~ is bij de gemeente het hihderwetarchief Ingezien en is 
de hi$torlsche aaas van Gfoningèri bekeken. Verder i$ een terreinbazoek verricht. Oe 
ondet'stalnde iftfomtatie Is afkomstig van de opdrachtgever en een tel11lininspectie d.d. 24 
april 1198. ,lndien,de Informatie elders Is achterbaatct ia de, ~vermeld. ' 

Het bedrijf Is sinda1936 op dele locatie gevestigd. DaalVoor kende ,het terrein een aSr&- ' 
,~ch grondgebru~ (weiland). 'Momenteel is het totale terrein circa 9.000 m2 groot. waarvan 

" cir()J7.000 ma bebouwd Is. 

o Op de topografiacha kaart uit 1905 Ï$ te zien dat het terrein destijds een agrarisch grond· 
gebruik had. 

Brandstoftanks 
OpheUerrain was vanaf 1974 tot 1978 een bovengrondse HBO-tank (10.Qoo liter) , 
aanwezig. Deze tank was destijds op ,beton geplaatst. ' 
Op dezelfde locatie is in 1976 een ondergrondse HBO .. tank (3.000 liter) geplaatst. Deze 
tank,-"n maart 1998 door MOKobouw B.V. (Kiwa..gecartificeerd) verwijderd. Op deze locatte 

, is zintuiglijk een verontreiniging geconstateerd. Ondèr het gebouw Is. in samenspraak met 
, ,het~,gazas. een ~ achter gebleven. ' 

\ :', 'In 1.'18 eert bovengrondlé 'HIiJO-tank (2.000 uter)'geplaatst. Deze ~k Ie in een lekbak 
, :geptaatst welke op ~erhard ~lTIin staat. , , ' 

:Uit oi1derzoek van degemeefttelijke archieven i, gebleken dat bij een inspectie in maart 
1997 de voorschriften me4 betrekking tot de ondergrondse tank niet werden nageleefd. 

Lozinglpunten , , 
Het bedrijfeafvalwater wordt geloosd op het riOol. 

, 
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. Gewasbeschstmingsmiddelen 
Op het terrein is een opslagplaats voor gewube8Chermlngsmiddelen aanweztg. Deze 
opslag vindt aincll, omstreeks 1888 plaats in een kast die is geplaatst op een tegelvloer., De 
aanmaak van de saewasbeechermirlgsmiddelen vindt in de directe omgeving van de opslag 
va~ 9ewasbeschermingàmidclelen plaats. . ' 

Gedempte sloot ' , . 
Op het terrein is voor zover bekend geen gedempte sloot aanwezig. 

Ketelhuis, WKK 611 trafo 
Op het terrein 'is vanaf ongeva 1978 een ketelhuis aan'ilezig. Momenteet is dit ketelhuis 
gasgeatookt. In het verieden was dit ketelhuls-oiiegestOOkt. Oe ,verhàrding bestaat uit beton. 
Op het terrein is ~ WKK of transformatorhuisje (~afo) aanwezig. 

l(loeib.'" voeding 
Op het terrein wordt aindl ongeveer 1.3 .. bruik gemaakt van vloeibare voeding. TeveFls 
18 een kunetmestmenginstallatle aanwezig. De opslag ~ het mengen vindt plaats naast de 
"opslagplaats voor gewasbeschermingamiddelen en de verharding' op deze locatie bestaat 
~~ . 

De IIfISino ~an de uit mWeUkundig oogpunt ~efd~· punten is weérgegeven In bI~àge 2. 

" , 

2.2 BOdemopbouw en ~0fI1e , , 
Gebaseerd op de Gron~aart van Nederland (TNOJDGV), -het·Grondwaterplan van de 
provinCie Groningen en 8lgen informatfe kan de volgende bodemopboUw werden verwacht: , 

Tabel 1 :bodemopbouw en 98f?hydrologie 
," "" '." ' 

18 WIleIYGWencl ftJRJand +2,0 tot ~1 ,0 :1:+1,2 ') onbekerid kD-wa.rdII-'S .r'ng 
pIkktt 

1·1Che1dende leem .1,Otot·3.0 
IUD 

flit tot trOf ACId, -a,o tot> ·80 oIn:a-Q.I, OOIt kD-waarde - 180 rr?-/dI'IIg 
pIMIItJtk lIItII 

. : .. ~ op de ~ in de geplaatste. peilbuizen (05-05:'1&98) 
- ;" -," . \ 

. 
De stromingsrichting van het oppentlakldge grondwater wordt beTnvloed door lokale 

,,~.,zoaIa het drainagepatroon)tn de ligging ~fURderingen. 
\ 

Volgens het gmndwaterplan van de provincie Groningen is er ter hoogte van de onder­
'zoekllocde sprake van poterdiIIe mfillfatie. ' 
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De locatie ligt lil het grondwaterbeSchingspbied va" pompstation Haren. Verder ligt de 
locatiê twee .. drie IdIGmeter ftOOI'deIjk tot noordwestelijk van de pompstations De Punt en 
Onnen~ , 

, Sij deZe drie onttrekkingen wordt op diepten van 34 tot 110 meter beneden maaiveld circa 
21 miljoen m3 grondwater gewonnen (1"2). ' 

2.3 Conclu8ie vooronderzoek 
Uit het uitgevoerde voOronderZoek blijkt dat op de 1ocati8 de volgende verdachte punten ' 
kunnen, worden onderscheiden: ' ", 
• voormalige bovengrondse en'voonnalige ondergrondSe HBO-tank; 
• huidige bovengrOndse HBO-tank; , ' ,', 
•. opa .... enaanmaakplHll gewalbeachenningsmlddeien; 

, . .~lt (rneatatotrenmenginstallatie en opat., vloeibare meststoffen); .... -(~~). 
Tir plaatte van de beide voonnalige tanks Is bij de verwijdering van de ondergrondse tank 
een rastv8ronb'einiging onder het gebouw achtergebleven. Het bevoegd gezag is hiervan op , 
de ,hoOgte gesteld en is akkoord. Deze locatie iS,derhal~ niet In het onderhavige onderzoek 
~.-' , \ - '. ' 

Gelet op de geringe onderlinge afstand tussen de opstag.- en aanmaakplaata van ge.w8S­
be8Cherminpmlcldelen en de beme8t.ingsunlt zijn deze beide localles als één verdachte 
locatie be8Chouwd. Hetze1fde geldt voor het ketelhuis es, de twjdlp bovengrondse HBO-
tank: " : 

.. __ .- ............. ~-.. __ .. -
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3· OPZET EN UITVOERING 

3.1 .Oput WIn het onderzoek. . 
Hét onderzoek wotelt uitgavoerefter hoogte van de in paragraaf 2.3 genoemde,verdachte 
punten, m~ ats doel te bepalen of QP deze punten daadwerkelijk sprake iS van een 
verontreiniging met de veIwachte-stoffen. Het onderzoek vindt plaats middels gerichte 
plaatsing van enkele boringen en peilbuiZen. waamlJde uitkomende grand- en/of 
grondwatermonsters gericht worelen onderzocht op 'de velWachte paramete .... 

3.2 Veldwerk. , 
Het vektwerk heeft plaatsgevonden op 28 aprtI1998. Hit veldwerk is verricht volgens de ' 
protGrtldler? "*' deVeJaRigine~, Bodemonderzoek (V.K.B.), de van .. 

, toepassing" ~NónTlen, of, il'tdfeft cf_niet zijn opg.'d, de Aangepaste. 
VOOrlopige PraktUkrichUiJnen (AVPR, september 1988). 

Gezleo de resultaten van het vooronderzoek en de zia,luiglijke waamemingen tijdenS het 
veldwerk zijn de vofgende boringen vemcht. ' 

Tabel 2: uiIgevoelfJe boringen 

boVenal'OlAdle l1tIu,WIJ( en kltehis 
en Hl'lmaak-pJaats 

en 
2en3 
4 0:8 -1,8 

De boorlocaties zijn ingemeten ten opzichte van de bestàande bebouwing en constructies of 
. markante terreinpunten. Op de situatiekaart van bijlage 2 zijn de boorpuntan aangegeven. 

. 3.3 ..... ratoriumondelZoek 
Het laboratoriumonderzoek Is uitgevoerd door Fugro Mfleu Laboratorium B.V. te Maastricht 

" (~. Ol ...... VWIIcbtvolpM de '180 t ___ zijnde Nederlandse Normen . 
.• ~(_~~","""'II'IIIaII,1JlIlfIIhoden en~ zijn in bijlage 4~enomen. 

De monsterselectie ·en de parameters waarop de grond- en grondwatermonsters zijn . 
geanalyseerd staan uitgewerkt in labelS (hoofdstuk 4.2). 

Ter berekening van de, toetsingawaarden voor grond zijn van één representatief grond­
monsterde percentages Mum en organische stof bepaald. 
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4 ONDERZOEKSRESULTATEN 

4.1 Iodemopbouw en grondwate ..... eveu , , 
. De rèeUltat.en van de IIthoIogIache -en zlntuigHjke waarnemingen zijn weergegeven in bijlage 
. 3. Ult de baorprofielen blijkt dat de bodem op de .Iocatieglobaal.als vOlgt Is opgebouwd: 

Tabel 3: globale botIémopbouw 
I 

0.0 -1.0 ~,mdgf4nZand licht tot sterk pulnhoudend; plaalsaftjk glas 

1.0- 2;0 ........ licht hIJmua., •• 
iJMtenlof, ! 

Het I'NNIIveIdIilt op ....... 2,0 m + NA.P. 
Oe PfJfMft8 beIIeII'eIide' ,. ...... en bamonabitring "181'1 de peilbuizen worden weerge-
geven in onderetaandetaINII. "' . , 

TBbél4:~, 

'i" 6.1 55 

0.8-1,8 ,0.77 6.2 85 

Oe gemeten waarden voor EGVen pH zijn normaal voor grondwater in deze omgeving. 

. 4~1'·, liIItuIgIIJ[ce waamemfll8ln en moa........ ' . . 

.~.~'*~.v~waamemingengedaandie 
kunnen duiden op veroritJeIAigin: 

, TabelS: zinttkglljke waamemtftsren, 

sterk puinhoudend, glaneten 

1.0-2,0 
___ ........ _ gMllbelChenn ..... 

mlddllen In ..... npunlt 
2 OM-0.4 

004·1,2 , 

3 :0,0-0,8, 

0,8-1,2 
40.0-1,2 

-2,0 

~--"'- _._---, ..... --~._ ...... __ ........ -,_ .. _ .... '" 

liGht puinhoudend 

licht puln!tDudend 
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In de volgende tabel zijn de monsters weergegeven. 

rabelS: monsterseleCtle en ana/ysesftategle 

NVNogrondwaterpakket: 

~ 

NVN.;bGvengrondpalck8t, Juturn .n, 
. 0f1lII11sc:he stof , ' 

&WInt .......... (cacfInIuM, chrOom, 'koper, kwik. nl1dcel, lOod. zink), 
'8I'I81II, mi ... olie. ~ aromatildle kooIwltersfdffiln (PÀK), 
extrah .. ..,. ocganiIcht hllogeetwelbindlngen (EOX). ' 

zware metalen (cildmlum. chRIom. koper, kwik, nlkkel,lood. zink) en 
, arseen 

zw.- metalen (C8dinium. 'cJwoom. koper, kWi", nikkel. lOOd. zink), 
aruen. vIuc1'ItjgelfOmatilGhekoot.vateretofl'en (BTEX), naftaleen. 

, vklChtlGe OIglnlsChe chloaMrblndi'lpn (VOCL). fefIolindu, 
utrlh"lbllfe OI9'nIIChe halaQeenvel\Jlndlngen (IOX). 

.: 4..3 T ....... v.n anal,..,... .. _ . 
: Oe anl~1\f1tateA voer grond'eA grOndwater ziJnbeOol!deeld' aan de hand vIn het 
overzicht· van .streef- eA fftterventiewaarden zoals dit is gepubliceerd in de staatscourant van ' 

:, M~11*, 26junl1t98en 4 september 1997 en Z(lals dit Is vermeld, in de circulaire ' 
II""'~ ~9' van het DIrectoreat-Generaal Milieubeheer van het . 
miniaterie vaa V .... ..tInI, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer. 

De • .......,..tcWM het concentratieniveau au waaronder sprake Is van een duur~ 
, zame bocIMIkWatIteit~ een situatie waarin de functionele eigenschappen van de bodem voor 
: mens. p1. en diei' zijn gegarandeerd. ' ' 

. DiJ .... w8ldliwaarden geven aan wanneer dèze functionele eigeMchappen van de 
" bOdèm érnstig zijn of dreigen te worden verminderd • 
. De interventiewaarden' zijn gerelateerd aan een ruimtelijke schaa': er is sprake van een 
: geval: van ernstige verontreiniging in de ~ ,\lSn de Wet bodembescherming als de 
gemiddèlde concentratie in een bodemvolume van minimaal25m3 (grond) of 100 m3 

(gro~r) .lnteNentlewaarde overschrijdt. ' , ' , 
OVerigens kan er, in specifieke situaties, ook reeds bij lagere concentraties of kleinere 
hoeveelheden sprake zijn van een ernstig geval van bodemverontreiniging. Dit geldt ' 

........ ' 

.~: ", . 
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bijvoorbeeld wann., door de inrichting van het terrein of de geohydrologische situatie de 
btootatelRnp. of verspreldfngsrisfco's zijn Vêrhoogd. " 
Bijeen geval van ematige bademverontrelnlglng moet de urgentie van de sanering worden 
vastgesteld. De urgentie van de sanering wordt bepaald door de actuele naico's voor 
m.,..en ecoayatemen, atsmede de verspreidingsriaico's. ' 
Indien sprake ie van urgentie dan moet het bevoegd gezag aangeven op welke tennljn. 
sanering dhltnt plaats te vinden. Voor nIat-lII'g8me gevallen van ernstige bademverontreinf .. 
.. wed oe- tiJdItiP. ulWoed"l .... estekJ. Dat neemt echter niet weg dat op enig 
moment moet won:len gelaneeid,' bijVOQltJelld bU wijziging van de bestemming of herin­
riohtIng van het teireln. ' ' , 

Hiemaalt vermeldt de çirculalre nog een waarde. die in het voor u liggende rapport wordt 
aIftIIdUId .......... , hetgemidflekle van de streef .. en de interventlewaarde. 
CWe~ YM' ..... in een verkennead oforiênterend onderzoek geeft aan dat ' 
een nader onderzoek naar de emst In ~ang van de ~rontreiniging noodzakelijk iS. 

Ovef8chrljdingen van de genoemde waarden worden ali volgt 9ectassificeei'd:" 
, Niet virhoagd : concentratie fager dan of gelijk aan de streefwaarde 
'Licht verttoagd: concentratie,boven de etreefwaarde en I~ dan de tussenwaarde 
M~g verhoogd: concantratie geRJk' aan of,boven de tussenwaarda en lager dan de 

, ,interventiewaarde . , 
,Sterk va'hoogd: I concentnltie,gelUk aan of bo~en de interven~rde 

'De'streef. en intarventlewaardén (en dus ook de tU$senwaarden) voor grond zijn afhankelgk. 
gesteld van' de gehalten aan ~menlof organische stof~ De voor het onderhavigegevar 
berekende toetsingswaatden zijn gegeven in de'toetsingstabel (bijlage 6). 

. De percentages lutum en organi~che stof worden in onderat8andetabel aangegeven. 
; .' , i . 

4.4 Interpretatie .. .. 
Bovettgl'Oltdse' HBo.tank en ketelhuis (boorpunt 1) 
Ter hoogte van boorpunt 1 is in de bovengrond (0,0 • 0,5 m .. mv) een ~g verhoogd 
mÏ1\erale oIiegahaItegemeten (810 mglkg d.s.). Zintuiglijk zijn bij deze boring geen 
'waarnemingen gedaan die kUnnen duiden op het voorkomen van een verontreiniging met 
minerale olieprOducten. In het grondwater op deze locatie zijn een matig verhoogde 

'concentratie mi(1erale olie (380, IJg/I) en een licht verhoogde conc:entrati8 xyleen (0,40 ",gn) 
~emeten. 
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Opslag- en aanmaakplaats gewasb.schetmlngsmiddelen en bemestingsunJt (boorpunten 2 
~~ , ' , 

In de bovengrond ter hoogte van de, opslag- en 81P1maaJcplaats van gewasbeschermings .. · , 
mldde1en zijn acht, verhOogde gehalten aan lood (70 mgJkg d.8.). Zink (81 mgJkg d .•• ) en 
PAK (0.80 mgIkg d ••• ) gemeten. . 
Ilt de ~ ter· ..... van de bemeltingsunlt ~n licht verhoogde gehalten lian koper 
(20 mgIkf d.s.) en ztnk (110 mgIkg d.s.) gemeten. ' 
'ft het grondwater pp deze locatie is voor geen enkele van de onderzochte parameters.n \ 
concentratie bove~ de streefwaarde of ~ detectielimiet aangetroffen. 

'. '" .;" 

'ProJectnr.: C..a1a9~1,10 
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,I SAIIINV~mHG. CONÇLUSIES EN AAN8EVEUNGEN 

Op het terrein.., de ~idde~ 1 te Haren heeft FUIIIIV Milieu Consult B.V. In 
~ .. ~ H. vld Mei uit Haren een verlcennend mUieukundig bodem ... 
onderZoek __ f)er(J. AanIeifIIint tot l'IItonderuek ia de ~ om in het kader van 
de AMvB ~ bedekte teelt mHleubeheer" voor 1 me11988 een bodemonderzoek te 
~. De doelstelling van het ~k is heJva.tstelfen van de Clnulsituatiew

, de 
hUidlp t4.WaIiIItit van grond en grondwater. ' 

De .... vaR" ~ i.",_ op hetf'lOtDcol voor gecombineerd onderzoek 
~!VünI,en 8SB en de·~ boderMnderzoek glastuinbouw" opgesteld 

. dOOr het ......... u W!Isttand in mei 1997. . 

·Ulthet ....... ~ blijkt dat op de locatie de volgende v.rdadlte punten 
k~ WOftJen onderIcheIden: , ' ", 

. • ~ boVengrond8e en voormaf9t QftMMrondse HSO-_; 
, • ~ bOvenQroAdae Hso.tank; . . -.-. , 

- opsIag-'eR aanmaakplaata gewasbeschemlingsmiddelen; . 
• bemeatingaunit (meststoffenmenginstallatie en opslag vloeibare meststoffen); 
-ketelhuis (vroeger oliegeltoolct). " '. '. "" 

. Ter plaatse van de belde voonnalige tanks is bij de v&Mijdering van de ondergrondse tank 
een raatverontrelniglng onder het gebouw achtergebleven. Het bevoegd gezag la hiervan op 
de hoogte gesteld en la akkoord. Deze locatie Is derhalve niet in het onderhavige onderzoek 
betNIckeJl. ' . . , . , 

,=~~":,=ag;:=-:a:.=; 
' .... tf ....... ·......,., .... VIOI'·t\etketelhulaeR·clehuidige·~HBo-

, tafttc. , ;. '. . . , 

; UIt het onderzoek blijkt het volgende: ,..' ' , ' 
T. hIegte van de bovengrondse HBOotank. en het ketelhuis is In de bovengrond een matig 
verhcJoed .minerale ofiegehalte gemeten en in het grondwater zijn een matig verhoogde 

, ~MiIWIra1e .... 1Icht verhoogde eoncentratie xyleen ,aangetoond. '.' 
Tèr,tagte van de opslag. en aanmaalqDlait&voor gewasbeschermingsmiddelen ziJn In de 
bovengronellicht verheogcle gehden aanlood. zink en PAK aangetoond~ In de bovengrond 
ter hOoIte vaft de bemestrnpunit zijn licht,v .... oogdegehaJten aan kQper en Zink gemeten. 
In het'lf(tndwater op dele toeatIeI- voorgeeft enkelévan de onderzochte parameters een 
eonc8nttafie boven de etrèefwaaldeJdetedlelimiet gemeten. ' ), ' 

. Ten 8IIftZieft van" verontreinigino van gavnd en grondwater met minerale olie ter hoo,gte van 
,de bovengrondaeHllO-tank en hetketelhuia, kan gesteld worden dat, op basis van de t<eten .. 
, "n en de chromatogrammeR,lflI'8ke is vaneen zwaardere oliefractie uittopend naar een 
,(h8fe) zware oIiefractie. In.de grond is hierbij nog een klein deel wat lichtere olie (HBO en/of 
dieselolie) aangetroften; Dit duidt op een verontreiniging c:f1S hoogstwaarschijnlijk grotendeels 

. atkomItig ie van het ketelhuis en niet van de HBQ..tank. Aanbevolen wordt een nader onder~ 
zoek in te stellen naar de bron, emst en 'omvang van deze ~ntreinigJng. 
Op ,de overige verdachte punten zijn de verwachte stoffen niet aangetroffen in zodanige 
GOAOentratiel dat nader onderZoek noodzakelijk ie. . 

~ wordt dat een verkennend onderzoek nooit vollediGe zekerheid omtrent de 
.foHtaAct\Wt ......... ~kan..... . " ' 

~ ·f 
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Aveco de Bondt bv 
t.a.v. de heer J. Hendriks 
Postbus 202 
7460 AE  Rijssen 
 
 
 

 
 
 
Betreft: Notitie update natuuronderzoek Middelhorsterweg te Haren 
 
           

Zwolle, 12-07-2012 
 
 
1 Inleiding 
Voor de locatie Middelhorsterweg 15 met bijbehorende tuin en een daarachter gelegen grotendeels 
braakliggend stuk tuinbouwgrond in Haren bestaan herontwikkelingsplannen. De woning zal worden 
gesloopt en op het daarachter gelegen stuk grond worden enkele woningen gebouwd.   
 
In 2008 is door Aveco de Bondt een verkennend natuuronderzoek voor de locatie uitgevoerd. Uit dit 
verkennend natuuronderzoek is gebleken dat het plangebied weinig potentie biedt voor zwaarder 
beschermde soorten. Er is geconstateerd dat de woning aan de Middelhorsterweg 15 mogelijk 
geschikt is als vaste rust- en verblijfplaats voor vleermuizen. Hier wordt momenteel een aanvullend 
vleermuisonderzoek voor uitgevoerd. Verder is geconstateerd dat in de begroeiing in het plangebied 
vogels kunnen broeden. Soorten met een jaarrond beschermde vaste rust- en verblijfplaats, zoals 
roofvogels, uilen en zwaluwen, zijn niet te verwachten. Voor andere zwaarder beschermde soorten 
zoals eekhoorn en steenmarter is destijds geen geschikt habitat aangetroffen.  
 
Aangezien het verkennend natuuronderzoek van Aveco de Bondt uit 2008 inmiddels niet actueel 
genoeg meer is om te kunnen gebruiken voor een ruimtelijke onderbouwing, is een update van dit 
onderzoek uitgevoerd op 22 mei 2012. Voorliggende notitie bevat de uitkomsten van deze update van 
het verkennend natuuronderzoek. 
 
2 Resultaten update natuuronderzoek 
Het plangebied betreft een woonhuis (Middelhorsterweg 15) met bijbehorende tuin en een daarachter 
gelegen grotendeels braakliggend stuk tuinbouwgrond. Er staan geen bomen in het plangebied met 
holtes, kieren of scheuren die geschikt zijn als verblijfplaats voor vleermuizen. Tijdens het veldbezoek 
zijn geen jaarrond beschermde nesten van roofvogels als buizerd, sperwer en ransuil in het 
plangebied aangetroffen. Wel kunnen in de aanwezige begroeiing nesten van algemeen voorkomende 
zangvogelsoorten aanwezig zijn. Er zijn tijdens het veldbezoek geen nesten van eekhoorn en 
potentiële verblijfplaatsen voor steenmarters aangetroffen. In het plangebied is geen geschikt habitat 
voor beschermde soorten planten aanwezig. Deze zijn tijdens het veldbezoek ook niet waargenomen. 
Vanwege het ontbreken van oppervlaktewater in het deel van het plangebied waar ingrepen 
plaatsvinden kan aanwezigheid van beschermde soorten vissen en amfibieën worden uitgesloten. 
Alleen voor de rugstreeppad bevat het plangebied potentieel overwinteringshabitat, maar omdat het 
plangebied midden in bebouwd gebied ligt, er in de omgeving geen geschikt voortplantingshabitat 
voor rugstreeppadden aanwezig is en de soort vrijwel niet in de provincie Groningen voorkomt, wordt 
de soort niet in het plangebied verwacht.     
 
3 Conclusie 
Uit de update van het in 2008 door Aveco de Bondt uitgevoerde verkennend natuuronderzoek is 
gebleken dat zich geen veranderingen in het plangebied hebben voorgedaan die er toe leiden dat er 
andere beschermde soorten in het plangebied zouden kunnen voorkomen. Behalve enkele algemeen 
voorkomende zangvogels zijn er tijdens het veldbezoek van deze update geen beschermde soorten 
aangetroffen. Het plangebied bevat ook slechts beperkt geschikt habitat voor met name algemeen 



beschermde soorten als egel, huisspitsmuis en wezel. Voor deze soorten geldt een vrijstelling van de 
verbodsbepalingen uit de Flora- en faunawet. Voor zwaarder beschermde soorten is alleen potentieel 
leefgebied voor vleermuizen aanwezig. In hoeverre vleermuizen in het plangebied voorkomen wordt 
momenteel nader onderzocht aan de hand van een aanvullende vleermuisinventarisatie. Zwaarder 
beschermde soorten als eekhoorn en steenmarter zijn niet in het plangebied aangetroffen. 
Beschermde soorten reptielen, amfibieën en vissen kunnen worden uitgesloten vanwege het 
ontbreken van geschikt habitat in het plangebied. Nesten van vogels met een jaarrond beschermde 
nestplaats zoals roofvogels, uilen, zwaluwen en huismus zijn niet in het plangebied aangetroffen.  
Effecten op algemeen voorkomende broedende zangvogels kunnen worden voorkomen door buiten 
het broedseizoen te werken. Nesten van deze vogels zijn alleen beschermd tijdens het broedseizoen.  
 
Hoewel (mogelijk) enkele algemeen beschermde zoogdiersoorten en algemeen voorkomende 
zangvogelsoorten in het plangebied aanwezig zijn, staan deze soorten niet aan de uitvoerbaarheid 
van het bestemmingsplan in de weg. Voor de algemeen beschermde zoogdiersoorten egel, 
huisspitsmuis en wezel die mogelijk in het plangebied voorkomen geldt een vrijstelling van de 
verbodsbepalingen uit de Flora- en faunawet. Voor algemeen voorkomende zangvogelsoorten geldt 
dat hun nesten alleen beschermd zijn tijdens het broedseizoen. Indien wordt gewerkt buiten het 
broedseizoen of begroeiing voorafgaand aan het broedseizoen wordt verwijderd, dan worden geen 
verbodsbepalingen uit de Flora- en faunawet overtreden ten aanzien van vogels. Een ontheffing op 
grond van artikel 75 Flora- en faunawet is niet noodzakelijk.     
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1 Inleiding 
 
1.1 Aanleiding 
Voor de locatie Middelhorsterweg 15 met bijbehorende tuin en een daarachter gelegen groten-
deels braakliggend stuk tuinbouwgrond in Haren bestaan herontwikkelingsplannen. De woning 
zal worden gesloopt en op het daarachter gelegen stuk grond worden enkele woningen ge-
bouwd.  In 2008 is door Aveco de Bondt een verkennend natuuronderzoek voor de locatie uit-
gevoerd. Uit dit verkennend natuuronderzoek is gebleken dat de woning aan de Middelhorster-
weg 15 mogelijk geschikt is als vaste rust- en verblijfplaats voor vleermuizen. In opdracht van 
Aveco de Bondt is derhalve een aanvullend vleermuisonderzoek uitgevoerd naar de (mogelijke) 
functies van het terrein voor vleermuizen. Dit rapport bevat de uitkomsten van dit aanvullend 
veldonderzoek.   
 

 
Figuur 1: Overzicht ligging plangebied (rood omlijnd).   
 
1.2 Doelstelling 
De doelstelling van dit onderzoek is om duidelijkheid te verkrijgen over de vraag of door de 
voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling verbodsbepalingen uit de Flora- en faunawet worden 
overtreden ten aanzien van vleermuizen. Indien sprake is van een overtreding van de verbods-
bepalingen uit de Flora- en faunawet, dan is voor de ingreep een ontheffing vereist op grond 
van artikel 75 Flora- en faunawet. Indien geen sprake is van overtreding van de verbodsbepa-
lingen, dan kunnen de werkzaamheden worden uitgevoerd zonder ontheffing.   
 
De twee vragen die tijdens dit veldonderzoek centraal staan zijn: 

1. Zijn er binnen het plangebied vaste rust- of verblijfplaatsen van vleermuizen aanwezig? 
2. Wordt er door vleermuizen gebruik gemaakt van het plangebied als foerageergebied of 

als vliegroute? 
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2 Wettelijk kader 
De Flora- en faunawet biedt de juridische basis voor de bescherming van vleermuissoorten in 
ons land. Alle in Nederland in het wild voorkomende vleermuissoorten zijn wettelijk beschermd 
op grond van de Flora- en faunawet (Ffwet), en vallen onder het zwaarste beschermingsregime 
(strikt beschermde soort, tabel 3 AMvB Ffwet). Dit betekent dat vleermuizen bijvoorbeeld niet 
mogen worden gedood of verwond en niet opzettelijk mogen worden verontrust. Ook hun vaste 
rust- en verblijfplaatsen zijn wettelijk beschermd, en mogen niet worden verstoord, aangetast of 
vernietigd. Deze verbodsbepalingen zijn terug te vinden in de artikelen 9, 10 en 11 van de Flo-
ra- en faunawet.  
 
Indien bij een ruimtelijke ingreep toch een van de verbodsbepalingen ten aanzien van vleermui-
zen wordt overtreden, dan is daarvoor een ontheffing noodzakelijk op grond van artikel 75 Flo-
ra- en faunawet. De minister van EL&I bepaalt of de ontheffing al dan niet wordt verleend.  
  
 
Artikel 11 van de Flora- en faunawet bevat de bepaling die het verstoren, aantasten of vernieti-
gen van een vaste rust- of verblijfplaats van vleermuizen verbiedt. Onder het begrip ‘vaste rust- 
of verblijfplaats’ worden volgens EL&I ten aanzien van vleermuizen de volgende elementen 
verstaan: 
 
- overwinteringsplaats; 
- voortplantingsplaats (kraamkolonie); 
- vaste zomer- of tussenverblijfplaats;   
- paarplaats; 
- belangrijke, functionele vliegroute; 
- belangrijk, functioneel foerageergebied. 
 
Deze vaste rust- of verblijfplaatsen zijn jaarrond beschermd, dus ook in de periode(n) van het 
jaar dat vleermuizen er geen gebruik van maken. Voorwaarde is wel dat de plaatsen met enige 
regelmaat door de vleermuizen worden gebruikt. Een plaats die eenmalig door een vleermuis 
wordt gebruikt wordt – nadat het dier vertrokken is – niet meer gezien als vaste rust- of verblijf-
plaats. 
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3 Werkwijze 
 
3.1 Methode 
Het inventariseren van vleermuizen is uitgevoerd conform het  Vleermuisprotocol 20121. Het 
aantal veldbezoeken is gebaseerd op de potentiële aanwezigheid van de volgende functies: 
• Kraam- / zomerverblijfplaats; 
• Paarplaats; 
• Overwinteringsplaats; 
• Foerageergebied; 
• Vliegroute 
 
Aangezien de aanwezige gebouwen in het plangebied woningen en winkelpanden betreft waar-
van de zolderruimtes veelal niet toegankelijk zijn voor onderzoek, heeft geen visuele inspectie 
plaatsgevonden in de overwinteringsperiode omdat eventuele overwinterende vleermuizen niet 
zichtbaar zijn. Wanneer gedurende het seizoen een vaste rust- en verblijfplaats van vleermui-
zen wordt aangetroffen, wordt er vanuit gegaan dat vleermuizen ook in het betreffende gebouw 
overwinteren.  
 
Tabel 3.1. Data en weersomstandigheden van de vleermuisinventarisaties 
Datum  Type inventarisatie  Type bezoek Weersomstandigheden  

24-05-2012  Zomer- en kraamverblijven  Avondbezoek 16° Celsius, half bewolkt, windkracht 3  

15-06-2012  Zomer- en kraamverblijven  Ochtendbezoek 17° Celsius, onbewolkt, windkracht 2 

15-08-2012  Baltsverblijven/ zwermplaatsen  Avondbezoek 18° Celsius, bewolkt, windkracht 3  

29-08-2012  Baltsverblijven/ zwermplaatsen  Avondbezoek 17° Celsius, half bewolkt, windkracht 2  

 
3.2 Materiaal 
De inventarisaties zijn uitgevoerd met een Pettersson D240x batdetector. Dit apparaat zet de 
ultrasone geluiden van vleermuizen om in voor mensen hoorbare tonen. Tevens kunnen de 
geluiden vertraagd (time-expansion) worden opgenomen voor analyse achteraf, omdat sommi-
ge soorten moeilijk te determineren zijn in het veld. 

 

                                                      
1 Vleermuisvakberaad Netwerk Groene Bureaus, Zoogdiervereniging en Gegevensautoriteit Natuur 2012. Vleermuispro-

tocol 2012, 24 februari 2012 
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4 Resultaten  
 
4.1 Vaste rust- en verblijfplaatsen 
Tijdens geen van de veldbezoeken zijn vleermuizen in de woning aan de Middelhorsterweg 15 
aangetroffen. De woning vormt derhalve ook geen vaste rust- en verblijfplaats voor vleermui-
zen. Buiten het plangebied (enkele huizen verderop) is een kolonie laatvliegers gevonden (zie 
figuur 4).     
 
4.2 Foerageergebied 
Tijdens de veldbezoeken werden in en rond het plangebied diverse foeragerende exemplaren 
van de laatvlieger en gewone dwergvleermuis aangetroffen (zie figuur 4). De dieren foerageren 
met name langs de begroeide randen van het plangebied. Het plangebied zelf heeft een open 
karakter en is matig geschikt voor foeragerende vleermuizen. Verder zijn veel foeragerende 
vleermuizen waargenomen in de tuinen van de woningen in en rond het plangebied. Het plan-
gebied ligt in een zeer groene wijk waar de woningen over het algemeen grote tuinen hebben. 
In de directe omgeving van het plangebied is dus veel geschikt leefgebied voor de laatvlieger 
en de gewone dwergvleermuis aanwezig.  
 
4.3 Vliegroutes 
Er zijn tijdens het onderzoek geen vliegroutes van vleermuizen waargenomen in het plange-
bied. Enkele laatvliegers en gewone dwergvleermuizen gebruiken de oude bomen langs de 
Middelhorsterweg als vliegroute, maar het merendeel van de waargenomen vleermuizen ver-
plaatst zich via de achtertuinen van de woningen aan de Middelhorsterweg. Van een duidelijke 
vliegroute is derhalve geen sprake.   
 

 
Figuur 4: Overzicht onderzoeksgebied (rood omlijnd), kraamkolonie laatvlieger (groene ster)  en waarge-
nomen foeragerende laatvliegers (groene stip) en gewone dwergvleermuizen (blauwe stip).  
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5 Conclusie 
Voor de locatie Middelhorsterweg 15 met bijbehorende tuin en een daarachter gelegen 
grotendeels braakliggend stuk tuinbouwgrond in Haren bestaan herontwikkelingsplannen. 
De woning zal worden gesloopt en op het daarachter gelegen stuk grond worden enkele 
woningen gebouwd. Omdat het plangebied potentieel geschikt is voor vleermuizen, is in 
opdracht van Aveco de Bondt een aanvullend vleermuisonderzoek uitgevoerd naar de 
(mogelijke) functies van het terrein voor vleermuizen.  
 
Uit het aanvullend vleermuisonderzoek is gebleken dat er geen vaste rust- en verblijf-
plaatsen, belangrijk foerageergebied of vliegroutes van vleermuizen in het plangebied 
aanwezig zijn. Langs de begroeiing aan de randen van het plangebied en met name in de 
achtertuinen van aangrenzende woningen buiten het plangebied foerageren diverse 
exemplaren van de laatvlieger en de gewone dwergvleermuis. Omdat er ruim voldoende 
geschikt foerageergebied voor beide soorten aanwezig blijft, wordt de functionaliteit van 
de buiten het plangebied aangetroffen kraamkolonie van de laatvlieger niet aangetast.  
In het plangebied zijn ook geen vliegroutes van vleermuizen aangetroffen.  
 
De ingreep leidt niet tot het overtreden van verbodsbepalingen uit de Flora- en faunawet 
te aanzien van vleermuizen. De werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd zonder ont-
heffing op grond van artikel 75 Flora- en faunawet. Wel wordt aanbevolen om de werk-
zaamheden in de periode april t/m november uit te voeren tussen zonsopkomst en zons-
ondergang, om te voorkomen dat foeragerende vleermuizen in de omgeving door verlich-
ting verstoord worden. Van november t/m maart zijn vleermuizen in winterslaap en kun-
nen werkzaamheden eventueel ook na zonsondergang worden uitgevoerd zonder dat 
vleermuizen hier hinder van kunnen ondervinden.   
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UITGANGSPUNTEN NOTITIE 
 

PLAN: Ontwikkeling V/d Mei locatie te Haren  

------------------------------------------------------------------------------ 
 

Algemene projectgegevens: 
 

Projectomschrijving:   Plangebied betreft een voormalige kwekerijlocatie aan de 

Middelhorsterweg te Haren. Op deze locatie zullen ca. 15 woningen worden 

gerealiseerd, waarschijnlijk vrije kavels. 

Oppervlakte plangebied: 9478 m2 

Toename verharding in plangebied:  m2 

Het plangebied ligt in: In stedelijk gebied 

 

------------------------------------------------------------------------------ 
 

Aanvrager / initiatiefnemer: 
 

Naam:     Jeroen Hendriks  

Organisatie: Aveco de Bondt 

Postadres:  Postbus  202 

PC/plaats:  7460 AE Rijssen 

Telefoon:   0548-515200 

Fax:       
E-mail:      jhendriks@avecodebondt.nl 

 

Gemeente Haren 
 

Contactpersoon: Dhr. Pot 

Telefoon:      050-5339911 

E-mail:       gemeente@haren.nl 

 

------------------------------------------------------------------------------ 
 

Waterbeleid 
 

Sinds 1 november 2003 is het verplicht plannen in het kader van de Wet op de 

Ruimtelijke Ordening te toetsen op water. Het doel van deze watertoets is waarborgen 

dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in 

beschouwing worden genomen. De waterhuishouding bestaat uit de overheidszorg die 

zich richt op het op en in de bodem vrij aanwezige water, met het oog op de daarbij 

behorende belangen. Zowel het oppervlaktewater als het grondwater valt onder de zorg 

voor de waterhuishouding. Naast veiligheid en wateroverlast (waterkwantiteit) worden 

ook de gevolgen van het plan voor de waterkwaliteit en verdroging onderzocht. De 

belangrijkste beleidsdocumenten op het gebied van de waterhuishouding zijn het 

Nationaal Waterplan, Anders omgaan met water: Waterbeleid 21e eeuw, de Europese 

Kaderrichtlijn Water, Beleidslijn ruimte voor de rivier en de nota Ruimte. In het 

Nationaal Bestuursakkoord Water Actueel worden de gezamenlijke uitgangspunten 

geformuleerd voor een integraal waterbeleid in de 21e eeuw. De verantwoordelijkheid 



voor de te treffen waterhuishoudkundige maatregelen gericht op: vasthouden, bergen en 

afvoeren van water ligt bij het waterschap (trits: kwantiteit) en het schoon houden, 

scheiden en zuiveren van water (trits: kwaliteit) ligt bij alle betrokkenen en het 

waterschap.  

 

Provincies en gemeenten zorgen voor een integrale afweging en leggen deze vast in 

provinciale beleidsplannen en streekplannen, respectievelijk structuur- en 

bestemmingsplannen. De provincie geeft richting aan ruimtelijke ontwikkeling door de 

gebieden te benadrukken die van nature het eerst onder water komen te staan bij hevige 

regenval of overstromingen. De provincie wil dat deze gebieden gevrijwaard blijven van 

kapitaalintensieve functies.  

 

Het beleid van waterschap Hunze en Aa's is verwoord in het nieuwe beheerplan 

2010-2015. De ruimtelijke zonering van de provincie heeft het waterschap vertaald naar 

een eigen zonering met water als belangrijkste element. Het waterschap benadrukt in 

haar functiezonering de volgende aspecten: de hoogte van de waterpeilen en het 

gewenste grondwaterregime (GGOR), een optimale wateraanvoer en -afvoer 

(waterkwantiteit), de waterkwaliteit voor verschillende functies en de inpassing van 

water in het landschap. 

 

Het waterschap Hunze en Aa's kent binnen zijn beheergebied 7 watersystemen. Voor al 

deze stroomgebieden zijn integrale watersysteemplannen opgesteld waarin de doelen 

voor WB21 en de KRW zijn opgenomen. De Kaderrichtlijn Water (KRW) omvat 

regelgeving ter bescherming van alle wateren door middel van het stellen van haalbare 

doelen die voor de eerste termijn in 2015 worden bereikt. De kaderrichtlijn gaat daarbij 

uit van een benadering vanuit de stroomgebieden. De uitvoering van de kaderrichtlijn 

vraagt een grote inspanning van verschillende partijen op internationaal, nationaal en 

regionaal niveau. Het waterschap zoekt naar duurzame oplossingen. We willen dat het 

water zoveel mogelijk binnen een plangebied wordt vastgehouden en dat relatief schoon 

water ook relatief schoon blijft. Een toename van het verharde oppervlak in 

risicogebieden of beekdalen wordt gecompenseerd met extra waterberging. Regenwater 

dat op verharde oppervlaktes valt en schoon genoeg is, wordt zoveel mogelijk 

vastgehouden of geborgen en eventueel hergebruikt. De laatste mogelijkheid is afvoeren 

via bestaande watergangen. 

 

------------------------------------------------------------------------------ 
 

Geraakte kaarten in plangebied: 
 

 

 

------------------------------------------------------------------------------  
 

WATERADVIES Waterschap Hunze en Aa's 
 

De wijziging van de bestemming en/of de omvang van onderdelen in het plan hebben 

invloed op de waterhuishouding en/of raken de belangen van het waterbeheer en/of die 

van de initiatiefnemer.  

 

Riolering 
 

Het plan betreft een aanzienlijke toename van verhard oppervlak met meer dan 10 

nieuwe wooneenheden.  



Om foute rioolaansluitingen te voorkomen moet neerslag bij voorkeur bovengronds naar 

oppervlaktewater worden afgevoerd. Alleen vervuild hemelwater zal nog naar de 

zuiveringen worden afgevoerd. Daarnaast verdienen drainage-aansluitingen op de 

riolering ook speciale aandacht. De positieve effecten van het afkoppelen van verhard 

oppervlak en het niet aankoppelen ervan zijn het tegengaan van verdroging, het 

vergroten van het zuiveringsrendement en het verbeteren van de kwaliteit van 

oppervlaktewater. 

 

Uitgegaan wordt van duurzame oplossingen, waarbij het hemelwater en daarmee het 

watersysteem niet negatief wordt belast. Hemelwater wordt gescheiden opgevangen, zo 

mogelijk vast gehouden en/of geinfiltreerd en pas dan afgevoerd naar het watersysteem.  

 

Bij nieuwbouw/herbouw wordt tegenwoordig de hemelwaterafvoer niet gekoppeld aan 

de riolering. Het infiltreren van hemelwater in de bodem heeft de voorkeur, wanneer dit 

niet mogelijk is kan het naar het oppervlaktewater worden afgevoerd. Hierbij dient er 

voldoende waterbergende capaciteit te zijn. Voor aansluitingen in het buitengebied kan 

het voorkomen dat een aansluiting op het riool niet mogelijk is. Hier dient een IBA 

(Individuele Behandeling Afvalwater) te worden aangelegd. Het waterschap gaat daarbij 

uit van minimaal een gecertificeerd IBA II systeem. Zie hiervoor het IBA beleid van het 

waterschap. 

 

Bij het aanleggen van een gescheiden rioolstelsel adviseren wij verschillende kleuren 

buizen (bijvoorbeeld bruine en grijze) te gebruiken. Hiermee wordt de kans op foutieve 

aansluitingen verkleind. Een goede informatie aan de eigenaren over het aangelegde 

afvoersysteem op het perceel is van belang. 

 

Toename verhard oppervlak 

 

Nieuw stedelijk gebied 
 

In nieuwe stedelijke gebieden dient het watersysteem zodanig aangelegd te worden dat 

wateroverlast voorkomen wordt. Door de toename van het verharde oppervlak zal 

neerslagwater sneller tot afvoer komen. Dit veroorzaakt pieken in de waterafvoer. Om 

het afwentelen van problemen te voorkomen dient de afvoer in de nieuwe situatie de 

huidige maatgevende afvoer niet te overschrijden. Met een neerslagafvoermodel dient 

voor nieuwe stedelijke gebieden aangetoond te worden dat het watersysteem voldoet 

aan de gestelde normering voor wateroverlast. Het neerslagafvoermodel kan hiervoor 

als indicatie worden gebruikt. Veelal kan wateroverlast voorkomen worden door 

voldoende bergingscapaciteit in het oppervlaktewatersysteem te creëren, eventueel in 

combinatie met infiltratie in de bodem als het gebied hier de mogelijkheid voor heeft.  

 

Bestaand stedelijk gebied 
 

In bestaand stedelijk gebied is ruimte moeilijk te vinden. Bij herinrichting zal het als 

streefdoel worden ingebracht door het waterschap in het planvormingsproces. Ruimte 

voor oppervlaktewater in stedelijk gebied is vaak duur. Inzetten op meervoudig 

ruimtegebruik is daarom een mogelijkheid om te overwegen. Als dat niet voldoende 

ruimte oplevert zal buiten het stedelijk gebied ruimte moeten worden gezocht ter 

compensatie. Uitgangspunt is het behoud van het watersysteem en het bergend 

vermogen ervan in het stedelijk gebied. Binnen het bebouwde gebied mogen hiertoe 

geen watergangen worden gedempt, tenzij er met het waterschap afspraken zijn gemaakt 

over compensatie van de afvoer en berging. Met het dempen van sloten, aanleggen van 

dammen en lange duikers in plaats van een sloot moet kritisch worden omgegaan. 



 

Goed omgaan met het relatief schone hemelwater biedt veel kansen. Zo kunnen we veel 

problemen in het stedelijk watersysteem oplossen of voorkomen. 

Grondwateronttrekking voor drinkwater worden minder als men in stedelijk gebied 

meer gebruik maakt van hemelwater. Bijvoorbeeld voor sproeien van tuinen of spoelen 

van toiletten vanuit een grijs watercircuit.  

 

 

Wateroverlast 
 

 

Bij een bouwplan moet, ook als er geen wateroverlast bekend is, in het nieuwe plan 

rekening worden gehouden met de klimaatveranderingen. Voor nieuwe plangebieden 

kunnen daarom ook afwijkende situaties ontstaan die wel tot wateroverlast kunnen 

leiden. Voorkomen dat er grond- of oppervlaktewateroverlast ontstaat is beter dan later 

alsnog aanpassingen of inspanningen te moeten uitvoeren.  

 

 

In nieuwe stedelijke gebieden dient het watersysteem zodanig aangelegd te worden dat 

wateroverlast voorkomen wordt. Door de toename van het verharde oppervlak en door 

het afkoppelen van verharde oppervlakken zal neerslagwater sneller tot afvoer komen. 

Dit veroorzaakt pieken in de waterafvoer. Om het afwentelen van problemen te 

voorkomen dient de afvoer in de nieuwe situatie de huidige maatgevende afvoer niet te 

overschrijden. Voor de maatgevende afvoer (een stationaire afvoer die 1 a 2 keer per 

jaar wordt overschreden) dient uitgegaan te worden van het totale oppervlak 

vermenigvuldigd met een afvoerfactor van gemiddeld 1 l/s/ha en voor een situatie van 1 

keer in de 100 jaar gemiddeld 2 l/sec/ha. Afhankelijk van de gebiedseigenschappen kan 

deze afvoerfactor lager of hoger zijn. Voor het overtollige regenwater dat vrijkomt moet 

in of nabij het plangebied berging gerealiseerd worden. 

 

De omvang van de berging is afhankelijk van de toegestane peilfluctuaties. Indien de 

waterberging is het stedelijke vorm gegeven wordt dient onderzocht te worden wat de 

duur van de hoogwaterperioden is en of dat acceptabel is. Een vertraagde afvoer dient 

niet te resulteren in grondwateroverlast. 

In nieuwe stedelijke gebieden dient een minimum bescherming tegen wateroverlast 

gegarandeerd te worden. De minimum basisnormen voor het voorkomen van 

wateroverlast die voor stedelijke gebieden gebruikt worden zijn: 

 

Wateroverlastnormen: 

 

Glastuinbouw (1x in de 100 jaar) 0% van de gronden mogen inunderen 

Industrie- en bedrijventerreinen (1x in de 100 jaar) 0% van de gronden mogen 

inunderen 

Bebouw gebied extensief* (1x in de 100 jaar) 0% van de gronden mogen inunderen 

Bebouw gebied gemiddeld* (1x in de 100 jaar) Peil niet hoger dan 0,30 m onder laagste 

gronden 

Bebouw gebied intensief* (1x in de 1000 jaar) Peil niet hoger dan 0,50 m onder laagste 

gronden 

Extensief bebouwd gebied: minder dan 15 woningen per ha.* 

Gemiddeld bebouwd gebied: tussen de 15 en de 40 woningen per ha.* 

Intensief bebouwd gebied: meer dan 40 woningen per ha. * 

 

*  Bij het gebruik van deze normen dient echter opgemerkt te worden dat in bebouwd 



gebied functies voor kunnen komen waar een hoger maximum peil toelaatbaar is. 

Hierbij kan gedacht worden aan ingerichte groenstroken met een waterbergingsfunctie 

of groen- en/of natuurelementen die periodiek mogen inunderen. Het is dan ook zaak in 

bebouwde gebieden functies toe te kennen en waarbij na overleg met de gemeente 

afgeweken kan worden van bovenstaande normen. Om te toetsen of het watersysteem 

aan de normering voldoet dient op basis van een maatgevende zomerbui en een 

maatgevende winterbui bepaald te worden met welke overschrijdingsfrequentie het 

maximum peil wordt overschreden. Hierbij dient ook rekening gehouden te worden met 

toekomstige verandering als bodemdaling die niet gecompenseerd worden door 

peilaanpassingen. 

 

Om de piekafvoer, veroorzaakt door een toename in het areaal verhard oppervlak, af te 

vlakken dient voldoende bergingscapaciteit in het watersysteem gecreeerd te worden. 

Berging van water kan gezocht worden in de bodem, in oppervlaktewater of in 

groenelementen. Het uitgangspunt voor berging is een bui die 1 keer in de 100 jaar 

voorkomt, waarbij geen wateroverlast mag optreden. De afvoer in stedelijk gebied mag 

de gemiddelde afvoer in landelijk gebied van 2 l/sec/ha niet overschrijden. Berging en 

infiltratie in de bodem is afhankelijk van het bodemtype en is niet altijd mogelijk. 

 

Direct aan de noordkant van het plangebied ligt een schouwsloot. Deze watert nu via 

een buisleiding af op de riolering. Als gevolg van het bouwplan mag er geen grotere 

afvoer op dit stelsel komen.  

 

De neerslaghoeveelheid water waarbij de verwerking rekening mee moet worden 

gehouden is 89mm/24uur. Een deel van deze hoeveelheid kan worden afgevoerd. De 

rest kan door middel van infiltratie in de bodem of via het creëren van voldoende 

berging vertraagd worden afgevoerd. 

 

 
 

Grondwater 
 

In stedelijke gebieden is het freatisch grondwater van groot belang. Een te hoge 

grondwaterstand kan resulteren in grondwateroverlast, bijvoorbeeld in de vorm van 

water in de kruipruimte, te lage grondwaterstanden daarentegen resulteren in 

verdroging. Het verlagen van grondwaterstanden in bestaande bebouwde gebieden kan 



resulteren in problemen in verband met bijvoorbeeld houten fundering maar ook 

natuurgebieden kunnen negatief beinvloed worden wanneer het hydrologisch systeem 

veranderd. Bij nieuwe stedelijke gebieden is het uitgangspunt dat wijzigingen in de 

grondwaterstanden niet mogen resulteren in nadelige gevolgen voor andere gebieden. 

 

Het is dan ook belangrijk bij elk inrichtingsplan samen met het waterschap eerst vanuit 

het bestaande watersysteem vast te stellen wat de gewenste grondwaterstanden zijn. Om 

grondwateroverlast in stedelijke gebieden te voorkomen zijn de volgende 

ontwateringseisen richtinggevend. Voor verschillende typen grondgebruik gelden bij 

een halve maatgevende afvoer (een afvoer die 10 a 15 keer per jaar wordt overschreden) 

de volgende ontwateringseisen. 

 

Grondgebruik ontwateringseisen: 

 

Woningen met kruipruimte: 0,7m onder onderkant vloer. 

Woning zonder kruipruimte: 0,3m onder onderkant vloer. (Nu worden secundaire 

wegen veelal als maatgevend aangehouden.) 

Drijvende woningen: geen ontwateringseis. 

Woningen op (houten) palen: Er mag geen verdroging optreden, grondwaterstand mag 

niet verlagen en de paalkoppen moeten onder de gemiddeld laagste grondwaterstanden 

blijven.  

Gangbare wegen (met grof zand cunet) primair: 1,0m onder as van de weg. 

Gangbare wegen (met grof zand cunet) secondair: 0,7m onder as van de weg.  

Gangbare wegen (met grof zand cunet) weg op polystyreen-hardschuim: circa 0,3m 

onder as van de weg. 

Gangbare tuin/plantsoen: 0,5m onder maaiveld. 

Industrieterreinen: 0,7m onder maaiveld. 

 

Voor woningen is de ontwateringsdiepte afhankelijk van het woningtype. Voor 

woningen met een niet waterdichte kruipruimte geldt in het algemeen een 

ontwateringsdiepte van 0,20 m beneden de kruipruimtevloer, dat wil zeggen 0,70 m 

beneden het maaiveld. Het verdient aanbeveling om op de kruipruimtevloer een laagje 

grof, leemarm zand aan te brengen om capillaire verzadiging tegen te gaan. In gebieden 

waar de ontwateringsdiepte als eis niet gehaald wordt, dienen huizen zonder kruipruimte 

gebouwd worden of het terrein opgehoogd.  

 

Om de ontwateringseisen te realiseren dient het oppervlaktewaterpeil en het technisch 

ontwerp hier op afgestemd te worden. Technische aspecten die van invloed zijn op de 

grondwaterstand zijn bodemtype, waterpeil, afstanden van waterlopen en drains en 

draindiepten. Indien de gewenste grondwaterstanden niet zijn te realiseren met sturing 

in peilen, waterlopen en drainage, bieden maatregelen als ophoging van het maaiveld, 

kruipruimteloos bouwen of een aangepaste inrichtingsvorm of een aangepaste functie 

wellicht een oplossing. Door creatief te zoeken naar van nature geschikte locaties dan 

wel aangepaste inrichtingsvormen (partiele ophogen van wegen en woningen, of minder 

gangbare vormen van woningen, wegen en tuinen) dient gestreefd te worden naar een 

inrichting tegen de laagste maatschappelijke kosten. 

 

Het uitgangspunt is dat door de aanleg van nieuwe stedelijke gebieden er geen nadelige 

gevolgen mogen ontstaan in andere gebieden. Dat kan tot gevolg hebben dat het 

oppervlaktewaterpeil niet gewijzigd kan worden.  

 

In de praktijk blijkt dat in nieuwe gebieden met weinig bergingscapaciteit in de bodem 

en waar met kruipruimten wordt gebouwd, een waterpeil in rust van 1,20 meter minus 



maaiveld voldoende diep is om (eventueel met een goed ontworpen ringdrainage rond 

woningen) aan de ontwateringsdiepte kan worden voldaan. In bestaande gebieden dient 

bij peilwijzigingen extra aandacht besteed te worden aan de eventuele aanwezigheid van 

houten funderingen en funderingen op klei. Zijn die aanwezig dan mogen de gemiddeld 

laagste grondwaterstanden (GLG) niet verder worden overschreden (niet nog lager 

worden). Ook de aanwezigheid van oude bomen verdient aandacht. Volwassen bomen 

kunnen afsterven als de ontwateringsdiepte snel en drastisch worden veranderd en 

verder verlaagd worden 1 meter minus maaiveld. Oude bomen kunnen zich niet meer 

aanpassen via hun wortelstelsel op grote veranderingen in het grondwater. 

 

Invloed op de waterhuishouding 

 
Uit de kaart met de hoogteligging is af te leiden dat het plangebied hoger ligt dan een 

zone te noorden van dit plangebied. Voorkomen moet worden dat er door afstroming 

wateroverlast in dat gebied of in de omliggende bestaande bebouwing ontstaat. 

 

------------------------------------------------------------------------------ 
 

AANVULLENDE INFORMATIE met betrekking tot het plan(gebied):  
 

 U heeft aangegeven dat er aanvullende informatie beschikbaar is die het plan verder zal 

toelichten.  

 

Deze plantekeningen, inrichtingsschets of ruimtelijke toelichtingen kunt u via de e-mail 

sturen naar waterschap@hunzeenaas.nl onder vermelding van de unieke code, te vinden 

aan het eind van de Uitgangspunten Notitie die u na afronding zal worden toegestuurd.  

 

------------------------------------------------------------------------------ 
 

BETROKKENHEID waterschap Hunze en Aa's 
 

------------------------------------------------------------------------------ 

mailto:waterschap@hunzeenaas.nl


 

Voor de verdere procedurele afhandeling van de watertoets is het van belang om het 

waterschap verder te betrekken en rekening te houden met de in dit document 

aangegeven adviezen. Wij verzoeken u ons te informeren over de wijze waarop het plan 

verder zal worden voorbereid en wat het uiteindelijk ontwerp/inrichting van het 

plangebied zal zijn. 

 

Bij eventuele aanpassingen in het ontwerp en/of in de zienswijzen in relatie tot 

waterhuishoudkundige inrichting, adviseren wij de Digitale Watertoets nogmaals uit te 

voeren. In ieder geval wil het waterschap betrokken blijven en geïnformeerd worden bij 

de verdere planvorming van dit project. Graag het waterschap nader informeren over de 

verdere planuitwerking en eventueel een overleg plannen met de aangegeven 

contactpersoon van het waterschap.  

 

Mocht u aanvullende informatie hebben met betrekking tot deze watertoets 

(schetsontwerpen, relevante documentatie etc.), raden wij u deze per mail op te sturen 

naar uw contactpersoon bij het waterschap. Vermeld in deze mail de projectnaam en 

datum waarop de digitale watertoets is ingediend. Met de extra informatie kunnen we 

een nog beter passend advies geven over uw specifieke situatie. 

 

Bij eventuele vragen kunt u eveneens contact opnemen met van het waterschap via het 

algemene nummer 0598-693800. 

 

------------------------------------------------------------------------------ 
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Samenvatting 
 
Aanleiding tot de hier beschreven archeologische opgraving zijn de bouwplannen van meerdere woningen 
op het plangebied. Omdat deze plannen met bodemverstorende ingrepen gepaard gaan, is een 
archeologisch onderzoek noodzakelijk. Dit onderzoek wordt uitgevoerd conform de Wet op de 
archeologische monumentenzorg. Roelofs & Haase heeft MUG Ingenieursbureau, afdeling Archeologie, 
opdracht gegeven de archeologische opgraving uit te voeren.  
 
Voorafgaand aan de opgraving is door MUG Ingenieursbureau, afdeling Archeologie, een aanvullend 
archeologisch onderzoek uitgevoerd (De Wit 2014). Hieraan ging vooraf een archeologisch 
bureauonderzoek (Libau) en een proefsleuvenonderzoek (De Boer 2013).  De resultaten van het 
aanvullende archeologische onderzoek, waarbij een laatmiddeleeuwse fundering werd aangetroffen, gaven 
aanleiding tot de huidige opgraving. Het onderzoek is uitgevoerd conform de eisen van de Kwaliteitsnorm 
Nederlandse Archeologie (KNA), versie 3.3, en de richtlijnen van het Programma van Eisen (PvE). 
  
Het doel van de archeologische opgraving is het documenteren, registreren en veiligstellen van de in het 
onderzoeksgebied aanwezige archeologische resten (behoud ex situ).  
 
Op het plangebied is één werkput aangelegd met een afmeting van 25 bij 20 m, werkput 4. Werkput 4 
betreft een uitbreiding van de bij het eerdere onderzoek aangelegde werkput 1. Bij de aanleg van werkput 
4 is de oppervlakte die eerder werd onderzocht in werkput 1 opnieuw open gelegd. 
  
In werkput 4 zijn in de top van het dekzand archeologische sporen aangetroffen. Deze sporen bestaan met 
name uit (paal)kuilen, sloten en greppels. In een groot deel van de archeologische sporen is 
vondstmateriaal aangetroffen, met name laatmiddeleeuws (kogelpot)aardewerk. Ook is bouwmateriaal, 
metaal, natuursteen en faunaresten aangetroffen en zijn uit een aantal sporen grondmonsters genomen 
(algemene monsters, houtmonsters en één monster ten behoeve van C14-datering).   
 
De belangrijkste sporen die in de werkput zijn gevonden betreffen een waterput en de reeds bij het 
vooronderzoek aangetroffen fundering. De fundering is vierkant en heeft een afmeting van 5 m bij 5 m  
(zie afbeelding 2). Aan de noordoostkant van de fundering zit een opening/deur, met een drempelbalk of 
dorpel. Uit de brandsporen op de kloostermoppen en de brandlaag die binnen de fundering is aangetroffen 
blijkt dat het gebouw waar de fundering deel van uit heeft gemaakt, is afgebrand. Waarschijnlijk betreft het 
de fundering van een klein steenhuis. Direct ten oosten van de fundering ligt een grote ronde waterput met 
een diameter van ongeveer 4 m. Onderin de waterput bevindt zich een vierkante houten constructie, 
bestaande uit balken die op elkaar zijn gestapeld en met elkaar verbonden zijn door middel van pen-gat 
verbindingen.  
 
Aan de hand van de oversnijdingen van de sporen zijn minimaal drie verschillende laatmiddeleeuwse 
bewoningsfasen binnen het onderzoeksgebied te reconstrueren.  
 
In het evaluatierapport wordt een voorstel tot uitwerking van het vondstmateriaal gedaan, zodat de analyse 
van zowel de sporen als het vondstmateriaal de onderzoeksvragen afdoende kan beantwoorden. 
 
Ook wordt de opdrachtgever aanbevolen de funderingen van het mogelijke steenhuis en de houten 
constructie in de ernaast liggende waterput, die na documentatie weer zijn afgedekt en derhalve nog in situ 
in de grond liggen, te behouden door middel van bijvoorbeeld planaanpassing. Het zou dan gaan om een 
oppervlakte van circa 150 m² (15 bij 10 m). Alle besluitvorming in deze dient via de bevoegde overheid, 
gemeente Haren geadviseerd door Libau, te verlopen.  
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1 Inleiding 

1.1 Algemeen 

Aanleiding tot de hier beschreven archeologische opgraving zijn de bouwplannen van meerdere woningen 
op het plangebied. Omdat deze plannen met bodemverstorende ingrepen gepaard gaan, is een 
archeologisch onderzoek noodzakelijk. Dit onderzoek wordt uitgevoerd conform de Wet op de 
archeologische monumentenzorg. Roelofs & Haase heeft MUG Ingenieursbureau, afdeling Archeologie, 
opdracht gegeven de archeologische opgraving uit te voeren.  
 
Voorafgaand aan de opgraving is door MUG Ingenieursbureau, afdeling Archeologie, een aanvullend 
archeologisch onderzoek uitgevoerd (De Wit 2014). Hieraan vooraf ging een archeologisch 
bureauonderzoek1 en een proefsleuvenonderzoek (De Boer 2013). De resultaten van het aanvullende 
archeologische onderzoek, waarbij een laatmiddeleeuwse fundering werd aangetroffen, gaven aanleiding 
tot het huidige onderzoek. De archeologische opgraving is uitgevoerd op 17 en 18 april 2014 door de heer 
A.R. Wieringa (veldtechnicus) en mevrouw M.J.M. de Wit (projectleider en senior KNA-archeoloog). Het 
onderzoek is uitgevoerd conform de eisen van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA), versie 
3.3, en de richtlijnen van het Programma van Eisen (PvE) opgesteld door Libau (Van der Mei & Molema 
2014). 
 
 
Tabel 1.1  Overzicht van de objectgegevens 

Objectgegevens 

Provincie Groningen  
Gemeente Haren 
Plaats Haren 
Toponiem Locatie Van der Mei  
Kaartblad 7D  
Coördinaten           NW: 237040,89 / 237040,89 
                                    NO: 237057,69 / 237057,69 
                                    ZW: 237054,29 / 576888,21 
                                    ZO:  237071,19 / 237071,19 
Periode middeleeuwen-nieuwe tijd  
Grondsoort zwak lemig zand  
Geomorfologie dekzandrug, flank Hondsrug 

 

1.2 Ligging van het onderzoeksgebied 

Het onderzoeksgebied ligt ingeklemd tussen de Middelhorsterweg, de Poorthofsweg, de Stationsweg en de 
Lokveenweg en betreft een braakliggend terrein waar voorheen kassen op stonden. De totale oppervlakte 
van het plangebied is circa 7500 m² (zie afbeelding 1). De archeologische opgraving heeft plaatsgevonden 
in de zuidwesthoek van het plangebied en beslaat circa 500 m². 
 

                                                      
1 Adviesbrief aan de gemeente Haren van 19 april 2007. 
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Afbeelding 1.  Topografische kaart met daarin het plangebied rood omrand en het onderzoeksgebied geel 

omrand (bron: Google Maps)  
 

1.3 Doel van het onderzoek 

In het PvE, opgesteld door Libau, zijn de doelstelling en onderzoeksvragen als hieronder beschreven 
geformuleerd. 
 

1.3.1 Doelstelling 

Het doel van het archeologisch onderzoek is het documenteren, registreren en veiligstellen van de in het 
onderzoeksgebied aanwezige archeologische resten (behoud ex situ).  
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1.3.2 Onderzoeksvragen 

1. Wat is de exacte aard, omvang en datering van de bakstenen fundering? 

2. Op welke wijze is de fundering gebouwd (materiaalgebruik, baksteenformaat, metselverband, relatie tussen 
delen van het muurwerk)? 

3. Zijn er verschillende bouwfasen te onderscheiden? 

4. Wat kan er op basis van de funderingen gezegd worden over de aard en functie van het gebouw waartoe 
zijn hebben behoord? 

5. Is er een duidelijke funderingssleuf herkenbaar? Zo ja, bevat deze vondsten die bijdragen aan het bepalen 
van de datering van de funderingsaanleg? 

6. Is er op basis van het onderzoek aan te geven wanneer de bebouwing is gesloopt? 

7. Is er een relatie tussen de funderingen en de omringende sporen en zo ja, wat is deze relatie? 

8. Is er een relatie tussen de funderingen en één van de op de Hottinger-kaart aangegeven 
borgen/buitenplaatsen in de omgeving (bijvoorbeeld poortgebouw)? Of moet toch gedacht worden aan een 
op zichzelf staand bouwwerk?  

9. Indien geen relatie met de borgen van de Hottinger-kaart: maken de funderingsresten deel uit van een groter 
geheel of complex en zo ja, in welke richting strekt dit complex zich uit? 

10. Wat is de relatie met de eerder in de omgeving van de ontwikkelingslocatie Van der Mei aangetroffen 
archeologische resten? 

11. Zijn er archeologische resten aangetroffen die buiten de verwachting van het PvE vallen? Zo ja, wat is de 
aard, omvang, datering en gaafheid van deze resten? 

 

1.4 Werkwijze 

Op het plangebied is één werkput aangelegd met een afmeting van 25 bij 20 m, werkput 4. Werkput 4 
betreft een uitbreiding van de bij het eerdere onderzoek aangelegde werkput 1. Bij de aanleg van werkput 
4 is de oppervlakte die eerder werd onderzocht in werkput 1 opnieuw open gelegd (zie bijlage 1).  
 
Bij het ontgraven is gebruik gemaakt van een graafmachine met gladde bak. Bij de aanleg van het vlak in 
de werkput is de top van het dekzand (de C-horizont) handmatig opgeschaafd om een leesbaar vlak te 
verkrijgen. De maximale aanlegdiepte lag circa 0,50 m-mv, in de top van de C-horizont. Het vlak is analoog 
getekend (schaal 1:50), gefotografeerd en gewaterpast. De sporen zijn beschreven en vervolgens 
gecoupeerd. Coupes zijn getekend (schaal 1:20) en gefotografeerd. De sporen zijn vervolgens afgewerkt. 
Vondsten zijn verzameld per grondspoor en per vulling of, indien deze niet aan een spoor of vulling konden 
worden gerelateerd, per vak van 5 m bij 5 m (aanleg vlak). Bij de aanleg en afwerking van het vlak en de 
sporen is gebruik gemaakt van een metaaldetector.  
 
Op de locatie van de puinplek waaronder zich de fundering bevindt (spoor 36) is het vlak verdiept totdat de 
funderingen werden bereikt. Deze verdieping is gedocumenteerd als vlak 2. Ook bij het couperen van de 
naast spoor 36 gelegen waterput (spoor 33) is het in de waterput aanwezige houtwerk gedocumenteerd als 
vlak 2. Na afloop van het onderzoek is de werkput door de graafmachine weer dichtgemaakt. 
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2 Voorlopige resultaten 

2.1 Gaafheid vindplaats 

In de werkput ligt de moderne bouwvoor direct op de top van het dekzand, de C-horizont. Het dekzand 
vertoont ijzerconcreties en er lijkt sprake van behoorlijke aftopping en egalisatie. Drainage en 
waterleidingen ten behoeve van de kassen zijn met name in de zuidoosthoek van de werkput, waar het 
dekzand het hoogst ligt,  ingegraven tot enkele centimeters in het dekzand, wat voor verstoring heeft 
gezorgd.  
 
Ondanks dat de oorspronkelijke bodemopbouw grotendeels niet intact is en er op het plangebied recente 
verstoringen aanwezig zijn die te maken hebben met de kassen die tot voor kort hier stonden, zijn er in de 
top van het dekzand veel archeologische sporen en vondsten aangetroffen, waarvan de kwaliteit redelijk tot 
goed is. De dieptes van de paalsporen variëren van 10 tot 25 cm beneden vlak en die van sloten van 25 
cm tot 1 m beneden vlak. De dieper gelegen sporen, de fundering en de schacht van de aangetroffen 
waterput, zijn zelfs uitzonderlijk goed bewaard gebleven. Het hout van de waterput is, gezien de hoge 
waterstand en de leem waarin deze is aangetroffen, geheel intact. 
 

2.2 Sporen en structuren  

In de werkput zijn in de top van het dekzand archeologische sporen aangetroffen. Deze sporen bestaan 
met name uit (paal)kuilen, sloten en greppels. In een groot deel van de archeologische sporen is 
vondstmateriaal aangetroffen, met name laatmiddeleeuws (kogelpot)aardewerk. 
  
De paalkuilen concentreren zich vooral aan de noordkant van de werkput. In de aangrenzende werkput 2 
van het vorige onderzoek zijn eveneens veel paalkuilen aangetroffen. Door de bestudering van de 
paalsporen in werkputten 2 en 4 kunnen mogelijke structuren uit de paalsporen worden gereconstrueerd.  
 
Van de aangetroffen kuilen is spoor 16 de meest intrigerende. Hoewel het spoor er op het eerste gezicht 
vrij recent uit ziet, blijkt het toch te dateren in de late middeleeuwen. Spoor 16 betreft een grote kuil waarin 
materiaal is gedumpt, bestaande uit veel puin, maar ook laatmiddeleeuws aardewerk. Ook is er een laagje 
met asresten in aangetroffen.  
 
De sloten die zijn aangetroffen hebben twee oriëntaties noordoost-zuidwest (sporen 19, 32, 35) en 
noordwest-zuidoost (spoor 42). Sommige sloten oversnijden elkaar, zoals bijvoorbeeld sporen 32 en 35, 
waarbij spoor 32 de oudste is en spoor 35 door spoor 32 heen is gegraven. De vulling van spoor 42 bevat 
veel puin en brandresten.  
 
Naast bovengenoemde sporen zijn er een waterput en funderingen aangetroffen. De fundering (spoor 50, 
vlak 2) is vierkant en heeft een afmeting van 5 bij 5 m (zie afbeelding 2). Aan de noordoostkant van de 
fundering zit een opening of deur, met een drempelbalk of dorpel. Uit een aantal zaken blijkt dat de het 
gebouw waar de fundering deel van uit heeft gemaakt, is afgebrand: de kloostermoppen vertonen 
brandsporen en binnen de fundering bevindt zich boven het vaste zand een  laag met asresten, verkoold 
materiaal en heel veel vondsten, met name aardewerk (spoor 53; zie afbeelding 3). 
Van de fundering is aan de zuidkant een laag van nog acht bakstenen op elkaar aangetroffen, in de 
overige delen is het muurwerk minder goed bewaard gebleven. De onderste twee lagen stenen kragen 
naar binnen toe uit. Op de hoekpunten van de structuur zit ook aan de buitenkant een uitkraging.  
Op de bodem van de structuur is geen vloer aangetroffen maar bevindt zich gelijk het zand en de leem. De 
kloostermoppen zijn op elkaar gestapeld in de leemgrond- tussen de stenen is geen enkele aanwijzing 
gedaan met betrekking tot de aanwezigheid van specie of mortel. 
Waarschijnlijk betreft het de fundering van een klein steenhuis. 
 
Direct ten oosten van de fundering ligt een grote ronde waterput met een diameter van ongeveer 4 m. 
Onderin de waterput bevindt zich een vierkante houten constructie, bestaande uit balken die op elkaar zijn 
gestapeld en met elkaar verbonden zijn door middel van pen-gat verbindingen (zie afbeelding 4). De 
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houten schachtconstructie heeft een diepte van ca. 40 cm. Het hout lijkt op hergebruikt constructiehout, dat 
is bewerkt voor de fabricage van de schacht van de waterput. In de vulling van de schacht is een scherf 
kogelpotaardewerk aangetroffen (vnr. 57). 
 
De fundering en de houten waterputschacht zijn na documentatie weer toegedekt; beide structuren 
bevinden zich nog in situ op het plangebied. 
.  
Aan de hand van de oversnijdingen van de sporen zijn minimaal drie verschillende laatmiddeleeuwse 
bewoningsfasen op het onderzoeksterrein te reconstrueren. Aan de hand van de huidige veldgegevens 
lijken de fundering, waterput, de grote kuil (spoor 16) en  noordwest-zuidoost georiënteerde sloot (spoor 
42) tot één bewoningsfase te horen. 
 

  
Afbeelding 2.  Vierkante fundering (spoor 50, vlak 2)  
 

   
Afbeelding 3.  Doorsnede door brandlaag binnen fundering (spoor 53)  
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Afbeelding 4.  Bovenaanzicht van de houten schacht in de waterput (spoor 33)  
 
 

2.3 Potentie voor beantwoording van de onderzoeksvragen 

Op basis van de eerste analyse van sporen en structuren kunnen alle onderzoeksvragen zoals deze zijn 
gesteld in het PvE worden beantwoord. 
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3 Vondstmateriaal 
Tijdens het veldwerk is een behoorlijke hoeveelheid vondstmateriaal verzameld (zie tabel 3.1). Dit bestaat 
uit handgevormd en draaischijfaardewerk, bouwmateriaal, metaal, natuursteen en faunaresten. 
De vondsten zijn voornamelijk afkomstig uit de sporen. Een deel van de vondsten is verzameld bij de 
aanleg van het vlak. Uit een aantal sporen zijn tevens grondmonsters genomen (zie tabel 3.2). Het betreft 
algemene monsters, houtmonsters en een monster dat is genomen ten behoeve van koolstofdatering 
(C14-datering).   
  
Tabel 3.1  Overzicht van het aangetroffen vondstmateriaal 
Materiaalcategorie Aantal Gewicht (gr) 
Aardewerk, handvorm 100 3913 
Aardewerk, draaischijf 35 1332 
Bouwmateriaal 4 22345 
Metaal 3 448 
Natuursteen 6 1590 
Faunaresten 24 128 

 
Tabel 3.2  Overzicht van de monsters 
Soort monster Aantal 
Monster algemeen 3 
Houtmonster 3 
C14-monster 1 

 

3.1 Selectie en potentie voor beantwoording onderzoeksvragen 

3.1.1 Aardewerk 

Aardewerk leent zich bij uitstek voor dateringen op basis van typochronologie. Door de bestudering van het 
aardewerk kunnen daarmee ook andere vondstcategorieën uit dezelfde context worden gedateerd. 
Daarnaast levert de aardewerkdatering een belangrijke bijdrage aan de datering en fasering van de 
verschillende sporen en structuren. Het aangetroffen aardewerk bestaat uit zowel handgevormd aardewerk 
als uit draaischijfaardewerk. Het overgrote deel van het handgevormde aardewerk betreft middeleeuws 
kogelpotaardewerk. Het aardewerk is gemagerd met steengruis. In sommige scherven is te zien dat tevens 
kwarts is gebruikt als magering. Van drie scherven kan worden vastgesteld dat het zeer laat 
kogelpotaardewerk betreft (vnrs. 33 en 34). In de laatste fase van de productie van kogelpotaardewerk 
werd de rand op de draaischijf vervaardigd en later op het handgevormde lichaam van de pot geplaatst. 
Het latere kogelpotaardewerk voelt tevens gladder en fijner aan dan het eerdere aardewerk. 
Onder het kogelpotaardewerk bevinden zich een tweetal bijzondere vormen, nl. een hol aardewerken 
handvat en restanten van één of meerdere schalen. Het draaischijfaardewerk bestaat uit grijsbakkende 
steengoed, al dan niet aan de buitenkant geglazuurd. Het meeste aardewerk, zowel het kogelpotaardewerk 
(N=68) als het steengoed (N=22), is aangetroffen in spoor 53, de brandlaag die zich binnen de fundering 
bevond. Dit aardewerk wordt globaal in de 14e eeuw gedateerd. 
 
Al het aangetroffen aardewerk dient te worden uitgewerkt, ten einde een beter beeld te krijgen van de 
datering van de vindplaats en van de verschillende vormen aardewerk die in gebruik waren.  
 
De analyse van het aardewerk draagt bij aan het beantwoorden van onderzoeksvragen 1, 5, 6, 7 en 10. 
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3.1.2 Bouwmateriaal 

Het aangetroffen bouwmateriaal bestaat uit drie kloostermoppen die uit de fundering (spoor 50) zijn 
verzameld (vnr. 53) en uit een fragment van kloostermop dat uit de grote kuil in de noordoosthoek van 
werkput 4 werd verzameld (spoor 16) en waarop duidelijk brandsporen zichtbaar zijn. De kloostermoppen 
hebben een daterende waarde: aan de hand van de formaten en de manier van fabricage kunnen deze 
gedateerd worden. Door de bestudering van het bouwmateriaal kunnen daarmee ook andere 
vondstcategorieën uit dezelfde context worden gedateerd. Bovendien geeft het bouwmateriaal inzicht in de 
constructiewijze van de gebouwen die in de middeleeuwen op de vindplaats hebben gestaan.  
 
Al het bouwmateriaal dient te worden uitgewerkt. De complete kloostermoppen kunnen bijdragen aan de 
datering van het fundering; van het stuk kloostermop uit spoor 16 dient te worden vastgesteld of deze tot 
spoor 50 kan hebben behoord en daarmee of in spoor 16 puinresten van het afgebroken gebouw waarvan 
alleen de fundering nog resteert terecht zijn gekomen. 
 
De analyse van het bouwmateriaal draagt bij aan het beantwoorden van onderzoeksvragen 1, 2 en 4. 
 

3.1.3 Metaal 

Tijdens het onderzoek  zijn drie brokken metaal aangetroffen (vnrs. 51 en 52). De brokken zijn alle drie 
gevonden in de brandlaag binnen de fundering en bestaan uit roestklompen die vrij poreus zijn en snel 
verbrokkelen.  
 
Vanwege de erbarmelijke staat van de metaalbrokken en het feit de brokken niet tot duidelijke voorwerpen 
kunnen worden herleid, komen de metaalbrokken niet in aanmerking voor nader onderzoek en zullen ze 
worden afgestoten.  
 

3.1.4 Natuursteen 

Tijdens het onderzoek zijn zes stukken natuursteen aangetroffen. Vier van deze betreffen stukken 
basaltlava (vnr. 29) en zijn vermoedelijk afkomstig van (een) maalst(e)en(en). Maalstenen van basaltlava of 
(vesiculaire basalt) tefriet werden vanaf de late ijzertijd geïmporteerd uit het Duitse Eifelgebied. 
De overige twee natuurstenen betreffen twee voorwerpen, namelijk wetstenen (vnrs. 31 en 52). Alle 
natuurstenen zijn aangetroffen in archeologische sporen. De  maalsteenfragmenten zijn afkomstig uit  een 
paalkuil en de wetstenen uit de eerder genoemde sporen 16 (kuil) en 53 (brandlaag in fundering). 
 
Het natuursteen kan inzicht geven in de dagelijkse activiteiten van de bewoners van de vindplaats en 
informatie geven met betrekking tot de economie en handelscontacten. Al het natuursteen dient derhalve te 
worden uitgewerkt.  
  

3.1.5 Faunaresten 

In zowel de brandlaag binnen de fundering (N=22) als in spoor 16 (N=2), de grote kuil, is een hoeveelheid 
dierlijk botmateriaal aangetroffen. Dit dierlijk bot bestaat zowel uit verbrand als onverbrand materiaal.  
Onderzoek naar het botmateriaal kan bijdragen aan een beter begrip van de rol van de veestapel ten tijde 
van de bewoning. Aangezien het gros van het bot binnen de fundering is aangetroffen, kan de analyse van 
het bot inzicht geven in het menu van de bewoners van het gebouw (ervan uitgaande dat de fundering die 
is aangetroffen daadwerkelijk die van een steenhuis is). Het verbrande botmateriaal dat binnen de 
fundering is aangetroffen, kan eventueel worden gedateerd middels C14 om aan te kunnen geven wanneer 
het gebouw is afgebrand. Al het botmateriaal dient te worden uitgewerkt. 
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3.1.6 Monster botanie 

Tijdens het onderzoek zijn drie monsters genomen, ten behoeve van botanie. De monsters zijn afkomstig 
uit een brandlaag in de grote kuil (spoor 16, vulling 2,  vnr. 46), uit een humeuze laag in sloot spoor 42 
(vulling 5, vnr. 56) en uit de waterput (spoor 33, vulling 2, vnr.  58). De monsters zijn gezeefd en de 
residuen zijn gewaardeerd op het voorkomen  van botanische resten2. Uit deze waardering blijkt dat alle 
drie de monsters weinig archeologische resten bevatten. In monster 46 is slechts 1 verkoolde graankorrel 
aangetroffen. Ook in monster 56 zijn zeer weinig botanische resten aanwezig. Monster 58, afkomstig uit de 
bodem van de waterput, bevat eveneens weinig soorten en bovendien lage aantallen hiervan. De soorten 
betreffen, zoals verwacht gezien de context, vooral soorten van natte groeiplaatsen en veel mos.  
 
Op basis van deze magere resultaten is het weinig zinvol de monsters verder uit te werken. De monsters 
zullen dan ook worden gedeselecteerd.  
 
 

3.1.7 Houtmonster/C14 monster 

Uit drie sporen zijn houtmonsters verzameld. Uit spoor 16, de grote kuil, is een balkje of plankje afkomstig 
dat bewerkingssporen heeft (vnr. 47). De functie van het balkje/plankje is niet duidelijk. De drempel die bij 
de opening in de fundering is aangetroffen (spoor 52, vnr. 54) heeft een sterk vergane buitenkant. De kern 
is hard, maar het hout is kronkelig en vol noesten. Het is niet mogelijk het hout voor een dendrodatering te 
gebruiken, maar het zou wel C14 gedateerd kunnen worden. Tenslotte is van de houten constructie de in 
de waterput is aangetroffen één deel meegenomen als monster (vnr. 59). Het betreft hergebruikt hout, 
afkomstig van een zeer zware eiken balk (zie afbeelding 5). Eén uiteinde vertoont grove kapsporen en 
ingezaagde sleuven bestemd voor de pen-gatverbindingen voor de constructie. De oorspronkelijke balk 
waaruit het houten deel is gezaagd vertoont een circa 3 cm diepe en 1 cm brede sleuf over lengte. Mogelijk 
was deze balk afkomstig van huis of boerderij.  
 
Gezien de onduidelijke functie van het hout uit spoor 16 en de aard van het spoor waar het uit afkomstig is 
(kuil met sloopresten), behoeft dit hout niet verder te worden uitgewerkt en kan het worden afgestoten. 
De overige twee houtmonsters dienen wel te worden uitgewerkt en dan met name het hout uit de waterput. 
In overleg met de bevoegde overheid kan tevens worden overwogen het hout uit de fundering (drempel) te 
laten dateren middels C14, indien uit de overige vondsten de datering van de fundering niet afdoende kan 
worden vastgesteld. 
 

                                                      
2 De residuen van de monsters zijn gescand door de heer G.J. de Roller, MUG Ingenieursbureau 
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Afbeelding 5.  Hergebruikt hout, afkomstig uit de schacht van de waterput (vnr. 59) 
 
 

3.2 Opgave te deponeren materiaal 

 
Het te deponeren vondstmateriaal zal bestaan uit het voor nader onderzoek geselecteerde anorganische 
component hiervan, waarvan de aantallen en gewichten zijn gegeven in tabel 3.1. Daarnaast zullen 
geconserveerde organische vondsten en geconserveerde metalen voorwerpen, alsmede dierlijk 
botmateriaal en houtskool worden gedeponeerd. Niet-geconserveerde metalen voorwerpen alsmede niet-
geconserveerde organische materialen, zoals houtmonsters, niet-uitgewerkte ecologische monsters en 
natte zeefresiduen van ecologische monsters zullen worden verwijderd indien zij niet gedeponeerd kunnen 
worden. Droge residuen van geanalyseerde botanische zeefmonsters worden, gezien de verwaarloosbare 
wetenschappelijke waarde, ongeacht deponeerbaarheid verwijderd. 
 
Indien de depothouder niet akkoord gaat met het uitwerkingsvoorstel voor conservering van kwetsbare, ter 
conservering voorgedragen materiaalcategorieën, zullen deze – na bestudering en documentatie – 
eveneens worden verwijderd. Verder geldt dat onderzoekswaardig anorganisch materiaal dat buiten de 
uitwerking valt deponeerbaar zal worden gemaakt, zodat het tijdelijk kan worden opgeslagen en 
eventueel later kan worden uitgewerkt. Hieraan zijn mogelijk kosten verbonden. Een beslissing omtrent 
nadere uitwerking valt onder de verantwoordelijkheid van de bevoegde overheid. 
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4 Uitwerking vondstmateriaal 
In de onderstaande tabel wordt de selectie van het uit te werken vondstmateriaal weergegeven (tabel 4.1). 

 
Tabel 4.1  Overzicht van het uit te werken vondstmateriaal 
Materiaalcategorie Aantal (N) Deselectie Uit te werken/beschikbaar 
Aardewerk, handvorm 100 0 100 
Aardewerk, draaischijf 35 0 35 
Bouwmateriaal 4 0 4 
Metaal 3 3 0 
Natuursteen 6 0 6 
Faunaresten 24 0 24 
Monster algemeen 3 3 0 
Houtmonster 3 1 2 
C14-monster 1 0 1 (verbrand bot of drempel 

fundering¸datering eventueel, in overleg 
bevoegde overheid) 

 
 

5 Aanbeveling 

De archeologische onderzoeken hebben aangetoond dat zich op het plangebied, locatie Van der Mei, 
behoudenswaardige archeologische resten bevinden. Deze resten dateren hoofdzakelijk uit de late 
middeleeuwen. Zeer waarschijnlijk betreft één van de bewoningfasen een steenhuis, met bijbehorende 
sporen (waterput, sloot, kuil met slooppuin), te dateren in de 14e eeuw. Tijdens het huidige onderzoek zijn 
de funderingen van het mogelijke steenhuis en de houten constructie die in de ernaast liggende waterput is 
aangetroffen na documentatie weer afgedekt. Deze resten bevinden zich derhalve nog in situ in de grond. 
 
De opdrachtgever wordt aanbevolen deze resten (fundering en houten schachtconstructie waterput) in situ 
te behouden door middel van bijvoorbeeld planaanpassing. Het zou dan gaan om een oppervlakte van 
circa 150 m² (15 bij 10 m). Alle besluitvorming in deze dient via het bevoegde overheid, gemeente Haren 
geadviseerd door Libau, te verlopen.  
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Inspraak en overleg 
 
I. Inspraak 
 
Het college van burgemeester en wethouders heeft op 7 juli 2014 ingestemd met het 
voorontwerpbestemmingsplan “De Meihorst”. Dit plan is op 21 augustus 2014 op de 
voorgeschreven wijze gepubliceerd en heeft met ingang van 22 augustus 2014 tot 3 oktober 
2014 voor een ieder ter inzage gelegen. Overeenkomstig de gemeenteli jke 
inspraakverordening is gedurende deze periode de gelegenheid geboden om 
inspraakreacties in te dienen. Tevens is op 25 augustus 2014 een inloopavond 
georganiseerd in het gemeentehuis met betrekking tot voornoemd plan.  
 
In deze periode zijn inspraakreacties ingekomen van: 
1.  De heer en mevrouw Van Delden, Middelhorsterweg 3 te Haren. Inspraakreactie 
     ingekomen op 9 september 2014; 
2.  De heer en mevrouw Weeber, Lokveenweg 34 te Haren. Inspraakreactie ingekomen op 
     27 september 2014; 
3.  Mevrouw G.A. Mulder, Poorthofsweg 4 te Haren. Inspraakreactie ingekomen op 26 
     september 2014; 
4.  De heer T. Mulder en mevrouw M. Mulder-Schnuck, Middelhorsterweg 13, 9751 TA 
     Haren. Inspraakreactie ingekomen op 1 oktober 2014; 
5.  De heer dr. A. ten Hoopen, Stationsweg 41, 9751 CB Haren. Inspraakreactie ingekomen 
     op 1 oktober 2014; 
6.  De heer mr. C. Engwerda, Stationsweg 39, 9751 CB Haren. Inspraakreactie ingekomen 
     op 30 september 2014; 
7.  De heer K.S.H. Gerbers, Stationsweg 35, 9751 CB Haren. Inspraakreactie ingekomen op 
     2 oktober 2014; 
8.  De heer ir . F. Mulder, Poorthofsweg 10, 9751 CE Haren. Inspraakreactie ingekomen op  
     2 oktober 2014.       
 
Voorts is op 25 september 2014 een reactie ontvangen van de provincie Groningen.Tevens 
is een reactie van het waterschap Hunze en Aa’s ontvangen. In paragraaf II wordt ingegaan 
op deze reacties.  
 
In deze notit ie zal achtereenvolgens worden gereageerd op de diverse naar voren gebrachte 
opmerkingen/vragen. 
 
1. De heer en mevrouw Van Delden. 
a.  Opgemerkt wordt dat dit plan een mooi plan is. Wel wordt aandacht gevraagd voor de 
waterhuishouding in het nieuw te ontwikkelen gebied. Gepleit wordt in dit kader om de 
realisering van een perceelsloot aan de achterzijde van elk perceel in het plan op te nemen. 
Dit zal dan in het koopcontract als ontwateringssloot moeten worden opgenomen met de 
verplichting dat deze niet gedempt mag worden. Tevens wordt aandacht gevraagd voor het 
r ioolstelsel ter hoogte van het perceel Middelhorsterweg 3 te Haren. Verwezen wordt 
eveneens naar het gestelde onder 3c. 
 
Reactie gemeente:  
Er is kennis genomen van de verontrusting bij  diverse omwonenden met betrekking tot de 
gevolgen voor de waterhuishouding indien dit plan wordt gerealiseerd. Gewezen is door 
enkele omwonenden op de wateroverlast die in de huidige situatie al wordt ervaren. Dit zal 
mogelijk worden verergerd indien op het terrein de geplande woningen worden gerealiseerd.   
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Deze zorgen worden door ons gedeeld. Uit intern overleg is gebleken dat het wenseli jk is 
om binnen het plangebied de grenzen met de bestaande percelen aan de Stationsweg, 
Middelhorsterweg, Lokveenweg en Poorthofsweg te voorzien van k leine sloten/verdiepte 
greppels. Het aanbrengen van deze sloten/greppels zorgt voor:                                                          

- een eenvoudige afvoermogelijkheid bij  het aanbrengen van drainage in tuinen; 
     -  een eenvoudige mogelijkheid voor de afvoer van regenwater van terrassen, 
        overkappingen en tuinhuizen; 

- meer bergingscapaciteit en vervolgens een vertraagd aanbod op het ontvangende 
        r ioolstelsel in de Middelhorsterweg. 
 
Deze sloten (diepe greppels) zullen toekomstige problemen met natte tuinen en een te 
snelle afvoer van regenwater zoveel mogelijk  voorkomen. Wij zijn in overleg getreden met 
de init iatiefnemer en hebben hem verzocht conform voornoemd advies sloten te realiseren 
op de grenzen met de bestaande woningen aan de voornoemde straten. Uit dit advies vloeit 
voort dat deze sloten onder de schouwplicht van het Waterschap Hunze en Aa’s moeten 
worden gebracht. Ook hierover zullen wij  contact opnemen met het waterschap. Het 
bestemmingsplan wordt hierop eveneens aangepast teneinde er zorg voor te dragen dat 
deze aanpassing planologisch is verankerd. Dit kan b.v. door het opnemen van een 
bestemming “water” of een aanduiding binnen de bestemming “wonen”.    
Aan de zijde van de Stationsweg ligt al een verdiepte greppel.  W ij zullen in overleg treden 
met de init iatiefnemer om rondom het terrein in aansluit ing op de bestaande verdiepte 
greppel een waterafvoervoorziening te realiseren. Teneinde dit te garanderen worden de 
verbeelding en de regels van het bestemmingsplan hierop aangepast. Hiervoor zal overleg 
met het waterschap Hunze en Aa’s worden opgestart om deze onder de schouwplicht te 
brengen. De init iatiefnemer zal er zorg voor moeten dragen dat in de contracten met kopers 
wordt opgenomen dat deze waterafvoervoorziening niet mag worden gedicht.  
  
b. Voorts wordt aandacht gevraagd voor de openbare verlichting om te voorkomen dat de 
leefbaarheid wordt aangetast.  
 
Reactie gemeente: 
Op basis van de gesloten anterieure overeenkomst dient init iatiefnemer een plan te maken 
voor de inrichting van het openbaar gebied (o.a. realisering openbare verlichting).  
Dit inr ichtingsplan dient te voldoen aan de inrichtingseisen van de gemeente voorzover dit 
het openbare gebied betreft. Deze inrichtingseisen zijn opgenomen in diverse vastgestelde 
beleidsdocumenten van de gemeente Haren (o.a. beleidsplan Openbare Verlichting, 
beeldkwaliteitsplan De Meihorst).     
 
c.  Er wordt gevraagd hoe hoog de eerste bouwlaag in het bestemmingsplan mag zijn. 
Tenslotte wordt gevraagd om binnen de wetteli jke mogelijkheden restr icties in te bouwen om 
te voorkomen dat vergunningvrij  bijgebouwen kunnen worden opgericht.  
 
Reactie gemeente:  
De hoogte van de eerste bouwlaag is niet bepaald. Conform de systematiek in vele andere 
bestemmingsplannen wordt de hoogte van een woning in dit plan begrensd door de 
aangegeven maximale bouwhoogte en de maximale goothoogte. De in dit plan aangegeven 
maximale bouwhoogte van de woningen, grenzend aan het perceel van de indiener van de 
inspraakreactie, bedraagt 9 meter en de maximale goothoogte 6 meter. Op basis hiervan 
zijn woningen met 2 bouwlagen met kap mogelijk .     
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Het is niet mogelijk  resticties op te nemen in het plan om te voorkomen dat bijgebouwen 
vergunningvrij  kunnen worden opgericht. Het begrip vergunningvrij  gaat er juist vanuit dat er 
geen vergunning nodig is en dat een bouwwerk ( in casu een bijgebouw) niet getoetst mag                                                 
worden aan het bestemmingsplan, maar rechtstreeks op basis van het Besluit 
omgevingsrecht ( landeli jke wetgeving) mag worden opgericht. Een ieder mag zonder 
vergunning en zonder toetsing aan het bestemmingsplan bouwwerken oprichten die voldoen 
aan de voorwaarden zoals is aangegeven in artikel 2 van bij lage II behorende bij  het Besluit 
omgevingsrecht.  Een bijkomend voordeel is dat gebouwen niet direct op de achterste 
perceelsgrens mogen worden gerealiseerd. 
 
2. De heer en mevrouw Weeber. 
De heer en mevrouw Weeber zijn van mening dat de betreffende 3 dubbele woningen die 
achter het perceel Lokveenweg 34 zijn gelegen te dicht op de perceelsgrens zijn 
geprojecteerd en te massaal ogen.   
 
Reactie gemeente: 
De afstand van de perceelsgrens tot aan het bouwvlak bedraagt ong. 10 meter. Daarnaast is 
de afstand van de te realiseren woning tot aan de woning Lokveenweg 34 ong. 50 meter. In 
onze visie is deze afstand van het bouwvlak tot de perceelsgrens aan de achterzijde 
voldoende.                                                                                                                     
 
3. Mevrouw G.A. Mulder 
a. Het voet/f ietspad dat gepland staat langs het pand Poorthofsweg 6 dient ook uitsluitend 
een voet/f ietspad te worden en niet geschikt te zijn voor autoverkeer. 
 
Reactie gemeente: 
Mede naar aanleiding van de ingekomen inspraakreacties is opnieuw contact opgenomen 
met de Veil igheidsregio. Hieruit is gebleken dat een tweede ontsluit ingsroute voor 
calamiteiten niet noodzakeli jk is indien aan enkele voorwaarden wordt voldaan. Het 
geplande pad tussen de Poorthofsweg en het te ontwikkelen terrein zal dan ook niet meer 
worden ingericht als ontsluit ingsroute voor hulpdiensten bij calamiteiten maar alleen als 
voet/f ietspad. Het eerste deel van het pad gerekend vanaf de Poorthofsweg zal ook 
ingericht en gebruikt worden als inrit naar het perceel Poorthofsweg 6.     
 
b. De verlichting langs het voet/f ietspad dient zodanig te zijn dat er in de woningen 
Poorthofsweg 4 en 6 minimaal hinder van wordt ondervonden. 
 
Reactie gemeente: 
Voor de reactie op dit punt verwijzen wij  u naar het gestelde onder 1b. 
 
c. Aandacht wordt gevraagd voor  de afwatering/r iolering in de Meihorst. Het terrein l igt 
hoger dan de tuinen aan de Poorthofsweg en de Stationsweg. Er ontstaat nu al regelmatig 
wateroverlast in de tuinen van aanwonenden. 
 
Reactie gemeente:  
Het bestaande rioolsysteem ter plaatse van de Middelhorsterweg en de kruising met de 
Nieuwe Stationsweg/Oosterweg zit bij  hevige regenval aan de maximale afvoercapaciteit. 
Deze afvoercapaciteit zal worden verbeterd door een apart regenwaterriool aan te leggen. 
Deze zal worden aangelegd vanaf de kruising van de Middelhorsterweg en de Nieuwe 
Stationsweg onder het stationsplein door naar de spoorsloot achter de Emdaborg. Dit zal 
worden aangelegd zodra de stationstunnel in aanleg is en wanneer de Nieuwe Stationsweg 
tot f ietsstraat wordt heringericht. 
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Het gescheiden gerioleerde plan De Meihorst zal tot dat moment op de gemengde leiding 
van de Middelhorsterweg worden aangesloten. Er zal naar worden gekeken en gestreefd  
naar het zo spoedig mogelijk  aanleggen van een verbinding tussen het regenwaterriool van 
het terrein de Meihorst en dat van de nieuw aan te leggen regenwaterriool in de Nieuwe 
Stationsweg. Dit betekent dat het betreffende stuk Middelhorsterweg gereconstrueerd moet 
worden om dit te kunnen aanleggen. Om de gevolgen van dit extra water vanuit het plan De 
Meihorst op het stelsel in de Middelhorsterweg te beoordelen zal dit hydraulisch worden 
doorgerekend. Verwezen wordt eveneens naar de reactie onder 1a. 
 
d. De mogelijkheid tot het plaatsen van een zendmast met een hoogte van 30 meter en het 
plaatsen van reclamezuilen baart inspreker zorgen. 
 
Reactie gemeente:   
Zendmasten zijn bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Onder dit  verzamelbegrip vallen 
diverse bouwwerken zoals b.v. vlaggenmasten, speeltoestellen, etc. In het bestemmingsplan 
is de regel opgenomen dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en geen 
reclamemasten en reclamezuilen zijnde, ten hoogste 2 meter mag bedragen. Dit betekent 
dat bij  recht een zendmast niet gerealiseerd kan worden. In artikel 7 onder e van dit 
bestemmingsplan is de bevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomen om af te 
wijken van voornoemde regel tot een hoogte van 30 meter indien geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale 
veil igheid, de milieusituatie, de verkeersveil igheid en de gebruiksmogelijkheden  
van aangrenzende gronden. Deze bevoegdheid wordt standaard opgenomen in alle 
bestemmingsplannen/beheersverordeningen.     
 
Met betrekking tot reclamezuilen wordt opgemerkt dat deze bij  recht niet zijn toegestaan 
binnen de bestemming “wonen”.  De bevoegdheid voor burgemeester en wethouders is 
opgenomen om af te kunnen wijken van deze regel tot een maximale hoogte van 2 meter. 
Hiervoor gelden dezelfde toetsingscriteria als bij  de beoordeling van zendmasten.      
 
e. Door het verk leinen van de tuin van het perceel Poorthofsweg 6 te Haren wijkt deze tuin 
sterk af van alle andere tuinen (wordt erg k lein) en de achter dat perceel geplande woning 
komt erg dicht op de tuinen van Poorthofsweg 4 en 6 te staan. Dit betekent dat de privacy 
wordt verminderd.   
 
Reactie gemeente: 
Het perceel Poorthofsweg 6 te Haren was eigendom van de projectontwikkelaar. Het perceel 
is vervolgens gedeelteli jk  doorverkocht aan een derde. Het achterste gedeelte van dit 
perceel is toegevoegd aan het te ontwikkelen gebied. De koper van voornoemd perceel is 
accoord gegaan met de lusten en de lasten (beperktere oppervlakte) van dit perceel. 
Het bouwvlak waarbinnen de woning achter het perceel Poorthofsweg 6 moet worden 
gerealiseerd l igt op 10 meter afstand van de perceelsgrens en op ong. 28 meter van de 
woning Poorthofsweg 6. Niet wordt ingezien waarom de privacy van de bewoners van de 
percelen Poorthofsweg 4 en 6 (onevenredig) wordt aangetast door het realiseren van de 
achter het perceel Poorthofsweg 6 geprojecteerde woning.  
 
4. De heer Mulder en mevrouw Mulder-Schnuck 
a. De woning aan de Middelhorsterweg is in de visie van insprekers op de tekeningen te ver 
naar voren geplaatst. Hierdoor is er een belemmering in het uitzicht voor het verkeer dat 
over de Middelhorsterweg ri jdt. De Middelhorsterweg is erg druk, er wordt te hard gereden 
en er wordt niet goed gelet op verkeer dat van rechts komt.  
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Reactie gemeente: 
De voorgevel van de nieuwe woning aan de Middelhorsterweg is in l i jn geprojecteerd met de 
met de voorgevel van de bestaande woningen Middelhorsterweg 11 en 13. De voorgevel van 
deze nieuwe woning is aan de andere zijde 4 meter achter de woning Middelhorsterweg 17 
geprojecteerd. Er is een afstand van 12 meter beschikbaar met vrij  uitzicht (vri j  van 
bebouwing) naar beide zijden van de Middelhorsterweg. Door de projectontwikkelaar zal op  
basis van de gesloten anterieure overeenkomst een def init ief  inrichtingsplan worden 
gepresenteerd voor het realiseren van de ontsluit ing op de Middelhorsterweg. Dit 
inr ichtingsplan zal door de gemeente worden getoetst en zonodig door init iatiefnemer 
worden aangepast op basis van de resultaten van deze toetsing. Er zal sprake zijn van een 
geli jkwaardige ontsluit ing waarbij  het verkeer van rechts (komende van de Stationsweg) 
voorrang moet geven aan het verkeer dat van het te ontwikkelen terrein komt. Zowel de 
Stationsweg als de Middelhorsterweg zijn 30 km wegen. Langzaam rijdend verkeer vergroot 
de verkeersveil igheid. Het (te) snel r ijden ter plekke is een gedragskeuze van 
verkeersdeelnemers en wordt door de nieuwe ontsluit ing ontmoedigd. De 
verkeersveil igheidssituatie ter plekke zal door de nieuwe ontsluit ing posit ief  worden 
beinvloed.  
     
b. Er wordt naar de mening van insprekers een huis teveel geplaatst op het terrein. In hun 
ogen is dit de woning aan de Middelhorsterweg. Hierdoor wordt het plan onoverzichteli jk  
omdat er geen duideli jke scheiding is tussen weg en woning. Het hele plan wordt te dicht op 
elkaar gezet waardoor het geheel opgepropt aandoet.                                                                               
 
Reactie gemeente: 
Wij delen de mening niet dat aan de Middelhorsterweg een woning teveel wordt geplaatst. 
Er is voor gekozen het straatbeeld van de Middelhorsterweg zoveel mogelijk te behouden. 
Dit betekent dat er vanuit stedebouwkundige overwegingen voor is gekozen naast de 
geprojecteerde ontsluit ing een woning te realiseren ter vervanging van de te slopen woning 
Middelhorsterweg 15 te Haren.  
 
c. Gevraagd wordt of er rekening mee is gehouden dat het pand Middelhorsterweg 12 een 
bedrijfspand is. Hier is muziekschool Ten Berge gevestigd. Gewezen wordt op de vele 
k inderen die met de auto worden gebracht en worden gehaald. Door het realiseren van de 
uitr it  wordt het onoverzichteli jk en ontstaan ongelukken.  
 
Reactie gemeente: 
Het enkele feit dat op het perceel Middelhorsterweg12 een muziekschool is gevestigd 
betekent niet dat daardoor de ontsluit ing van het terrein De Meihorst op de 
Middelhorsterweg per def init ie onoverzichteli jker of gevaarlijker wordt. W ij zien deze relatie 
niet. Het in acht nemen van de veil igheid t i jdens het halen en brengen van k inderen met de 
auto van of naar de muziekschool is primair een verantwoordeli jkheid van de ouders. 
Het perceel Middelhorsterweg 12 te Haren heeft overigens in de geldende 
beheersverordening een woondoeleindenbestemming. Binnen deze bestemming kunnen 
panden, naast het wonen, worden gebruikt voor kantoor-/praktijkruimte ten behoeve van een 
aan huis verbonden beroep, één en ander zoals is aangegeven in de “Beleidsnotit ie met 
betrekking tot de uitoefening van bedrijfsmatige activiteiten in panden met een 
woondoeleindenbestemming”. W ij zullen nader onderzoeken of de uitoefening van een 
muziekschool op dit perceel is toegestaan en of wordt voldaan aan de in de voornoemde 
Beleidsnotit ie opgenomen toetsingscriteria.  
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d. Gevraagd wordt waarom gekozen is voor het maken van een ontsluit ing aan de 
Middelhorsterweg. Het zal een zeer smal pad worden. Verkeer moet hier beide r ichtingen op                                                             
via dezelfde smalle strook. De Poorthofsweg is in de ogen van insprekers veel beter 
geschikt als ontsluit ing. 
 
Reactie gemeente:   
In 2005 heeft het college van burgemeester en wethouders besloten de ontsluit ing van het 
te ontwikkelen terrein te realiseren aan de Middelhorsterweg. Een belangrijk argument is 
destijds geweest  
dat hierdoor de (karakteristieke) woning Poorthofsweg 6 kon worden behouden, hetgeen ook 
een uitdrukkeli jke wens van het buurtcomité was.  
Aangezien de Middelhorsterweg een doorgaande weg is voor het verkeer in tegenstell ing tot 
de Poorthofsweg, is het vanuit een verkeerstechnisch oogpunt een logische keuze om de 
ontsluit ing van het terrein De Meihorst op de Middelhorsterweg te laten uitkomen. In het 
door de gemeenteraad vastgestelde Gemeenteli jk  Verkeers- en Vervoersplan (GVVP) is de 
Midelhorsterweg aangewezen als gebiedsontsluit ingsweg terwij l de Poorthofsweg is 
aangewezen als erf toegangsweg.  De aansluiting op de Middelhorsterweg is voldoende ruim.    
 
e. Gewezen wordt op het steeds drukker wordende verkeer ter plekke. Dit komt door het 
verkeer uit Oosterhaar en het sluipverkeer uit Hoogezand naar Groningen dat via de 
Middelhorsterweg rijdt. 
 
Reactie gemeente: 
De Middelhorsterweg is van oudsher de gebruikeli jke route voor het verkeer uit de wijk 
Oosterhaar naar het centrum van het dorp Haren. Dit geldt eveneens voor (een deel van) 
het verkeer vanuit Hoogezand met als bestemming het centrum van Haren of Groningen.  
De extra verkeersbewegingen die ontstaan door het realiseren van maximaal 15 woningen 
zijn dusdanig gering dat deze niet tot gevolg zullen hebben dat de verkeersdruk ter plekke 
onaanvaardbaar zal toenemen.   
 
5. De heer dr. Ten Hoopen. 
a. Inspreker stelt dat er sprake is van een f lexibel bestemmingsplan. Hij  verwijst naar het 
citaat op blz. 22 van de toelichting op het bestemmingsplan De Meihorst. De juridische 
status l i jkt inspreker niet solide. In het bestemmingsplan is niet eenduidig vastgelegd hoe 
de Meihorst eruit zal komen te zien en wat de exacte effecten op de omgeving zullen zijn.  
 
Reactie gemeente: 
In het bestemmingsplan zijn de kaders opgenomen waarbinnen de bebouwing moet worden 
gerealiseerd. In de regels zijn de maximale bouwmogelijkheden bepaald door het opnemen 
van het maximum aantal te realiseren woningen, de maximale goot- en bouwhoogte, de 
maximale oppervlakte van de hoofdgebouwen alsmede de maximale inhoud van de 
hoofdgebouwen. Voorts zijn regels opgenomen omtrent de maximaal aanéén te bouwen 
hoofdgebouwen en de minimale onderlinge afstand van een niet-aangebouwde zijde van een 
hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens. De ruimtelijk  relevante zaken zijn dan ook 
voldoende geregeld. Het aanzien van de bebouwing wordt geregeld via de 
welstandsbeoordeling. Het beeldkwaliteitsplan biedt hiervoor voldoende handvatten.    
 
b. Door de mate van f lexibil iteit weet niemand waar hij  aan toe is. Het toegestane 
bouwvolume en het aantal woningen is disproportioneel en de woningen zijn te dicht op de 
perceelsgrens gepland. 
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Reactie gemeente: 
De f lexibil iteit in het plan voorziet erin dat er voor kan worden gekozen om minder dan het 
genoemde aantal van 15 woningen te realiseren. Voorts kan worden gevarieerd met het  
bouwen van het aantal vr i jstaande en aanéén gebouwde woningen met dien verstande dat 
het totale aantal woningen nooit meer mag bedragen dan 15.  
Wij merken hierbij  op dat in artikel 4.2.2. onder d per abuis het begrip hoofdgebouw is 
gebruikt in plaats van het begrip woning. Dit zal worden aangepast.  
Wij attenderen erop dat er in het verleden plannen zijn geweest waarbij  het aantal te 
realiseren woningen op dit terrein veel groter was dan 15 woningen. Dit plan voorziet in een 
op dit terrein passend bouwvolume en een aanvaardbaar aantal woningen. Het bouwvlak l igt 
op een afstand van 3 meter van de weg. In de regels wordt opgenomen dat de diepte van 
een hoofdgebouw (woning) maximaal 15 meter mag zijn. Dit sluit naadloos aan op o.a. het 
bestemmingsplan “Haren-Midden”. De diepte van de bebouwingsvlakken in dit 
bestemmingsplan was 15 meter.  
Ofschoon erkend wordt dat in een aantal gevallen de diepte van de tuin achter de woning 
beperkt zal zijn in relatie tot de aangrenzende tuinen, betekent dit niet dat de woningen te 
dicht op de perceelsgrens zullen worden gerealiseerd.  
 
c. Gewezen wordt op de wateroverlast die zal ontstaan door de hoeveelheid verharde 
oppervlakte. De r iolering zal het hemelwater niet kunnen verwerken. Het is onduideli jk hoe 
de gemeente een goede afvoer van het hemelwater zal garanderen. 
 
Reactie gemeente: 
Er is kennis genomen van de ongerustheid met betrekking de waterhuishouding van het 
betreffende gebied. De vrees bestaat dat het realiseren van de bebouwing tot wateroverlast 
zal leiden voor de aangrenzende percelen. In overleg met de init iatiefnemer worden er  
maatregelen getroffen om onevenredige wateroverlast voor de aangrenzende percelen te 
voorkomen. Verwezen wordt naar de reactie bij  1a en 3c.  
 
6. De heer mr. Engwerda. 
a. Het plan voorziet in een grote verzameling stenen en steekt schril af  tegen de bebouwing 
in de rest van de omgeving. De morfologie en inpassing van de volumes binnen de 
bestaande omgeving zijn van een andere orde dan de volumes die het aangrenzende 
bestemmingsplan toelaat. De bouw- en goothoogte mogen niet hoger zijn dan die in de 
aangrenzende bestemming woondoeleinden I, de afstand van 5 meter tot de achterzijde van 
de perceelsgrens is te weinig, de mogelijkheid van bijgebouwen met de toegestane maten 
op de perceelsgrens is storend en er zijn geen maximale goothoogte-regels opgenomen.  
 
Reactie gemeente: 
Inspreker refereert aan de bestemming “woondoeleinden” in het bestemmingsplan “Haren-
Midden”. Dit bestemmingsplan is op 28 juni 2013 vervangen door de beheersverordening 
“Haren-Midden”. In voornoemd bestemmingsplan word het plangebied begrensd door 
percelen met de bestemmingen “woondoeleinden I” (Stationsweg en Middelhorsterweg) en 
“woondoeleinden III”  (Lokveenweg en Poorthofsweg).  De maximaal toegestane 
bouwhoogten in deze bestemmingen bedragen respectieveli jk 7 en 9 meter met binnenplans 
de afwijkingsbevoegdheid tot respectieveli jk  8 en 11 meter. De maximaal toegestane 
bouwhoogte in het bestemmingsplan De Meihorst bedraagt eveneens 9 meter.  Voor de 
beide geprojecteerde woningen bij  de ontsluit ing op de Middelhorsterweg bedraagt de 
bouwhoogte maximaal 8 meter. De binnenplanse afwijk ingsbevoegdheid bedraagt maximaal 
10%.  
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Met betrekking tot de goothoogte was in het bestemmingsplan “Haren-Midden” voor de 
bestemmingen “woondoeleinden I” en “woondoeleinden III”  een maximale goothoogte van 
respectieveli jk 3,5 en 6 meter opgenomen, met binnenplans de afwijk ingsbevoegdheid tot  
4,5 en 8 meter. In het bestemmingsplan De Meihorst bedraagt de maximaal toegestane 
goothoogte 6 meter en ter plekke van de beide geprojecteerde woningen bij  de ontsluit ing    
op de Middelhorsterweg maximaal 3.5 meter. Ook hier bedraagt de binnenplanse 
afwijk ingsbevoegdheid maximaal 10%.    
In de beheersverordening Haren-Midden is de bestaande situatie vastgelegd.    
Gelet op het vorenstaande is er dan ook geen sprake van dat het plan schril afsteekt tegen 
de bebouwing in de rest van de omgeving. Daarbij  komt dat uit onderzoek is gebleken dat 
diverse panden aan b.v. de Stationsweg en de Middelhorsterweg ook een nokhoogte hebben  
van 9 meter of meer. Uit hetzelfde onderzoek bli jk t dat de bestaande goothoogte van 
diverse woningen aan de Stationsweg varieert tot een hoogte van 6.20 meter.                                                     
Tenslotte zullen de woningen ook moeten voldoen aan redeli jke eisen van welstand. Er zal 
door de Welstandscommissie op worden toegezien dat de woningen niet te massaal gaan 
ogen. 
 
Op de meeste plekken bedraagt de afstand van het bouwvlak tot de perceelsgrens aan de 
achterzijde meer dan 5 meter. Deze afstand varieert van 2 meter tot ten hoogste 24 meter.  
 
Bijgebouwen kunnen zonder vergunning op basis van landeli jke wetgeving met een 
maximale goothoogte van 3 meter op de perceelsgrens worden opgericht. Dit geldt niet voor 
gronden met de bestemming “water”.    
 
b.   De cultuurhistorie is onderbelicht in het bestemmingsplan.  
 
Reactie gemeente: 
In het bestemmingsplan is aandacht besteed aan de cultuurhistorie. Er is gewezen op de 
cultuurhistorie van het gebied Haren-Midden als geheel en de daarop gebaseerde 
kenmerkende waarden zoals lanenstructuur, de ruime opzet, de ruime bebouwing en het 
groen. Hoewel dit terrein onmiskenbaar deel uitmaakt van het gebied Haren-Midden betreft 
het een beperkt inbreidingsplan voor een voormalig kwekerijterrein. Dit terrein is bijna 
volledig omgeven door particuliere kavels met daarop woningen en vormt een vrij  afgesloten 
geheel. Desondanks zijn wij  het met de inspreker eens dat de paragraaf cultuurhistorie in de 
toelichting enige uitbreiding behoeft.  
 
c. De privacy van omliggende percelen is niet geborgd. 
 
Reactie gemeente: 
Het is sinds jaren de bedoeling geweest om op dit terrein woningen te gaan realiseren. Niet 
wordt ingezien op welke wijze dit tot een onevenredige aantasting van de privacy van 
aangrenzende percelen leidt.  
 
d. Er wordt gepleit voor ruimere kavels met daarop alleen vrijstaande woningen.  
 
Reactie gemeente: 
Het bestemmingsplan voorziet in de mogelijkheid om alleen vrijstaande woningen op te 
r ichten op het te ontwikkelen terrein. De exacte invull ing is afhankeli jk van de 
marktomstandigheden. Hoewel de kavels een andere vorm hebben wijken de kavels qua 
oppervlakte niet substantieel af van de omringende kavels. Wel wijken de kavels af door de 
vorm (de kavels zijn over het algemeen breder en veel minder diep).     
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7. De heer Gerbers. 
a. Door de heer Gerbers worden meerdere grotendeels redactionele opmerkingen gemaakt 
met betrekking tot de tekst van de toelichting en de regels van het bestemmingsplan De 
Meihorst. 
 
Reactie gemeente:    
De redactionele opmerkingen zijn meegenomen en beoordeeld. Op enkele opmerkingen 
wordt hieronder nader ingegaan. Voorzover daarvoor aanleiding bestaat wordt de tekst van 
het bestemmingsplan aangepast. 
 
Wij kunnen ons vinden in de voorgestelde aanpassing om bij  de tweede zin in par. 1.1 het 
woord maximaal toe te voegen. De toevoeging van een deel van het het perceel 
Poorthofsweg 6 in de beheersverordening aan het plangebied is minder relevant omdat het                                                             
alt i jd de bedoeling is geweest een ontwikkeling ter plekke mogelijk  te maken via het 
opstellen van een nieuw bestemmingsplan.  
 
De tweede zin in par. 2.2. zal als volgt worden aangepast: “De woningen worden ontsloten 
door een centrale weg die aantakt op de Middelhorsterweg aan de oostzijde. Deze weg 
wordt middels een voet-/f ietspad aan de westzijde verbonden met de Poorthofsweg.” 
 
Er bestaat geen aanleiding de tekst bij  de tweede bull it  van de par.  stedebouwkundige 
uitgangspunten te wijzigen. Er is sprake van een plan dat beoogt aanhechting bij de 
bestaande stedenbouwkundige structuur te verkrijgen door bij  beide toegangen te k iezen 
voor een combinatie van 2 (bestaande of nieuwe) woningen.  
 
Met de zin “Ter behoud van de privacy is verder gesteld dat de nieuwe woningen niet binnen 
een afstand van 14 meter vanaf de achterzijde van de bestaande woningen mogen liggen” 
wordt bedoeld aan te geven dat er voldoende ruimte is tussen de bestaande en de nieuwe 
woningen. Overigens is de afstand van de nieuwe woningen (behalve voor de 
entreewoningen aan het begin van het plangebied) tot de bestaande woningen 25 meter of 
meer.  
 
Het advies van de Veil igheidsregio zal bij  de stukken worden gevoegd die bij  het ontwerp-
bestemmingsplan ter inzage worden gelegd.    
 
Voor het aspect cultuurhistorie wordt verwezen naar het gestelde onder 6b. 
 
b.  Er worden enkele opmerkingen gemaakt met betrekking tot het ontbreken danwel het 
ondoorzichtig zijn van enkele def init ies van begrippen. 
 
Reactie gemeente:  
De def init ie van het begrip “aanduiding” is een standaard-def init ie die direct voortvloeit uit 
de wet.   
Het begrip “bijbehorend bouwwerk” is alleen in de aanduiding “specif ieke bouwaanduiding – 
bijbehorend bouwwerk” opgenomen. Het betreft hier een naamsaanduiding. Omdat het 
verder nergens voorkomt bestaat er geen aanleiding dit begrip in dit plan van een def init ie 
te voorzien.   
Dit geldt eveneens voor het begrip rooil i jn. Dit begrip is overigens wel gedef inieerd in de 
Woningwet en in de Bouwverordening van de gemeente Haren.    
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c. Het toegestane volume en het aantal woningen is disproportioneel en de woningen komen 
te dicht op de perceelsgrens te staan. De “sba-bb” vlakken moeten dan ook worden 
geschrapt. De afstand van het bouwvlak achter de percelen Middelhorsterweg 11-13, 
Poorthofsweg 10 – 12 en Stationsweg 37-39 dient te worden vergroot. Het aantal woningen 
zou op maximaal 13 moeten worden gebracht.  
 
Reactie gemeente:  
Voor de reactie op dit punt wordt verwezen naar het gestelde onder 5b. In aanvull ing daarop 
wordt het volgende opgemerkt. De “sba-bb” vlakken zijn bestemd voor aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen. Dit betekent dat deze gebouwen en overkappingen alleen  
binnen het bouwvlak of de vlakken aangeduid met “sba-bb” mogen worden gerealiseerd. 
Daarbuiten kunnen alleen vergunningvrije bouwwerken (rechtstreeks toegestaan op basis 
van de wet) worden gerealiseerd. Wij zien geen aanleiding, mede op basis van de grote 
afstand tot de woningen van omwonenden, de “sba-bb” vlakken te schrappen. De afstand    
van het bouwvlak en de “sba-bb” vlakken is dermate groot tot de genoemde woningen dat dit 
geen onevenredige overlast hoeft op te leveren.    
 
d. De maximale bebouwingshoogte/goothoogte is te hoog. Aangesloten moet worden bij  het 
omliggende bestemmingsplan. De verdeling van de huizen over het terrein is op zich 
acceptabel behalve het geprojecteerde huis achter de entree ter plaatse van het pand 
Middelhorsterweg 15 en de geprojecteerde woning achter het perceel Poorthofsweg 6 .   
   
Reactie gemeente: 
Voor de reactie op de maximale bebouwingshoogte/goothoogte verwijzen wij  u naar het 
gestelde onder 6a. Wij hebben kennis genomen van de opvatting dat wordt ingestemd met 
de verdeling van de huizen over het terrein behalve met de geprojecteerde woning achter de 
woning langs de Middelhorsterweg (entree) en de woning achter het perceel Poorthofsweg 
6. Hoewel wij  van mening bli jven dat op beide percelen het realiseren van een woning 
aanvaardbaar is, wijzen wij  erop dat op basis van dit bestemmingsplan maximaal 15 
woningen gerealiseerd mogen worden. Dit betekent dat er ook minder woningen kunnen 
worden gerealiseerd. Dit kan tot gevolg hebben dat één of meer van de genoemde woningen 
niet worden gerealiseerd.    
 
e. De toegang naast het perceel Poorthofsweg 6 moet een smal f ietspad worden. 
 
Reactie gemeente: 
Het pad tussen Poorthofsweg 4 en 6 zal primair als voet-/f ietspad worden ingericht. Het 
voorste gedeelte (gerekend vanaf de Poorthofsweg) zal ook worden gebruikt als inrit om met 
een auto het perceel Poorthofsweg 6 te Haren te kunnen bereiken. Voorts is in het plan 
opgenomen dat deze ontsluit ing zodanig zal worden ingericht dat deze geschikt is voor het 
gebruik bij  calamiteiten.  Eén en ander op basis van het ingewonnen advies van de 
Veil igheidsregio.  
Naar aanleiding van de gemaakte opmerkingen in de inspraakreacties is opnieuw contact 
opgenomen met de Veiligheidsregio. Hieruit is gebleken dat een tweede ontsluit ingsroute 
voor calamiteiten niet noodzakeli jk is vanuit veil igheidsoverwegingen. Het pad zal dan ook 
alleen worden ingericht als voet-/f ietspad. Dit betekent dat het pad versmald zal worden 
voorzover dit het achterste gedeelte betreft.     
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8. De heer ir . F. Mulder 
a.  Inspreker merkt op dat de doorgang vanaf de Poorthofsweg in het prof iel breder wordt 
voorgesteld is dan die in werkeli jkheid is. 
 
Reactie gemeente:  
Voor de reactie verwijzen wij  u naar het gestelde onder 7e. 
 
b. De inrichting van de doorgang van de Poorthofsweg naar de Meihorst is niet gadviseerd 
door de Veil igheidsregio. De inrichting als een calamiteitenroute geeft een vals beeld van    
veil igheid. De doorgang dient alleen als verbinding voor voetgangers en f ietsers te worden 
ingericht.     
 
Reactie gemeente: 
Zoals onder punt 7e is aangegeven zal het pad alleen als verbinding voor voetgangers en 
f ietsers worden ingericht waarbij  het voorste gedeelte als inrit gebruikt zal worden voor het 
perceel Poorthofsweg 6.  
 
c. Gevraagd wordt om het terein zodanig in te r ichten dat problemen met de 
waterhuishouding in de nabije toekomst voor de directe omgeving worden vermeden. 
 
Reactie gemeente: 
Verwezen wordt naar onze reactie onder 1a en 3c.  
 
II.  
In het kader van het wetteli jk voorgeschreven vooroverleg op basis van artikel 3.1.1. van het 
Besluit ruimteli jke ordening zijn reacties ontvangen van: 
- de provincie Groningen; 
- het Waterschap Hunze en Aa’s. 
 
Provincie Groningen:  
De provincie Groningen stelt in hun brief van 23 september 2014 dat dit plan voor 15 
woningen niet voorkomt op de planningsli jst “woningbouw Regio Groningen-Assen”. De 
Regio Groningen-Assen zal moeten worden gevraagd om groen licht te geven voor dit plan. 
Zolang dit groene licht er niet is stuit dit plan op bezwaren vanuit het oogpunt van artikel 
4.7(a) van de omgevingsverordening.  
 
Reactie gemeente: 
Wij hebben met verbazing kennis genomen van de inhoud van deze brief omdat dit plan al 
sinds enkele jaren op de planningsli jst “woningbouw Regio Groningen-Assen” is opgenomen. 
Uit onderling ambteli jk overleg is gebleken dat de inhoud van deze brief op een misverstand 
berust. De provincie heeft erkend dat er vanuit het oogpunt van volkshuisvesting geen 
belemmering bestaat voor het realiseren van dit plan. 
 
Waterschap Hunze en Aa’s: 
Door het Waterschap Hunze en Aa’s is in 2012 een advies afgegeven inzake de  
waterhuishoudkundige aspecten verbonden aan het realiseren van woningen in het 
plangebied. Het waterschap geeft aan dat dit advies inhoudeli jk  nog voldoende actueel is  en 
kan worden toegepast voor deze locatie.     
Het waterschap wijst erop dat direct aan de noordkant van het plangebied een schouwsloot 
l igt. Deze watert nu via een buisleiding af op de r iolering. Als gevolg van het bouwplan mag 
er geen grotere afvoer op dit stelsel komen. 
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De neerslaghoeveelheid water waarbij  bij  de verwerking rekening moet worden gehouden is 
89mm/24uur. Een deel van deze hoeveelheid kan worden afgevoerd. De rest kan door 
middel van inf i ltratie in de bodem of via het creeren van voldoende berging vertraagd 
worden afgevoerd. Het uitgangspunt is voorts dat door de aanleg van nieuwe stedeli jke 
gebieden er geen nadelige gevolgen mogen ontstaan in andere gebieden. Dat kan tot gevolg 
hebben dat het oppervlaktewaterpeil niet gewijzigd kan worden. Er wordt opgewezen dat het 
plangebied hoger l igt dan een zone ten noorden van dit plangebied. Voorkomen moet 
worden dat er door afstroming wateroverlast in dat gebied of in de omliggende bestaande 
bebouwing ontstaat.  
 
Reactie gemeente: 
Er is met de init iatiefnemer overleg gevoerd over de waterhuishouding. Dit advies inzake de 
waterhuishouding sluit aan bij  het gestelde onder 1a en 3c.  Verwezen wordt dan ook naar 
de reactie onder 1a en 3c.   
 
 
 
                                                            ------- 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



1. zaak - inkomende documenten - 4308

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 1 van 3

College van B&W van de gemeente Haren
Postbus 21
9750 AA Haren
Haren, 06 september 2014
Gemeente Haren
zaaknr: h .5 6 o
Doc.nr: o
.- g g j.r zo à g j ô
BMO lRaad
Ontw. u Dir.
* '
P u b I .Z . j f3- Jjrg .
I o ! l'Uù'e Lla.
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Geacht College,
Inzake het vooron|erp bekemmingsplan ''De Meihorst'' Ieg ik de volgende zienswijzen aan u vooc
Allereerst wijzen wij u op het belang van een goed doordachte waterhuishouding in nieuw te ontwikkeleh
gebied. Met name in geval van inbreidingsplannen wil dit aspect het wel eens verliezen van de commerciële
belangen van de ontwikkelende partij. In dit plan, welke wij overigens bestempelen als een mooi plan, zullen
alle percelen in het matenplan voor een groot deel grenzen aan de achtertuinen van bestaande woningen.
Vooral de Poorthofsweg ondervindt nu al wateroverlast bij perioden van gemiddelde en bovengemiddelde
neerslag. Het opnemen van een perceelsloot in het matenplan kan in veel gevallen een goede oplossing bieden
om de waterhuishouding te beheersen. Wij doelen hier op een pe' rceelsloot aan de achterzijde van elk perceel.
Deze sloot dient dan in het koopcontract te worden opgenomen als een on|ateringssloot die niet mag worden
gedempt en waar het profiel dient te worden gehandhaafd en te worden onderhouden door de
perceeleigenaac Met deze benadering kan de gemeente op afstand blijven (de ontwikkelaar zijn werk Iaten
doen) en toch handhavend optreden wanneer een eigenaar zich niet aan deze contractuele verplichting houdt.
*
Inzake de waterhuishouding vragen wij ook uw aandacht voor het rioolstelsel ter hoole van de
Middelhorste|eg 3. Bij hevige buien heeft het er de schijn van de dit stelsel snel vol raakt. Hier kan dus sprake
zijn van onder dimensionering, vervuiling of een niet optimaal afschot. Wanneer de woningen en het openbare
gebied van ''De Meihorst'' op ditzelfde regenwaterstelsel wordt aangesloten, mag dit geen nadelige invloed
hebben.
Ten tweede verzoeken wij het College om in de uitwerking van het plan aandacht te hebben voor het type en
de hoeveelheid openbare verlichting. Tegenwoordig zijn er veel mogelijkheden om de hoeveelheid Iicht te
beperken zonder afbreuk te doen aan de Ieefbaarheid. Lage lichtpunten (zonder uithouders) kunnen prima
dienen als lichtbron en zijn veel minder hinderlijk in het straatbeeld.
Ten derde wijzen wij u erop dat het voorontwerp be|emmingsplan niet helder aangeeft hoe hoog de eers'te
bouwlaag mag zijn. Dit is relevant, aangezlen het plan in relatie tot een eventuele aanbouw de restrictie
meegeeft dat deze niet hoger mag zijn dan de hoogte van de eerste bouwlaag.
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Tenslotte vragen wij uw aandacht voor de categorie 'vergunningvrij bouwent In het vooron|erp
bestemmingsplan kan de eigenaar een tuinhuisje of schuur bouwen die aanzienlijk breed en hoog kan uitvallen
(geredeneerd vanuit een te bouwlaaghoo|e én een puntdak). Ik heb voorbeelden gezien waar de maximale
ruimte is gezocht en waar toch echt sprake is van een muur die wordt opgetrokken. Mijn vecoek is om binnen
de wettelijke mogelijkheden die er zijn wat meer restricties in te bouwen dan nu het geval is.
Wij zijn over de hele linie content met het plan, maar hopen dat u aandacht heeft voor bovenstaande
zienswijzen.
Hoogachtend,
>
Gineke en Peter van Delden
Middelhorste|eg 3



1. zaak - inkomende documenten - 4308

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 3 van 3

...|. . . .. . . . . . . . . ... . . . .

...' ' . .. . 'è. .. ',.'..'..'..'..'..'..'..'.' ...
|'.. -.'. ..'.'.... .'.'. ' |'' |. .' '
:.
.
.$ë
t
4
1
% 4
<
1 j Ja
%



 



Van: Wim Holtjer

Verzonden: dinsdag 30 september 2014 10:37

Aan: Pieter Antuma

Onderwerp: FW: Meihorst

Pieter,

Dit is de originele mail.

Wim.

Van: Henk Weeber [mailto:hw.weeber@home.nl] 
Verzonden: zaterdag 27 september 2014 15:01

Aan: Wim Holtjer
Onderwerp: Meihorst

Geachte heer Holtjer,

Naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan zijn mijn man en ik van mening dat de 
betreffende 3 dubbele woningen die pal achter ons perceel gepland zijn( Lokveenweg 34) 
veel te dicht op onze grens komen te staan en ook veel te massaal ogen.

       vriendelijke groeten 

        Trudie Weeber

pagina 1 van 1
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Haren 26 september 2014
Geachte heer Antuma
Met deze brief wil ik een reactie geven op het voorontwerpbestemmingsplan de Meihorst. Als
bewoners van het pand Pooahofsweg 4 zijn mijn partner en ik rechtstreeks betrokkenen.
Graag zouden wij aandacht vragen voor de volgende punten:
*het voet/fietspad dat gepland staat Iangs het pand Poo|hofsweg 6 dient ook uitsluitend een
voet/fietspad te worden en niet geschikt te zijn voor autoverkeer.
*de verlichting Iangs het voet/fietspad dient Iaag te zijn zodat er in de woningen op nr. 4 en 6
minimaal hinder wordt ondervonden van deze verlichting. Te denken valt aan grondverlichting of, als
dat niet mogelijk is, aan verlichting die reageert op bewegingssensors.
*de afwatering/riolering van de percelen in de Meihorst verdient specifieke aandacht. Het terrein Iigt
hoger dan de tuinen aan de Poo|hofsweg en de Stationsweg. Een fikse regenbui of wat langer
aanhoudende regen zorgt nu al regelmatig voor wateroverlast in onze tuinen.
*de mogelijkheid tot het plaatsen van een zendmast van 30 m. hoogte en het plaatsen van
reclamezuilen baart ons zorgen. Wat zou de reden zijn tot het plaatsen van een dergelijke mast als er
voldoende capaciteit is in de huidige situatie? Bij meer vraag naar vermogen kunnen de bestaande
masten immers worden versterkt (ipfo van ICT deskundige ter plaatse)
*het plan een tuin tè projederen in de tuin van Poo|hofsweg 6 heeft ons zeer verbaasd. De tuin van
nr.6 wordt daardoor erg klein, wijkt sterk af van alle ander tuinen, terwijl de op dat perceel geplande
woning erg dicht op de tuinen van nr. 4 en 6 komt te staan, de privacy wordt duidelijk minder.
In de hoop dat u onze reactie en die van de andere bewoners wilt verwerken in het
ontwerpbestemmingsplan teken ik met vriendelijke groet
(mevr) G.A.Mulder
Poo|hofsweg 4
P.S. graag krijg ik een bevestiging van ontvangst van deze brief
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Gemeente Haren
Burgemeester en Wethouders
Postbus 21
9750 AA Haren
Harenz3o september 2014
C-nemeente LJ. r..ï,''e rl
. o &
Zaaknr. u.l
Doc.nr: h uk
- 1 OI'IT 2211.
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Familie Mulder
Middelhorsterweg 13
97511-A Haren
050-53|605
Betreft: De Meihorst
Geachte Burgemeester en wethouders,
Hierbij willen wij, Familie
van de mogelijkheid van
Mulder wonende op Middelhorsterwegl3, graag gebruik maken
de inspraak betreft het project De Meihorst.
Wij wonen zelf op nummer 13, zoals het plan er nu Iigt krijgen wij dus de toegangsweg naast
ons huis. Hierbij hebben wij enkele punten waar wij onze vraagtekens bij zetten.
Voornamelijk komt dit neer op de verkeersveiligheid van het gehele plan.
Punt 1..De woning die komt te staan aan de Middelhorsterweg. Wij vinden dat deze woning
te ver naar voren is geplaatst in de tekeningen. Hierdoor is er voor verkeer wat over de
Middelhorsterweg rijd eçn belemmering in het uitzicht. De Middelhorste|eg is enorm druk,
mensen rijden te hard en Ietten hierbij niet goed op verkeer van rechts.
Punt 2. Wij vinden dat er een huis te veel geplaatst word op het terrein, in onze ogen is dit
het huis aan de Middelhorsterweg. Het plan word hier erg onoverzichtelijk van omdat er
een duidelijke scheiding is met weg en woning. Ook word het hele plan erg dicht op elkaar
g
gezet waardoor het geheel erg opgepropt aandoet.
Punt 3. Word er rekening mee gehouden dat Middelhorste-eg 12 een bedrijfspand is. Hier
is Muziekschool Ten Berge gevestigd. Dagelijks zijn hier vele kinderen en de ouders die de
kinderen brengen en Iater weer ophalen. Deze ouders zetten overal Iukraak hun auto neer.
Dus op opritten midden op straat etc. Wanheer de uitrit dan ook nog hier gemaakt word,
word het helemaal onoverzichtelijk en zijn wij bang yoor vele ongelukken.
Punt 4. Waarom is gekozen voor ontsluiting aan de Middelhorsterweg? Zoals het plan er nu
Iigt is het een zeer smal pad. Verkeer moet hier beide richtingen op via dezelfde smalle
strook. De Poo|hofsweg is een rustige weg dus in onze ogen veel beter geschikt als
ontsluiting.
In onze ogen is het gehele plan niet goed doordacht |ua verkeer. De woningen zelf hebben
wij geen enkele moeite mee, maar graag zouden wij zien dat er nog echt goed gekeken word
naar het verkeersgedeelte en dat hier ook iets mee gedaan gaat worden!
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Gezien het steeds drukker wordende verkeer in Haren. In Oosterhaar word steeds maar
meer gebouwd, maar hier is geen enkele ontsluiting voor. Ook het sluipverkeer wat uit
Hoogezand komt en wat naar Groningen gaat komt hier allemaal Iangs.
Graag nodigen wij uw uit om tijdens de spits eens een kijkje te komen nemen op de
Middelhorsterweg en zo eens met eigen ogen te zien welke situaties hier dagelijks voorbij
komen.
Mochten er nog vragen zijn dan horen wij dit graag.
Met vriendelijke groet,
Tjaart en Marga Mulder- Schnuck
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Aan: B|gemeester en Wethouders
Gemeente Haren.
Posïbus 21, 9750 AA
Haren.
ï -. .- . : T. .. . ... . . . .. . . .. .
. '. '-. . ; ' $. .'' ' î ç ' ' . l
zaaknr: Lt D
| ca s-e
Doc.nr: Q,j
- 1 OI'IT 221$.
B M O j j. . yd
Raadh 0 91.. 51 L'il.
f7 | t)I.;r. f, jy' uj ).
ID 1 . ,,. ( p ,
..)- '' î/ 'è
hsprnnkreactie inzxke Voorontwep BeMemmingspl| Meihorst
Haren, 29-09-2014
In het kader van de procedure Bestemml'ngspl| tçMelorsf' wil ik de volgende reactie
inbrengen.
1. Flexibel bestemmingsplan.
Cilnnt blndzijde 22 On|eobe|emml'ngol|: Het bestemmingsplan hee.p een zekere
mate van|exibiliteit. Zo O?z erjlexibel worden ingestoken op eventuele w|zigingen in
de |lrât Wel z|n de kaders vastgelegd zodat het bestemmingsplan voldoende
rechtsze|rheid biedt. (einde chnnt).
Nog afgezien van het feit dat in de Regels niet alle cijfers bij elkanm opgenomen zijn
en sommige essentiële bouw-n|etlgen pas nnngegeven zijn in bijlagen, krijg ik als
bel|ghebbende geen beeld van wat de werkelijke uitkomst van het plan gmqt worden
(mondelhge mededeling op de Moopavond van 22 augustus: |twcf aangegeven wordt
is het m|imum'').
Dej|dische status lijkt me dan ook nid solide: in het bestemml'ngspl| is niet
eendtlidig vmstgelegd hoe de Meihorst eruit zal komen te zien en wat de exacte
effecten zullen zijn op diverse aspecten in de omgeving.
Wie is Mer leidend: de projecton||elnng of basis van zijn |swe-achting of de
politiek? Mij dzlnkt dat dat de politiek dient te zijn.
2. Mmetingen en Egging van de woninjen.
GLWat aangegeven wordt is het maximum''. Maar wat is dat maximum dan?
Perceels|e|en zijn nergens in het plan a|gegeven. Op basis van de figuur 3 (blz.5
Bestemml'ngspl|, zelfde figutlr in Beeld|aliteitspl|) zouje met enige fantasie
perceelspe|en en de plaatsing van de huizen bmnen tekenen. Echter, zolang maar
binnen het nnngegeven bouwvlak gebouwd wordt, kunnen in het de|nitieve ontwerp
huizen blijkbaar alsnog anders geplaatst worden. Waar op de figuur nu dwars op
elkaar stnnnde twee onder een kap woningen getekend zijn lt-lznnen, met hoogstens
enige nanp|singen in de perceels|e|en, dus ook twee gesch|elde staan of
omgekeerd. Dat heeR nogal wat consequenties voor de nfmetingen van de
mu|opmwlnkken en privacy consmuenties waar de nnnpe|ende buttrt zicht op
krijgt. Dnnkzij de çt|exibiliteit'' van dit bestemmhgspl| weet niemand waar hij/zij
precies nan toe is en ga ik maar tlit van de voor mij meest negatieve ketlze.
Zoals in eerder overleg met de gemeente door vehegenwoordigers van de buurt al n|
voren is gebracht: het toegestane bouwvolume en het nnntal woningen is
éspropodioneel en de woningen blijven te dicht op de erfgrens gepland.
3. Groen en Waterhuishoudlg.
In het Beeldkwaliteitspl| Mngegeven poenvoorzie|ng zal bestaan tlit niet meer dan
wat ingetekend is in figuur 3b: een strookje gras met misschien twee bomen. Afgezien
van dat het (volgens de tekst: groene) karalder van de wijk dus niet door het openbare
groen zal worden bepmald, betekent dit dat het totale verharde oppervlak (bebouwing
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plus harde, niet waterdoorlatende bodembedekkl'ng) ten opzichte van de huidige
sittzatie flink zal toenemen. Nog erger: (Citaat bladzijde 15) omdat het gaat om een
Jlexibel bestemmingsplan is de exacte hoeveelheid (bedoeld wordt: verhard oppervlak)
nog niet bekend (e'mde citaat).
De poenvoorzie|g wordt dus overgelaten nnn de bewoners. Dat kan betekenen dat
als flink formaat terrœssen of (alnnkelijk van de mode) steenminen nnngelegd
worden, de af'mdùv van het verharde oppervlak t11111ç toeneejpt. Met |otere
hoeveeheden afstromend hemelwater ten opzichte van de htudige sitllntie tot gevolg.
Uitgmvsp|t is verder een gescheiden riolering. Niet aangegeven is hoe dit dnn verder
zal worden itgewerkt: door middel van ilzfltrade of door gescheiden bùsleidingen.
Duidelijk is dat de hemelwate|&oer niet door middel van |i||evlnkken zal
verlopen, daar is het skookje gras te lçlein voor.
Blijft over nœoppeling via gescheiden bùslei|gen. De omliggende buurten hebben
echter geen gescheiden afwaterùv waarop kan worden mangdakt De sloot nnn de
noordkant waarop nu een deel van het terrein afwatert is nnngesloten op het
|lwateaiool. Word het nieuwe Agekoppelde Mèèorst-sykeem buiten het terrein
dan ook maar darop nnngesloten?
In de Ru|telijke Onderbou|g en Omgevhgsaspecte||die Wddehorste-eg
wordt nnngegeven dat het itgangsp|t voor wateroverlast ttéén keer per tienjaar
water op de straat'' mag zijn. Ervaring van 37 jaar wonen aan de Statio|weg leert dat
dit d| voor de huidige siïnlntie aardig klopt.
Water op de Stationsweg (en dnnrmee ook op het deel van de Middehorsterweg waar
ook het riool van de Meihorst wel zal nnnsluiien) betekent dat het |lwate|ool de
wate|oevoer van het hogere deel van de straat richting centrtun van Haren niet kan
verwerken en overloopt. Water op de str|t betekent ook dat de achte|inen van het
lagere deel van de S|tionsweg dan onder water lopen, omdat de sloot langs de
noordkant het water van de percelen nnn de S|tionsweg en het afskomende water van
het hoger liggende Meihorst terrein ook niet kan verwerken. Een toename van het
verharde oppervlak en dus verhoogde afvoer van dit terrein zal dit versterken.
De Uitg|gsp|te|otitie Hllnze en Aas geeft nnn, citaat: Als gevolg van het bouwplan
mag er geen grotere afvoer op dit stelsel komen (einde citaat). Met dit stelsel wordt de
sloot langs de noordkant bedoeld. Het tt|exibele''on|epbestemml'ngspl| geeft me
niet de zekerheid dat nan deze voorwaarde voldaan wordt.
Hoogachtend,
t
Dr. A. ten Hoopen,
Stationsweg 41,
9751CB, Haren.
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Gemeente Ha 'u'en
Zaakor: t-t |.5- &
Doc.nr: ù. (03 C
Burgemeester en wethouders gemeente Haren g g SEP 2g1(
Postbus 21
1|'.|| |-$,| (L :) -1E----- | lf:t r: t.-;.|...i- .-. ...... - .. ....
9750 AA Haren .----y -. -----. -
ontw. y-..- -- jhb.-.-...--...
7 qj
P u b I . Z . j j j ja i |-j' y.u .. .- .
VSW'
Inspraakreactie bestemmingsplanwijzigingvoormalig kassent |in van d|r tzt e.-|-|.f-|-.ztj-|ol ?.=-.--
Er Iigt een plan voor, tot wijziging van de bestemming van het voormalig Van der Meij complex. Het
gaat dan om de huidige status, tuingrond, te veranderen in bouwlocatie. De projectontwikkelaar
heef't daartoe een plan ingediend, dat uitgaat van de bouw van 15 woningen.
Wat betekent dat voor mij als eigenaar bewonervan de woning gelegen aan de stationsweg 39,
direct grenzend aan de Iocatie?
Destijds toen onze wijk werd gebouwd, begin vorige eeuw, was de gedachte dat ruime huizen op
ruime kavels, gelegen aan brede Ianen met veel groen een bijdrage Ieverden aan het nu nog altijd
bestaande beeld van Haren: de groene parel van het Noorden.
h t Ian wat nu voorligt daar ook toe bij? Nee. Uitgangspunt is het in deze tijd vaker
Draagt e p
ehanteerde idee van veel volume op een relatief geringe oppewlakte. Dat kan men bereiken door te
g
kiezen voor hoogbouw, of de keuze te laten vallen op een groot |rondoppe|lak voor de te bouwen
huizen. Voor het laatste is gekozen. Er kunnen volgens het plan huizen worden gebouwd die
uitgaande van de in het plan genoemde oppewlakte en de hoogte, minimaal 1 1/2 x zo omvangrijk
zijn in afmetingen en inhoud als de bestaande bouw in de omliggende wijk. Het dan nog resterende
deel van de bouwkavel kan worden benut voor eventuele aanbouw of, nog erger, bijgebouwen
waarvan de toegestane afmetingen de massiviteit van het hoofdgebouw nog meer benadrukt.
Daar waar onze tuinen voor de nieuwe bewoners het genot verscha|en van ontspannend groen,
worden wij geconfronteerd met een berg stenen, mogelijk tot aan de scheidingsgrens doorlopend,
waar de blik niet van af valt te wenden. Bij een geschakelde woning bijvoorbeeld, heb je van de één
de andere dag 20 meter muur op 7 meter van je tuin en een buurman die je vervolgens
op
tstellend vertelt dat voor dat resterend kleine kale stukje er nog een garage staat aan te komen.
gerus
Het klinkt misschien grappig, maar dat is het natuurlijk niet. Er ontstaat als het ware een terp van
hril afsteekt tegen de rest van de omgeving. Dat wordt nog eens extra veroorzaakt door
huizen die sc
de hogere ligging van het vroegere kassencomplex. Uit de beschrijving in het plan komen slechts wat
diq getallen neer in de vorm van een maquette dan komt pas echt
getallen naarvoren, maar zet men
het beeld naar voren wat ik hier schets.
k sluit me dan ookvolledig aan bij hetgeen door het buulcomite reeds meerdere malen naarvoren
I
ht Voor alle duidelijkheid herhaal ik nog maar eens die algemene standpunten:
is gebrac .
rfologie en inpassing van de volumes binnen de bestaande omgeving zijn van een andere
- De mo
de dan de volumes die het aangrenzende bestemmingsplan toelaat,
or
Bouw- en goothoogte conform W1, niet hoger dan aangrenzende bestemmingsplanhoogte
(bouwvlak op het noordelijk deel grenst volledig aan W1 gebied)
- 5 meter van de achterzijde woning tot de perceelgrens is te weinig
Iijkheid van bijgebouwen met de toegestane maten op de perceelgrens zijn in elk opzicht
- de moge
storend
binnen gericht wonen is niet opgenomen in het bestemmingsplan d.m-v. maximale
- Naar
goothoogte regels
- Cultuurhistorie onderbelicht in bestemmingsplan
de omliggende percelen is niet geborgd, dat geldt in nog sterkere mate voor de
De privacy van
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bewoners aan de Stationsweg:
- Te weinig afstand van de bestaande perceelgrens,
- Te hoge maximale bouwhoogte
- Te hoge maximale goothoogte
Dat het anders kan, blijkt als er gebouwd gaat worden op de ruimtes tussen de woningen aan de
Middelhorsterweg en de Poo|hofsweg (De doorgaande route). Daar gelden andere normen (kleinere
afmetingen) waardoor er weliswaar nog steeds niet één geheel ontstaat met de bestaande bouw,
maar er een minder storende afwijking ontstaat.
Het is een gemiste kans als geen aanvullende voorwaarden worden gesteld voor het middenterrein.
Ruimere kavels en gebouwen met een inhoud die vergelijkbaar is met de omringende panden. Er
ontstaat dan een op elkaar afgestemd geheel. Mogelijk betekent het dat er geen 15, maar slechts
dertien woningen of minder kunnen worden gebouwd.
De huizen aan de Lokveenweg Iiggen door de diepere tuinen, anders dan die aan de Stationsweg,
duidelijk verder verwijderd van het nieuw te bebouwen middenterrein. Voorkom in ieder geval dat er
aan de zijde van de Rationsweg geschakelde of twee onder één kap woningen worden gebouwd.
Juist die vorm heefl het door de afmetingen in zich, om uitermaye massief over te komen en Iigt dan
wel pal achter ons. De keuze voor vrijstaande woningen heefl een wat minder kolossale uitstraling,
zeker als het passend wordt gemaakt aan de belendende percelen. De Iigging en de breedte van de
doorgaande route door het nieuwe plan, zou ook nog eens bekeken moeten worden op
mogelijkheden die het effect hebben, dat de te bouwen woningen verdervan de edscheiding komen
te Iiggen. Ook hier geldt weer dat er een verschil is in afstand tot de bestaande bouw aan de
Lokveen- en de Stationsweg, wpar de projectontwikkelaar rekening mee zou moeten houden.
het waarborgen van de privacy zou kunnen zijn om verschil in hoogte van de
Een verbetering voor
ootlijn te hanteren aan de kant van de bestaande aangrenzende percelen en de kant van het
g
middenterrein.
Het terrein van Van der Meij Iigt duidelijk hoger dan dat van de aangrenzende percelen aan de
Stationsweg. Hoe groter het aantal meters wat men bebouwd en bestraat, hoe kleiner het aantal
meters wat in staat is om water op te nemen. Daardoor wordt de snelheid waarmee het water
wordt afgevoerd naar Iager gelegen terrein gewijzigd en zal nadelig uitwerken voor de percelen aan
de Stationsweg en de Middelhorsterweg. Nattere tuinen, water wat binnendringt in de kelder en een
iolering die bij hevige regenval in nög sterkere mate dan nu al het geval is, het water niet kan
r
ken. Dat pleit voor een geringer aantal, minder massieve gebouwen met meer tuingrond.
verwer
Conclusie:
der in deze fase de bestemming niet zolâng er niet een plan Iigt dat meer in overeenstemming
Veran
is met de bestaande omgeving. Zorg voor degelijke uitgangspunten, zodat het plan breed wordt
gedragen in de buurt.
H c nd, ,
+.%'
<< #
mr. C. Engwerda
Stationsweg 39
9751 CB Haren
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K.S.H. Ger|œ
Sta|onsweg 35
9751 CB Haren (Gn)
Aan: Het collœe van B&W
|n de Gemeente Haren
Raehuis/ein 10
Postbus 21
9750 AA Haren
Haren, 30 |ptember 2014
G|hl''n eer'k !', û 1'4 F't 'fè; $-7
kreadie vooron-em |emmino|olan ''De Meihorsr -
Betreft Insoraa zaaknr: te c/o
Biilaûen: 3
Doc.nr: oo
oeacht college, - 2 (|I|1- 2011
|vengenœmd Vootontwem mmlng n. *-----7 :R:lad
Hierbij stuur ik u mijn insyaakreadi| Dp ! .
O n t w . j-g-lt- g:
oocument Be|emmix4an Haren - De Meiho|: Publ.z. .élz.tpu
I (||| ' ! b-|.|| ; 1. 1..1 .
' het verdient |nbeveling om hier |nuit de gemeente z.s.m. een echte ôaam te
M de naamge|ng.
œon in de Harense traditie van to|niemen i.p.v. een verwijzing naar |rige elgenaren.
kio
*Er zjn plannen on|kkeld om op deze Ioeie vijftien woningen te |uwen*. Deze zin is
Ad 1.1
estief, omdat het gepr|enteerde plan |helst maimaal 15 wonlngen
sœg . js
inea m.b.t. de |hee|verordening: dit is niet als con||erend ingezet, maar er
M 1.2, de al
het |uwterrein door een deel van het |roeel
doelbewust al vooruioelo|n op de #annen voor
6 in te tekenen als |horend Nj het plangebie. Hier is geen |sis voor en deze
Pxdhofsweg
invulling is ongewenst Zie Verderop.
M 2 Inleiding: het gdal *15* is hier sugg- -'ief gebrtlik zie opmerking bier|ven.
deels gebruit van Poorthd|œ 6 is een gevolg Varl hd inoeren Van de
Ad 2.1: het
|h|rwerodening, zie hier|ven.
M 2.2. eer|e alinea: er komt geen weg naar de Poo|oëweg,
tedenbo|u|ige uiëangouëen, tw--Ae bullt 2 woningen W elke toegaY? De
M 2.2. S
de tekening *sguur 2* gee| een onjulst |eld, want het huis valt |iten het
ve-ljzing naar
in Tevens ontstaat hler een ongewenste *hokketigheid| doordat erveel te veel
oeke|jte|e .
|bouwing op een Meine opœrvlakte in de zuidwedhœk ontstaat.
ruimtdjke inpaœlng*: het privaty asped is een onzin argument als er zo diçht op de
Ad 2.2.
den gebou|. dit is al meerdere malen door het buurtxmité aangekaad, Ze
|rc|lgrens kan wor
verderop.
de is taalkundig ni|t goed verwoord.
de Miœelho|e|eg. De zogenaamde geleiding naar het binnenterrein| Is een
M 2.2. woningen aan
en zo'n opzd van twee woninged |1 achter elkaar doet dit alleen maar afbreuk aan het
farce, want m
lan. Hd is een geforr-de opstelling op een te Mdne oppeMake.
Dat de woningen op het Nnnenterrein niet zicht|ar zouden Zjn vanaf de omllggende
M 2.2
woningen is oclnnig aîument en ook feiteljk onjuist
M 2.2 Verkeer en parkeren: advieering Veillgheid|œ| is niet Njgevoegd. Graag inzage.
Ecologie: het is niet ve-o|edljk d| erweinig amfiNeën Zjn, want hier is in de afgelopen
M 4.1
jaren zoveel gif gespoten,
dat overleving kansl| was.
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Ad 4.3 Cu|uu|isto|e. De wijze waarop in deze
deel van het dorp is h|hame|, getuigt van |n
zi ekkend dat de gemeente hier zo maar Makk|loos mee akkoord gaat
verba ngw
de te| gesproken in als |inp ' ' ing in de omgeving*. Dit is het zeker
Over het plan word elde| in
uidelijk dbreuk aan de kwaliteit Vah de omgeving, want is het niet zo
niek sterker nu hd plan dod d
do'. o|et en inrlchtiY van lanen en straten haar aadrekkelij|eid hee'
dat Haren jui| door
Ian is dispro|dioneel to.v. de huidige oœe|ngssituatie, Ze ook verderop.
verworven? Het p
|B4 de uitwerking van de plannen...*, word op geen enkele wijze ingegaan
M 4.4 Water. In de allnea
der-lstellingen in de drie la|e zinnen van déze allnea. Dit is in dit stadium
op de geponeerde (veron
10s van de wentuele feitelij| toe|ing van de |weringen. Hd is
wel erg ocor|uldig. nog
verbazl|e|end dat de gemeente dit ook zo maar ar-pteert.
Iinea *voor de woningen geId...*. De reenering m.b.t. de 5 meter is
M 6 Wonen, |treffende de a
|ieus. De la|e twee zinnen is de wereld op en kop|'. jui| door het terrein zo vol te proppen,
* elatief beperkte ruimte*. De vijf meter grens is met minder woningen een ruimtelijk beter
ontstaat er r
Jmragraaf wordt ingegaan op
bureauœdie op afstand en het is
de cu|uurhidorie van de
|ssende ma|.
ft een *o|erkngen, zoals daar staat, maar duidelijke këekpunten, zoals ook
M 7.1 Het G'omité hee g
in hd mailbe|cht van het buurtœmité aan de gemeede dd 28 okto|r 2013.
verwoord
De genoemde velwijzing is inbo|sloœ.
he u|e|ameid: de Iink tu|en de finanoiële uikoerbaarheid en de omvang van
M 7.3 Economiso
wjzondere. Het feit de de allemaal door de projedo||elaar zelf word
het plan is een
hij ook de revenuen van het plan inc- --eert, geeq aan dat de
oxes|rwen, (zie de voetregel) terwijl
Ie a|eging maakttav. de wensen van de buurt en het eigen beleid en
gemeente hier zelf geen enke
t is ver|zin|e|nd qn zeer teleu|elle|. De gemeente is de pion van
slechts Iijœaam toekijk. Di
de on||elaar: Nijk|ar is het zo: wie |taalt bepaalt.
Doœment *Re|eIs*
1 3 *aanduiding'. een ondoociçïige definitie.
Bij|horend Ou-err is nlet gedinieerd
*Rooilijn* is niet geesnieerd
Document |Beeld|l|eKsrlan*
|steen||kundige u'Qangspunten': er wordt steeds afdanden vermeld Van de zixelingse
Ad
elgrenzen, maar waar staat de maaWoering aan de aç|eci|de?
|rce
*rooilijn duideljkwë nu precies de beoeling is. De eer|e twee Znnen (van
Nergens word ta.v.
drie) op |glna 6 boven de tekening, munten uit in vaagheid.
Het wordt ook nergens duidelijk waar de e#grens is.
Wing|te|a'. *kzvelniv|u|'. er is nergens Vef|veling geefinieerd. Gfaag duiden.
M Bebou
*Het heeft niet de vxrkeur...': dit is wel erg vaag gefo|uleed en dus o|enselijk Duidelijk dient te
|nheid-or|| moetworden gerealis|rd dus niet dezelfde huizen ande| dan
worden dat hier geen
bij |e|onder|én kap en dan ook nu in die ïariant éénmalig.
kreadie alle argumenten tot de mijne maken die Zjn ingebracht door het
Verder 11 ik in deze inspraa
t in het mail|richt van 28 okto|r 2013 aan de Gemeente Haren, tw. de
|urtcomité en |mengeva
de Ietterlqke tekst (voor zover relevant) |n d| mailbe|cht die ik hierblj inbreng
heer T. Pot. Hieronder
t elezen te worden als refererend aan het o|erhavlge plan. De in de tekst
als inspraakr|die en dien g
k al in uw h|it overigens) zijn toegevoœd aan mijn inoraakreadie en maken
genoemde bijlagen (oo
daar ook deel van uit.
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W@ Waaïdeten het Corî*|dieï OvedW
ged|en plan. Toch Zlen W* nu
en invulling Man het #an n| niet het geWennte niveal| h|'.
met de Gemeente en de sMppen om te kœîen tôt een
t-|s n|dzaak om te |nadmkken vanuit de buurt de de GWêeê
s
Ondanks de doorjullie gen|de aanF|||en, Mten
te gr| WY| tœv. de bestaande Om//We|e bebou|ng lm|ntRl 60-80M%
binnent-|n nog
lume wal dlt nœ kan ûple|et*n. D* OmvRng V|n het huiâ Op de plek V*n MHWIS
m|e gezien het Fo
I echt beter (max 8*2, max F meter b*d |*| het beBtRande htlis Op die #*4.
is nu |
d NWen de bekende Mlf Wtéek- Lq. Randmmten. Wa|r Wi In de |gelOpenla|n
Het geheel overzlen ,
st-e |n|equent op hebben PhRmefd. *V*l*d:
olume en het aantal |ningen (en |k Wat de OomâîDalfe Van 4* t| V*Mbelen
Het tèege|arle v
is dispro|'on|l en de woningen blfven (ûndRnkB de 5 m) te YW op de Orffœx
kan opleveœn) . . jmap
is optisch en qua pdvaçy van de beRaande J|eWœ Onwen*ek. D* |a-bb *V
staan. Dit
Men ge|hrapt. Tevens zou de a|tand achtet MHW $ 1-1$ PHW $0-1 2
zouden dan ook moeten wù
den vergmot. 00k de Aland FY het nieuwe Pae MHWSS t.%* de d/œd
en SIW 3749 moeten |r
naa|geleg| bebouwing (MHW 1 7) /* en k*R.
udingen tussen bestaand en geyol|eer| nieuwbouW Zln |k Op de R'gev*egde
De vœho
*| dui|llk Is hoe de modol|ie Van de nI|UWbOLIW **|kt. T*VBM in
tekening?n weergWe||, Waa
de f|tpnnt op het st||u|undig #an W*r9W*V*n.
ingsh|te lgooth|te 1| te h*O9, zle 00# blgevMde tekening. D* r*I*ti*'
Maximale bebouw
Mt |ekerlter|n vetBterkt dit nu extfB. On' StRndpunt is nog #eeds Om
Nogere ligging van
aanslui|ng te houden bl het omliggende beR|mings#an.
huizen over het terïein 1$ op zich |ptabel (beh*lve Op de hlet V*M*&nd* punten
VeMeling Fap de
tal) m.u.v. /1* vaker aangesti#e huisje achtet de ent* W MHW $ 5 en het
van v|ume en |n
|er PHW6. Beiden Zouden m*eten VeN4I*n' D@ *W** Xd# dit de entf|
gep|edeer| huis a
tatlev- maakt en -1 en diçht Op de bu|n Ban de Lûkv**nW*9 *t**' 1* tWeede
|ht niet |preten
ed|ngen tussen is geplaatst en e| dkht Op de Omliggende be|taande huizen J
omdat deze er g
dat dit hui| er in de loop van de planvörmlhg %r bil in i| gednlktl OOk
tuinen Raat. de c|stateren
dit laatle huis (1 1*2) n|mt dlt be|aarniet weg. œ t|ening Z|u dan *k
het W|nermaken van
de Iln (*:œœœaW|) ove|nk*m|% m|en OWOD *n9eP**' Het
met aanpn|ng van de z|
d nii duidel|k in of deze btézen Wel gebot'Wd g|n W*en. Cf** n*t d*
aNument dat op voorhan
door ons gewenste zekeïheld dat er geen onge-|te inVulling gaat M|tsénden.
t voœ het schrappen Van bol.lW op deze plek /| de door VoofbouW* te plegen Op
Een ander |gumen
6 t b v. het gep|edeeMe huîB in de ZW-h|k. de kRn| de PHW 6 kRn VoûRbentaRn
de tuin van PHW . .
tfg |# |reigd. lmmers e#| / nîeuwe be-e| VRn PHW 6 **n W mO*t** W|fBC*n'*
emz
de |hterzljde en dan bl| er g|n tuin OVW. K*pef' Zûtlden mogelFe|| Z** **
uitbouwen aan
#1 wordt qua |b|eg, |n Ruk Van het Wekenlte|n 4* extfR ttén kunnen
PHW6 grot| gemaa
ing van hi huidlge P|ee/ t.b.< de r#@&eO&| op de r|d |an het Sekeqte|in
wlllen. Aanta|
is deel van te achteduin) d| Sterk *reuk aan het karakter Van de
(a|pllt|ng van een
ke bebouwing van PHW6 en het behouden VRn de ||pr*nkel|ke *9*VIn9' Hi*ë
oorsp|kell
de teksten vall hi b|emming|pl| Haf|-M|d|. D* Gemee*e h*' d*M%d*
ve-lzen |e naar
keuze v|r de toegangsw| beslden de dit b|dbeFlend pand In R|îd m|t blten *X
b| de
t dit d| ook een |le kans WgeD. Oveïigen' ià de huidige |erpaupWing Van PHW 6
daa| mœ
ons înziens |acœ#abel.
4 met al bl h| uitgang|Wnt dat invulling met m*Mim|* 13 **n 9**4 evenWidït ken
|e bllven
de omgeving: 12 op h| te|in (mitz g|ed geplût) en 1 **n de MHW R|n*|*Rfd*
vormen met
I dat het volume van * 1 2 wo| geredt|eïd en (meer) in Ov|n|temming komt met
daarbq is |e
die omgeWœ. '
| de 1 10/ 120 M2 per woning op het
al PHW6 mœt |n Smal W|p| WO4*n. Een twe|e 9** tO*9*n9 in ni*t nodiû X*
œ toegang naa
ituaties bl o.a. Schoolpad, Nlland en Oranled|o. Het *01* 4**1 Van de îndt Op OpenbaW
|oeld 4| op|t ||r PHW 4 en 6 en daama enkel VeMer 4$ |Fllla|n V|f PHW 6.
ter|in is Wleen b
het overgaan In e| |al îietnpad. S| bïedere ûnt4uitlng Zœl OpnieuW **k d|en **B
Daarna kan
dat |ze pal naast de Mkant van het be|aande pand Zœ komen te Iopen.
de kansen van PHW6, om
' 'd|r de keuken*.
Verk-r ê|df dan W wllze van spreken
3 van 4
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Het gehe:l overziend is dit een onvoldrœen plan, zonder draagvlak van de omgevlng en m.n.
ingegeven door commerciële motieven waaraan de aspeden |n ruimtelijke ordening en behoud van
het juist het mooie van het toudel dorp Haren, ondergeschik worden gemaakt Sterker nœ, de
onderbo|ng van het plan word enkel dienstbaar gemaak aan de Ommercide opzd. Elk excuus
word aangewend om de uitvoering van het plan goed te praten, oœ|chreven door de
belanghe|nde zelf.
Het is de wereld op z'n kop de een commerciële partj Zjn kans Yikt, een plan doordrukt, de
consmuenties afwentelt op de omgeving, de opbreng|en incaA-ert en er verder niet meer naar zal
omkpken.
Kortom, d| is in deze vorm een plan dat Haren onwaardig is.
lk hoop van ganser harte dzt U deze inspraakreadie ter hade neemt en d| plan op de vele
genoemde punten aanpast
Hoœa|tend,
' .
> >-
> %-
N.
|
K. Ger|rs
4 van 4
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. ..'- .z''' N Nv x x o, . . e x y. ..
N..'' ..- x e ....'' N x xx v . ..,,.'.v: . . .x N . %A . .
Kx .,#-- œ œev-'w $*) K 'x'' ù- .,#'''' -.- ..'' N <-' N ,..''- ..- '. .
. in N ' s' '. a . v ..).
lk j,,'! v| l Nq q! K . y..' $:,- .| | - .| 49: . ); v
#(;;|L,,|| .,z' , & , || .. .. . k |. . | ... | |
< N g. Jï X x Nq ' . ..+......% x C'-''N vs A , > w-
çex''''' q. . q,,e .4 x ,r,'à ç . . .;v .w hh v x -.. e - -
' ,z.zx v . Ns y? w e - x x . . ep'k
,e.'-'' s .'''- Z 4 N % %- '''' N,'ss : .% ,,.z ..rtP. ;
'',:r> ..4' e. . X z ,!j % 'i'tï''. Ae' .'* x h . . . te e
z .,'N'. ; . . x w . : e . of Nu r .k ... .,.,,* e
.. z . . N. ,, -.,* v.. . .j .. ,
.e vr'ë < '1. zo x .. a..:ë . ç Nk ..ç % $
. . .z'' z T '. . A x s Nx (1.. % NK 't '.
-- ,.. N.s ,,' '' zz *|| köNq. ..|' y;.#,.|.. v|. |q | /.qq :%.,,| :à NK| .|| ..,,| ,,*;q **$| j||| ''y.| '|,
s s p e N . s %. 'N.. ' z ze ' h . . h N -'& r N. o
. . e x N. x x v''k z '- . N.,- s .k ,- ' ' is .9. ..4, ',7. ' .'j ..
*1 N Y 2 Xk JY . '%x. 'x x v .''X 'u,,.*f. 7 Xk %h e'-% '. q. k .X., x
wv % N % ' x -..''-' %s. N Nu * N *%..| .''-'' v N ç en . '
s :, . %..* ....- x x q . .z ze s .. d s, xss(s .,.. xs .-,
N . . s. ........x-.- K .--...-.-.. -----.-< x Nt. x x V.. x '''x A e .. .
Projectie max. volumes volgens concept
bestemmingsplan
De morfologie en inpassing van de volumes binnen de bestaande omgeving
zijn van een andere orde dan de volumes die het bestemmingsplan toelaat.
Het concept bestemmingsplan voldoet niet aan een goede inpassing in de
bestaande morfologie
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Hamw
1 oktober 2014
0: in F. Mttlder
Pœ|ofsweg 10
9751 CE Hxnm
Aan: Hd Cozege van B & W
der Cremeentm |n
asndbuispl m oemeente Haren
9751 AN n .
aaknr: t/ ç' . ö
ooc-nr: I
' 1| ''De Meibor ''. - î' CFI-I- 2C1t
Bstrelk. HpmxWp|née Vœmn|eî-bœ SP .
6 VC) 1 1ê'
Ontw. Jstiù.
Geacht College, Publ.z. t Jutk '>))
@ jj .
. . ja * splan |1 . :ltt.J21u-
Hierbij vind u |ln reaœs op 11et Vœr|twerp-
Deze Zjn als volgt.
Toegang vanaf Poodho|weg.
Mdemml'ngspl| (ref 1) wordt de nfvvlymnv gen|d van en Geezjdige
OP PVM 1 VM het
Ejklleid vœr het gebnûk er hulpdiens| in neihlades, welke zou Worden
on|lukz-ee
d volgens de principes van %%nn>Z Space, Dit wordt verder Ztgewerktg in ref 2,
uitgevœr .
dxkwxlll' eitsplan pag 8. Hierin wordt geschreven over en ont|l||s|g Waarbij Wordt
|1
NollGlig verbx| œamiteikn| vtx|rzitn van en Veen dœr nood- en
gtdacht m'm œn
IIulP|e-M te verwijde| paaltje''.
lk heb hierop de volgende opmer|gœr:
' d sih|e afwijken van en slu'trGl space''
1. AIIœn al hd bnezmn van œn pmqltle d| e
it is œn mœie ùldn'|king m- houdt nieta 1. In hd normale gebe als
situa|e. D
met de PGeofsweg is |œn sprake 3!an rs en 1a11g:|-| verkœr.
WWZW
O pag. | is e| proâel aangqgovem (D - D) Ze de sittlatie na ver|enljk| Nu
2. p
Dh is hoogst lnùsleid|i dnlœ dea de 1n|*4| van de dœrgang Vanafde
WOVO.
en de plmqts de schdsmatig is aangegeven in fg. 5 van ref. 2. Ter
Meihorst wœrg op .
lekke van de uitgan: bij de Pœr|ofswpg (Phw) is de to|e |chikbaa n'lmte |ssen
p . Is sok sond
1 Phw 4 en Phw 6 œhtfr mnx|mnxl 4,5 meter lvan heg tot muur).
percœ
de bij Phw 6 (ongevœr 1,20 mder) mœt dur nog a| yzvht de dtxlrgœlg vœl
beho|
r 3 30 m) is d| wordt gesu|rœrd in de d|rsnde.
nauwer (ongevœ ,
1 7 en rqf 2, pag 8 wordt hd Hviœ vml de Veé|ei||io aangeb|ld
3. In ref , pag.
it z| blijken dat en Gœde ontsluithg nreeelijk is voor n|- en hulpdie|en
WRlm'
d Dit is nid orrœ't. Hd enige HWeS in dit Scbrijven is %* v|rzien in
wordt genoœn .
ad ate blus|wœ|e|o''. Zie verder |emnder in hd *1 çiRapport
Wéld||o>'.
Hpm>n mœrdere lfAaée,s te Wndœ (md |gevœr hdzelfde aantal
4. Er zijn in de gemœnte
huizen als in de Meihorst) die slœhts Wa en route dijk Zjn vœr hul|enWen.
D:omïWoeHl-ceev-n|.|
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vçerlvdt|n zijn 1) de Oraqjet|fl 2) Hd Nijland en 3) hd Schœlpad. Mœn in hd
|e tœgang voor hulpéenskn gesu|erœrd |uit de etlrlg'
1|1* geval wordt en te
de Borghœë dœh die is a|slotslt md en ze hek en Gvindt Zch
van hd gebouw van
bovendien achter deze insltlling wœqrdoor die doorgang nid te geb|en is vœr
h|eœ|rkœr.
Condusies:
De dœrgang vanafde PGeofsweg wordt in hd Posel brder vœrgesteld dan ze in
werkelijk is.
de Meihorst voor hulpdienœn is nid n|œAbelijk en bovendien
- De twe tœgang tot
nid brœd g|œg. Dnnmm kan hd pad (md paaltjel Ylœn V|r 1|1gz| Verkœr
worden ingericht.
Rappod Veilighelds|gio.
heett om advies gevlwagdwn de veileei||o (VR). In ret 5 wordt verwezen
De gemœnte
1:aar het antwt- op dit ve-k.
eb|œrd op de gegevens die de gemœntq hœA versnbâA of welke rœds Gkend
Hd advies is g
behelzen onder |dere de ntxond van de Meihorst tot hd SPOO' en de
zijn. Deze gegtvens
li|ing t| opzchte van hd spœr, hd |ta1 hlM'yM in hd Plangebic de verwKhte
de tœkomsïige |woners en de tI||GSWOGL Bi deze BG|IS is rœds
dœr de gemœnte m'ulgegev| dat de hlegœl|wœ Vanafde PGOofswe: IS ont&luitmg in
geval van ntesihmli- gaat fungeren.
VR onderze allœn wat de gevolgen van en cal|teit op hd spœr Zjn. Hierbij zijn de
De
1 en van de mogelijke calm|fes, VeYOR'AJ|H dœr lekkage uit lesdeg|
|o g
bekekeh. Deze calAAtrofœ Zjn: hd ontbiane van mlekte Wœistof Ol-firel,
spoor-ons,
lekt Wœih- gas, gevolgd dœr en Ontplo| VM de v*rvoeRndt Of en
œltbrœzdi| van ge
Z e wagon (BLEVEI en hd vrjkolnen van œn glœ' g gas (aIS Oxische wolk).
nabij aanwe g
lding gemnxld van de uiwœring van en GirMnxlyse op b|is
In hd |twœrd wördt |n me
de |uentie van de |studœrde r|lnltrofw en mogelijk aantal Slachto|rs etc..
Van O.a.
d |ssen spœr en de Meihorst h| de VR gœonel|rd dat Yleen hd
Geziœ de Afx'hm
xisoh gas in nAnmerkmg' komt vœr en nadere |schoueg. Gdd op de
Ojkomen van en to
ludœrt de VR |1* dat er, aange|1* er voldœnde vluchtwegœ
verschatte gegevens Gmc
beennm; gœn lnaa|egelœ neg Zjn.
de VR geeft, is er te voor te |rgen dat er in adequate vçlo||lgen
Het enige advies dât
voor bluswater wordt voorzien.
Dit n|pt mij tot de volgende opmerkin|:
.1 De wotk giëg gms kan de Meihorst Vœn IIeIGO aIS de wind vanafhd Spœr in de
|jke richting waaà. In dk œwerh|pte geval |DiId de wolk al |el ook de
globaal weste
0ang van hd terrein a| de |t van de Pceofsweg. Onder de om|digheid zal en
rtui nœit vanafdeze kant hetterrtin op- en zal het œamite|pad nid |nut
vœ g
worden.
luchtwtg Ze |wezgen in en door pf' gas Oeigde gebi| mœten volgen zal Gjd
2. Dev
Oclltll|' mœten tinRn. |1 in dit geval nœrkomt en Wucht dœr de tttklen
dwars op de win .
de Staéonsweg of de Lokveenw|. Gaat mç'n in andere Wchtlngen d|
van de huizo a|
e de bron of de |dere |t op, verblijA mo langer t1an nodig in die Oge
loopt men n
De uitgang nu de PGeofsweg is in dit opzçht gœn gœde opée.
omgeving.
D:mahïW||G|ev-n|.W
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Conelusie:
11% tot wat in ref. 1 en rtf| 2 wordt gesteld wordt in hd antwoord van de
- In tegenste
nid gea|is|rd de verbinding vml de Meilorst md de P|ll|fsweg
Veili|idsre#o
hard cznmiteikn pad in te richten. De VR stemt hooguit in md de
als volleg ver
plalmen van de gem-tç.
hlrichting van de doorgang naar de Poo|ofswe: als en œetei|oute geeh een
De
vals |ld van veilimid,
De doorgans nnnr de Poo|ofsweg dient allœn als verbinding voor vxtgangers en
1|gzm verkœr te word| beschouwd.
Waterhulshoudlng.
'veau van hd bouwterre is hoser dan dat van een nnnfnl h11n* m de
Hd huidige bodgmn'
fsweg ehw) wnnrdoor via de ven|latie openingen van de gm'ages behorende bij Phw
Poo|o
bim:en lekt. Verder ennn na = langdurige regenval de RCIZt|r|ZO
10 en 12 soms wakr nnnm
van de percel| Phw 2, 4, 6, 10, 14 en 18 gededtdijk onder water.
ende de wa|huishou| worden 11|3| t-diclït ç'Rul'|e|jkç onder|wing
Gegevens betre|
Middehorsk-eg te H|n'' (reE4).
lk heb hierbij de volgende opmeregœ:
egsasmœ|ée is gtbaseerd op een plan welke 11 Fondgebonden woningen en
1. De Omge
rfllmM| zou omva|en (rdè 4, pag. % P 3.2$ In de huidige Plnnnen is ét
20 appn
adirxl gewijzigd, md Mvennn'e gevolgen v|r de wakrhuishou|.
r
Eç'n nn-pl aspe-en van de waeùslmue: is gebasœrd OP 3 m . De
2.
liggen ongeveer op de hœk Wieeg|tm||id|horsk|eg (B070448), de
meetplmten
hoek Oost|rweg / Oude Brinkwe: ((B070444), en Khtçr de Bn'nk%0rX(B070404). Ze
1 op enige nêAtAnd Vall hd Onderhaùge terrein en Vormen dus |CQn BOCd bedd
li|en allemnn
de F|dwa|eAnd OP hd t|rrein Van De Mei|orst. (ref. 4, Wlage 1, pag. 34/35,
Va|
4 2 4). Bovendien ne-t, zoals wordt venneld in ref.4, p|gr|4.2.2 (pAg. 33),
p . . ja
de h| nvg hd MAM tœ. Hd tijdœs çen r|obui inslkerend Wat| 1| *TdO0r
eerste inennée afin westeldke Hchting.
3 Hd rapport is gebas|d op mdmg' en vall 2008. De klt'mnolo/sch: |œndighedo Ze
sindsdien |oorlijk gtwijzigd.
1 t| 4.2.2 (pag. 33) wordt mangeseven dat er P%G11e1 a| de
4. In rd. 4, bijlage , p
Sutionsweg en sloot ligt. De sloot en bijbehorœde duikers Zjn schouwobjedo, doch de
netlxele status van dezz objeçten is Mdnldeljk.
Bov| aangegeven probleem van wakroverl| is r|s onder amldacht gebracht tijdens een
5.
komst op 26j| 2003, De r|efie was dat dat Mnder bek|k| zou mœten
|ormxtie bij-
1| is dit punt tœndertijd nid g|omleerd. Verder onderzœk is, voor Dver ik
word|. He
kan Mgaan, niet gebeurd.
Contlusie:
Hd terrein dient z|nig te Wor| am|epagt dat Zt Soort Problemen in de tœkomst
r|neht kaû worden mqn drainage md Ooop n| de reeds beennnde
vermden worden.
loop, gedeelejk vtrl|o van hd mnAivddy œ*n |euwe watergang I-S de
wakr
Poo|ofsweg kant, a|luitend op de beennnde watergang, dc..
DOaYWMAWA-||V||.W
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Pe|eelg|nzen.
Vœr zowr ik kan zien hebben de percelen PGeofsweg 10 en 12 als enigen en stenen garage
de per|lgrens mztkt. De Khterkant van beide gacages b|at
waarvan de achtvrste muur aan
b|emhoogte (op dit moment vatbaar vœr illlekkœl van regenwater van
venulaée openingen op
11 erli|nde van der Mei terreië en en dakg|t o| de volldige lengte van de vœr- en
hot og
aoterkant. De ventihûœpegen en de dakgoot achter dienen tœgankeljk te blijven in
band md onderhoud.
Ver
condusie:
Hd '|l|de|xht'' zou normaal gesproken mœten vtlorzien in deze situaties (zoals G)k vœr
|chei|ph|n en soo|lijke vœrdeegeë, mnar wellicht lmn de Merboven
breven simatie een ext,'n vel'|jzil)g Hjgen bij dœl 'Aegels'', ref 3.
omsc
Regels-
Regds (reE 3) Zjn de regels die gelden voor hd bouwen te behœve van hd
In hd doculnmt
1| ' 1| De Meihorst vast gelegd.
Ik heb hierop de volgeade opmer|gen:
'kel 3 2 gaat p 3.2.1 over 'çœbouwen''
1. In HœfdKtnk 2 Bestemm||els, Hd Jtrl| . .
rdt gescbreven dat ''œ of in deze gronden mogen geen gebouwen worden
I.liehn wo
ebouwd''
g -
Dit lijkt mij nid de juiste tekst.
fXIK|E 2 Beskmm|r|s gaat hd neibd 7 over Algemene |jeBsD|els. In
2. In Hœ
rdt steld dat de bouwhG| van zendp ontvang- en/of sirenemxœn de
punt e. wo ge
afwjkend van wat is gesteld in lrlikd 4.2.4 sub.b mnximnnl 30 mder mag
bouwhœgte,
|en.
1 mqllgezien deze wordt tœgepast vœr en gebi| diq nu rewh
Dit is en nid Dlevank rege
bereikbaar is voor telœo||o|e en/of sirene nln|ering. Mocht ooit blijken dat de
it van het huidi|e systœm te 1- is, (1at kgn dat in het Zgemœn met œn Zeine
Opacite
hd vd-|rmogen van de bestnnnde syeemen worden verholpen.
opvœring van
Het lijkt me dnatom dat deze uitzonder| op de regel 4.2.4 sub b. dient te vervallen.
Ve|e| opme|lngen.
daties. Weliswaar Zjn dit details de later Jmn de orde komew 1naar, wellicht ten
1. Fun
l|e attendœr ik u op hd feit dat œn nlmtal httizen waaronder de perœlen
overv ,
Pœ|ofsweg 10/12, niet onderheid Zjp: R|R nu wil ik u Wjzen OP de mo|elijke gevolgen
hd eventtzele Mien en qventlzele bron ' .
|jdens de bouw. Om |jdens de bouwperi|e de prkœrdnlHe in de omli|ende
2. Parkeren
l mogelijk te vtxlrkomen zou 1| manbevding Krdiœen de auto's van de
straten zovœ
bouwers zoveel mogdijk op hd terrein zelf te laten lsarkeren.
D:m|ïW||||evœ||.dx
|/5
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dœument ç'Bes ' plan Hren - De Meihorst, CGle 129928 / 23-06-14:'. Status:
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HOOFDSTUK 1  INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1  Begrippen 
 
In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1  plan: 
het bestemmingsplan Haren - De Meihorst met identificatienummer 
NL.IMRO.0017.BPHMME12INBR-VA01  van de gemeente Haren; 

1.2  bestemmingsplan: 
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels; 

1.3  aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen 
van deze gronden; 

1.4  aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.5  aangebouwd: 
elke afstand tussen gebouwen en/ of overkappingen die maximaal 1 meter is; 

1.6  aan-huis-verbonden beroep: 
een beroep, dat in of bij een woning met behoud van de woonfunctie kan worden uit-
geoefend en dat is gericht op het verlenen van diensten; 

1.7  aan- of uitbouw: 
een gedeelte van een hoofdgebouw, aangebouwd aan het hoofdgebouw en dat qua af-
metingen en uiterlijke verschijningsvorm ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.8  bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

1.9  bedrijfsvloeroppervlakte: 
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor 
een bedrijf, een aan-huis-gebonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, 
inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke; 

1.10  bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak; 

1.11  bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

1.12  bewoning: 
de huisvesting van één afzonderlijk huishouden; 
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1.13  bijgebouw: 
een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en 
dat ruimtelijk ondergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw;  

1.14  bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk; 

1.15  bouwgrens: 
de grens van een bouwvlak; 

1.16  bouwlaag: 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane 
grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder; 

1.17  bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten; 

1.18  bouwperceelgrens: 
de grens van een bouwperceel; 

1.19  bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de re-
gels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten; 

1.20  bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij 
direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in 
of op de grond; 

1.21  dak: 
iedere bovenbeëindiging van een gebouw; 

1.22  detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, 
het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor 
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of be-
drijfsactiviteit; 

1.23  dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling: 
een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van eco-
nomische en maatschappelijke diensten aan derden; 

1.24  eerste bouwlaag: 
de bouwlaag op de begane grond; 
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1.25  gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 
met wanden omsloten ruimte vormt; 

1.26  geluidsbelasting: 
de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg; 

1.27  geluidsgevoelige objecten: 
gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen of terrei-
nen, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder; 

1.28  gevellijn: 
de op de verbeelding aangegeven lijn waar de voorgevel(s) van een hoofdgebouw in 
dient(en) te worden gebouwd; 

1.29  hogere grenswaarde: 
een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelas-
ting van geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de voorkeurgrenswaarde en die in 
een concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het 
Besluit geluidhinder; 

1.30  hoofdgebouw: 
gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de huidige 
of toekomstige functie van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aan-
wezig zijn, gelet op de functie het belangrijkst is;  

1.31  kap: 
een afdekking onder een hoek van meer dan 5° met het horizontale vlak, met dien ver-
stande dat de dakhelling van ondergeschikte delen van het bouwwerk 0° mag zijn; 

1.32  kleinschalige bedrijfsmatige activiteit: 
de in de Beleidsnotitie met betrekking tot het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten 
in panden met een woondoeleindenbestemming (2001) genoemde bedrijvigheid, dan 
wel naar de aard en invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid, die 
door haar beperkte omvang in of bij een woning met behoud van de woonfunctie kan 
worden uitgeoefend; 

1.33  overkapping: 
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt met ten hoogste 
één wand; 

1.34  peil: 
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 

grenst: 
1. de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de 
weg grenst: 
1. de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de 

bouw; 
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1.35  prostitutie: 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een 
ander tegen vergoeding; 

1.36  prostitutiebedrijf: 
de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een om-
vang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie wordt verricht. Onder een prostitutiebedrijf 
worden in elk geval verstaan: een erotische massagesalon, een sekstheater, een bordeel 
of een parenclub, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in 
combinatie met elkaar; 

1.37  voorkeursgrenswaarde: 
de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelas-
ting van geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de 
Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder; 

1.38  woning: 
een ruimte of complex van ruimten, blijkens zijn indeling en inrichting geschikt en be-
stemd voor de huisvesting van één huishouden. 
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Artikel 2  Wijze van meten 
 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  de dakhelling 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.2  de goothoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel; dakkapellen en dakopbouwen van onderge-
schikte aard (gerelateerd aan het bij de woning of ander gebouw behorend dakvlak) 
worden hierbij niet meegerekend; 

2.3  de inhoud van een bouwwerk 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het 
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, 
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-
waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter 
plaatse van het bouwwerk; 

2.6  de afstand tot de zijdelingse (bouw)perceelgrens 
de kortste afstand van enig punt tot de zijdelingse (bouw)perceelgrens. 
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HOOFDSTUK 2  BESTEMMINGSREGELS 

Artikel 3  Verkeer - Verblijf 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Verkeer - Verblijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. woonstraten; 
b. paden; 
c. parkeervoorzieningen; 
d. groenvoorzieningen; 
e. speelvoorzieningen; 
en in beperkte mate voor: 
f. water; 
g. tuinen en erven; 
h. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
i. bermen en beplanting; 
j. bruggen, dijken en dammen; 
k. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen reclamemasten en recla-
mezuilen zijnde, geldt de volgende regel: 
 de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks 

ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, zal ten hoog-
ste 5,00 m bedragen. 

3.3  Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen 
van de bebouwing ten behoeve van: 
a. de verkeersveiligheid; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.  
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Artikel 4  Water 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
b. groenvoorzieningen; 
en in beperkte mate voor: 
c. nutsvoorzieningen. 

4.2  Bouwregels 

4.2.1  Bouwwerken 
Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd. 
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Artikel 5  Wonen 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. woningen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden be-

roep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit; 
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
en in beperkte mate voor: 
c. woonstraten; 
d. paden; 
e. groenvoorzieningen; 
f. water; 
met de daarbijbehorende: 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

5.2  Bouwregels 

5.2.1  Algemene bouwregel 
Ter plaatse van de aanduiding 'archeologische waarden' kunnen aan de omgevingsver-
gunning één of meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden: 
a. de verplichting tot het treffen van bouwkundige maatregelen dieper van 0,75 m 

NAP, waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden; 
b. de verplichting de bouwwerkzaamheden die kunnen leiden tot de verstoring van de 

archeologische waarden, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein 
van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester en wet-
houders bij de vergunning te stellen kwalificaties.  

5.2.2  Hoofdgebouwen 
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 
a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woningen worden gebouwd; 
b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c. het aantal woningen zal ten hoogste het ter plaatse van de aanduiding 'maximum 

aantal woningen' aangegeven aantal bedragen; 
d. het aantal aaneen te bouwen woningen zal ten hoogste 2 bedragen; 
e. ter plaatse van de figuur 'gevellijn' wordt de voorgevel van een hoofdgebouw in de 

met deze figuur aangegeven gevellijn gebouwd; 
f. de afstand van een niet aangebouwde zijde van een hoofdgebouw tot de zijdelingse 

perceelgrens zal ten minste 3,00 m bedragen, tenzij het de gronden betreft ter 
plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - afwijkende maatvoering', in 
welk geval de afstand ten minste 2,00 m zal bedragen; 

g. de maximale goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de 
ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte 
(m)' aangegeven hoogte; 

h. de oppervlakte van een vrijstaand hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 120 m²; 
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i. de oppervlakte van een geschakeld hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 110 m²; 
j. in afwijking van het bepaalde onder h en i bedraagt de oppervlakte van een hoofd-

gebouw ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding 'maximale oppervlakte (m2)' 
aangegeven oppervlakte; 

k. de inhoud van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 800 m³; 
l. de diepte van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 15,00 m; 
m. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - afwijkende maatvoering' 

bedraagt de breedte van het hoofdgebouw ten hoogste 7,00 m en bedraagt de 
diepte van het hoofdgebouw ten hoogste 12,00 m; 

n. een hoofdgebouw zal worden voorzien van een kap; 
o. de voorgevel van een hoofdgebouw dient binnen 3,00 m van de rooilijn aan de 

voorzijde te beginnen. 

5.2.3  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de 
volgende regels: 
a. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen binnen het bouwvlak 

worden gebouwd; 
b. in afwijking van het gestelde onder a mogen aan- of uitbouwen, bijgebouwen of 

overkappingen tevens worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
bouwaanduiding - bijbehorend bouwwerk'; 

c. de aan- en uitbouwen en bijgebouwen zullen ten minste 4,00 m achter de naar de 
weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan worden ge-
bouwd; 

d. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen per woning 
zal ten hoogste 70 m2 bedragen; 

e. de gezamenlijke oppervlakte van overkappingen per woning zal ten hoogste 30 m² 
bedragen; 

f. in afwijking van het bepaalde onder c en d zal de gezamenlijke oppervlakte van de 
aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen per woning ter plaatse van de 
aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - afwijkende maatvoering' ten hoogste 20 
m² bedragen; 

g. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen en overkappingen zal ten hoogste 
50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voorzover gelegen achter de naar de 
weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw, verminderd met de oppervlakte van 
het hoofdgebouw bedragen; 

h. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal ten hoogste 100% van de op-
pervlakte van het hoofdgebouw bedragen; 

i. de goothoogte van een aan- of uitbouw of aangebouwd bijgebouw of aangebouwde 
overkapping zal ten hoogste gelijk zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van 
het hoofdgebouw; 

j. de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw of een vrijstaande overkapping zal ten 
hoogste 3,00 m bedragen; 

k. de dakhelling van een aan- of uitbouw, bijgebouw of overkapping zal ten hoogste 
60° bedragen; 
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l. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen qua maatvoering en 
situering ondergeschikt zijn aan het hoofdgebouw. 

5.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen reclamemasten en recla-
mezuilen zijnde, gelden de volgende regels: 
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, 

met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de 
naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan ten 
hoogste 2,00 m zal bedragen; 

b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 
2,00 m bedragen. 

5.3  Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen 
van de bebouwing ten behoeve van: 
a. de verkeersveiligheid; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de milieusituatie; 
d. de woonsituatie; 
e. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden. 

5.4  Afwijken van de bouwregels 

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld,de 
woonsituatie, de sociale veiligheid, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met een omgevingsvergunning 
worden afgeweken van: 
a. het bepaalde in lid 5.2.2 onder b en lid 5.2.3 onder a in die zin dat een hoofdgebouw 

of een aan- of uitbouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
1. de oppervlakte van het buiten het bouwvlak gebouwde gedeelte niet meer dan 

10% van de totale oppervlakte van het hoofdgebouw bedraagt; 
2. de geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten niet hoger zal zijn dan de 

daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grens-
waarde; 

b. het bepaalde in lid 5.2.3 onder c in die zin dat een aan- of uitbouw minder dan 4,00 
m achter dan wel vóór de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw 
wordt gebouwd, mits:  

 de geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten niet hoger zal zijn dan de daar-
voor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grenswaarde. 
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5.5  Specifieke gebruiksregels 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van gebouwen ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of een 

kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, indien de bedrijfsvloeroppervlakte groter is 
dan 33% van de gezamenlijke vloeroppervlakte van de gebouwen op het bouwper-
ceel; 

b. het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige woning; 
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel; 
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer woningen dan het ter plaat-

se van de aanduiding 'maximum aantal woningen' aangegeven aantal.  
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HOOFDSTUK 3  ALGEMENE REGELS 

Artikel 6  Anti-dubbeltelbepaling 
 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waar-
aan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van 
latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 7  Algemene gebruiksregels 
 
Tot een gebruik, strijdig met de bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen; 
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf. 
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Artikel 8  Algemene afwijkingsregels 
 
Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de sociale veiligheid, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met een omgevingsvergunning 
worden afgeweken van: 
a. de bij recht in de regels gegeven aantallen, maten, afmetingen en percentages, tot 

ten hoogste 10% van die aantallen, maten, afmetingen en percentages; 
b. de bestemmingsregels in die zin dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten 

behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van (de 
bediening van) kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar de aard daarmee gelijk te 
stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits: 
1. de inhoud per gebouwtje ten hoogste 50 m³ zal bedragen; 

c. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, met uitzondering van reclamemasten en reclamezuilen, wordt vergroot tot 
ten hoogste 10,00 m; 

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van reclamemasten en re-
clamezuilen, in die zin dat de bouwhoogte van reclamemasten en reclamezuilen, 
wordt vergroot tot ten hoogste 2,00 m; 

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot ten 
hoogste 30,00 m; 

f. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin dat 
de bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals 
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen wordt vergroot, mits: 
1. de maximale oppervlakte van de vergroting ten hoogste 10% van het betreffen-

de bouwvlak zal bedragen; 
2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maximale 

(bouw)hoogte van het betreffende gebouw zal bedragen. 
g. het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen het bouw- c.q. be-

stemmingsvlak in die zin dat de grenzen van het bouw- c.q. bestemmingsvlak naar 
de buitenzijde worden overschreden door: 
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorste-

nen; 
2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken; 
3. één erker per (hoofd)gebouw over maximaal de halve gevelbreedte met een 

diepte van ten hoogste 1,50 m; 
4. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen; 
5. tot gebouwen behorende dakoverstekken, stoepen, stoeptreden, trap-

pen(huizen), galerijen, hellingbanen, funderingen, balkons, serres, entreeporta-
len, veranda's en afdaken,  

h. andere ondergeschikte bouwdelen van gebouwen; 
mits de bouwgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden. 
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Artikel 9  Algemene wijzigingsregels 
 
Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan 
aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale veiligheid, de milieusi-
tuatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gron-
den, het plan wijzigen in die zin dat: 
a. het beloop of profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe 

mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of intensiteit daartoe aan-
leiding geeft; 

b. bestemmingsgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe aan-
leiding geeft. 
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HOOFDSTUK 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 10  Overgangsrecht 

10.1  Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omge-
vingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking 
naar aard en omvang niet wordt vergroot, 
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet ge-
gaan. 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een om-
gevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk 
als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10%. 

c. Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip 
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat 
plan. 

10.2  Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerking-
treding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a., 
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, ten-
zij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het 
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit 
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d. Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-
heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van 
dat plan. 
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Artikel 11  Slotregel 
 
Deze regels worden aangehaald als: 
 
Regels van het 
bestemmingsplan Haren - De Meihorst 
van de gemeente Haren 
 
Behorend bij het besluit van 28 september 2015. 
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