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Groen en openbare ruimte

Bijzonder karakteristiek voor de sfeer en de kwaliteit van het groen in
Haren, zowel in het centrum als daarbuiten, is het (monumentale)
bomenbestand. Soms solitair als kastanje, linde of beuk; veelal echter
in de vorm van laanbomen. Opvallend is verder het veelvuldig
voorkomen van beukenhagen, die particuliere tuinen afschermen van
het openbaar gebied, maar bijvoorbeeld ook de begraafplaats en
parkeerplekken markeren.

3.1.2 Functionele structuur

Binnen het verordeninggebied van het centrum van Haren bevindt zich
een veelheid aan detailhandelsfuncties, variérend van kleinere
speciaalzaken tot supermarkten. Maatschappelijk functies zijn ook
ruim vertegenwoordigd. De horeca in het centrum kan onderverdeeld
worden in een tweetal categorieén. Ten eerste horeca die
ondersteunend werkt ten aanzien van de (recreatieve) winkelfunctie,
zoals koffieshops en lunchrooms. Daarnaast kan doelgerichte horeca,
als café’s en restaurants worden onderscheiden. Ook kantoren en
dienstverlening vormen een belangrijke centrum-functie. Het gaat
hierbij deels om dienstverlening in de vorm van banken, makelaars,
reisbureaus, kappers, etc. en deels om ambachtelijke bedrijven
(reparatiebedrijven, stomerij, drukkerij, etc.).

Naast de verschillende zelfstandige woningen aan de randen van het
verordeninggebied zijn de panden aan de Rijksstraatweg, Meerweg en
Kerkstraat veelal boven de winkelruimte voorzien van woningen. Ook
het gebouw De Brinken kent een aanzienlijk aantal woningen boven
winkelruimtes, zonder dat er een relatie bestaat tussen beide.

3.2 Uitgangspunten

De beheersverordening Kom Haren is gebaseerd op de volgende
uitgangspunten:

1. het beheer van de bestaande situatie;

2. handhaven van de bouw- en gebruiksmogelijkheden bij recht die nu
in de bestemmingsplannen zijn geregeld, voor zover passend
binnen de grenzen van het instrument beheersverordening;

3. afwijkingen die niet passen in de beheersverordening mogelijk

_toestaan met een ruimtelijke regeling.

3.2.1 Beheer van de bestaande situatie

Het beheer van de bestaande situatie vormt de basis van deze
beheersverordening. Dit leidt ertoe dat de gemeente over een
toetsingskader beschikt op basis waarvan omgevingsvergunningen
kunnen worden verleend en handhaving kan plaatsvinden. De
bestaande kwaliteit van het gebied wordt zo behouden.

Artikel 3.1 en artikel 4.1 de regels van deze verordening regelen dit
uitgangspunt door te bepalen dat voor respectievelijk het gebruik en
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3.2.2

het bouwen de bestaande legale situatie de toegestane situatie is. De
bestaande situatie bestaat uit gebruik en bouwen:

- gebruik: het gebruik van gebouwen en gronden zoals aanwezig op
het moment dat de verordening wordt vastgesteld; voor zover dit
gebruik strijdig is met het ervoor geldende bestemmingsplan, valt
dit gebruik niet onder het begrip bestaand gebruik.

- bouwen (bestaande bouwwerken): bouwwerken die volgens de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht zijn gebouwd (ofwel
vergunningvrij, ofwel op basis van een vergunning), of nog legaal
kunnen worden gebouwd (op grond van een nog niet benutte
vergunning).

Bij de beheersverordening is de bestaande situatie op de volgende
manier bepaald:

de geldende bestemmingsplannen;

- informatie afkomstig uit de BAG-database;

luchtfoto's van de gemeente Haren;

gemeentelijk vergunningenarchief.

Deze informatie heeft geleid tot het vastleggen van de bestaande
situatie middels de verordeningskaart en de in de bijlage van deze
toelichting opgenomen inventarisatielijst met functies.

Overigens geldt hierbij dat bestaande bouwwerken mogen worden
vervangen door bouwwerken op dezelfde plaats en van dezelfde
omvang. Het gebruik mag hierbij niet wijzigen.

Kaart hoofdfuncties

Aan de hand van de verordeningskaart is het bestaand gebruik te zien
via de functie die aangegeven is. Deze omschrijving siuit aan op de
systematiek van naamgeving bij bestemmingsplannen. In aanvulling op
de regels per functie is voor het openbare gebied een specifieke
regeling opgezet ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut.

Inventarisatielijst functies
in de bijlage van deze toelichting is een lijst opgenomen waarin per
adres is aangegeven welke functie(s) hier voorkomen.

Afstemming op het geldende planologische regime

Eén van de uitgangspunten van de beheersverordening is om de
planologische ruimte bij recht die de geldende bestemmingsplannen
kent, waar mogelijk, te behouden. Hiervoor is een vergelijking gemaakt
tussen de bestaande situatie (aanwezige bebouwing en functies) en wat
de geldende bestemmingsplannen mogelijk maken. Aan de hand
hiervan zijn de volgende afwegingen gemaakt:

- deze ruimte wel of niet in de beheersverordening opnemen, ook
gelet op de mogelijkheid om één en ander via de aanvullende
regelingen mogelijk te maken;

- bij opname in de beheersverordening, hoe deze ruimte in de
beheersverordening wordt opgenomen.

De functies ‘Wonen’ en ‘Centrum’ zijn de meest voorkomende functies.
Daarnaast zijn er horeca- en maatschappelijke functies aanwezig. Rond
de kerk en de begraafplaats bevinden zich waardevolle
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groenstructuren. De regeling is opgebouwd vanuit het bestaand
gebruik. Dit is weergegeven in de bijlage en de verordeningskaart.
Voor de hoofdfunctie ‘Centrum' geldt dat aanvullend op het bestaand
gebruik ook andere functies mogelijk zijn. Deze zijn overgenomen uit
het vigerend bestemmingsplan. Supermarkten zijn alleen mogelijk daar
waar deze zijn aangeduid en detailhandel is binnen de hoofdfunctie
‘Centrum’ niet overal mogelijk. Deze locaties zijn ook specifiek
aangeduid. Woningen en kantoren op de verdiepingen zijn alleen
mogelijk waar dat als zodanig is aangegeven in de functielijst.
Uitbreiding van bebouwing is, behoudens vergunningvrij bouwen en
enkele bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet toegestaan.
Vanwege de aard van het gebied is onder voorwaarden binnen de
functies ‘Centrum’, ‘Horeca’ en ‘Maatschappelijk’ een zekere mate van
functiemenging en -wijziging mogelijk. Onder horecavoorzieningen
wordt uitsluitend daghoreca verstaan.

Tenslotte zijn vlakken aangeduid waarin een archeologisch regime
geldt, een molenbiotoop ligt en/of waar een beschermd dorpsgezicht
ligt.

In zijn algemeenheid is bepaald dat het aantal woningen binnen het
verordeningsgebied niet mag toenemen.
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2.1.1 Bestaand gebruik

a. de in het verordeninggebied gelegen gronden en bestaande bouwwerken mogen
worden gebruikt overeenkomstig het bestaande gebruik, waarbij het hoofdgebruik is
aangeduid middels de besluitsubvlakken:

1.

© 0NV WN

Centrum;

Detailhandel uitgezonderd;
Groen;

Horeca;

Maatschappelijk;
Maatschappelijk - begraafplaats;
Supermarkt;

Verkeer;

Verkeer - verblijf;

10. Wonen,;

b. onder bestaand gebruik voor wonen wordt tevens verstaan het gebruik van woningen
in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit, mits de bedrijfsvioeroppervlakte niet groter is dan 33% van
de gezamenlijke vioeroppervlakte van de gebouwen op het bouwperceel, één en
ander zoals is aangegeven in de bijlage "Beleidsnotitie met betrekking tot het
uitoefenen van bedrijffsmatige activiteiten in panden met een woonbestemming
(2001)";

¢. het totaal aantal woningen in het verordeningsgebied mag niet worden vergroot.

2.1.2 Aanvullend gebruik
In aanvulling op de regels paragraaf 2.1.1 is het volgende toegestaan:

2.1.2.1 Centrum
Voor de gronden die zijn aangeduid als "Centrum”, geldt het volgende aanvullende gebruik:

a. Op de begane grond is het volgende gebruik tevens toegestaan:

1.

kantoren, dienstverlening, ambachtelijke bedrijven, horeca en woningen,
alsmede bijbehorende opslagdoeleinden, parkeervoorzieningen en
voorzieningen ten behoeve van de sub b aangegeven doeleinden, waarbij:
i. de met "detailhandel uitgezonderd" aangeduide gronden niet
zijn bestemd voor detailhandel en showrooms;
ii. uitsluitend de met "supermarkt" aangeduide gronden zijn bestemd
voor supermarkten;

b. Op de verdieping(en) is het volgende gebruik tevens toegestaan:

1.

woningen, indien deze in de bijlage 'baglijst' als zodanig zijn aangeven op de
1e, 2e of 3e woonlaag;

BEHEERSVERORDENING “"KOM HAREN" 9



2.

kantoren, indien deze in de bijlage 'baglijst' als zodanig zijn aangeven op de
le, 2e of 3e woonlaag.

Specifieke gebruiksregels:

10

d.

detailhandel en showrooms:

1.
2.

Op de verdiepingen is geen verkoopvloeropperviakte toegestaan;

Binnen de met "supermarkt" aangeduide bouwvlakken kan
verkoopvloeroppervlakte uitsluitend gerealiseerd worden als de benodigde
bijbehorende parkeerplaatsen worden aangelegd, waarbij een streefnorm
wordt gehanteerd van 4 parkeerplaatsen op 100 m2 bruto
verkoopvloeroppervlakte. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen
stellen ten aanzien van het aantal parkeerplaatsen,;

Showrooms zijn niet toegestaan als sprake is van handel in volumineuze
goederen, waarvan de verkoop en uitstalling op een dusdanige schaal
geschieden dat sprake is van storende dominantie in kleinschalige
winkelgebieden met functionele diversiteit (zoals bijvoorbeeld grootschalige
detailhandel in auto's, caravans, boten, bouwwerktuigen en -machines);

b. kantoren, dienstverlening, ambachtelijke bedrijven en horeca:

C.

1.

Zelfstandige kantoren zijn uitsluitend toegestaan voorzover het
publiekgerichte dienstverlening betreft en sprake is van een lokaal/regionale
functie;

2. Kantoorfuncties als onderdeel van de op hetzelfde perceel gevestigde functie
zijn zowel op de begane grond als op de in de bijlage 'baglijst' met "wonen"
aangeduide verdieping(en) toegestaan, met dien verstande dat de
woonfunctie als overwegende functie van de verdieping(en) niet mag worden
aangetast en zich naar de straatzijde toe ook als zodanig moet (blijven)
manifesteren;

3. Ambachtelijke bedrijven zijn uitsluitend toegestaan voorzover het bedrijven
betreft, waar detailhandel in ter plaatse vervaardigde, bewerkte of hersteide
goederen plaatsvindt;

4. Ambachtelijke bedrijven mogen uitsluitend activiteiten betreffen die tot ten
hoogste categorie 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten (zie bijlage) behoren
of daarmee, naar aard en invloed op de omgeving, vergelijkbaar zijn. Bij de
milieuvergunningverlening wordt hiermee rekening gehouden;

5. Horeca is uitsluitend toegestaan als sprake is van een duidelijke
ondersteuning van de centrumfunctie in de vorm van (dag)horeca en
restaurants;

Parkeren

1.

Parkeren binnen de bestemming is op de begane grond uitsluitend toegestaan
aan de achterzijde van de aanwezige hoofdgebouwen -en bij supermarkten
ook daarnaast-, voorzover bereikbaar vanaf de openbare weg. Tevens is
verdiept parkeren toegestaan onder de gebouwen;
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2.1.2.2 Groen
Voor de gronden die zijn aangeduid als "Groen", geldt het volgende aanvullende gebruik:

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken,
geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden) beplanting te verwijderen;

b. Het verbod als bedoeld in regels paragraaf 2.1.2.2 sub a is niet van toepassing op
werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die:

1. het normale onderhoud en het normale gebruik betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden.

2.1.2.3 Horeca
Binnen de functie "horeca”, zoals opgenomen in de bijlage 'baglijst’, zijn de volgende

functies toegestaan:

a. horecavoorzieningen als hotels, café's en restaurants;

2.1.2.4 Maatschappelijk
Binnen de functie "maatschappelijk”, zoals opgenomen in de bijlage 'baglijst’ zijn de

volgende functies toegestaan:

a. religieuze, sociaal-culturele, sociaal-medische, sociaal-educatieve, onderwijs-,
welzijns- en overheidsvoorzieningen;

b. op de begane grond is tevens detailhandel toegestaan als onderdeel en afgeleide van
de in lid 1 genoemde doeleinden;

2.1.2.5 Wonen
De vestiging van een aan-huis-verbonden beroep of een kieinschalige bedrijfsmatige

activiteit zal, naast de kwantitatieve bepalingen, tevens moeten voldoen aan de volgende

kwalitatieve criteria:

a. de bedrijfsmatige activiteiten mogen niet milieuvergunningplichtig, gedeeltelijk
milieuvergunningplichtig of meldingsplichting op basis van de Wet Milieubeheer zijn;

b. het gebruik moet een kleinschalig karakter hebben en behouden;
het gebruik moet zowel naar de aard als wat betreft visuele aspecten met het
woonkarakter van het betreffende gebouw in overeenstemming zijn,

d. de bedrijfsmatige activiteiten mogen alleen worden uitgeoefend door de gebruiker
van de woning;

e. de bedrijfsmatige activiteit moet te allen tijde qua aard en omvang ondergeschikt
blijven aan de woonfunctie op het betreffende perceel;

f. de woonfunctie mag niet negatief worden beinvloed door de uitoefening van
bedrijfsmatige activiteiten;

BEHEERSVERORDENING “"KOM HAREN" 11



de bedrijfsmatige activiteiten mogen geen detailhandelsactiviteiten met zich
meebrengen, behalve indien de detailhandelsactiviteit ondergeschikt is aan en
rechtstreeks voortvloeit uit de aan huis verbonden bedrijfsmatige activiteit;

het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het
verkeer en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken (geen onevenredige
verkeersaantrekkende of publieksaantrekende werking hebben);

het gebruik mag geen onevenredige aantasting van het straat- en bebouwingsbeeld
tot gevolg hebben.

2.1.3 Openbare ruimte

in aanvulling op het gestelde in regels paragraaf 2.1.1 is het toegestaan om het
openbaar toegankelijk gebied te gebruiken voor (rij)wegen, fiets- en wandelpaden,
mogelijkheden voor ontmoeting, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen,
fietsenstallingen, straatmeubilair, nutsvoorzieningen, speelvoorzieningen,
waterlopen, waterberging, waterinfiltratievoorzieningen, geluidwerende

voorzieningen, reclame-uitingen en kunstobjecten;

in afwijking van het gestelde in regels paragraaf 2.1.3 sub a mag het openbaar
toegankelijk gebied niet zodanig mag worden gewijzigd dat er sprake is van een
reconstructie van wegen zoals bedoeld in de Wet geluidhinder.

2.1.4 Strijdig gebruik
Tot een gebruik, strijdig met de beheersverordening, wordt in ieder geval gerekend:

Wonen

12

het gebruik van de gronden voor de opslag van (aan het oorspronkelijk verkeer
onttrokken) voer-, vaar- of vliegtuigen, anders dan in het kader van de
bedrijfsvoering;

het gebruiken of laten gebruiken van gronden voor inrichtingen als bedoeld in de Wet
geluidhinder (Wgh) en/of risicovolle inrichtingen en/of vuurwerkbedrijven,

het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond bodemspecie en puin en voor het storten van vuil;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf;
het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.

het gebruik van gebouwen ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of een
kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, indieh de bedrijfsvioeroppervlakte groter is
dan 33% van de gezamenlijke vloeroppervlakte van de gebouwen op het bouwperceel
en indien niet wordt voldaan aan de criteria genoemd in regels paragraaf 2.1.2.5;

het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige woning;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel.
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Artikel 2.2 louwregels

2.2.1 Bestaande bouwwerken

De in het verordeninggebied aanwezige bestaande bouwwerken mogen worden vervangen
door bouwwerken van dezelfde afmetingen en op dezelfde locatie, met dien verstande dat

het aantal woningen in het verordeningsgebied niet mag toenemen,
2.2.2 Aanvullende bouwregels

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag:

1. bij woningen niet meer dan 2 m bedragen;

2. bij overige functies niet meer dan 5 m bedragen, met uitzondering van
erfafscheidingen waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 2 m en met
uitzondering van reclamemasten, waarvan de hoogte niet meer dan 3 m mag
bedragen.
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1.1.11 bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bestemd voor (het gezin

van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van het gebouw of van het

terrein, noodzakelijk moet worden geacht;
1.1.12 bestaand

a. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van inwerkingtreding van de

beheersverordening bestaat of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd

krachtens een omgevingsvergunning, waarvoor de aanvraag voor het tijdstip van
inwerkingtreding is ingediend, tenzij in de regels anders is bepaald;

b. bij gebruik: het gebruik dat op het moment van inwerkingtreding van de
beheersverordening bestaat, tenzij in de regels anders is bepaald,;

1.1.13 bewoning
de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.1.14 bijbehorend bouwwerk
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel

bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde

verbonden bouwwerk met een dak;

1.1.15 bijgebouw
een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat

zowel ruimtelijk als functioneel ondergeschikt is aan dat hoofdgebouw;

1.1.16 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het

vergroten van een bouwwerk;

1.1.17 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;

1.1.18 bouwlaag
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke hoogte of nagenoeg gelijke

hoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van begane grond en

met uitsluiting van onderbouw en zolder/kapverdieping;

1.1.19 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar

behorende bebouwing is toegelaten;

1.1.20 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;
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