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Opbouw presentatie

Beleidsmatig kader
Samenwerking met corporaties

ontwikkelingen in huishoudens en
woningvoorraad

Meer inzicht in beschikbaarheid en
betaalbaarheid
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Beleidsmatig kader

= \Woonvisie

= Huisvestingsverordening
= Regionale afspraken
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Monitoring

= Woningnet
= Waarstaatjegemeente.nl

http://www.waarstaatjegemeente.nl/dashboard/Lokale-Monitor-Wonen--cgd9ejjhjjcYtjc/

= WOZ, BAG, CBS
= Woningbehoefteonderzoeken
= Prognoses van O&S, CBP, Regio
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Samenwerking met corporaties

= Nieuw Lokaal Akkoord

= Prestatieafspraken over:
= Betaalbaarheid
= Beschikbaarheid
= | eefbaarheid
= Kwaliteit/verduurzaming

= Cyclus prestatieafspraken

/~ Gemeen te
Ur oningen




Huishoudens

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

alleenstaande studentenhuishoudens === g3|leenstaanden = Sgamenwonend

eenoudergezinnen —gezinnen overige huishoudens
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Samenstelling woningvoorraad

Groningen Nederland

mkoop ®Particuliere huur huurwoning
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Woningvoorraad

= appartement
= eengezinswoning rij
twee-onder-één-

kapwoning
= vrijstaande woning

Gemeente Groningen . . —_— .

eigenaar_bewoner corporatie particuliere huur Eindtotaal

mappartement MWeengezins rij twee-onder-één-kap  ®vrijstaand
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Woningvoorraad per corporatie

Corporatie Bezit
Nijestee 13.061
Lefier 9.789
De Huismeesters 8.270
Patrimonium 6.649
Wierden en Borgen 1.792

De Huismeesters Lefier Nijestee Patrimonium Steelande

eengezinswoning m etagewoning met en zonder lift ®hoogbouw overige (inclusief zorg)
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Betaalbaarheid beschikbaarheid

= Vervolg Roelof Bouma
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Beschikbaarheid en Betaalbaarheid
Corporatiewoningen Groningen

Passend toewijzen

Verhuringen 2016 en passend toewijzen
Werking huurtoeslag

Scheefwonen

Inschrijvingen Woningnet

Wacht- en zoektijden

Urgente verhuringen

Huurprijsklasses + investeringen
Betaalbaarheid



Passend toewijzen 2016

( Type huishouden Huishoudinkomen per jaar Maximale kale )

Inclusief kinderen Exclusief kinderen huurprijs

€ 22101 - 35.739 €0-710,68

€0-586,68

éénpersoons

® ©
€30.001 - 35.739 €0-710,68
€0-586,68

-.__- —
tweepersoons
Boven de AOW-leeftijd ligt deze grens op € 30.050 per jaar i.p.v. € 30.000

® & ¢
€30.001 - 35.739 €0-710,68
€0-628,76

drie en meer persoons -
Boven de AOW-leeftijd ligt deze grens op € 30.050 per jaar i.p.v. € 30.000




Verhuringen Woningnet

Nettoﬁuufklasse

Corporatie <= 586,68

DHM 575
Lefier 347
Nijestee 1021
Patrimonium 462
Steelande Wonen 67
totaal 2472

januari — oktober 2016

Tabel 1 Verhuringen per huurklasse per corporatie

Nettohuurklasse HT

1 <= 586,68 2258
2 >= 586,69 - <= 628,76 142
3 >628,76 21
totaal 2421

>= 586,69 -
<= 628,76 > 628,76 totaal
44 59 678
33 26 406
73 140 1234
44 32 538
15 9 91
209 266 2947
NHT totaal % HT
214 2472 91%
67 209 68%
245 266 8%
526 2947 82%

Tabel 3 Verhuringen HT/NTH per huurklasse



Werking huurtoeslag

Ontwikkeling Huurlast huurder als gevolg van huurtoeslag
1 pershh. 23-65jr, < € 15.400
1 pershh. > 65jr < € 16.900

€800

€700

€600

€500

€400

€300

€200

€100

€0
232 300 350 410 450 500 586 628 650 711

I Basis eigen bijdrage Huurder B Aanvullende huur Huurder ® Huurtoeslag



Werking huurtoeslag

Ontwikkeling Huurlast huurders als gevolg van huurtoeslag
3 of meerpershh. 23-65jr, < € 19.925

€800
€700
€600
€500
€400
€300
€200

€100

€0

230 300 350 410 450 500 586 628 650 711

I Basis eigen bijdrage Huurder B Aanvullende huur Huurder ® Huurtoeslag



Scheefwonen

Dure en goedkope scheefheid Groningen vs Nederland

16,0%

14,0%

12,0%

10,0%

® Nederland

8,0%
H Groningen

6,0%

4,0%

2,0%

0,0%

Dure scheefheid Goedkope scheefheid

. Dure scheefheid = huurtoeslaggerechtigde in huur boven € 593 of € 635
. Goedkope scheefheid = inkomen boven ca € 40.0000 in huur onder € 710



25.000

Inschrijving Woningnet

Ingeschrevenen naar huishouden en actief zoekenden

20.000

15.000

10.000

5.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

H Nooit

m 1-10 reacties

Alleenstaanden

Ingeschrevenen naar leeftijd en reactieintensiteit

B meer reacties

Twee personen z. kinderen

huishouden met kind(eren)

<23jr.

23-65jr.

65 plus

H Nooit
W 1-10 reacties

B meer reacties



Wachttijd en zoektijd Woningnet

8,0

6,0

4,0

2,0

0,0

3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5

0,0

Wachttijd naar doelgroep en kwartaal

e jONgeren  essm=sgezinnen ouderen

Zoektijd naar doelgroep

\ (/-C —C= =0

U ~
—O

2015-1 2015-2 2015-3 2015-4 2016-1

1,8

e==Qm=m jOongeren  e==Ow== gezinnen ouderen totaal



4,5

4,0

3,5

3,0

2,5

2,0

15

1,0

0,5

0,0

oektijd gezinnen en urgentie

Zoektijd gezinnen naar urgentiestatus

4,0
3,5
3,3
3,2
2,8
O= 1,2
1,0 1,0
0,9
0,7
2015-1 2015-2 2015-3 2015-4 2016-1

niet-urgenten  e==QOm=== urgenten totaal
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10%
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Urgente verhuringen Woningnet

2012

Urgente verhuringen naar reden

2013

2014

2015

= Overig

H Medisch

= Wijkvernieuwing
H Sociaal

B Gezinnen

m Statushouders

B Kwetsbare personen



Huurprijsklasse Corporaties Groningen

Onbekend

Boven liberalisatiegrens

Tussen aftoppings- en liberalisatiegrens

Kwaliteitskortings- en aftoppingsgrens

Tot kwaliteitskortingsgrens

o

huurprijsklasse corporatiewoningen

20

B Nederland

B Groningen

30

40

50

60



Prestatieafspraak Corporaties

investeringen 2017-2020

Verduurzaming _

Toevoeging door transformatiell

-1500 -1000 -500 0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

B < huurtoeslaggrens <23 jr. < aftoppingsgrens W < huurtoeslaggrens vrije sectorhuur W Divers



Betaalbaarheid

Huur Corporatiewoningen
Groningen vs Nederland

= Netto huur = Huurtoeslag = Bruto huur

Huurquote Coropratiewoningen
Groningen vs Nederland

Nederland Groningen 25,0%

20,0%

15,0%

Betaalrisico 10,0%
Groningen: 20,1% >0%  Groningen
H Nederland

0,0%
Nederland: 15,3%







