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Voorlopige agenda van de
commissie Ruimte en Wonen van 7 december 2011

Hierbij wordt u uitgenodigd voor de openbare vergadering van de commissie Ruimte
en Wonen

Datum: woensdag 7 december 2011
Aanvang: 20:00 tot 22:30 uur
Locatie: Oude raadzaal
Voorzitter: mevr. A. Postma
Griffier: Mevr. E.M. Wechgelaer, (050) 367 7724 maaike.wechgelaer@groningen.nl

A. Algemeen deel

A.1. Opening en mededelingen

A.2. Vaststelling agenda

A.3. Lange-termijnagenda en lijst moties en toezeggingen
Bijlage - LTA R&W (pdf)
Bijlage - Lijst moties en toezeggingen R&W (pdf)

A.4. Conformstukken

a. Vaststelling bestemmingsplan Oosterhoogebrug en Ulgersmaborg
(raadsvoorstel 18 nov 2011)
Raadsvoorstel - Vaststelling bestemmingsplan Oosterhoogebrug en Ulgersma-
borg (pdf)

A.5. Rondvraag

B. Inhoudelijk deel

B.1. Kredietaanvraag revitalisering Woonschepenhaven
(raadsvoorstel 18 nov 2011)
Raadsvoorstel - Kredietaanvraag revitalisering Woonschepenhaven (pdf)

B.2. Balansventilatie
N.a.v. schriftelijke vragen en antwoorden Balansventialtie juni 2011
Papieren stukken reeds verstuurd bij vorige R&W vergadering 2 november jl
Vraag aan het College - Schriftelijke vragen balansventilatie juni 2011 (pdf)
Bijlage - Bespreekpunten Balansventilatie (pdf)

B.3. Glaudépanden
N.a.v. collegebrief 5 juli 2011
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Papieren stukken reeds verstuurd bij vorige R&W vergadering 2 november jl
Bijlage - Bespreekpunten Stadspartij Glaudépanden (pdf)
Collegebrief - Toezeggingen raadscommissie 8 juni 2011 Glaude -panden (pdf)

B.4. Collegebrief Stand van zaken De Held 3
Papieren stukken reeds verstuurd bij vorige R&W vergadering 23 november jl
Collegebrief - Stand van zaken De Held 3 (pdf)
Bijlage - Bespreekpunten VVD en CU bij agendapunt Stand van zaken De Held
3 (pdf)

C. Huishoudelijk deel

C.1. Ingekomen stukken
Lijst ingekomen stukken R&W (pdf)

Bij commissievergaderingen kunt u gebruik maken van het spreekrecht bij de in-
houdelijke agendapunten (inclusief de conformstukken onder A) en de rondvraag.
U krijgt dan drie minuten de gelegenheid de commissieleden te vertellen hoe u over
een onderwerp denkt. Voor aanmelding en informatie kunt u terecht bij de commis-
siegriffier. De agenda’s zijn onder voorbehoud. De definitieve agenda’s worden in
de vergadering vastgesteld.
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  VRAGEN 

 

door de leden van de raad gesteld overeenkomstig artikel 38 van het Reglement van 

Orde voor de vergaderingen van de raad van de gemeente Groningen. 

 

2011 – Nr. 48. 

 

VRAGEN van de Stadspartij van de heer A. Sijbolts betreffende balansventilatie in 

woningen. 

(Binnengekomen: 1 juni 2011). 

 

 

Uit een recent landelijk onderzoek in opdracht van het ministerie van Infrastructuur en 

Milieu, blijkt opnieuw dat ventilatiesystemen in nieuwbouwwoningen zorgen voor 

een ongezond binnenmilieu en aldus kunnen leiden tot gezondheidsklachten bij 

bewoners.  

In KRO’s Brandpunt van 15 mei jl. bevestigt staatssecretaris Atsma dat de problemen 

zich voordoen in meer dan één miljoen woningen en dat er duizenden zieke bewoners 

zijn.  

 

Met name balansventilatie met warmteterugwinning staat in een kwaad daglicht 

vanwege haar mogelijke bijeffecten: herrie, tocht en gezondheidsklachten (o.a. 

longklachten, allergieën, astma, chronische moeheid). Van de 150 onderzochte 

woningen met balansventilatie bleek overigens geen enkele aan de wettelijke normen 

van het bouwbesluit te voldoen. 

  

Balansventilatie is al 30 jaar op de markt en veroorzaakt al 30 jaar klachten. Al twee 

decennia verschijnen er alarmerende rapporten en artikelen waaruit blijkt dat het 

systeem niet uitontwikkeld is. Onduidelijk blijft wat de oorzaken zijn van de 

ziekmakende effecten van dit systeem. De roep om epidemiologisch en fundamenteel 

onderzoek is echter nog steeds niet gehonoreerd. 

 

Staatssecretaris Atsma vraagt zich af of dit ventilatiesysteem voor de lange termijn 

wel toegepast kan blijven worden. Hij pleit voor (nog meer) nader onderzoek. 

Hoogleraar Gezondheid van Gebouwen prof.dr. J.E.M.H. van Bronswijk (TUE) is 

voor directe actie: ‘In sommige woningen is de luchtsituatie dusdanig alarmerend, dat 

eigenlijk onmiddellijk zou moeten overgegaan tot evacuatie van de bewoners.’ 

 

Intussen worden klachten van gedupeerden door verhuurders en bouwers veelal 

afgedaan met ‘aanpassingen’ aan het bestaande systeem. Dit biedt geen oplossing 

zolang onduidelijk blijft waar het eindproduct aan zou moeten voldoen willen 

gebruikers er niet ziek van kunnen worden. Uit GGD-onderzoeken die in 2007 en 

2009 plaatsvonden in de wijk Vathorst in Amersfoort bleek dat het voldoen aan het 

bouwbesluit geen garantie is dat gezondheidsschade uitblijft. 

 

Gemeenten hebben een zorgplicht t.a.v. de volksgezondheid. De GGD is de instantie 

die deze zorgplicht uitvoert. Ondanks het feit dat het ministerie van I&M gedupeerden 
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van balansventilatie verwijst naar de GGD, negeren deze diensten over het algemeen, 

veelal om budgettaire redenen, de meldingen van gezondheidsklachten die aan dit 

systeem worden toegeschreven. Als er al adviezen worden gegeven reiken deze niet 

verder dan het doen van aanpassingen, d.w.z. het plaatsen van geluiddempers en 

nieuwe filters en het reinigen van het systeem.  

 

In de stad Groningen zijn een aantal wooncomplexen bekend waar 

ventilatieproblemen spelen of hebben gespeeld: de Akkerstraat/Parallelweg, de 

Moesstraat/Studio (zowel de woningen als de bedrijfsruimten), de Sloep, de Kop van 

Oost, de Griffeflat en Tresoor.  

Gezien de resultaten van het landelijk onderzoek is te verwachten dat er meer 

complexen in de stad te maken hebben met ventilatieproblematiek.  

 

De Stadspartij stelt hierover de volgende vragen:  

 

1. Is het College bekend met de uitzending van KRO Brandpunt van 15 mei jl.. 

over de ziekmakende effecten van ventilatie in woningen? 

 

2. Is het College op de hoogte van het in opdracht van het ministerie van I&M 

door BBA en het RIVM recent uitgevoerde landelijk onderzoek naar de 

kwaliteit van mechanische ventilatie? 

 

3. In hoeveel woningen in de stad is een balansventilatiesysteem met wtw 

geïnstalleerd? 

 

4. Is het College bekend met klachten van bewoners uit voornoemde zes 

wooncomplexen over slecht functionerende balansventilatie? 

 

5. Wat heeft de GGD feitelijk gedaan met meldingen van bewoners uit elk van 

deze complexen m.b.t. gezondheidsklachten als gevolg van een slecht 

binnenmilieu door ventilatieproblemen? 

 

6.  Zo er sprake is geweest van inspectie of onderzoek door de GGD, heeft dit 

geresulteerd in een advies aan bewoners en/of aan verhuurders? 

Bij welke complexen is dit het geval? En hoe luidt het advies? 

 

7. Is de bouwinspectie ingeschakeld bij het oplossen van ventilatieproblemen in 

voornoemde complexen? Zo ja, heeft dit tot een oplossing geleid? 

 

8. Heeft de bouwinspectie de betreffende ventilatievoorzieningen beoordeeld in 

het kader van de vergunningverlening, en bij de oplevering gecontroleerd op 

mogelijke installatiefouten, zoals lekken in kanalen en units, en foute plaatsing 

van ventielen en dakdoorvoeren?  

 

9. Welke deskundigheid heeft de bouwinspectie op het vlak van 

installatietechniek? 

 

10. Is er sprake geweest van handhaving in situaties waar de verhuurder niet 

bereid bleek de problemen snel en afdoende op te lossen? 
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11. Is het College het met de Stadspartij eens dat balansventilatie niet langer  

toegepast mag worden zolang onduidelijk is waarom gebruikers er ziek van  

kunnen worden?  

 

12. Welke maatregelen is het College van plan te nemen ter voorkoming van 

nieuwe balansventilatieproblemen?  

 

13. Welke maatregelen is het College van plan te nemen om bestaande klachten zo  

 snel mogelijk definitief op te lossen? 

 

14 Kan het College aangeven in hoeverre de gemeente aansprakelijk te stellen is  

vanwege het niet vervullen van haar zorgplicht waar het gaat om gemelde 

klachten van inwoners over balansventilatie, een systeem dat ook bij de GGD 

bekend staat als een niet uitontwikkelde technologie? 

 

15. Aangezien de rijksoverheid verantwoordelijk is voor het op de markt houden 

van dit riskante ventilatiesysteem en de markt niet in staat is gebleken de 

randvoorwaarden te scheppen om balansventilatie tot een onverdacht systeem 

te maken, ligt het verzoek voor de hand of het College er bij staatssecretaris 

Atsma op aan wil dringen op korte termijn balansventilatie te verbieden. Is het 

College daartoe bereid? 

 

 

Het college beantwoordt de vragen als volgt: 

 

Groningen, 5 juli 2011. 

 
 

1. Wij hebben kennisgenomen van de uitzending. Wij betreuren het dat een 

essentieel installatieonderdeel dat moet zorgen voor een goede luchtverversing 

zo veelvuldig aanleiding geeft tot klachten. Het is daarom goed dat met het 

onderzoek van de RIVM de feitelijke situatie objectief in beeld wordt gebracht. 

 

2. Wij zijn op de hoogte van de bevindingen in het rapport "Het presteren van 

mechanische ventilatiesystemen".  

In het rapport wordt uitsluitsel gegeven over een aantal belangrijke vraagpunten: 

- zowel (standaard) mechanische ventilatie als balansventilatie (met 

warmteterugwinning) vertoonden in alle onderzochte woningen 

tekortkomingen; 

- de tekortkomingen ontstaan in alle fasen van het proces van initiatief tot en 

met bewoning. De tekortkomingen hebben te maken met 

ontwerpbeslissingen, de uitvoering en/of hangen samen met gebruik en 

onderhoud; 

- bewoners rapporteren bij balansventilatie een even goede gezondheid als bij 

mechanische ventilatie maar ervaren het binnenmilieu als minder goed; 

- er is geen duidelijke relatie gevonden tussen specificaties van de systemen 

en door de bewoners zelf gerapporteerde gezondheid. 

Het rapport benoemt uitgebreid de oorzaken van de tekortkomingen in de 

toepassing van beide systemen. De aanbevelingen die voor kwaliteitsverbetering 
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worden vergeven sluiten aan bij de uiteenlopende initiatieven die zijn genomen. 

We komen bij het antwoord op vraag 12 hier nader op terug. 

 

3. Sinds de aanscherping van de EPC naar 1.0 in 2000 is dit ventilatiesysteem 

breed toegepast. Wij denken dat in de beginfase in Groningen circa 50% tot 

60% van de nieuwbouwwoningen ermee werden uitgerust en dat dit de 

afgelopen jaren is gedaald tot ongeveer 20%. Uitgaande van de oplevering van 

circa 1.000 woningen per jaar vanaf 2001 ramen wij het aantal woningen 

voorzien van balansventilatie met WTW op circa 4.000 woningen. 

 

4. Klachten vanuit de Akkerstraat/Parallelweg, de Moesstraat en de Griffeflat zijn 

ons bekend. Van de Sloep hebben we recentelijk een verzoek ontvangen om te 

helpen zoeken naar een oplossing voor de klacht die er is in relatie tot de 

balansventilatie. Over de Trezoor en de Kop van Oost zijn bij ons geen klachten 

bekend in relatie tot balansventilatie. 

 

5. Meldingen van gezondheidsklachten zijn door de GGD geregistreerd. De GGD 

heeft de melders voor een aanpak van eventuele tekortkomingen van de 

balansventilatie verwezen naar degene die verantwoordelijk is voor de 

installatie. Daarbij heeft de GGD aangegeven ondersteuning te kunnen verlenen 

als een groep van melders ontevreden is over de reactie van degene die 

verantwoordelijk is voor de installatie. De GGD heeft geen verzoek ontvangen 

van een dergelijke groep van melders. 

 

6. De GGD heeft geen inspectie of onderzoek uitgevoerd in de genoemde 

complexen omdat daartoe geen verzoek is gedaan.  

 

7. Ja, Bouw- en Woningtoezicht is ingeschakeld bij de Akkerstraat/Parallelweg en 

de Moesstraat/studio’s. Bouw- en Woningtoezicht heeft regelmatig overleg 

gepleegd met verhuurder (Lefier) over het voldoen aan het Bouwbesluit. Dit is 

echter direct ook de beperking. Bouw- en Woningtoezicht mag op basis van 

wetgeving alleen maar toezicht uitvoeren en handhaven op het Bouwbesluit, de 

bewoners van de Akkerstraat/Parallelweg hadden echter klachten met 

betrekking tot aspecten die niet in het Bouwbesluit worden geregeld. Het 

geluidsniveau van de installatie in de woning wordt bijvoorbeeld niet geregeld 

in het Bouwbesluit. Het balansventilatiesysteem bij de Akkerstraat maakte te 

veel lawaai waardoor het systeem vaak in de laagste stand of uit werd gezet. Dit 

had als gevolg dat niet meer werd voldaan aan de benodigde ventilatiecapaciteit. 

Bouw- en Woningtoezicht kan echter niet handhaven op het geluidsniveau van 

de installatie in de woning, hooguit in bemiddelen. Dit bemiddelen is wel 

gedaan. 

 

8. Naar aanleiding van elke aanvraag om een vergunning om een bouwwerk te 

realiseren worden de ventilatieberekeningen getoets aan het Bouwbesluit. Er 

wordt uitsluitend gecontroleerd op het Bouwbesluit omdat de bevoegdheid van 

de gemeente niet verder gaat. De bouwinspectie controleert de 

ventilatievoorzieningen in het werk. Hierbij wordt gekeken of dat is aangebracht 

wat op de tekeningen staat en waarop de ventilatieberekeningen zijn gebaseerd. 

Daarnaast wordt sinds enkele maanden de inregelrapporten gevraagd. 
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9. De deskundigheid van de bouwinspecteur is ruimschoots voldoende. Bovendien 

krijgen zij regelmatig opleidingen/cursussen naar aanleiding van nieuwe 

ontwikkelingen. Verder kunnen de bouwinspecteurs terugvallen op de technisch 

toetsers, die een nog verdergaande kennis op het gebied van o.a. installaties 

hebben. 

 

10. Nee. Zoals bij vraag 7 aangegeven kan en mag Bouw- en Woningtoezicht alleen 

handhaven op basis van het Bouwbesluit. Het Bouwbesluit zegt echter niets 

over het geluidsniveau van de installatie in de woning, het inregelen van het 

balansventilatiesysteem en het onderhoud. Dit zijn essentiële onderdelen voor 

het goed functioneren van het systeem als geheel. 

 

11. In het RIVM-onderzoek is geen duidelijke relatie gevonden tussen kenmerken 

van het balansventilatiesysteem en door de bewoners zelfgerapporteerde 

gezondheid. Er is dus geen reden om dit systeem te verbieden en bovendien is 

de gemeente hiertoe niet bevoegd. 

Bekend is dat in woningen met balansventilatie de kans op gezondheidsklachten 

hoger is dan in woningen met luchttoevoer via roosters of ramen. Het betekent 

niet dat balansventilatie zelf de oorzaak is van gezondheidsklachten. De eerder 

genoemde tekortkomingen kunnen de oorzaak zijn. We vinden het daarom 

belangrijk dat in de hele keten wordt gewerkt aan het voorkomen van de 

gesignaleerde tekortkomingen. Dit is in gang gezet door onder andere een betere 

kwaliteitszorg in de bouwsector, voorbereiding van gewijzigde 

bouwregelgeving, een zorgvuldige naleving van de bouwvoorschriften en 

uiteindelijk ook goede voorlichting aan gebruikers van deze installaties.  

 

12. We vervolgen onze inzet met betrekking tot stimulering van de kwaliteit van de 

woningbouw met ons kwaliteitskader voor nieuwbouw, de Groninger 

Woonkwaliteit. De richting die daarin is gegeven voor het realiseren van 

energiezuinige woningen met een gezond binnenmilieu, wordt nu gesteund door 

initiatieven voor kwaliteitsverbetering vanuit de bouwsector.  

In het Lente-akkoord van juni 2010 hebben het ministerie van VROM en de 

bouwende partijen afspraken gemaakt over het energiezuiniger maken van 

nieuwbouwwoningen. Voor het realiseren van die doelstellingen moet de 

opleverkwaliteit van woningen omhoog. De partners van het akkoord hebben 

daarvoor de KopStaart-aanpak ontwikkeld. Voor de hele cyclus van initiatief tot 

bewoning is daarvoor een uitgebreid protocol opgesteld om te zorgen dat 

energiezuinige woningen beter tegemoet komen aan bewonerswensen. De 

kwaliteitsnormen die de sector daarbij voor de luchtverversing gebruikt, die de 

minimumeisen van het Bouwbesluit overstijgen, worden bij oplevering in 

opdracht van de bouwer getoetst. 

Voor de gemeente ligt er de verantwoordelijkheid dat er overeenkomstig het 

Bouwbesluit wordt gebouwd. Wij blijven daarvoor verder aandacht besteden 

aan verbetering van de naleving van de wettelijke bouwvoorschriften. Die 

voorschriften worden bij de eerstvolgende wijziging van het Bouwbesluit 

bijvoorbeeld uitgebreid met maximale geluidsniveaus van mechanische 

ventilatievoorzieningen binnen de eigen woning.  

In de pilot "Gezondheid en energie" in Meerstad die in 2010 in opdracht van de 

Gemeenschappelijke Regeling Meerstad is gestart, proberen we in 

samenwerking met de ontwikkelaars meer inzicht te krijgen in de manier 
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waarop zij binnenmilieu en energie concreet vertalen. Daarvoor worden vier 

projecten vanaf het ontwerp tot en met bewoning beoordeeld op ambitieniveau 

en gerealiseerd kwaliteitsniveau.  

 

13. Het oplossen van installatieklachten is primair een zaak tussen bewoners en 

degene die verantwoordelijk is voor de installatie. Als een groep bewoners 

ondersteuning vraagt aan de gemeente, zal de gemeente overwegen te 

bemiddelen tussen deze groep en degene die verantwoordelijk is voor de 

installatie.  

 

14. De gemeente is in beginsel niet aansprakelijk voor een niet deugdelijk 

balansventilatiesysteem. De koop of huur blijft een contractuele afspraak tussen 

de verkoper/verhuurder en de koper/huurder. In de Woningwet is bepaald dat de 

opdrachtgever verantwoordelijk is voor de kwaliteit van het bouwwerk dat hij 

realiseert. 

De gemeente heeft wel een toezichthoudende, signalerende en handhavende rol. 

Dit zal slechts tot mede-aansprakelijkheid kunnen leiden als de gemeente haar 

toezichthoudende taak willens en wetens onbehoorlijk uitvoert.  

Daarnaast zijn balansventilatiesystemen technisch gezien wel te beschouwen als 

uitontwikkeld. De gemeente controleert alleen de technische kant van de 

balansventilatie en niet op het gebruik en onderhoud. 

 

15. Gelet op de maatregelen die zijn genomen is een verbod niet aan de orde. Wij 

hebben er vertrouwen in dat hiermee het wenselijk geachte kwaliteitsniveau kan 

worden gerealiseerd. 
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Bespreekpunten Stadspartij over Balansventilatie, commissievergadering 
Ruimte en Wonen 2 november 2011 
De beantwoording van de door de Stadspartij gestelde vragen ex. art.38 RvO 
betreffende balansventilatie met wtw in woningen (1-6-2011), is ondanks de extra tijd 
die burgemeester Rehwinkel op 15 juni j.l. vroeg omwille van een zorgvuldige 
afhandeling, inhoudelijk weinig zorgvuldig gebleken. 
Uit de beantwoording blijkt dat het college niet goed op de hoogte is van de 
resultaten en beperkingen van het BBA/RIVM-onderzoek "Prestaties van 
mechanische ventilatie in nieuwbouw eengezinswoningen", van de essentie van de 
balansventilatieproblematiek, en de ventilatieproblemen die spelen in Groninger 
complexen.  
 
De resultaten en beperkingen van het BBA/RIVM-onderzoek. 
Adviesbureau BBA en het RIVM hebben getracht na te gaan of bepaalde gebreken 
aan mechanische ventilatiesystemen leiden tot meer of ernstiger klachten. Dit 
leverde geen eenduidig beeld op. Binnen de studie waren er te weinig wel goed 
functionerende systemen om voldoende contrast te hebben met falende systemen. 
Het BBA-onderzoek heeft plaatsgevonden in twee jaar oude eengezins-
koopwoningen, veelal vrijstaand, in een niet-stedelijke omgeving. Dit kan enige 
vertekening van de resultaten met zich meegebracht hebben. Ondanks deze relatief 
gunstige omstandigheden voldeed in 100 % van de onderzochte woningen met 
balansventilatie dit systeem niet of onvoldoende vanwege allerlei tekortkomingen 
zoals te weinig luchtverversing, geluidsoverlast, ramen en deuren die niet open 
kunnen, foutief ontwerp of foutieve installatie, en onvoldoende onderhoud. 
Tekortkomingen die ontstaan tijdens alle fasen van het bouwproces. In 59 % van 
deze woningen bleek bovendien sprake van kortsluiting, d.w.z. recirculatie van 
afgewerkte lucht. Een situatie die ronduit ongezond is. Voor velen zijn deze 
onderzoeksresultaten schokkend, voor ingewijden echter geen nieuws. 
Het aan het BBA-onderzoek gekoppelde RIVM-onderzoekje (vragenlijst) betrof door 
bewoners gerapporteerde gezondheidsklachten. Er is een (zwak) verband 
geconstateerd tussen de geconstateerde gebreken (m.n. bij kortsluiting) en 
gerapporteerde gezondheidsklachten of de ervaren kwaliteit van het binnenmilieu. 
Dat uit het onderzoek geconcludeerd zou kunnen worden dat er geen causaal 
verband bestaat tussen balansventilatie en gezondheidsklachten is onjuist. Een 
dergelijke conclusie kan eventueel pas getrokken na fundamenteel en langdurig 
epidemiologisch onderzoek.  
 
De essentie van de balansventilatieproblematiek. 
De essentie van de balansventilatieproblematiek ligt in het feit dat het een niet-
uitontwikkelde technologie is. Zelfs als het systeem goed ontworpen, geïnstalleerd, 
onderhouden en gebruikt wordt, kunnen bewoners er toch ziek van worden. Het 
systeem heeft dus een X-factor. Uit internationaal onderzoek is gebleken dat bij 
balansventilatie met wtw het percentage droge lucht klachten (een indicatie van 
slijmvliesirritaties door inademing van irriterende bestanddelen) in zijn algemeenheid 
een factor 3 hoger ligt in woningen met balansventilatie dan in woningen met 
natuurlijke luchtinvoer en mechanische afzuiging. Een exacte verklaring 
voor dit verschil in binnenluchtkwaliteit is nog niet te geven. Vermoed wordt dat de 
constante stofdwarrelingen als gevolg van de turbulentie die het systeem veroorzaakt 
en de chemische verbindingen die ontstaan in de vervuiling in filters een rol spelen. 
Bewoners zijn na 30 jaar (zolang is het systeem op de markt) feitelijk nog steeds 



 

Bijlage - Bespreekpunten Balansventilatie

27

proefkonijnen van dit systeem. Geschat wordt dat in Nederland tot nu toe duizenden 
bewoners er (irreversibele) gezondheidsklachten aan hebben overgehouden. De 
overheid wil balansventilatie op de markt houden. Gezien haar aansprakelijkheid wel 
begrijpelijk. Vanuit consumentenoogpunt had een dergelijk riskant product echter 
allang van de markt gehaald moeten worden. 
 
De problemen met balansventilatie in Groninger complexen. 
Het vorige College heeft in 2008 besloten om het toezicht en de handhaving op de 
bouwregelgeving te verbeteren, en ondermeer de controle en handhaving van Bouw- 
en Woningtoezicht op een adequaat niveau te brengen (motie controle en 
handhaving gemeente Groningen, juni 2008). Bovendien heeft het College besloten 
(n.a.v. het initiatief- voorstel SP, CDA en GL balansventilatie, juni 2008) dat er meer 
aandacht moest worden besteed aan het binnenklimaat (en de geluidsisolatie) van 
woningen. 
De in de vragen aan het college genoemde complexen, waar ventilatieproblemen 
spelen, hebben weinig gemerkt van gemeentelijk toezicht, laat staan van 
handhaving. Niet sinds 2008 en sommige ook niet voor die tijd. Dat u meldt dat in het 
Akkerstraat/Parallelwegcomplex (bouwjaar 1987) slechts sprake was van een te 
hoog geluidsniveau van de balansventilatiesystemen, een feit dat niet in het 
bouwbesluit geregeld is, duidt op onwil om de ernstige problemen (invoer van 
afgewerkte lucht, rookgassen en rioolgassen) in dit complex te erkennen, en vooral 
te verbloemen dat de bouwinspectie, sinds de melding begin 2006, volstrekt in 
gebreke is gebleven wat betreft haar toezicht en handhaving. Het zal 
duidelijk zijn dat bewoners niet voor de grap in 2008 de VROM-inspectie 
ingeschakeld hebben en daar ook nog steeds contact mee houden in verband met 
de uitblijvende officiële oplevering van het nieuwe ventilatiesysteem. De 
Bouwinspectie zit al een half jaar te wachten op de inregelrapporten die Lefier moet 
verschaffen. 
Het Studio/Moesstraatcomplex (b.j. 1987, eigenaar Lefier) heeft haar vrijwel identieke 
ventilatieklachten in 2009 bij de dienst RO gemeld en nooit een reactie gekregen. De 
Sloep (b.j. 1980) heeft haar langdurige ventilatieproblematiek dit jaar gemeld bij de 
bouwinspectie en deze heeft aangekondigd in gesprek te gaan met verhuurder 
Nijestee. In bovengenoemde drie complexen heeft adviesbureau BBA onderzoek 
gedaan: bij alle drie is, afgezien van de geluidsoverlast, sprake (geweest) van 
ernstige ventilatieproblemen door kortsluiting, installatiefouten, disbalans en gebrek 
aan onderhoud, met volstrekt onvoldoende luchtverversing en de bekende 
gezondheidsklachten tot gevolg. Beide verhuurders hebben jarenlang de Woningwet, 
het Bouwbesluit en allerlei huurrechtelijke bepalingen overtreden. 
De Griffeflat (b.j. 2000) heeft te kampen met de gevolgen van een ontwerpfout van 
de architect; invoerventielen zijn voor elke woning in de voorgevel geplaatst. Deze 
fout is blijkbaar niet opgemerkt door de bouwinspectie bij de vergunningaanvraag. 
Filevorming vlak voor het gebouw zorgt voor dagelijkse invoer van veel fijnstof, met 
alle gevolgen voor de gezondheid en de levensverwachting van dien. Verhuurder 
Nijestee heeft de bewoners onlangs te kennen gegeven dat ze niets meer te bieden 
heeft om het systeem te verbeteren. De enkele jaren geleden gemaakte afspraak om 
drie keer per jaar filters te verschaffen wordt niet langer nagekomen. De aangeboden 
filters waren overigens van een slechtere kwaliteit dan de oorspronkelijke filters. 
Trezoor is twee jaar geleden opgeleverd. Er is geen overleg met de kopers geweest 
over de keus voor een ventilatiesysteem. Een van de kopers heeft de 
balansventilatie meteen laten verwijderen en te openen ramen laten plaatsen. Een 
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andere bewoner heeft onlangs een advocaat ingeschakeld vanwege installatiefouten 
en een slecht binnenmilieu. Er bestaat onrust onder bewoners over de kwaliteit en de 
effecten van het geplaatste balanssysteem. 
De Kop Van Oost (bouwjaar 2010), een transparant gebouw met veel grote 
glasvlakken en schuifpuien heeft te maken met te hoge binnentemperaturen, in de 
zomer oplopend tot 30 graden. Het ventilatiesysteem trekt het niet en zuigt 
bovendien lucht aan vanaf het (warme) bitumen dak. Toen het gebouw nog moest 
worden gebouwd wist men al dat er sprake zou zijn van oververhitting. Geen 
gezonde woonsituatie, voor ouderen zelfs riskant vanwege overbelasting van het 
hart. De gemeente had naar eigen zeggen geen wettelijke mogelijkheden 
de bouwvergunning te weigeren. Concrete temperatuurseisen ontbreken in het 
Bouwbesluit. Idealiter worden er bij aanvang van het bouwproces om die reden 
aanvullende thermische eisen opgenomen, in elk geval waar het de maximaal 
aanvaardbare binnentemperatuur 's zomers betreft. Blijkbaar is dat voor de Kop van 
Oost niet gebeurd. 
Het balansventilatiesysteem zit in 450.000 woningen in Nederland. Volgens BBA is er 
geen één bekend die optimaal functioneert. Genoemde wooncomplexen zullen in de 
stad dus het topje van een ijsberg zijn. 
 
 

 

  Discussiepunten: 

  
 1.Zijn de andere fracties van mening dat het college sinds 2008 voldoende aandacht heeft besteed 

aan het binnenklimaat van woningen? 

 2. Is de raad voldoende geïnformeerd over de ernstige ventilatieproblemen in het Akkerstraat / 

Parallelwegcomplex? Hoe terecht is de bemiddelende     rol die de bouwinspectie zich sinds 2006 

zou hebben aangemeten? Was een toezichthoudende en handhavende rol niet meer op zijn plaats 

geweest?  

 3. De capaciteit en de kennis bij de bouwinspectie om installaties te toetsen ontbreekt, is onze 

indruk. Doorgaans wordt dit opgelost door voorwaarden op te nemen in de beschikking, maar dit 

leidt niet vanzelf tot een kwaliteitsverbetering. Het beoordelen van installaties door onafhankelijke 

bureaus kan dit effect wel hebben. Hoe denken de andere fracties hierover?  

 4. Balansventilatie met wtw blijkt een techniek die z’n betrouwbaarheid en effectiviteit nog steeds 

niet bewezen heeft en bovendien niet aansluit bij gebruikerseisen. Zijn de andere fracties van 

mening dat een dergelijk systeem nog steeds toegepast kan worden in woningen? 
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Bespreekpunten Stadspartij over Glaudépanden, commissievergadering Ruimte en 

Wonen 2 november 2011 
 

De samenhang van de architectuur van de Heereweg. 

Daarover is beleid gemaakt! Het wordt in samenhang gezien. 

De architectonische waarde van de mogelijk te slopen panden 

De uit dezelfde periode stammende en in dezelfde stijl gebouwde panden in het Zuiderpark 

werden na een mislukte poging van Wethouder Gietema nu rijksmonumenten. Is het College 

niet blij dat het Zuiderpark gespaard is gebleven? Kan het zich voorstellen dat in de nabije 

toekomst ook de sloop van de Glaudépanden zal worden betreurd? 

Wanneer alleen het hoekpand (ooit Ni Hao, nu Navigators) wordt afgebroken kan het 

historisch belangrijke pand met de tuinkoepel bewaard blijven.  

Informatie van B&W over de ruimte die de tram daar voor de bocht nodig heeft. 
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Bespreekpunten VVD en CU bij agendapunt Stand van zaken De Held 3, 

commissievergadering Ruimte en Wonen 23 november 2011. 

 

VVD: 

- Wat zijn de gevolgen van dit besluit voor de voorzieningen in de wijken De Held en 

Gravenburg? 

- Wat zijn de gevolgen van dit besluit voor de geplande ontsluitingsweg vanaf de 

Frieschestraatweg? 

- Houdt het stoppen van de samenwerking verband met Meerstad? 

- Is het mogelijk dat het conflict tussen de bouwers en de gemeente alsnog opgelost wordt, of 

is het standpunt in de brief het definitieve standpunt van de gemeente? 

 

CU: 

- De bewoners hebben al vanaf 2008 plannen voor de Groene Enclave en het college gaat met 

de bewoners overleggen hoe verder. Bewoners maken zich zorgen, kunnen de plannen voor 

de Groene Enclave nog wel worden uitgevoerd?  

- Is er iets te zeggen of woningbouwplannen De Held 3 ooit nog gerealiseerd worden? M.a.w. 

hoe weten bewoners waar ze aan toe zijn?  

- Hoe staat het in dit verband met het realiseren van het laatste stukje van de zogeheten 

Noord-Zuidroute? Dit houdt dan ook weer verband met de gewenste ontwikkelingen 

Kerkstraat/Leegeweg/Noodweg die 30km weg zou worden bij realiseren van laatste stuk 

NZroute. 
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Lijst ingekomen stukken 
Raadscommissie Ruimte en Wonen 7 december 2011 

 
Collegebrieven 
10 nov 2011 Geheime collegebrief (Procedure Bouwleges) 
10 nov 2011 Ontwerp-bestemmingsplan Lewenborg / Ruischerwaard 
17 nov 2011 Beantwoording vragen raadscommissie Ruimte en Wonen 2 november (pro 

forma, was t.b.v. behandeling in raad 30 nov) 
17 nov 2011 Ontwikkelstrategie Eemskanaalzone 
17 nov 2011 Sleutelprojectenrapportage mei-augustus (alleen de R&W onderwerpen) 
 
voorstel: voor kennisgeving aannemen 
 
Overige brieven 
1 nov 2011 Brief van Steelande Wonen over fusie Woonstade en Woningstichting Talma 
 
voorstel: voor kennisgeving aannemen 
 
 

 
 
 
 


