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Ingekomen op

Onderwerp: Herziene exploitatiebegroting Transferium Hoogkerk

Groningen, 2 0 MEI 2010
Aan de raad,

Het voorliggende voorstel geeft inzicht in de financiéle stand van zaken van het
complex: Transferium Hoogkerk.

De aanleiding is:

1. Uitbreiding en constructieve aanpassing op- en afrit A7;

2. Uitvoering Dynamisch Reizigers Informatie Systeem (DRIS),
conform uw besluit d.d. 17 februari 2010 nr. 6n;

3. Extra bijdrage provincie Drenthe voor ontsluiting en plas-dras gebied.

In het kader van het stimuleren van het openbaar vervoer en het terugdringen van het
autogebruik, zijn plannen ontwikkeld voor het realiseren van transferia langs de
aanrijroutes naar de stad. Eén van die plannen is het transferium in de buurt van de
A7-afslag naar Hoogkerk. Het Transferium Hoogkerk is het begin- en eindpunt van de
hoogwaardige busverbinding met het Centraal Station in de stad Groningen.

Op 19 december 2007 heeft de raad, bij raadsbesluit nr. 6aa, de exploitatiebegroting
vastgesteld. Het Transferium Hoogkerk wordt uitgevoerd in een drietal fasen.

De eerste fase is uitgevoerd. Het zijn de verkeersreconstructies, o.a. de aanleg van een
kluifrotonde, op en bij de verkeersaansluiting A7-N372 en de aanleg van een speciale
busafrit vanaf de A7 naar de busbaan Peizerweg. Het doel van de eerste fase was het
verbeteren van de verkeersdoorstroming. De provincie Groningen heeft de aanleg van
een zogenaamde "kluifrotonde" en de aanpassing van de bestaande rotonde in de
Zuiderweg/Johan van Zwedenlaan begeleid. De kosten voor de beide rotonden worden
gezamenlijk gedragen door de provincie Groningen, Verkeer en Waterstaat en de
gemeente Groningen.
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De tweede fase is de aanleg van de parkeervoorziening zelf, het verleggen van de N372
en de afrit van de A7. Ook het gebouw met toiletvoorziening maakt onderdeel uit van
de tweede fase. Het werk is aanbesteed en gegund en is inclusief het opruimen van de
bestaande provinciale weg N372 en de aanleg van het plas-dras gebied, waarvoor de
provincie Drenthe een extra bijdrage heeft toegezegd.

De derde fase maakt gedeeltelijk onderdeel uit van deze herziene grondexploitatie. De
derde fase bestaat uit de aanleg van een busoprit naar de A7 en de (eventuele)
uitbreiding van het Transferium. Van de derde fase is de busoprit naar de' A7 nu
toegevoegd aan de voorliggende herziene grondexploitatie.

1. Busoprit A7.

De begroting van 2007 betreft de uitvoering van fasen 1 en 2. De voorliggende
begroting betreft, naast fase 1 en 2, een gedeeltelijke vitvoering van fase 3, namelijk:
"de in de toekomst beoogde oprit naar de A7". Uit strategische overwegingen is
besloten om voor een totaalpakket, te weten de busoprit - en de beoogde afrit uit fase 3
bij Rijkswaterstaat nu in één keer toestemming te vragen in plaats van gefaseerd.
Daarom is nu naast de afrit van fase 2, de oprit van fase 3 toegevoegd en verwerkt in de
voorliggende herziene exploitatie begroting. Gebleken is dat de constructiekosten van
zowel de af- als oprit zijn toegenomen ten opzichte van de oorspronkelijke raming. Dit
komt omdat de (vergunning)voorschriften van Rijkswaterstaat duurder uitpakken.

2. Dynamisch Reizigers Informatie Systeem (DRIS). '
De keuze voor het Dynamisch Reizigers Informatie Systeem (DRIS), heeft u genomen
met uw besluit op 17 februari 2010, nummer 6n. In de voorliggende herziene
exploitatiebegroting wordt voorgesteld om de uitvoering van het DRIS mee te nemen in
het complex Transferium Hoogkerk.

3. Bijdrage provincie Drenthe.

In het kader van het "werk met werk" maken voert de gemeente Groningen een aantal
werken uit in opdracht van de provincie Drenthe. Het gaat dan om het verleggen van de
provinciale N372 en het inrichten van het plas-dras gebied. Deze werkzaamheden zijn
geraamd in de grondexploitatie met als dekking een financiéle bijdrage van de provincie
Drenthe. In de begroting van 2007 is deze opdracht als kans benoemd en deze kans is nu
geéftectueerd. ‘

4. Planning
Tot slot kan worden medegedeeld dat de uitvoering van het Transferium volgens
planning verloopt. Dit betekent dat het Transferium eind dit jaar operationeel zal zijn.



Begrotingswijziging 2010.

Betrokken dienst{en} RO/EZ

Naam voorstel Aanvullend krediet Transferium Hoogkerk
Incidenteel / Structureel Incidenteel

Soort wijziging Investering

Tijdsplanning krediet 2010

705 Verkeer en vervoer 748000 748,000 ;
Totalen begrotingswijziging 748.000 748.000 - - -

Gelet op het Vorenstaande stellen wij u voor te besluiten:
L de herziene exploitatiebegroting van het complex Transferium Hoogkerk vast te
stellen;
I.  hiervoor een aanvullend netto uitvoeringskrediet beschikbaar te stellen van
€ 748.000,-- (het totale netto krediet komt daarmee op € 15.188.000,--);
III.  het aanvullend krediet te dekken door middel van
- GDU middelen’ € 86.000,--;
- Bijdrage provincie Drenthe € 662.000,--;
IV. de gemeentebegroting 2010 dienovereenkomstig te wijzigen.

Burgemeester en wethouders
van Groningen,

de burgemeester, de secretaris,

De GDU gelden zijn in de begroting van 2007 opgenomen als een bruto bijdrage.
Door nettering van het bedrag hoeft er geen afdracht plaats te vinden, waardoor de bijdrage toencemt met circa
€ 86.000,--.
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Inleiding

In het kader van het stimuleren van het openbaar vervoer zijn plannen ontwikkeld voor het plaatsen
van transferia langs aanrijdroutes naar de stad. Eén van die plannen is het transferium in de buurt van
de A7-afslag naar Hoogkerk. Het Transferium Hoogkerk is het begin-/eindpunt van de hoogwaardige
busverbinding met het Centraal Station in de stad Groningen.

Op 19 december 2007 heeft de raad, bij raadsbesluit nr. 6aa, de exploitatiebegroting vastgesteld. Het
Transferium Hoogkerk wordt in een drietal fasen uitgevoerd. De verkeersreconstructies op en bij de
verkeersaansluiting A7-N372 zijn de eerste fase. Een vlottere verkeersdoorstroming op de A7 en de
N372 is de inzet. Het feitelijke transferium wordt in een tweetal daaropvolgende fasen aangelegd. De
tweede fase is een verbetering van de doorstroming, in combinatie met de aanleg van de
hoofdontsluitingen van het transferium. In de derde fase wordt de ontsluitingsweg van en naar de
woonwijk Ter Borch aangelegd, de oprit naar de A7 en is er eventueel ruimte voor een uitbreiding van
het transferium.

De begroting van 2007 betreft de uitvoering van fasen 1 en 2. De voorliggende begroting betreft, naast
fase 1 en 2, een gedeeltelijke uitvoering van fase 3, namelijk: ‘de oprit naar de A7’.

Om een dubbele vergunningsprocedure met Rijkswaterstaat te voorkomen is de oprit toegevoegd in de
voorliggende herziene exploitatie begroting. Daarnaast wordt in de begroting het Dynamisch Reizigers
Informatie Systeem (DRIS) en een extra bijdrage van de provincie Drenthe meegenomen.

De rapportage geeft in hoofdstuk 1 een beschrijving van het exploitatiegebied en de aanleiding voor
het realiseren van transferia. Hoofdstuk 2 gaat in op de financiéle uitgangspunten van de voorliggende
exploitatiebegroting. Hoofdstuk 3 beschrijft de kosten en opbrengsten, waarna hoofdstuk 4 ingaat op
de verschillen van de kosten en opbrengsten in vergelijking met de begroting van 2007. De kansen en
risico’s van de exploitatiebegroting worden vervolgens in hoofdstuk 5 behandeld. Tot slot geeft
hoofdstuk 6 een financi€le samenvatting van de voorliggende hoofdstukken en worden in hoofdstuk 7
de besluitpunten weergegeven. De besluitpunten vormen het zogenaamde “dictum” dat van het
collegebesluit leidt tot een raadsvoorstel betreffende het vaststellen van de exploitatiebegroting en het
netto uitvoeringskrediet.
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1 Exploitatiegebied

1.1 Exploitatiegebied

Het Transferium Hoogkerk is het begin-
/eindpunt van de hoogwaardige
busverbinding met het Centraal Station in de
stad Groningen. Het Transferium wordt aan
de noordzijde begrensd door de A7 en aan de
Zuid- en Zuidwestzijde respectievelijk door
Peize en het ecologische gebied Peizermaden.
Aan de Oostzijde zal de grens worden
gevormd door het toekomstige
bedrijvengebied Kranenburg-Zuid met de
ontsluiting van de in ontwikkeling zijnde
woonwijk Ter Borch. In bijlage 1 wordt het
exploitatiegebied weergegeven in de
exploitatiekaart.

1.2 Aanleiding transferia

Aanleiding voor het bouwen van transferia vormt de toename van files en dichtslibbende wegen naar
de binnenstad. De drukte op de Groningse wegen manifesteert zich voornamelijk op de Zuidelijke
Ringweg. Naar verwachting zullen in 2010 ongeveer 62.000 auto's over de Zuidelijke Ringweg rijden.
De Groningerweg - de kleinschalige verbinding tussen Peize en Groningen - krijgt er ongeveer 15.000
te verwerken. Driekwart van het verkeer heeft bestemming Groningen. Bijna de helft van de mensen
die in Groningen werken, woont in de regio. Velen gebruiken voor hun vervoer de auto. Daarnaast
bezoeken dagelijks tienduizenden - van wie ook velen vanuit de regio - de binnenstad en instellingen
zoals het Universitair Medisch Centrum Groningen en de Rijksuniversiteit Groningen.

Al deze reizigers zorgen voor een overaanbod aan auto's op voornamelijk de Zuidelijke Ringweg.
Dezelfde reizigers ondervinden daar ook de nadelen van: files en parkeerproblemen. De gehele regio
heeft dan ook belang bij een aanpak daarvan. In de regiovisie is dit vertaald in een pakket van
maatregelen: verbeteringen aan de verkeershoofdstructuur A6/A7, A28, N33, N34, het
ringwegenstelsel van de stad Groningen, een systeem van transferia en een netwerk van hoogwaardig
openbaar vervoer.

Het alleen situeren van
transferia rond de stad
Groningen lost het
fileprobleem niet op: het is
wel een belangrijke bijdrage
ter vermindering ervan.
Gezien de toenemende druk
op Zuidelijke Ringweg is
voor het transferium ten
zuidwesten van de stad,
gekozen voor de locatie met
de kans op het meeste succes
bij het deelgebied Eelder- en
Peizermade.

Carnganta (ronmngen

Gemeecte Nogrdanveld

omenrie Tynawiy
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2. Financiéle uitgangspunten

Bij de berekening van de kosten en opbrengsten zijn de uitgangspunten van tabel 1 gehanteerd.
De diverse parameters worden kort toegelicht.

Tabel 1: parameters

Begroting 2010 _ Begroting 2007
Looptijd 2012 2010
Rente 3,75% 4,5%
Kostenstijging 3,0% 3,0%
Opbrengstenstijging 2,0% 2,0%
Planontwikkeling 15% 15%
Voorbereiding en toezicht 15% 15%
Onvoorzien 5% 5,0%
- Prijspeildatum 1 januari 2010 1 januari 2007

Looptijd

De looptijd van de exploitatiebegroting eindigt op 31 december 2012. De looptijd is met twee jaar
verlengd als gevolg van het toevoegen van een busoprit naar de A7. De termijn mag als een reéle
haalbare termijn worden gezien. Er zijn nog wel risico’s aanwezig in de diverse wettelijke procedures
die gevolgd moeten worden, waardoor de looptijd kan toenemen. De risico’s worden in hoofdstuk 5
toegelicht en op waarde gezet.

Rente

Het rentepercentage voor nieuwe en herziene grondexploitaties is vastgesteld op 3,75%. Verwacht
wordt dat deze niet verder zal dalen de komende jaren en eerder een stijgende lijn zal vertonen. Een
mogelijke rente stijging vormt door de korte looptijd geen noemenswaardig risico.

Kostenstijging

Er moet uitgegaan worden van een kostenstijging van 3,0%, gebaseerd op cijfers van het Centraal
Bureau voor Statistiek (CBS), de Grond-, Weg- en Waterbouwsector (GWW-sector) en Bureau
Documentatie Bouwwezen (BDB).

Opbrengstenstijging

Op grond van de huidige inzichten ten aanzien van de marktontwikkeling is de opbrengstenstijging
vastgesteld op 2%. Omdat er geen verkopen plaats vinden binnen het plangebied, heeft deze parameter
geen invloed op het financiéle resultaat van de exploitatiebegroting.

Planontwikkeling en Voorbereiding & Toezicht

Voor zowel de planontwikkeling als de voorbereiding & toezicht wordt een percentage van 15%
gehanteerd over de nog te realiseren bouwkosten. Deze bouwkosten bestaan uit de kosten van: bouw-
en woonrijp maken (incl. groen en kunstwerken) en bodemonderzoek & sanering. Het percentage is
exclusief een percentage voor de doorberekening van bovenmatig overhead, welke de voorbijgaande
jaren stelselmatig is toegerekend aan de diverse complexen binnen de gemeente Groningen. Een extra
percentage van 3% (is 15%*20%) is gehanteerd voor overhead in de komende jaren.

Onvoorzien

Met de afronding van de diverse onderzoeken (hoogtemeting, milieu en ecologie) kan deze parameter
op termijn op nul worden gesteld. Met het ontbreken van de definitieve uitkomsten is het aan te
bevelen om een financiéle buffer op te nemen voor eventuele civieltechnische aanpassingen in het
werk. Een percentage van 5% moet voldoende zijn voor deze onvoorziene aanpassingen.
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Prijspeildatum

De prijspeildatum is de datum die gehanteerd is voor het doorrekenen van de diverse civieltechnische

bouwkosten. De parameters voor kosten- en opbrengstenstijging worden toegepast vanaf
prijspeildatum.
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3. Kosten en opbrengsten

3.1 Begrotingsresultaat (box 1 en 2)

De resultaten worden gepresenteerd in een 3-tal boxen. Box 1 en 2 vormen de weergave van de
gepresenteerde exploitatie en is de basis waarvoor het krediet wordt aangevraagd. Box 3 is de kansen
en risicoparagraaf. Voor een totaalbeeld van de exploitatie wordt verwezen naar bijlage 3:
grondexploitatie Transferium Hoogkerk.

Box 1 zijn de ontvangen opbrengsten en de uitgegeven en toegezegde investeringen. De bedragen zijn
niet meer beinvloedbaar en komen tot uitdrukking in de exploitatie als de boekwaarde en de
aangegane verplichtingen (AGV). Box 2 zijn de nog te realiseren opbrengsten en investeringen. De
bedragen zijn gebaseerd op ramingen en marktconforme aannames. De definitieve aanbesteding en
opdrachtverstrekking moeten nog plaats vinden. Box 2 is direct beinvloedbaar door keuzes te maken
in de tijd, kwaliteit en uitvoering zolang dit zich beweegt binnen de kaders zoals die zijn voorgelegd
aan de raad middels het stedenbouwkundigplan. De projectgroep heeft deze keuzes gemaakt in het
planontwikkelingsproces die hierbij wordt voorgelegd. Daarmee is box 2 de weergave van de
investeringen waarvan de projectgroep van mening is dat deze aansluit bij het stedenbouwkundig plan.
Indien er een (substantiéle) wijziging optreedt wordt de exploitatie herzien. Het resultaat van box 1 en
2 is in tabel 2 op eindwaarde 31-12-2012 weergegeven.

Tabel 2: resultaten

Investeringen Box 1 Box 2 Totaal
Bodemonderzoek en sanering 0,= 25.000,= 25.000,=
Verwerving 909.000,= 230.000,= 1.139.000,=
Bouwrijp- en woonrijpmaken 6.440.000,= 2.549.000,= 8.989.000,=
Planontwikkelingskosten 2.340.000,= 753.000,= 3.093.000,=
Voorbereiding en toezicht 905.000,= 581.000,= 1.486.000,=
Bijdrage aan fondsen 23.000,= 0= 23.000,=
Bijdrage aan overigen 334.000,= 0,= 334.000,=
Rente 170.000,= -71.000,= .99.000,=
Totale kosten 11.121.000,= 4,067.000,= 15.188.000,=
Bijdragen

Gemeentelijke bijdragen

Incidenteel nieuw beleid 2002 450.000,= 0= 450.000,=
Structureel nieuw beleid 2002 898.000,= 0= 898.000,=
Structureel nieuw beleid 2003 800.000,= 0= 800.000,=
Structureel nieuw beleid 2007 0= 1.000.000,= 1.000.000,=
Structureel nieuw beleid Kolibri 0,= 1.000.000,= 1.000.000,=
OZB doorstroming 1.487.000,= = 1.487.000,=
Rekening resultaat 2005 (of 2006) 100.000,= = 100.000,=
Parkeerbedrijf (DRIS) = 120.000,= 120.000,=
Subsidies

SEV: bijdrage STIR 2000 79.000,= = 79.000,=
GDU = 454.000,= 454.000,=
Afdracht BTW Compensatie Fonds (BCF) = 0,= 0=
Regio fonds 1.920.000,= 480.000,= 2.400.000,=
Quick Wins — V&W 5.000.000,= 0= 5.000.000,=
Bijdrage derden

Provincie Groningen 0,= 0,= 0=
Provincie Drenthe = 500.000,= 500.000,=
Extra bijdrage provincie Drenthe = 662.000,= 662.000,=
Gemeente Tynaarlo = 125.000,= 125.000,=
Gemeente Noordenveld = 113.000,= 113.000,=
RWS Noord Nederland = 0= 0,=
Totale bijdragen 10.734.000= 4.455.000,= 15.188.000,=
Exploitatieresultaat op eindwaarde 31-12-2012 , .. 0=

Bedragen in euro op eindwaarde 31-12-2012, excl. BTW.
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3.2 Investeringen

Verwerving

Nagenoeg alle gronden zijn verworven voor het Transferium Hoogkerk. Met Verkeer en Waterstaat
worden gesprekken gevoerd om de laatste gronden te verwerven, dan wel in te richten. Het zijn
gronden voor de op- en afrit naar de A7 en een strook grond langs het transferium. Naast de
verwerving van de laatste gronden zijn er kosten meegenomen voor de grondbank.

Bouw- en woonrijpmaken

Het bouw- en woonrijpmaken wordt uitgevoerd in een drietal fasen.

De verkeersreconstructies op en bij de verkeersaansluiting A7-N372 is de eerste fase. Het doel van de
eerste fase was en is een vlottere verkeersdoorstroming. De provincie Groningen heeft, als
opdrachtgever, in dit kader de aanleg van een zogenaamde “kluifrotonde” en de aanpassing van de
bestaande rotonde in de Zuiderweg/Johan v. Zwedenlaan begeleid. De kosten voor de beide rotonden
worden gezamenlijk gedragen door de provincie Groningen, Verkeer en Waterstaat en de gemeente
Groningen.

De tweede fase van het bouw — en woonrijpmaken is de aanleg van de parkeervoorziening en
ontsluitingswegen rondom het transferium. Ook het gebouw met toiletvoorziening maakt onderdeel uit
van de tweede fase. Het werk is aanbesteed en gegund en is inclusief het opruimen van de bestaande
provinciale weg en de aanleg van het plasdrasse gebied, waarvoor de provincie Drenthe een extra
bijdrage heeft toegezegd.

De derde fase maakt gedeeltelijk onderdeel uit van deze herziene grondexploitatie. De derde fase
bestaat uit een ontsluiting van de woonwijk Ter Borch, een oprit naar de A7 en een eventuele
nitbreiding van het Transferium. Van deze onderdelen van de derde fase is de oprit naar de A7
toegevoegd aan de voorliggende herziene grondexploitatie. Als gevolg van tijdrovende procedures bij
Verkeer en Waterstaat, heeft de projectgroep gemeend om niet voor de op- en afrit naar de A7 een
afzonderlijke procedure te volgen.

Planontwikkeling en Voorbereiding & Toezicht

Voor de kosten van planontwikkeling en de v&t is een percentage van 15% gehanteerd over de kosten
van: bouw- en woonrijp maken (incl. groen en kunstwerken) en bodemonderzoek & sanering. Tot
2004 zijn de planontwikkelingskosten afgeboekt, conform de begroting van 2007,

Bijdragen

Alle gedane bijdragen maken onderdeel uit van de eerste fase van het Transferium Hoogkerk. De
bijdragen zijn gedaan voor de provincie Groningen voor de aanleg van de kluifrotonde en de
aanpassing van de bestaande rotonde in de Zuiderweg/Johan van Zwedenlaan. Daarnaast is aan de
provincie Groningen een bijdrage gedaan voor de de aanleg van de buskortsluiting A7/N732, ook wel
genaamd “de glijbaan”.

Rente

Door een balans in kosten en opbrengsten, is het renteverlies tot een minimum beperkt voor de
resterende looptijd.

3.3 Dekking

De dekking op de investeringen wordt gevormd door een drietal geldstromen. Dit zijn respectievelijk
de gemeentelijke bijdragen, de subsidies en de bijdragen van derden. Daarnaast moet er verschil
worden gemaakt in toegekende dekking door de raad (het krediet; 14,3 mlj euro) en potentiéle dekking
welke met deze exploitatiebegroting moet worden toegekend/bestemd door de raad (0,9 mlj euro).
Tabel 3 geeft een overzicht van de financi€le dekking voor het Transferium Hoogkerk.
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Tabel 3: financigle dekking

Krediet

Begroting.

1940706, nr.6s, busatrit A7 (glijbesn) en kruising Eemsgoloan

. !
. . I
% | %
% :
g g § §
' 8 £ X
BEREE |
Omschrijviy Totaal 2 2 & 2 & . Totaal
—— - —
Gemeentelijke bijdragen
Tncidentee] nieuw beleid 2002 450.000 350.000 100.000 450.000 450.000
Structureel nicuw beleid 2002 898.000 50.000 453.780 394.220 858.000 $98.000
Structureel nieuw beleid 2003 800.000 800.000 800.000 800.000
Structureel nieuw beleid 2067 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Structareel nieuw beleid Kolibri 1.000.000 1.000.000 1.600.000 1.000.000
OZB doorstroming 1.486.500 1.400.000 86.500 1.486.500 1.486.500
Rekening resultaat 2005 (of 2006) 100.000 100.000 100.000 100.000
Parkeerbedrij 120.450 120.450
Subsidies
GDU netto 453.780 453.780 453.780 453.780
SEV: bijdrage STIR 2000 netto 79.412 79.412 79.412 79412
Regio fonds netto 2.400.000 240.000 417.159 1.742.841 1.920.000 480.000 2.400.000
Quick Wins - V&W netto 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Afdracht BTW Compensatie Fonds (BCF) (86.218) (86218 (86.218)) 86.218 °
Bijdragen derden
Provincie Groningen (aan eigen rotonde 476.639 euro) *
Provineie Drenthe 500.000 500.000 500.000 500.900
Extra biidrage provincie Drenthe 661.900 661.900
Gemeente Tynaarlo 125.000 125.000 125.000 125.000
Gemeente Noordenveld 113.445 113.445 113.445 113.445
RWS Noord Nederland (aan prov gron voor rotonde 252.422 euro) *
* bijdmge san opdrshigever provinis Groningon thy kfwifrotonde .
Totaal 14.319.919 1.500.000 400.000 340.000 870.939 1 1‘2_01;9_8_0 | - 10.733.912 3.586.007 ! - 868.568 15.188.487

Gemeentelijke bijdragen.

'

Het totale bedrag aan gemeentelijke bijdragen is € 5.854.950 (39%) en bestaat uit nieuw beleid,
Kolibri middelen en OZB doorstrominggelden. Verschil moet worden gemaakt in het verstrekte
krediet door de raad en krediet die aangevraagd wordt met deze grondexploitatie.
Het verstrekte krediet bedraagt € 5.734.500. Het krediet dat wordt aangevraagd bedraagt € 120.450 en
betreft een bijdrage van het Parkeerbedrijf voor de uitvoering van het Dynamisch Reizigers Informatie
Systeem (DRIS) conform het raadsbesluit 17 februari 2010, nummer 6n.

Subsidies.

Het totale bedrag aan subsidies is € 7.933.192 (52%) en bestaat uit GDU middelen, een Regio bijdrage
en een bijdrage van Verkeer en Waterstaat (Quick Wins). In de loop van 2009 is de GDU bijdrage van
een bruto bijdrage gewijzigd in een netto bijdrage. Een afdracht aan het BTW Compensatiefonds

(BCF) is hierdoor komen te vervallen.

Bijdragen derden.

Het totale bedrag aan bijdragen van derden is € 1.400.345 (9%) en bestaat uit bijdragen van de
provincie Drenthe, de gemeente Tynaarlo en de gemeente Noordenveld.
De provincie Groningen en Rijks Water Staat Noord Nederland hebben indirect bijgedragen met de
aanleg van de kluifrotonde, welke is vitgevoerd door de provincie Groningen. De provincie Drenthe
heeft een extra bijdrage toegezegd voor de aanleg van de ontsluiting en het plas dras gebied.

Exploitatiebegroting Transferium Hoogkerk
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4. Verschilanalyse

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de verschillen tussen de herziene grondexploitatie 2010 en de
grondexploitatie uit 2007. Tabel 4 geeft een overzicht van de verschillen in de kosten en dekking van
het project tussen beide grondexploitaties. In de twee volgende paragraven worden de verschillen per
kosten- en opbrengstensoort nader verklaard.

Tabel 4: verschilanalyse

Begroting " Begroting Verschillen
Investeringen . 2010 2007 .
Bodemonderzoek en sanering 25.000,= 97.000,= -72.000,=
Verwerving 1.139.000,= 973.000,= 166.000,=
Bouwrijp- en woonrijpmaken 8.989.000,= 7.793.000,= 1.196.000,=
Planontwikkelingskosten 3.093.000,= 2.926.000,= 167.000,=
Voorbereiding en toezicht 1.486.000,= 1.293.000,= 193.000,=
Bijdrage aan fondsen 23.000,= 23.000,= 0=
Bijdrage aan overigen 334.000,= 334.000,= 0,=
Rente. y 99.000,= 881.000,= -782.000,=
Totale kosten _ , 15.188.000,= 14.320.000,= 868.000,=
Bijdragen
Gemeentelijke bijdragen
Incidenteel nieuw beleid 2002 450.000,= 450.000,= 0=
Structureel nieuw beleid 2002 898.000,= 898.000,= 0,=
Structureel nieuw beleid 2003 800.000,= 800.000,= 0=
Structureel nieuw beleid 2007 1.000.000,= 1.000.000,= ,=
Structureel nieuw beleid Kolibri 1.000.000,= 1.000.000,= =
OZB doorstroming 1.487.000,= 1.487.000,= K
Rekening resultaat 2005 (of 2006) 100.000,= 100.000,= =
Parkeerbedrijf (DRIS) 120.000,= 0= 120.000,=
Subsidies
SEV: bijdrage STIR 2000 79.000,= 79.000,= )=
GDU 454.000,= 454.000,= =
Afdracht BTW Compensatie Fonds (BCF) 0= -86.000,= 86.000,=
Regio fonds 2.400.000,= 2.400.000,= ,=
Quick Wins - V&W 5.000.000,= 5.000.000,= =
Bijdrage derden
Provincie Groningen 0,= 0= 0,=
Provincie Drenthe 500.000,= 500.000,= =
Extra bijdrage provincie Drenthe 662.000,= 0= 662.000,=
Gemeente Tynaarlo 125.000,= 125.000,= =
Gemeente Noordenveld 113.000,= 113.000,= ,=
RWS Noord Nederland 0,= 0= - =
Totale bijdragen 15.188.000,= 14.320.000,= 868.000,=
Exploitatieresultaat op eindwaarde 31-12-2012 0=

Bedragen in euro'op eindwaarde 31-12-2012, excl. BTW.

4.1 Investeringen
De totaal verwachte kosten zijn met € 868.000 naar boven bijgesteld van € 14.320.000 in 2007 naar €

15.188.000 in 2010. De samenstelling en de oorzaken van de belangrijkste wijziging van de kosten
zijn als volgt:
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De kosten voor bodemonderzoek en sanering zijn met € 72.000 naar beneden bijgesteld. De
belangrijkste oorzaak van de afname van de kosten is dat deze zijn meegenomen in het bouw-
en woonrijpmaken.

De verwervingskosten zijn met € 166.000 naar boven bijgesteld. Door de uitbreiding van de
exploitatiegrens met een oprit naar de A7 zijn de kosten voor verwerving toegenomen.
Daarnaast is een geschat bedrag meegenomen als bijdrage in mogelijke onderhoudskosten. De
werkelijke kosten zijn uviteraard afhankelijk van het onderhandelingsresultaat.

De kosten voor het bouw- en woonrijpmaken zijn met € 1.196.000 naar boven bijgesteld.
Naast de boven genoemde uitbreiding van de exploitatiegrens met een oprit naar de A7, zijn
de constructiekosten van zowel de op- als afrit toegenomen. De oorzaak is dat de
(vergunning)voorschriften die Rijkswaterstaat hanteert kostbaarder zijn dan in de voorgaande
exploitatiebegroting was berekend. Tot slot wordt er een Dynamisch Reizigers Informatie
Systeem (DRIS) aangeschaft en geinstalleerd.

De kosten van planontwikkeling en voorbereiding & toezicht zijn respectievelijk met €
167.000 en € 193.000 naar boven bijgesteld. Naast een vertraging in de uitvoering met twee
jaar (kostenstijging), zijn de extra werkzaamheden van het bouw- en woonrijpmaken de
oorzaak voor de stijging in de kosten.

De rente kosten zijn met € 782.000 naar beneden bijgesteld. De belangrijkste oorzaak voor
deze daling is de ontvangst van de Quick Wins subsidie een jaar eerder dan oorspronkelijk
begroot. Daarnaast hebben we in de afgelopen jaren een goede balans tussen de kosten en
opbrengsten weten te behouden, waardoor de rente kosten tot een minimum zijn beperkt.

4.2 Bijdragen

De totaal verwachte bijdragen zijn met € 868.000 naar boven bijgesteld van € 14.320.000 in 2007 naar
€ 15.188.000 in 2010. De samenstelling en de oorzaken van de belangrijkste wijziging van de
- opbrengsten zijn als volgt:

De gemeentelijke bijdragen zijn met € 120.000 naar boven bijgesteld. Het betreft een bijdrage
van het Parkeerbedrijf voor de uitvoering van het Dynamisch Reizigers Informatie Systeem
(DRIS) conform het raadsbesluit 17 februari 2010, nummer 6n.

De subsidies zijn met € 86.000 naar boven bijgesteld. In de loop van 2009 is de GDU bijdrage
van een bruto bijdrage gewijzigd in een netto bijdrage. Een afdracht aan het BTW
Compensatiefonds (BCF) is hierdoor komen te vervallen.

De bijdrage derden zijn met € 662.000 naar boven bijgesteld. De bijdragen zijn verhoogd door
een extra toegezegde bijdrage van de provincie Drenthe voor de aanleg van de ontsluiting en
het plas dras gebied.
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5. Kansen en risico’s

Binnen de exploitatie is het benoemen van de kansen en risico’s en de bijbehorende bandbreedte
belangrijk om de waarde van het resultaat van box 1 en 2 inzichtelijk te maken. In deze paragraaf
worden deze kansen en risico’s beschreven. De bandbreedteanalyse geeft inzicht in het financiéle
gevolgen hierbij.

5.1 Kansen en risico’s (box 3)

De volgende kansen en risico’s zijn te benoemen:

1. Grondverwerving RWS niet nodig;

2. Nabetaling fl 10,= per m2 bij andere bestemming t/m 2015 (acte art. 25);
3. Regiofonds subsidie kluifrotonde;

4. Bijdragen derden 1 jaar later.

1. Grondverwerving RWS niet nodig.

De op- en afrit naar de A7 gaat over grond van Rijks Waterstaat. Er bestaat een kans dat RWS de
grond in eigendom wil houden en de gemeente Groningen een aanlegvergunning verstrekt, dan wel de
grond voor 1 euro over en weer gaat. Grondverwerving is in beide situaties niet aan de orde, waardoor
een bedrag van 72.000 euro vrijvalt. |

2. Nabetaling f1 10,= per m2 bij andere bestemming t/m 2015 (acte art. 25).

In de aan-/verkoop akte van de verkopende partij (Heijmans) wordt in artikel 25 een bepaling
beschreven die zowel voor de verkopende- als de aankopende partij (gemeente Groningen) een zeker
risico in zich draagt. Deze bepaling houdt in dat wanneer de bestemming van de geleverde grond t/m
2015 wijzigt in iets anders dan een transferium/parkeerterrein, dan dient er een nabetaling plaats te
vinden van 10 gulden per m2. De verkopende partij dient er voor te zorgen dat dit artikel wordt
opgenomen in de nieuwe akte, op straffe van 1 miljoen gulden (4,5 ton euro). De aankopende partij —
gemeente Groningen — kan niet zonder meer een andere bestemming geven aan het aangekochte
perceel. Het risico is dat er een nabetaling moet plaats vinden van circa 3 ton gulden, wat is circa 1,4
ton euro. Op eindwaarde 31-12-2012 levert dit een tekort op van circa 1,6 ton euro.

3. Regiofonds subsidie kluifrotonde.

Met de minderkosten op de aanleg van de kluifrotonde, kan er theoretisch minder bij de regio worden
geclaimd aan subsidie. De herziene exploitatiebegroting gaat uit van het volledige bedrag, omdat er
mondeling is afgesproken dat de subsidie mag worden aangewend voor de aanleg van het
Transferium.

4. Bijdragen derden 1 jaar later.
De bijdragen van de provincie Drenthe, gemeente Tynaarlo en gemeente Noordenveld worden 1 jaar
later ontvangen.

5.2 Bandbreedteanalyse
De kansen en risico’s zijn uitgedrukt als effect op het huidige eindresultaat van
€ 0,= op eindwaarde 31-12-2012. In tabel 5 zijn de effecten op het saldo op eindwaarde weergegeven.

Tabel 5: Box 3

Omschrijving ‘ Kans (+) Risico (-)
1. Grondverwerving RWS niet nodig - ’ 72.000

2. Nabetaling f110m2 bij andere bestemming t/m 2015 (acte art. 25) 164.000-
3. Regiofonds subsidie kluifrotonde 144.000-

4. Bijdragen derden 1 jr later ; 56.000-
Bedragen in euro op eindwaarde 31-12-2012 :
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Tabel S laat zien dat de bandbreedte ligt tussen + € 72.000,= en - € 364.000,= ten opzichte van het
huidige saldo. Indien deze kansen en risico’s optreden melden wij dit conform de afspraken aan de
raad. ,

In figuur 1 zijn de effecten van deze bedragen als eindwaarde-effect op het saldo grafisch
gepresenteerd.

Figuur 1: Bandbreedteanalyse

O Kans
Dirisico

(200) @ '50) « ('xo) (5'0) ] 50 100
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6. Financiéle samenvatting

6.1 Resultaat & dekking

De onderliggende grondexploitatie Transferium Hoogkerk in bijlage 3 geeft een uitgebreid overzicht
van de financiéle zaken van het project. Bijlage 1 geeft door middel van de exploitatiekaart een visuele

invulling van het plangebied.

In deze notitie is in grote lijnen de financiéle stand van zaken (box 1 en 2) aangegeven en de eventuele

kansen en risico’s (box 3) die daaruit voortvloeien.

De totale investeringskosten van het project Transferium Hoogkerk,
worden geraamd op € 15.188.000,= op eindwaarde 31-12-2012.

De toegezegde bijdragen en subsidies worden geraamd op € 14.320.000,= op eindwaarde 31-12-

2012,

Het verwachte negatieve resultaat bedraagt € 868.000,= op eindwaarde 31-12-2012.

Wij stellen voor de totale investeringskosten te dekken uit:

Investeringskosten
Af: Toegekend krediet:
- Incidenteel nieuw beleid 2002
- Structureel nieuw beleid 2002
- Structureel nieuw beleid 2003
- Structureel nieuw beleid 2007
- Structureel nieuw beleid Kolibri
- OZB doorstroming
- Rekening resultaat 2005(of 2006)
- SEV: bijdrage STIR 2000 (ontvangen)
-GDU
- BCF — bruto GDU
- Regiofonds
- Quick Wins — V&W
- Provincie Drenthe
- Gemeente Tynaarlo
- Gemeente Noordenveld
Totaal verstrekt krediet
Saldo tekort
Af: Aan te vragen krediet:
- BCF - bruto GDU
- Parkeerbedrijf (DRIS)
- Provincie Drenthe
Totaal aan te vragen krediet
Saldo

6.2 Kansen en Risico’s

€ 15.188.000,= -

€ 450.000,=

€ 898.000,=

€ 800.000,=

€ 1.000.000,=

€ 1.000.000,=

€ 1.487.000,=

€ 100.000,=

€ 79.000,=

€ 454.000=

€ 86.000=-

€ 2.400.000,=

€ 5.000.000,=

€ 500.000,=

€ 125.000,=

€ 113.000.=
€14.320.000.=
€ 868.000,=-

€  86.000,=
€ 120.000,=
€ _662.000.=

€__868.000=

€ 0,=

Binnen het project moet rekening worden gehouden met het optreden van de volgende kansen en

risico’s. Voor de toelichting zie paragraaf 5.1.

Kansen:
Provincie Drenthe financiert eigen deel;

Risico’s:
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Nabetaling fl 10,= per m2 bij andere bestemming t/m 2015 (acte art. 25);
Quick Wins subsidie 1 jaar later ontvangen;

Quick Wins subsidie — niet ontvangen;

Regiofonds subsidie — niet ontvangen;

Geschatte minderkosten kluifrotonde niet haalbaar;

Duikers niet wenselijk; vervangen door bruggen;

NS wil zelfde prijs als Heijmans.

6.3 Kredietaanvraag
In onderstaande raadsbesluiten is een krediet ter beschikking gesteld van:

Raadsbesluit 19 juli 2006, nr. 6t, plankostenkrediet t/m 2003

Raadsbesluit 19 juli 2006, nr. 6t, voorbereidingskrediet

Raadsbesluit 19 juli 2006, nr. 6s, busafrit A7(glijbaan)en kruising Eemsgolaan
Raadsbesluit 20 december 2006, nr. 6e, Kluifrotonde en gewone rotonde
Raadsbesluit 19 december 2007, nr. 6aa, uitvoeringskrediet

Totale toegestane kosten van het plan

Ter aanvulling op dit krediet wordt een netto uitvoeringskrediet aangevraagd

van € 868.000,= incl. kostenstijging en rentekosten.
Het totale netto krediet komt daarmee op € 15.188.000,=.
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7. Besluitpunten

Onderstaand het dictum van het collegebesluit dat tot een raadsvoorstel leidt.

Het college besluit:
1. het complex Transferium Hoogkerk vast te stellen;
2. de raad voor te stellen:
1. de herziene exploitatiebegroting van het complex Transferium Hoogkerk vast te stellen;

2. een aanvullend netto uitvoeringskrediet beschikbaar te stellen van € 868.000,=, met als
dekking de aangegeven middelen in de financi€le paragraaf. Het totale netto krediet komt
daarmee op € 15.188.000,=;

3. de gemeentebegroting 2010 dienovereenkomstig te wijzigen;
3. het desbetreffende raadsvoorstel hiertoe vast te stellen en voor te leggen aan de raad;

4. de dienstbegroting 2010 van RO/EZ dienovereenkomstig te wijzigen.

De raad besluit:
1. de herziene exploitatiebegroting van het complex Transferium Hoogkerk vast te stellen;

2. een aanvullend netto uitvoeringskrediet beschikbaar te stellen van € 868.000,=, met als
dekking de aangegeven middelen in de financiéle paragraaf. Het totale netto krediet komt
daarmee op € 15.188.000,=;

3. de gemeentebegroting 2010 dienovereenkomstig te wijzigen.
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Bijlage 1

Exploitatiekaart
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Bijlage 2

Grondexploitatiebegroting
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Gemeente Groningen
Dienst Ruimtslijke Ordening en Ecanomische Zaken
Planzcononsic

Afdeling Vastgoedontwikkeling, vakgrosp
‘Naam van project: Exploitatie Transferium Hoogkerk 24-07-2007 Detum 01jen-10
PBS-Code: 2BO6Y Discetory G:VGOLEODEK IR\2BC69K 1 Transfirivm Hoogherk EnploitatisExploitatis herziening 2010
Drelgebied: v Bestandsnaam  Explokatio Transferium Hoogherk 01-01-2010 CONCEPT
Declgebied: Fase § Standaard rekenmodel grondexploitatic, versie 3.3
A. Raming van de kosten
T ockinga
Van 01-01 t/n ;
i Ofjantd

bosk  VERWERVING u i °

FASEA
Bl Gemeents Gronidgen w2 1460 100 ] - - - o
BI m2 8370 100 1 - - - o
Bl m2 20360 2995 281961 . - - 0
Bl m2 2930 13.37 39176 - - - o
B m2 15.025 1,00 1 - - - 0
Bl Verkew on Waterstaat m2 nm 100 1 . - - M
Bl Wetrschap Noorderzivest e om2 L S T 1 - - : M
B w3 0,00 [] - - - i
Bl R R m2 0,00 0 - - - °
Bl TOTAAL m2 §5.333 921.142 2012 212 909 000 - - 12142 92l.“g
Bl - N -
Bl Kostn grondbark post 850 2010 2010 48.500 - - 48.500
BL  Op-enafiitRWS (geschatt w2 6.300 10 68000 2018 2011 . 68.000 - 68.000
Bl Reservering tockomstig (winter) onderhoid (geschat) post 25000 201 2011 - 25000 - 25400
Bl Rescrvering strook grond RWS (geschat) m2 4,850 s 214250 2010 010 24.250 - - 24250
Bl omvoorzion o 200 212 2012 - - 52000 s2000

totaal verwerving 85.535 921142 969.000 ° 9 72730 93.0M0 64142 1138892

0

bock  BODEMONDERZOFK/SANERING- seeds itgeveerd, in ek avt nyt 0 0 0 o
Ft  virkennend ondersock ilicuspecialis inE1-0100 20000 - - - o
Al - - - 0
Al Kesten conforn uming JGG dd 0303:201¢: - N - o
Al aanvullend onderzoek post 20,000 2011 w1 - 20000 - 20,000
Al onvoomien . . 2500 2011 011 - 2500 - 250

totasl bodemsanering en archeologie ) ) 52500 0 0 0 [3 22560 4 27.50?,
boch  WOONRLIPMAKEN rrods wigevoerd, m boekow Ryt nvi o W
Ft et milieuonderzock in brm - EV0100 - budget comp. 30000 2001 2001 - 36:000 - 30000
Ft  kruising Ecmsgolaan {rasdsbesl. 19-07-06 nr. 6s) 62,000 - - - M
bosk  F1-0200: 1GG Kruising Eensgolaun 208000 56.000 . 152000 140.000 6500 - - - 152,000
bk Tekort ten lasto van ovoorzien 90 000 - - - o
Ft i i 20-12-2006 or. 6¢) ) 871000 012 012 $86 600 35.000 - - 250.000 87!.00?)
" _ . -
¥l Vijziging kesten conform mail-caming IGG dd, 27-06:2007: - - - o
FL  geschatte minderkosten van Kluifrotonds cn sapassing best. Rotande 300,000 250.000- ~250.000
¥l extra fietskdemmen st 100 12 12500 2010 201 £.250 625 - 12,500
FL fietskiuizen st 20 1500 30000 2010 211 15000 13000 - 30.000
FI  mansferiumgebouy (reservering) m3 250 1500 195000 2010 w1 97500 97500 - 195.000
FI snsluiting Madi m 2 925 1850 N12 012 - - 18.500 13500
Fl  reclamezuil transforium post 2000 2011 201 - 32000 - 32000
¥I  meservering onderhoud . post 500 201 010 - 12500 12500 25.000
FI  meerwerk claim BRM transforiom post 120000 2010 2010 120,000 - - m.m(:)
¥ - N -
F1 i - - - M
FI Opruimingswerk (gem. Groningen) S24.600 - - - 0
FI  Opruimingswerk (prov. Dreathe) 150.400 - - - o
FI  Voorbehsling 607,500 - - - 0
Fl  Water Eelderdiepjc 90.000 - - - ¢
¥ Plawidras {gom, Groningen) 3700 - - - o
FI  Plashdras (prov. Drenthe) 2 200 - - - 0
FI  Groem 133,400 - - - N
¥l Ecodviken 262500 - - - N
F1  Duiker B bus over Omgelegds Eelderdicp (gom. Groningen) 337.500 - - - °
FI Duiker C bus Omgelogds Eclderdiep (gem. Groningsa) 225.000 - - - °
¥l DulkerE fiets Omgeiegde Eclderdiep (gem. Groningen) 56.250 - - - °
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FI Duiker A suto Eciderdiep (prov. Dreathe) ansin 562,500 - - - g
FI Duiker D ficts Eclderdicp (prov. Drenthe) s 45,000 . - R o
FI Transferium plein ~ habeplasteen 414.100 - - - ¢
Fi  Gobouwtie op plein 180000 : - - H
FI Towsfriun 5 L0006 . R -
Fi Transferium parkeerplaats met halfverhanding 193.400 - . - 3
Fl Rotmde (gem Groningen) 265650 - - - g
FI  Rotonde (prov. Dreathc) E 37.950 - - - .
¥l Weg 1: enkel busbaan van glijbasn langs A7 naar porkecrplaats 2550 - - -
¥l Weg 2 i i je onder A7 bij Peizorweg 141330 - - - z
1 534900 - - -
Fl Weg 4: Weg van rotondo naar Groningerweg {gem. Groningen) 0 - - - :"
FI  Weg4: weg van rotorde swar Groningerweg (prov. Drenthe) g LI - - - M
FI  Fictspad: wrijliggend fictspad (gem, Groningen) 87.i50 - - - .
FI Fietspad: vrijliggend fictspad (prov. Drenthe) e 47700 - - - M
Fi  Vootpad: langs vrijliggend fietspad (gem. Groningen) 9.525 - - - ’
Fi Voetpad: langs viijliggend fietspad (prov. Drenthe) 5 8.900 - - - o
Fl Asvgbusitrmicnom-Bomegeionn w3500 - - -
F1 DW.A-ricloring gobouw tje - 1A (poschaty 75.000 - - - :
FI Nutsvoorzieningen gehoun e (gevahat) 125.000 - - -
Fl Tox e &2 ar raed T80 PG e . . - . - o
Fl Toust 6033335 - - - ¢
bock  E14100: IGG Bouwtijpmaken 1616540 med 12617 1278000 5,000 - - - 1.343.000
buck  F14300: IGG Fase Il 4872297 548,200 181000 4.343.000 - - - 4.324.000
buck  F1.0400: IGG Fase 1] (afrit A7) 16.000 16.000 o - - - g
FI Toual 366611 - - .
¥l Wiiisine kotten conform meibraming IGG ek 02:03:2010: - - - o
Ft Aanleg busafiit van A7 naar Eemsgobaan (370 mter) 630.000 - - - g
FI Aankeg busoprit asar de A7 (310 meter) 399,000 - - - ’
F)  DRIS (Randsbesluit 17 fobruar 2010, ur. 6n) 120,450 . - -
F1 Totsal 1316061 2011 012 - 158.031 758,031 1.515,06(1,
[T . - -
Fl onvoorzien (339.000-504 i 394400 kruisi 20000 201 012 73333 7333 7333 20000
F1 orrveorzien bus op- en afvit + Dris £ 3% 956950 41848 201 w12 - 23924 B924 47.848
tatas! woonrijpmaken 2383.834 2,191,000 o] au9000 312088 148538 886288 2686509
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; prie bockwaarde Cockingen | agegene
PBS  omschrijving een-  hoeveel- per kosten aapvang  gereed per van 0161 tim verpl 2010 2011 2012 Totast
sode beld _ held scenheid Ol jan-10 Oljan-10) fero)
buck  PLANONTWIKKELINGSKOSTEN nvt nvt 212000 218.000 2.345.000
K2 Rest planomwikkcling 2010 2 100000 100.000 00000 300.000
K2 fing op- en afrit A7 00043 192.500+120.450)*15%) 2010 012 48:000 48,000 48.000 144000
K2 onvoorzien w10 12 75.000 75.000 75.000 225.000
toteal planontwikielingskosten 24363 150% 3365450 2007 2122000 ° 218000 223000 23000 223000 3.009.000
2007
007
buek  VOORBEREIDING EN TOEZICHT 2007 nvt 563.000 340,000 90,000
K3 ResVaT 2018 012 100,000 100000 100.000 300.000
K3 VATop-cuaffit A7 ((630.000+399.000-152.500-120.450;* 15%) 2010 mz 43.000 48,000 48000 144.000
K3 minus aankeg Kiuifrotonds door proviacie Gron BT 000 150% S2000 2010 212 43667 43.667~ 43.667- -131.000
K3 onvoorzien 10 012 .00 65.000 65.000 3.000
totaal vaarbereiding en toezicht o 15,0% 565000 o 340.000 177333 169.333 169333 1.421.000
MAKELAARSKOSTEN et e v ) o ¢
K3 « verknop-, promotie- en aquisitiekoster % o 1,25% 10 2082 - - - [4
K - - - 0 201 2012 - - - 0
totas) makefanrskosten » 125% [} 3 [} [ 0 ° o ]
0
bock  BJDRAGE AAN FONDSEN nvt nat L3 0 o 9
o ~ bijdrage aan pemoente Haren 0 mve vt 268 - - - 22689
03 0 202 2012 - - - o
totaal bijdrage aan fondsen ¢ 22689 ° 0 [ 0 ° 22689
bock  BLIDRAGE AAN OVERIGE nvt avi 0 0 0
P2 - afiiracht aan FIA tor ic van nict d BTW 6000 2010 2012 S6.000 - - - 56.000
bock  Prov. Groningen ivi ATNT32 - glijba it 190706 nr-65) 278000 nvt [ 278000 - - - 278000
totaal bijdrage aan fondsen 334,000 334.000 0 L3 0 L o 334.000
Totale kosten excl. kostenstijging en rente 26915928 6.143.6% o] 4s07.000 785167 1536371 1342763 14634989
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SAMENVATTING VAN DE KOSTEN

Dorkwaarde | beckingen | sangepane
PBS  amschrijving amvang  gereed per van 010 tim [ verpl 200 2011 12 Totaat
sode 91:jan:10 91:jan-10 g
Al BODEMONDERZOEK/SANERING- 2011 22011 L) 0 o ¢ 2.500 0 22560
Bl VERWERVING w0 2012 909.000 0 0 2750 93.000 64.142 1138892
Ci SLOOPWERKEN 2010 w10 L o 0 9 0 9 9
El  BOUWRUPMAKEN n07 2008 0 0 0 0 0 0 0
Fl WOONRUPMAKEN 208 012 2.191.000 o 4.249.000 312083 1.048.538 386.288 8.686.909
Gl GROENVOORZIENINGEX o2 22 [} 0 o [ 0 o 0
1 KUNSTWERKEN »1 2m a 0 0 o o o o
K1 PLANONTWIKKELINGSKOSTEN 2010 2012 2122000 0 218.000 223.000 223.000 223000 3.009.000
K1 'VOORBEREIDING EN TOEZICHT 2007 2012 565.000 0 340.000 177333 169,333 169.333 1.421.000
Kl MAKELAARSKOSTEN wo w12 o 0 0 o o o o
01 BIDRAGE AAN FOXDSEN 2012 2012 22689 o 0 o [ 0 22689
m BUDRAGE AAN OVERIGE 2010 212 333,000 0 o 0 0 ] 334.000
Tatale kasten exel, kostenstijging en rente v 2012 6143689 o] 4807000 WEIS7 1556371 1302763 14634989
! 30

B iji 10090 10000 1,0000 10937 1285 11593
kosmls‘rucms l [ ‘ [ ) | 66060 183,666 203,651 453377

SAMENVATTING VAN DE KOSTEN INCL. KOSTENSTIJGING EN RENTE ( basis voor de kredietaanvraag)

boekwaarde bockingen | sangegave
PBS  amschrijsing aanvang  gereed per van 0101 tho verpl. 2010 2011 2012 Totash
cude 01jan-10 01-jan-10 o)
Al BODEMONDERZOEK/SANERING- 201 1 D) 0 ° [ 25.300 [] 25,000
81 VERWERVING f 5 et 0]; [N ] 210 012 09.000 [ [ 72150 93.000 64.100 1.139.000
€1 SLOOPWERKEN Hie w10 ° ° ] i) 0 ] [}
Et  BOUWRIPMAKEN 207 008 ] 0 0 0 0 o o
FI  WOONRUPMAKEN 2008 212 2191600 ol 4240000 341000 1180100 1027.500 8.989.000
Gl GROENVOORZIENINGEN 2012 12 a 0 [ 0 ) [ [
n KUNSTWERKEN 20U 011 0 o 0 o 4 o o
Kl PLANONTWIRKELINGSKOSTEN 2010 2012 2122000 o 218.000 243700 251,000 258.500 3.093.000
K1 'VOORBEREIDING EN TOEZICHT 2007 2012 565.000 5 340.000 193.800 190.600 196,300 1.486.000
Kl MAKELAARSKOSTEN 10 2012 0 [ [ ] o 0 U
o BUDRAGE AAN FONDSEN 2012 2012 23,000 0 8 [ o 0 23.000
Pl BUDRAGE AAN OVERIGE 010 12 334000 0 0 0 0 [ 334400
Totale kostan inc]. kostenstijging, excl. rente en exel. bix 6142000 o|  asvrom0 851250 1740000 1,546,400 15089.000
RENTE TUDENS DE EXPLOITATIE-PERIODE 170000 ° 86,600 5700 10300 929000
RENTE THDENS DE EXPLOITATIE-PERIGDE OVER DE BTW ° o o e [} [l 0
A incl incl of. btw um 2 6314000 o 4s07.000 65000 1746000 1.557.000 15.188.000
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B. Bijdragen

PBS boekwaarde boekingen | sangegane
code  omschrijving aznvang  elnde per van 0101 thn verpl. 2010 2011 w12 Totasl
01-fwn-10 O-fan-10 gy
Nh "
Gemesntelijice bijdragen °
121 i i jring Eemsgol debes] 19-07-06 o7, 61 - - - °
bock  Incidentoc nicaw belcid 2002 00000 2003 208 100000 - - - 100000
121 idi - - - 0
bok  Incidenteel nicuw beleid 2002 350000 2008 mo8 350,000 . - . 350,000
o1 . . . )
121 i " de (caadsbes] 20-12:2006 1. 6¢) . . . o
122 Suucturoel nicuw belcid 2002 453780 2008 2008 453780 - - - 453,780
ot " " . . - o
bock  Structurcel nicuw beleid 2002 50000 2008 2068 50.000 . - - 50.000
122 . - - °
122 Structuree] njeuw beleid 2002 394220 2009 2009 39422 - - . 394220
123 Structurcel nicuw beleid 2003 W00 W09 201 00,600 - . - $00.000
124 Structuree) nicuw beleid 2007 1000000 2012 012 - - 1.000.000 1.000.000
125 Struchmoe nicuw beleid Kotibri L0000 2012 2012 - - 1000.000 1000000
123 - - - [
15 1101 2003 (pandsbes] 19-07- . . . °
bock  OZB doonstroming 1400000 nvi avt 1.486.500 - - . 1.486.500
bock  Rokening resultaat 2005 (of 2006} W0.000  mvt nyt 100000 . . - 100.000
125 - Overig 0 210 2012 - . N 4
126 . 120450 2012 012 - - 120450 120450
°
27 brwto 453780 2011 11 - 453.780 - 453780
127 Detto 0 vt nv1 9412 . - - 0412
28 fetto L7284 2l 011 1.452.489 - 20352 - 1742341
129 Esmseol flsbeak L9-07-06 o ) o 20 w12 - - - o
130 netto 240000 201t o1 187.000 - 53.000 - 240,000
131 i i debenl 20-12-2006 . 6} ) . B °
132 Regiofonds (Conform afrckening provincic - 280.511) netto arnss nn ET 280311 - 136.643 . 417159
133 Quick Wins - V&AW netto 5000000 2010 2010 5,600 000 - - - 5.000.000
134 - Overig [ -0 2082 - - - ¢
8BS - Overig o w012 - - - 0
Bijdragen derden °
6 piap 210 10 ; N N o
136 Provincic Drenthe 50000 2610 201 500,000 - - 500.000
136 Extra bijdrage provincic Drenths (toczegging 16-11-2008; reg. Nr. RO09.2094328) 661900 2010 0w 661900 - - 661.900
137 Gomeents Tynaatlo (25% oorspronkelijke toezegging van 500.000) 125000 2000 10 125000 - - 125.000
37 Gemeente Nourdenveld 11345 20 010 113,445 - - 113,445
133 RWS Noord Nederland (aan prov gron voor rotonde 252.422 curo) 016 210 . - - °
gon—b e [ °
- vrijval exploiatie-rosultaat per 01-07 [Zl 0 ) [ e
B Totale bijdragen 10733912 [] ) 1400348 93790 2120450 15.188.487
100
C. Raming van de opbrengsten
bockwaarde Boekingen | sangegane
PBS  omschrijying savang  gereed per van 0101 Vm ver 2010 2011 012 Totent
code. 81-jan-10 Oljan-10 fro)
Opbrengsten:

10 Grondverkoop woningbouw w0 w2 o 0 a °
101 - eociaic hour (woningwet) o 2011 012 - - - 0
102 - premi 0 w12 . . - o
102 - vrijosector o 012 - - - o
102 - niot nader gespecificeerd m2 o 21 2012 - - - 0

‘totaal Grendverkoop woninghouw ] 1 i o 0 O [ °

i w12 012 0 ° ) . . - °
11 -ziclocaties IBG m? ° o o2 w12 - - - °
H1  -bedrijven bre 0 w2 2012 - - - o
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N2 -kenworen o 0 212 a2 - - - 0
113 -winkels/horeca o 0 012 012 - - - o
14 i m2 ° 0 12 212 - - - °
14 m2 v 0 w2 012 - - M o
totaal Grandverkoop kantoren/scholen/bedrijfsierreimen 0 T o D ° ° 0 v
Verkooprente 5
Reserveringsver goeding 0 . . . 0
Overboeking nasr andere kavels - - - )
Opbrengat verkoop overig-Aningrond . - - 0
kan eruit Doorgeschoven BIW m2 » 0 - - - )
Totale opbrengsien exel opbrengstensiijging ° ) [] ° 0 ° ° )
20% op jaarbasis
10612 10512 10823
OPBRENGSTENSTUGING [ o 0 °
C.  Totaleopbrengsten indl. opbrenssteastijging ° ] o ° 0 ] I 0
Totaal BELASTE ver Tnel. [ [} T [} [} [ 7]
Totaal ONBELASTE Incl. [ [} [ ') Q [) o
SALDOA-B-C | o[ wml ‘ 812220 E
(2 1.01 op explortstic-basts SATOSI0 W00 15%)

Al

12 24X 262

[egatief exploitatic resultaat op cindwaarde (cind 2012), afgerond 1
[Negatie exploitatie-resuitaat; netto contante wasrde medio 2010, afgerond [N |
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' Samenvatting van kosten, bijdragen en opbrengsten

Complee BC6D
Pocwanrds boskingen Tog 1 bestaden of te ouvangoa
code  Omschrijving per van 910 Yin venpl. Totaal
Ol-jan-10 Ol-jam.10 (av) 280 201 2012
A KOSTEN:
Al BODEMUNDERZUEK/SANERING- [} o 0 ° 25.300 0 25,000
Bl VERWERVING 902000 o a 7 93.000 64.100 1.139.000
< [ ] 0 [] 0 ° o
El  PBOUWRUPMAKEN 0 0 o ° 0 0 [
FI  WOOMNRUPMAKEN 2.191.000 o] 420000 341000 1180.100 1.027.500 2.989.000
Gl GROEMVOORZIEMINGEX o o ° [ [} [ [}
1 KUNSTWERKEN 0 ° [ o 0 ] 0
K1 PLANONTWIKKELINGSKOSTEN 2122000 0 218000 243700 251000 258500 3.092.000
Ki  VOORBEREIDING EN TOEZICHT $65.000 o 340,000 193.800 150.600 196300 1.486.000
X!  MAKELAARSKOSTEN 0 ° [ ¢ 0 ] 0
01  BUDRAGE AAN FOXDSEN 23000 0 o 0 o ° 2000
Pl BUDRAGE AAN OVERIGE 334,000 o o 0 3 ° 334000
RENTE 170000 o I -86.600 570 10.300 9000
Totesl A 6.314.000 0]  4807.000 64650 L74LT00 1,556.700 15152000
8.  BUDRAGEN
Gemesutelifke bijdragen an Subsidic: 3734.500 0 0 0 93380 2120500 13.78%.100
ijdragen derdon 6.999.400 0 0 1.400.300 0 o 1.400.300
Afroming thy Bestuursdienst inzake BCF (= btw in de bijdragen - bruto o 0 0 °
TTotw B 10.733.900 ) ] 3.400.300 933300 2.120.500 15,188,400
C.  OPBRENGSTEN
{irondverkioop weningbows o ) 0 0 ] 0 0
Grondverkoop kanloren/scholen'bedrijisterreine o o o 0 0 0 I
Veskooprente 0 ] o 0 I3 0 0
Reserveingsvergosding o ° Y ° o q 9
ing ot emidere farvel o [} o 0 3 o 1Y
Opbrengst verkoop overig-/tuingrone 0 o o 0 o 0 [4
Doorgeschoven BTW 0 ) [} 0 0 0 ¢
Totaal ¢ ) 0 [ 0 0
" Saldo A-B-C S 0f 4807000 - 811.900 -,
Negatio] exploitatic resultaat op eindwaarde (eind 2012). afgerond .
[Negatief exploitatie-resultaat, netto contante waarde medio 2010, afgerond S |
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BEREKENING BOEKWAARDEN EN RENTE TIIDENS DE EXPLOITATIE-PERIODE

[<: i 38% op jaarbasiy ]
boekwaarde  boekingen 10 gy 2010 2011 2012 Totasl
Bockwasrde op 1 janan @ 5 19912 348262 363438
A Total koston 6.144.000 0 4807.000 851250 1.740.000 1.546.400 15.089.000
B.  Totslebijdragen 10133912 o [ 1.400.000 4000 2126000 15.188.487
C ol 0 [ 0 [ ) [ ]
‘Saldo tussen kosten on opbrengsten ® 589912 T 4307.00 ) 6000 573,600 8T
rests volgens rentcberckening () 170.000 9 605 5.700 10300 9400
Bockwaarde op 31 decanber @ydre) 4419912 i -248.262 363.438 138
RENTEBEREKENING
‘remte n hoekwearde 3128 3112-1t 31-13-42 “Totast
Reute op 31 december:
- over do bockwaarde (1 jaar & rentepercentage) 170000 -165.700 9300 21000 16.000
- over het saldo van kosten en opbrengsten (1/2 jaar A rentepercentags) 100 15000 -10.700 83000
0
renteverlies rentewinst op 31 december -86.600 570 10300 99.000
[ i oitatie period S000]
lNh: Iy ing van & het saldo van & " 2010 wardt ook b in 2010 en do agv's
in et lopende jaar en de agv's words ht to in 2010 en worde in 2011,
VRIJVAL EXPLOITATIERESULTAAT
Bockingen | sangegane
omschrijving van 0101 t/m verpl. 2010 2081 2012 Totsal
Sijan-10 1003
Boskwaarden op 1 januari 4419912 48262 563438 )
Te maken kosten per jaar (gemiddeld per 01-07) 0 4267000 $I250] 1740000 1546400 15.089.000
‘Te maken kosten op 1 januari (indien <0, dan 0 5555051  L70B.265 1518.196
Sakdo te maken kosten en bockwaards op 1 jamuari 4361600 2978199 2081634
Vrijval exploitatie-ressltast medio het jaar 0 ° ° 0
vrijval op 1 amuars (dsat ) () () []
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