Uitleg Blok E

Vanuit de Begeleidingscommissie Aardbevingsdossier is de vraag gekomen waar de grens voor
waardedaling loopt en waarom bepaalde postcodes wel en anderen geen recht hebben op de
subsidie van blok E: in de bijlage staat de informatie over dit onderwerp, voor onze inwoners komt
deze informatie volgende week ter beschikking op onze website
(https://versterkenenvernieuwen.groningen.nl/).

Met vriendelijke groet,

Wethouder van der Schaaf

Wat houdt de blok E subsidie in en waarop is dit gebaseerd

In de Bestuurlijke afspraken van 6 november 2020 is opgenomen dat bepaalde postcodes in het
aardbevingsgebied in aanmerking komen voor een subsidie van €10.000,-. Het gaat hierbij om
woningen die geen onderdeel zijn van het versterkingsprogramma van de NCG. Deze subsidie is
ontstaan doordat het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (BZK), de provincie
Groningen en de aardbevingsgemeenten Eemsdelta, Het Hogeland, Groningen, Midden-Groningen
en Oldambt extra afspraken hebben gemaakt over het versterken van woningen in het
aardbevingsgebied.

Er is voor gekozen om de subsidie beschikbaar te stellen voor woningen waar de
waardedalingsregeling® van het IMG geldt (en die dus geen onderdeel zijn van de
versterkingsopgave). Daarmee is de blok E subsidie een tegemoetkoming voor woningen in het
postcodegebied waarbij lange tijd niet duidelijk was of deze opgenomen zouden worden in het
versterkingsprogramma van de NCG. Door deze onduidelijkheid kan het zijn dat onderhoud aan
woningen uitgesteld is. Deze subsidie kan een woningeigenaar gebruiken om de woning te
verduurzamen en/of te verbeteren. Het kan hierbij bijvoorbeeld gaan om een schilderbeurt of
nieuwe badkamer. Ook maatregelen zoals de aanschaf van zonnepanelen en isoleren van muren
vallen onder de mogelijkheden.

Het IMG legt op hun website uit hoe het waardedalingsgebied? tot stand is gekomen. Het gebied
waarin de waardedalingsregeling van het IMG geldt, is tot stand gekomen door een vergelijking te
maken tussen verkoopprijzen van 45.000 woningen binnen en buiten Groningen, in de periode 16
augustus 2012 tot 1 januari 2019. De verkoopprijzen zijn de basis geweest, dus niet de erkende
mijnbouwschade en aardbevingen in het gebied. De verkoopprijzen legden een verschil bloot in
waardeontwikkeling.

Het verschil is bepaald door vergelijkbare woningen in vergelijkbare regio's in Nederland in prijs met

! Meer informatie over de waardedalingsregeling is te vinden op
https://www.schadedoormijnbouw.nl/waardedalingsregeling

2 Informatie over hoe het waardedalingsgebied is vastgesteld is te vinden op
https://www.schadedoormijnbouw.nl/waardedalingsregeling/methodiek
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elkaar te vergelijken. Zo zijn de verkoopprijzen van vergelijkbare woningen in delen van de provincie
Friesland, Drenthe, Gelderland, Zeeland en Flevoland naast die van vergelijkbare woningen in
Groningen gelegd waar in een postcode ten minste één woning met erkende mijnbouwschade
stond.

Door deze vergelijking te maken werd inzichtelijk waar de waardedaling speelt. Deze vergelijking was
echter niet genoeg om tot op het kleinste postcodeniveau (wijkniveau) een grens te kunnen trekken.
Er is daarom gezocht naar een onderscheidend kenmerk tussen de woningen die op basis van de
verkoopprijzen duidelijk wel of juist niet in waarde waren gedaald. Dat kenmerk bleek - geheel
logisch - erkende mijnbouwschade te zijn. Hoe meer woningen in een postcode erkende
mijnbouwschade hadden, hoe sterker er een statistische relatie werd gevonden met verminderde
waardeontwikkeling bij vergelijkbare woningen in vergelijkbare andere delen van Nederland.

Wetenschappelijk gezien bleek de relatie voldoende sterk bij postcodes waar meer dan veertig
procent van de woningen een erkende mijnbouwschade had. Er was geen relatie meer bij postcodes
waar tussen de twintig en veertig procent erkende mijnbouwschade had. Voor postcodes waar
minder dan twintig procent erkende mijnbouwschade had, werd juist een positievere
waardeontwikkeling gezien.

Door de blok E subsidie te koppelen aan het waardedalingsgebied komt het dus voor dat bepaalde
dorpen en wijken in een aardbevingsgemeente geen recht hebben op de subsidie van €10.000,-.



