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Onderwerp: Station Europapark en Helperpark

Groningen,
Aan de raad,

Het stedenbouwkundig plan Europapark is in 2001 door uw raad vastgesteld. Het
plangebied bestaat uit vier kwadranten, waarvan er drie in 2001 dusdanig waren
uitgewerkt dat de ruimtelijke voorwaarden konden worden beschreven in het
bestemmingsplan. Dit betrof de deelgebieden De Linie, Euroborg en het Kantoren-
kwadrant. Deze deelgebieden zijn op dit moment ook ver in ontwikkeling.

Het vierde deelgebied, waarbinnen het Station Europapark en het Helperpark zich
bevinden, werd in het bestemmingsplan een zogenaamd "uitwerkingsgebied" genoemd.
Hiervoor zijn globale uitgangspunten geformuleerd, die zijn doorgerekend in de
grondexploitatie. In deze nota wordt de invulling van station en helperpark nader
uitgewerkt.

Op dit moment stellen we u voor het besluitvormingsproces voor de aanleg van het
station te starten met een principieel "go"-besluit en vragen we krediet aan voor de te
maken plankosten. Daarnaast geven we een nadere uitwerking van het Helperpark.
De tentatieve grondexploitaties zijn als bijlage bijgevoegd.

Station Europapark

We willen dat het station in 2011 open kan gaan. Om dat te halen willen we nu graag een
principebesluit van uw raad. Op basis van de bespreking van dit voorstel in uw raad
stellen we de definitieve inhoud van het voorontwerpbestemmingsplan vast. Het
voorontwerpbestemmingsplan bevat in hoofdlijnen dezelfde informatie als de inhoud van
dit raadsvoorstel. De inspraak op het voorontwerpbestemmingsplan vindt na de zomer
plaats. Voor de zomer zullen belanghebbenden worden geinformeerd over de plannen.
Het definitieve bestemmingsplan wordt naar verwachting tegelijk met het aanlegbesluit
van het station en het beschikbaar stellen van het uitvoeringskrediet in maart 2009 aan u
voorgelegd.

Met dit raadsvoorstel geven we u inzicht in de tentatieve grondexploitatie van het station
(inclusief kredietaanvraag). We gaan achtereenvolgens in op:

- Station Europapark;

- exploitatie Station Europapark;




- besluitvormingsproces;
- kredietaanvraag plankosten;
- risico's en aandachtspunten.

Het station behelst de aanleg en de bereikbaarheid van de perrons. Het ministerie van
Verkeer en Waterstaat (V en W) heeft onder een aantal randvoorwaarden ingestemd met
de aanleg van Station Europapark. De belangrijkste is dat moet worden voldaan aan de
eisen van een zogenaamd basisstation, zoals dat door

V en W wordt gedefinieerd. Binnen dat concept vindt kaartverkoop plaats via
automaten; er wordt dus geen stationsgebouw gerealiseerd. Wel worden er vanuit

V en W eisen gesteld aan zaken als sociale veiligheid, comfort en bereikbaarheid.

Het ontwerp voor het Station Europapark is echter meer dan de verzameling eisen die
aan een basisstation wordt gesteld. Dit heeft te maken met de dubbele functie van het
station. Niet alleen is het een in- en uitstapplaats voor zeer veel reizigers van en naar
Groningen-Zuid, inclusief Kempkensberg en het Europapark. Het is tevens dé (langzaam
verkeers)verbinding tussen Groningen-Zuid en het Europapark. Ook is het straks
onderdeel van één van de belangrijkste noord-zuidfietsroutes van de stad, die tussen
Haren en het centrum. Vandaar dat we extra aandacht besteden aan de kwaliteit van het
openbaar gebied rond het station. Daarom ook wordt de tunnel extra breed in
vergelijking met basisstations.

Doordat de grondwaterstand in het gebied hoog is en een groot deel van het werk
ondergronds wordt aangelegd, moeten er speciale (dure) materialen worden gebruikt
zoals onderwaterbeton. Dit verklaart voor een belangrijk deel de hoge investerings-
kosten van station en omgeving.

Op het station moeten diverse onderdelen worden gerealiseerd:

o verleggen spoor, aanleg middenperron, aanleg zijperron aan Europaparkkant,
aanleg stationgerelateerde voorzieningen (overkapping, kaartautomaat), diverse
spooractiviteiten (aanpassen seinen, wissels etc.);

o aanleg tunnel als langzaamverkeersverbinding en als opgang naar middenperron,
zowel lift als trap;
fietsverbinding in noord-zuidrichting;
plein met trapopgangen aan zowel Helperzoomkant als Europaparkkant;

o fietsparkeren op maaiveld, zowel aan de Helperzoomkant (rondom bestaand
transformatorhuisje) als aan Europaparkkant;

. halen & brengen (Kiss & Ride), taxistandplaatsen, bushaltes. Al deze
voorzieningen aan beide kanten;

o P+R aan Europaparkzijde;

o ecologische verbinding aan Helperzoomkant.

Bij het opstellen van het voorlopig ontwerp moeten we rekening houden met de eisen die
het ministerie van Verkeer en Waterstaat aan een station stelt. Daarnaast is er een aantal
zaken waar we zelf een keuze kunnen maken. We noemen hierbi;:

Locatie tunnel

De locaties van de perrons liggen min of meer vast vanwege de noodzakelijke afstand tot
enerzijds de Esperantokruising en anderzijds aanwezige wissels voor de Media-centrale.
De plaats van de tunnel kon nog wel worden bepaald.
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In het voorlopig ontwerp is uitgegaan van een tunnel in het verlengde van de
Boumaboulevard, waarbij aan de Helperzoomkant minimaal wordt ingegrepen in de
bestaande vijverstructuur. Daarnaast bevindt de tunnel zich hiermee — anders dan de
locatie in het oorspronkelijk stedenbouwkundig plan — aan de zijkant van de huizenrij
aan de Helperzoom en niet in het midden; daarmee is de invloed van tunnel/station op
veel woningen beperkter.

Fietsparkeerplaatsen

Gezien de ervaringen van het Stadsbalkon en actuele verkeersgegevens stellen we voor
meer fietsparkeerplaatsen aan te leggen (vooral aan de Helperzoomkant) dan
oorspronkelijk de bedoeling was.

Ontwerp tunnel

Bij het ontwerp van de tunnel en perronopgangen is het uitgangspunt het aantal
oversteekbewegingen in de tunnel zoveel mogelijk te beperken. Het meest actuele
verkeersonderzoek laat zien dat de meeste stationsbezoekers uit de Helperzoom/
Kempkensbergkant komen. Op basis daarvan is ervoor gekozen de trapopgang naar het
middenperron aan de noordkant aan te leggen. In de uitwerking van de inrichting van de
tunnel zal nog aandacht worden besteed aan de details, waarbij de verkeersveiligheid
voorop staat.

Plaats bushalte

Gezien de goede kwaliteit en uitstraling van een zestal bomen aan de westkant van de
Helperzoom — de beoogde locatie van een bushalte — wordt voorgesteld de bushalte niet
hier, maar verder noordelijk te realiseren. Het nadeel is dat de bushalte daarmee verder
van het station komt te liggen. Voordeel is dat de bussen die nu al via de Haydnlaan
rijden, dezelfde route kunnen aanhouden.

Monumentale boom

Ondanks de monumentale status van een els aan de oostkant van de Helperzoom wordt
voorgesteld deze te kappen. Hoewel de els ruimtelijk inpasbaar is, geeft een gevraagd
boomadvies aan dat behoud van de boom waarschijnlijk uitstel van executie betreft.
Vanwege de in de toekomst geisoleerde ligging van de boom en de veranderingen in de
grondwaterstand zijn de levenskansen van de els gering. Het boomadvies treft u aan bij
de onderliggende stukken. Daarnaast wordt er weliswaar groen gekapt, maar in de
plannen zitten naast een ecologische verbinding langs de Helperzoomkant ook veel
herplant, waarmee de uitstraling aan deze zijde groen bljjft.

Park & Ride

Park & Ride (in het programma van eisen staan 160 parkeerplaatsen) wordt geintegreerd
in bouwplannen in de omgeving. Dit vraagt om nadere afspraken in de toekomst. Tot die
tijd kunnen de parkeervoorzieningen in en rond de Euroborg de noodzakelijke capaciteit
leveren.

Exploitatie Station Europapark

In de grondexploitatie van het Europapark waren geen kosten geraamd voor het station.
Hierin was alleen 2 miljoen euro aan plankosten station verantwoord. Uit oogpunt van
transparantie en gezien de omvang van de exploitatie van het Station Europapark hebben
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voor dit project een afzonderlijke exploitatie opgesteld.

De 2 miljoen euro zijn opgenomen in de nieuwe exploitatie van het station.

Eerder hebben we al aangegeven dat het tekort op station en omgeving lag tussen de 14
miljoen euro en 25 miljoen euro. Dit was vooral athankelijk van de bijdrage uit de
subsidie "Spoorse doorsnijding".

Voor het ruimtelijke plan van het station Europapark is een globaal ontwerp vastgesteld.
In de tentatieve exploitatie van het station zijn de volgende hoofdkosten posten te
onderscheiden:

 Kosten

- Verwerving en sanering € 3.800.000,--
- Fiets/voetgangerstunnel € 6.200.000,--
- Bouw van het station € 6.600.000,--
- Openbare ruimte rondom het station € 12.100.000,--
- Tijdelijk station, incl. openbare ruimte € 1.600.000,--
- Overige wegen en pleinen in deelplan’ € 9.100.000,--
- Plankosten (inc. Engineering en kosten ProRail) € 9.400.000,--
- Rente en inflatie € 4.300.000,--

Totaal € 53.100.000,--

De opbrengsten bestaan uit grondopbrengsten, subsidies van derden en een eigen
gemeentelijke bijdrage.

— Opbrengsten

- Grondoprengsten € 5.300.000,--

- BIRK € 7.000.000,--
- Ministerie van Verkeer en Waterstaat € 5.100.000,--
- Regiofonds — bijdrage ontwikkeling station € 8.700.000,--
- Regiofonds — bijdrage planontwikkeling € 2.000.000,--
- Spoorse doorsnijding’ € 11.000.000,--
- Bijdrage risicobuffer projecten en beleid’ € 14.000.000,--

Totaal € 53.100.000,--

De zekere bijdragen van derden en de verwachte grondopbrengsten tellen op tot

€ 28.100.000,--. Hiermee resteert een te financieren deel van 25 miljoen euro. Voor het
project doen we een beroep op de subsidieregeling "Spoorse doorsnijding" van het
ministerie van Verkeer en Waterstaat. Voor de eerste tranche loopt momenteel nog een
beroepsprocedure. We verwachten hierover binnenkort meer duidelijkheid. Wanneer
deze procedure geen succes heeft, zullen we een aanvraag indienen voor de tweede

' De kosten voor de aansluiting van de tunnel met de fietspaden zijn meegenomen in de
post "Openbare ruimte rondom het station".

* Dit betreft een voorlopige inschatting van de subsidie "Spoorse doorsnijding". Op dit
moment is er geen duidelijkehied over de hoogte van een eventuele subsidie.

* Dit betreft een voorlopige raming van de benodigde inzet van de risicobuffer. De
daadwerkelijke inzet is athankelijk van de te verkrijgen subsidies.
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tranche, die naar verwachting eind dit jaar bekend zal worden. Bij het beschikbaar
komen van de subsidie "Spoorse doorsnijding", wordt het beroep op de risicobuffer
evenredig verlaagd.

Een toelichting op deze zowel de kosten als de opbrengsten treft u aan in de tentatieve
grondexploitatie.

Om het station in 2011 te kunnen openen is het nu noodzakelijk een besluit te nemen
over de aanleg van het station. Dit heeft te maken met de te sluiten contracten met
ProRail en de benodigde tijd voor de verdere planvoorbereiding (de volgende paragraaf
gaat hier nader op in).

Aangezien we op dit moment nog geen duidelijkheid hebben over een bijdrage uit de
subsidie "Spoorse doorsnijding" is het noodzakelijk voorlopig een andere dekkings-bron
te hebben. We stellen daarom voor voorlopig de risicobuffer van 2 miljoen euro
structureel in te zetten. Deze buffer is tot stand gekomen bij de bezuinigingen 2007-2010
en bedoeld voor grote projecten in de fysieke sector en het opvangen van vertraging in
het realiseren van bezuinigingen. We hebben u in de aanbiedingsbrief bij de Begroting
2007 over de buffer geinformeerd. De buffer komt naar verwachting in 2010
beschikbaar.

Ook kan het project zich lenen voor de verwerving van andere subsidies, bijvoorbeeld
een volgende EFRO-tranche. Mocht één van de subsidiekansen zich voordoen, dan zal
een deel van de risicobuffer niet worden ingezet en terugvloeien naar de algemene
middelen. Hetzelfde geldt vanzelfsprekend ook voor eventuele positieve resultaten
binnen de grondexploitatie. Dit betekent dat we ons maximaal inzetten op het verkrijgen
van extra bijdragen.

Aan het definitieve aanlegbesluit voor het station, inclusief bestemmingsplan, is het
definitieve dekkingsplan gekoppeld. Wijj stellen u op dit moment voor het principiéle
"go"-besluit te nemen.

Het besluitvormingsproces van station

Voor de voortgang van het project is het noodzakelijk dat uw raad in mei het
principebesluit neemt tot aanleg van het station.

Ten eerste kunnen we dan de noodzakelijke contracten met ProRail aangaan. In de
planontwikkeling en —uitvoering werken we nauw samen met ProRail (uitvoerings-
organisatie van Verkeer en Waterstaat en in die functie beheerder van het spoor).
ProRail is de enige partij die op of aan het spoor projecten mag uitvoeren. Om ProRail
straks daadwerkelijk aannemers te kunnen laten inhuren heeft zij een ondertekende
overeenkomst met ons nodig. Hoewel ons college gemachtigd is zo'n overeenkomst aan
te gaan, zullen we deze overeenkomst pas tekenen nadat uw raad dit raadsvoorstel heeft
vastgesteld. Het is van belang dat we ProRail voor de zomer opdracht kunnen geven,
zodat ProRail de aanbestedingen kan voorbereiden.

In de overeenkomst met ProRail nemen we een ontbindende voorwaarde op dat, mocht
om welke reden dan ook, de gemeente Groningen in de periode tussen nu en het
definitieve aanlegbesluit afzien van het station, dit ook mogelijk is. Wel zullen dan alle
gemaakte kosten inclusief eventuele schadeloosstellingen voor onze rekening zijn.
Daarnaast is het van belang dat we de verdere planvoorbereiding ter hand kunnen
nemen, zodat we straks de bouwvergunningen kunnen krijgen.
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Om de bouw van het station mogelijk te maken is een nieuw bestemmingsplan
noodzakelijk. We zullen de procedure starten met het vrijgeven van het plan voor
inspraak, nadat we dit raadsvoorstel met u besproken hebben en u het principiéle "go"-
besluit heeft genomen. Indien de nieuwe Wet Ruimtelijke Ordening (WRO) inderdaad
per 1 juli 2008 wordt ingevoerd, dan zullen we u in maart 2009 het bestemmingsplan ter
vaststelling aanbieden. Het bestemmingsplan is op dat moment definitief: de provincie
heeft dan geen rol meer. Als de oude WRO met zijn procedures intact blijft, wordt het
bestemmingsplan in november 2008 aan u aan-geboden, waarna de provincie uiteindelijk
akkoord moet gaan. In beide gevallen kunnen bouwvergunningen in het voorjaar 2009
worden verstrekt; een en ander past in de planning.

De formele inspraakperiode vindt direct na de zomervakantie van 2008 plaats. In de
periode daarvoor zullen we gerichte informatierondes houden voor belanghebbenden als
buurtbewoners, belangenorganisaties en ondernemers om die te informeren over het
station en de planning.

Het besluitvormingsproces voor het station is erop gericht dat het station zo snel
mogelijk gereed zal zijn. Gezien de stand van de planvorming en gegeven het feit dat in
beginsel stations alleen in december van een bepaald jaar aan de dienstregeling worden
toegevoegd, functioneert Station Europapark in zijn definitieve vorm vanaf december
2011. Echter, spoorbeheerder ProRail heeft een opening geboden van deze regel af te
wijken. Gegeven het feit dat in de planning van Kempkensberg de oplevering aldaar
maart 2011 plaatsvindt en wij het belangrijk vinden dat Station Europapark rond die
datum ook functioneert, praten we met ProRail over een mogelijke opening per 1 april
2011. Dit zou onder een aantal randvoorwaarden passen in de planning. De grove
planning van de uitvoering is als volgt:

- eerste grondwerk medio 2009;

- start bouw station begin 2010;

- oplevering station maart 2011.

Kredietaanvraag en begrotingswijziging

Met dit raadsvoorstel vragen we krediet aan voor de plan- en uitvoeringskosten die we
maken tot aan de vaststelling van het definitieve aanlegbesluit (zie ook de volgende
paragraaf). We hebben dit bedrag begroot op € 2.200.000,--, te dekken uit de
risicobuffer.

Begrotingswigziging 2008
e Hde et I dHotentatted i I Bedatntetnte dHotenta et L e Bedatntetnte Gttt
Naam voorstel Station Europapark
Incidenteel / Structureel Incidenteel
Soort wijziging Investering
Tijdsplanning krediet 2008-2009

_ Onttrekking

Toevoeging =
reserve

Saizfn reserve

Pr.gr_Financisle begrotingswiziging- Lasten — B
7.05 Verkeer & Vervoer 2.200.000 2.200.000

. ;@m

Totalen begrotingswijziging 2.200.000 2.200.000

Wanneer we in de periode tussen nu en het definitieve aanlegbesluit besluiten af te zien
van het station, zullen de gemaakte kosten inclusief eventuele schadeloos-stellingen niet
gedekt kunnen worden met de nu reeds beschikte subsidies. Daarom stellen we nu voor
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de plankosten te dekken met de eigen gemeentelijke middelen.

Risico's en aandachtspunten

In de planvorming zullen nog diverse risico’s ontstaan die invloed hebben op de te
realiseren kwaliteit, binnen het af te spreken budget en/of binnen de af te spreken
planning. We noemen hier de verwervingen en de bodemsituatie. Daarnaast zijn er
risico's op vertraging vanwege ingediende zienswijzen tegen bijvoorbeeld het
bestemmingsplan, de bouwvergunning van station en tunnel, kapvergunningen etc.
Tot slot noemen we hier de bijzondere risico's met betrekking tot de uitvoering van de
civieltechnische werken, vanwege de technische complexiteit van het werk. Het is niet
alleen een in omvang groot project, maar werken aan het spoor, terwijl er dagelijks
treinen rijden, leidt automatisch tot meer complexiteit.

Helperpark
Het Helperpark was in het bestemmingsplan opgenomen als een "nader uitwerkings-

gebied". Het park is in het Bestemmingsplan Europapark gepresenteerd als glooiend
landschapspark met enkele paviljoens voor horeca en culturele manifestaties. De
Helpmancentrale en het Administratiekantoor kregen in het park een plek; nog onzeker
was of ze ook werkelijk behouden konden worden. Ten zuiden van beide gebouwen
(richting Frans Maas) was ruimte gepland voor 40-45.000 m? kantoren

(2° fase kantoorontwikkeling) en op het Station Europapark waren appartementen en
kantoren gedacht.

In 2004 is een aantal andere programmatische wijzigingen doorgevoerd. Zo is het idee
de koelwaterarm ("banaan") in te richten als parkeerplaats geschrapt. De "banaan" zal nu
gedempt worden. Verder is de ont-sluiting aan de achterkant van de Euroborg
gewijzigd; de aansluiting met de A7 is geschrapt en voor de geplande nieuwe brug ter
hoogte van de stamspoorbrug geldt hetzelfde. In de huidige plannen wordt de
stamspoorbrug geschikt gemaakt voor beperkt autoverkeer, zodat er wel een verbinding
bestaat tussen het Helperpark en de Gideonweg/achteringang Euroborg. Met de
grondexploitatie 2004 zijn tevens 50 appartementen nabij het station toe-gevoegd aan
het programma en is een opbrengst van € 1.600.000,-- toegevoegd.

In 2007 zijn deze twee onderdelen geconcretiseerd door 12.500 m? BVO aan het park
toe te voegen

In 2007 is vervolgens, mede naar aanleiding van de vaststelling van het Masterplan
Revitalisering Winschoterdiep/Eemskanaal in 2005, een verbinding opgenomen dwars
over het Frans Maasterrein richting Duinkerkenstraat. In het Helperpark zijn de
Helpmancentrale en het Administratiekantoor uiteindelijk behouden gebleven en
omgevormd voor een nieuwe functie (15.000 m? BVO).

Programmawijziging

Sinds 2003 zijn de eisen vanuit (externe) veiligheid aangescherpt.Dit maakt het
waarschijnlijk onmogelijk om het programma op het station te realiseren. Daarnaast
bleek uit nadere analyse dat het te duur zou worden om op het station te bouwen.
Daarom is er programma van het station naar het Helperpark verschoven. Het
"stationsprogramma", dat zich verplaatst naar het park, betreft 30.000 m> BVO en 110
appartementen (of een equivalent aan grondgebonden woningen, waarschijnlijk 50). Het
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totale programma voor het Helperpark betrof in grondexploitatie van mei 2007 daarmee,
zowel de oorspronkelijke 40-45.000 m? kantoren, de Mediacentrale/
Administratiekantoor, het "stationsprogramma" en de aanvullingen.

Dit totale programma is vervolgens ruimtelijk getest. Daarbij is het uitgangspunt uit het
stedenbouwkundig plan gehanteerd om ruimte voor een park vrij te maken. Ook is het
uitgangspunt gehanteerd dat parkeren zoveel mogelijk onder de grond plaatsvindt.

We hebben drie modellen geschetst, te weten een stationspark, een campusidee en een
waterpark. Uiteindelijk heeft ons college besloten uw raad voor te stellen het Helperpark
uit te werken conform de laatste variant. In bijlage I schetsen we de oorspronkelijke
uitgangspunten, hoe de modellen zijn opgebouwd en waarom we uiteindelijk de
voorkeur uitspreken voor de waterparkvariant.

Bij de verbeelding van de huidige gedachten over de invulling van het Helperpark hebben

we een aantal keuzes gemaakt, die we hier willen benoemen:

. Koppeling De Linie met het Helperpark: elke invulling van het Helperpark met
programma zal voor de omgeving gevoelig liggen. Dit komt omdat er ooit, in de
allereerste opzet van het Europapark, sprake was van een park met minder
programma. Zoals gezegd waren zelfs Helpmancentrale en Administratiekantoor in
dit model gesloopt. Hoewel het bestemmingsplan al veel meer mogelijkheden
biedt, leeft dit beeld nog wel. Dit blijkt onder andere uit vragen van bewoners van
De Linie op informatiebijeenkomsten over andere onderwerpen. In eerdere
uitwerkingen voor het Helperpark worden pal naast De Linie woningen neergezet.
Hoewel het ten koste gaat van het te realiseren programma stellen we voor de
eerste 30 a 40 meter vrij te houden langs De Linie, waarmee de parkstrook langs
het Oude Winschoterdiep wordt doorgetrokken tot de Helperlinie.

o Programma langs het spoor: behalve het 15 a 20.000 m? BVO grote
kantoorgebouw, waarvoor de dienst SOZAWE in beeld 1s, wordt ook programma
gedacht aan de zuidkant van het plein op maaiveld en verderop naar het zuiden,
langs het spoor. Het al dan niet kunnen realiseren van dit programma hangt samen
met de regelgeving rond externe veiligheid. Op dit moment vinden gesprekken met
de provincie plaats over de interpretatie van voorgenomen rijksbeleid om langs het
zogenaamde basisnet van het spoor een onbebouwde afstand van 30 meter te
hanteren. Deze afstand is (nog) niet wettelijk verankerd, maar de provincie
anticipeert als toetser van ruimtelijke plannen mogelijk op dit beleid. Daarmee zou
het gehele programma langs het spoor onmogelijk zijn, waarmee de noodzaak
ontstaat de infrastructuur aan te passen en het programma op een andere manier
vorm te geven. Dit gaat zonder twijfel ten koste van aantallen te realiseren meters.
Daarnaast zien we het ruimtelijk als zeer wenselijk om de ruimte langs het spoor
aan de Europapark-kant "body" te geven door middel van gebouwen. Er worden
op dit moment verschillende alternatieve modellen uitgewerkt, die ook met de
provincie kunnen worden besproken. We zullen over de definitieve keuze met de
provincie spreken.

o Verbinding met woongedeelten Euroborg en kantorenkwadrant: in de
oorspronkelijke opzet van het Europapark werden in elk kwadrant verschillende
functies gerealiseerd en zoveel mogelijk door elkaar. In de praktijk blyjkt de
woonfunctie in de twee kwadranten aan de oostkant van het Oude Winschoterdiep
zich vooral langs het water te ontwikkelen. Zowel de Brander en Stoker als de
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gedachten om langs de kolenmuur woningbouw te realiseren onderschrijven dit.
Om deze niet als geisoleerde woongebieden te laten ontstaan is in de opzet
gekozen twee niet eerder geplande voetgangersbruggen aan te leggen: één in de
omgeving van de woontorens en één tussen kolenmuur en Helperpark.

Gelet op de bovenstaande ontwikkelingen hebben we ervoor gekozen het programma op
het Helperpark (BVO en woningen) te verlagen met 12.500 m2. De effecten hiervan zijn
meegenomen in de tentatieve exploitatie.

Grondexploitatie Europapark (waaronder Helperpark)

Zoals gemeld moest het vierde deel van het Europapark (met station en Helperpark)

nader uvitgewerkt worden. Voor het Helperpark zijn er wel opbrengsten op basis van het

te realiseren programma in de exploitatie opgenomen. Deze moesten nog wel nader
uitgewerkt worden.

Mei 2007 is de laatste grondexploitatie Europapark vastgesteld. Nu we verder hebben

gerekend aan het station, blijkt dat deze planontwikkeling ook invloed heeft op het

Europapark/Helperpark. Daarom verschaffen we u op dit moment ook inzicht in de

actuele stand van zaken met betrekking tot de grondexploitatie Europapark. We noemen

hierbij de volgende zaken die invloed hebben vanuit het station op het Helperpark en
daarmee op het Europapark:

. Programma van eisen station: niet alle punten uit het programma van eisen voor
het station kunnen worden opgelost binnen de plangrenzen van die
grondexploitatie. Dit geldt met name voor een deel van de logistiek dat valt binnen
het Helperpark (P+R, Kiss & Ride). In het uiteindelijke aanlegbesluit van het
station, waarin het uitvoeringskrediet wordt aangevraagd, zal worden bepaald
onder welke exploitatie de kosten en opbrengsten van de P+R worden gebracht.

o Programma station verschuift naar het park: zoals eerder aangegeven zou er
oorspronkelijk op het station worden gebouwd. Nadat dit onhaalbaar is gebleken,
is dit programma naar de omgeving van het station verschoven. Hiermee is in de
grondexploitatie 2007 in financiéle zin geen rekening gehouden. Volgens de nu
voorliggende ideeén zal een deel van dit verschoven programma binnen de
grondexploitatie Station vallen en een deel binnen het Europapark. Met de
toevoeging van het programma naar het Europapark worden zowel kosten,
opbrengsten als risico’s die met dit aanvullend programma gepaard gaan, aan de
grondexploitatie Europapark toegevoegd.

In beginsel loopt de grondexploitatie Europapark op dit moment nog volgens de in mei
2007 vastgestelde herziening. Met een bijdrage van 4,5 miljoen euro uit de
bestemmingsreserve grondzaken en een risicoprofiel van 18 miljoen euro in Box 3 is de
exploitatie sluitend gemaakt. Desondanks zijn er in projecten van deze omvang steeds
ontwikkelingen die een herziening wenselijk maken. Belangrijkste ontwikkelingen op dit
moment zijn de veranderde rente en een gewijzigde subsidieaanvraag voor SNN,
waardoor 2,5 miljoen euro van de oorspronkelijke subsidieaanvraag van 15,7 miljoen
euro niet wordt besteed. Een eerste doorrekening van de grondexploitatie leerde dat
beide effecten elkaar neutraliseren. Wel wordt het risicoprofiel in Box 3 bijna 5 miljoen
euro lager wanneer de SNN-subsidie definitief is vastgesteld.

Over deze doorrekening bent u geinformeerd in de laatste sleutelrapportage

(april 2008) en deze informatie is tevens verwerkt in de laatste Staat P (juni 2008).
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Met een uiteindelijke invulling van het Helperpark zoals dat volgend jaar wordt
vastgelegd in een bestemmingsplan, zal ook dat onderdeel een volwaardig onderdeel zijn
van de grondexploitatie Europapark (op dit moment worden vanwege het "globale
tekenen" nog globale eenheidscijfers genomen).

Voor het Helperpark verwachten we dit najaar een uitwerkingsplan te kunnen
presenteren. Dit zal moeten uitmonden in een bestemmingsplan. Naar verwachting zal u

medio 2009 dit bestemmingsplan ter vaststelling worden aangeboden.

Wi stellen u voor te besluiten:

L een principieel "go"-besluit te nemen tot de aanleg van Station Europapark;
II.  daartoe een krediet beschikbaar te stellen van € 2.200.000,--, te dekken uit de
risicobuffer;

III. de gemeentebegroting 2008 dienovereenkomstig te wijzigen;
IV. de zogenaamde Waterparkvariant verder uit te werken als invulling voor het
Helperpark.

Burgemeester en wethouders
van Groningen,

de burgemeester, de secretaris,

Jacq. Wallage. H.P. Bakker.



