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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan Corpus den Hoorn 2008

Groningen,
Aan de raad,

Het voorliggend bestemmingsplan is opgesteld om de wijk Corpus den Hoorn een
actueel juridisch-planologisch kader te geven.

Corpus den Hoorn ligt aan de zuidwestzijde van de stad Groningen. De wijk is in de
jaren 50 van de vorige eeuw ontstaan als de eerste grootschalige naoorlogse stads-
uitbreiding. Voor het gebied geldt op dit moment een groot aantal verouderde
bestemmingsplannen. Bovendien zijn/worden momenteel diverse wijkvernieuwings-
projecten gerealiseerd op basis van een artikel 19-procedure.

Het voorliggend plan legt in hoofdzaak de bestaande situatie, inclusief reeds vergunde
bouwprojecten, vast. Nieuwe ontwikkelingen die nog onvoldoende zijn uitgekristal-
liseerd, zijn niet meegenomen.

De inzet van het voorliggend bestemmingsplan is derhalve:
- de verouderde bestemmingsplannen voor het plangebied actualiseren;
- de bestaande planologische situatie vastleggen.

Daarnaast zal de bestaande geluidcontour rond industrieterrein Groningen West &
Hoogkerk conform afspraken met de suikerindustrie in beperkte mate worden
teruggelegd.

Het bestemmingsplan is met ingang van 26 juni 2008 gedurende 6 weken ter inzage
gelegd. In deze periode was er de gelegenheid om zienswijzen in te dienen. Er zijn
3 schriftelijke zienswijzen ingediend. Het plan is nu gereed voor vaststelling.

Begrenzing plangebied.

Het plangebied wordt begrensd door de A7 in het noorden, de Hoornse Dijk/het
Noord-Willemskanaal in het oosten en de zuidwestelijke gemeentegrens.

In dit plangebied zijn echter de wijken Piccardthof, Hoornse Park en nagenoeg geheel
Hoornse Meer niet meegenomen. De reden is dat voor deze gebieden nog een redelijk
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actueel bestemmingsplan aanwezig is. Ook het volkstuinencomplex Bruilweering ligt
buiten het plangebied, omdat de discussie met de gebruikers van het complex nog
gaande is. Voorts 1s voor het gebied grenzend aan de oostzijde van het plangebied, het
Noord-Willemskanaal c.a., recent een nieuw bestemmingsplan opgesteld. Tot slot zijn
een locatie aan het Vrijheidsplein (La Liberté) en een locatie ten zuiden van de
Semmelweisstraat buiten het plangebied gehouden. Hiervoor worden afzonderlijke
planprocedures gevolgd.

Zienswijzen.

Gedurende de terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan zijn uitsluitend

schriftelijke zienswijzen ingediend, namelijk door:

1. Nico La Crois, Laan van de Vrede 25, 9728 CA Groningen,

2. Plas & Bossinade namens Vos Beheer B.V., Vos Interieur B.V. en Doppler B.V,
p/a Postbus 1100, 9701 BC Groningen;

3. G.A M. Thiadens namens het Martiniziekenhuis, Van Swietenlaan 4, 9728 NZ
Groningen.

De zienswijzen zijn integraal opgenomen in de bijlage bij dit raadsvoorstel. Zij zijn

hierna samengevat en van een gemeentelijke reactie voorzien.

1. Zienswijze van de heer La Crois.

Groenstrook tegenover Laan van de Vrede 1-32.

De groenstrook tegenover Laan van de Vrede 1-32 is bestemd voor verkeers-
doeleinden. Niet is beargumenteerd waarom deze strook groen, als verlengstuk van de
groenstrook langs het Hoornse Diep, niet positief is bestemd.

Gemeentelijke reactie.

De verkeersbestemming ter plaatse is overeenkomstig het vigerend bestemmingsplan
Corpus den Hoorn, vastgesteld d.d. 6 februari 1956. In het kader van ontwikkelingen
met betrekking tot de Zuidelijke Ringweg wordt de huidige bestemming gehandhaafd
om aan deze ontwikkelingen geen beperkingen op te leggen. Echter, groenvoor-
zieningen blijven mogelijk binnen de bestemming Verkeer (zie lid 14.1).

Wij achten de zienswijze ongegrond.

Kerk Overwinningsplein.

De kerk aan het Overwinningsplein is niet positief bestemd. Argumenten hiervoor
ontbreken.

Gemeentelijke reactie.

De bedoelde kerk is positief bestemd. De kerk valt in de bestemming Centrum onder de
functie maatschappelijke dienstverlening. Onder dit begrip vallen ook voorzieningen
van levensbeschouwelijke aard (zie ook artikel 1). Echter, het plan is aangepast zodat
ook de hoger gelegen verdiepingen hieronder vallen (lid 4.1).

Conclusie: Wij achten de zienswijze gegrond voorzover het de hoger gelegen
verdiepingen van de kerk betreft en voor het overige ongegrond.

Canadalaan 1.

Op dit moment wordt een artikel 19.2-procedure gevoerd ten behoeve van het
legaliseren van de aanwezige Verslavingszorg Noord Nederland (maatschappelijke
doeleinden). Het betreffende pand is in het ontwerp opnieuw bestemd voor kantoor-
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doeleinden. Het is derhalve onduidelijk wat de gemeentelijke visie 1s omtrent dit pand.

Gemeentelijke reactie.

Het betreffende perceel heeft momenteel — naast een kantoorfunctie - een functie ten
behoeve van de verslavingszorg (ambulante hulp en advies over alcohol, drugs en
gokken). Gezien het feit dat burgemeester en wethouders naar aanleiding van een
ingediende bouwaanvraag te kennen hebben gegeven deze functie hier te willen
toestaan en de huidige functie daarvoor enige verruiming behoeft, is in de voor-
liggende versie van het plan het perceel als Dienstverlening bestemd (plankaart), zodat
ook de verslavingszorg hieronder valt.

Conclusie: Wij achten de zienswijze gegrond.

Verkeers-/parkeerproblematiek.

Er is sprake van verkeers-/parkeerproblematiek in de noordoostzijde van de wijk als
gevolg van de aanwezigheid van scholen, de VNN en het feit dat het gebied net buiten
de betaald parkerenzone is gelegen.

Gemeentelijke reactie.

Het parkeren voor nieuwe functies dient te voldoen aan het gemeentelijk parkeer-beleid
(artikel 18). Aan de bestaande verkeersproblematiek doet het voorliggend
bestemmingsplan niets. Wel is de brief met zienswijzen intern binnen de gemeente
doorgestuurd, zodat kan worden bekeken of/hoe een aanpassing van de verkeers-
situatie gewenst is. Een en ander leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.
Wij achten de zienswijze ongegrond.

2. Zienswijze namens Vos Beheer B.V., Vos Interieur B.V. en Doppler B.V.

Situering functie "horeca".

Brasserie Doppler neemt het zicht op Vos Interieur weg voor het verkeer dat via de
nieuwe afslag Groningen-Zuid de stad zal binnenkomen. Flexibiliteit is nodig door de
functie niet te beperken tot de aanduiding "horeca" op de plankaart.

Gemeentelijke reactie.

Het voorliggend plan legt in hoofdzaak de bestaande situatie vast. Nieuwe plannen zijn
meegenomen voorzover dat wenselijk is en voorzover ze voldoende zijn uitge-
kristalliseerd. Brasserie Doppler is op dit moment aanwezig als additionele voorziening
en heeft op basis van een Drank- en horecavergunning een oppervlak van 95 m2. Over
de plannen voor de brasserie is weliswaar met de gemeente overlegd, maar de
gemeente kan hiermee vooralsnog niet instemmen. Wel is flexibiliteit mogelijk ten
aanzien van de situering. Daarom is in de voorliggende versie van het bestemmingsplan
de aanduiding horeca van de plankaart verwijderd, zodat de locatie voor horeca niet
wordt gefixeerd. Voorts is een maximum van 200 m? bruto vloeroppervlakte voor
horeca opgenomen om ruimte te bieden voor de tijdens de inspraakperiode gevraagde
mogelijkheid voor vergaderfaciliteiten, die op grond van de doeleindenomschrijving
onder de functie Horeca zijn toegestaan (lid 5.1).

Conclusie: Wij achten de zienswijze gegrond.

Detailhandel.
De bestemmingsomschrijving van detailhandel is beperkt ten opzichte van het nu nog
geldende bestemmingplan Heempark. Hierin is onder de doeleindenomschrijving
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opgenomen dat de gronden zijn bestemd voor "Voorzieningen ten behoeve van
detailhandel voor woning- en kantoorinrichting, alsmede de hieraan verbonden takken
van dienstverlening zoals advisering op het gebied van projectinrichting (..)".

Van belang is dat kantoorinrichting en dienstverlening gewenst zijn. Om deze reden
wordt verzocht de bestemmingsomschrijving aan te passen.

Gemeentelijke reactie.

De doeleindenomschrijving in de bestemming Detailhandel (lid 5.1) is in de vast-
stellingsversie van het voorliggend plan uitgebreid met de functies kantoorinrichting en
de bij de functie behorende dienstverlening zoals advisering op het gebied van
projectinrichting.

Conclusie: Wij achten de zienswijze gegrond.

Bouwvoorschriften.

De bouwmogelijkheden in bestemmingsplan Corpus den Hoorn 2008 zijn beperkt ten
opzichte van het vigerend bestemmingsplan. Het betreft de maximale hoogte (was

20 meter) en de omvang van het bouwvlak. Voorts wordt verzocht ook de huidige
grenzen van het bestaande pand binnen de bouwgrenzen te laten vallen.

Gemeentelijke reactie.

Het is niet de bedoeling de bouwmogelijkheden ter plaatse te beperken. Daarom zijn de
bebouwingseisen overeenkomstig de zienswijze aangepast (plankaart).

Conclusie: Wij achten de zienswijze gegrond.

3. Zienswijze namens het Martini Ziekenhuis.

De kavel Noordwestpunt t.o.v. het Martini Ziekenhuis.

Op de kavel is de bestemming dienstverlening geprojecteerd. Het Martini Ziekenhuis
gaat ervan uit dat de bestemming voor de kavel in de sfeer van de zorg, patiént-
gebonden activiteiten, health en wellness, retail en dienstverlening wordt gezocht.
Tijdens een zorgconferentie vorig jaar waarbij ook de gemeente vertegenwoordigd
was, is hierover gesproken. De plannen liggen al sinds vorig jaar bij de gemeente ter
beoordeling. Er vindt momenteel nog overleg plaats over de mate waarin koop-
appartementen ten opzichte van huurappartementen met terugval op zorg worden
ontwikkeld. De bestemming Dienstverlening geeft een beperking ten opzichte van de
beoogde ontwikkeling.

Gemeentelijke reactie.

De bestemming Dienstverlening (artikel 6) biedt reeds zeer ruime mogelijkheden voor
de functionele invulling van het gebied. Daarnaast is in de voorliggende versie van het
bestemmingsplan detailhandel (retail) in de plint langs de Van Swietenlaan tot
maximaal 500 m? verkoopvloeroppervlakte toegestaan ter plaatse van het zoekgebied
op de plankaart (lid 6.1 en plankaart).

Door het ziekenhuis is eerder naar voren gebracht dat een zorghotel en meer dan 100
zorgappartementen gewenst zijn. Tegen een zorghotel bestaat geen bezwaar; dit past
bij de bestemming en bij het ziekenhuis en is daarom in lid 6.1 expliciet toegestaan en in
artikel 1 gedefinieerd.

Wat betreft de zorgappartementen: het voorliggend plan legt ontwikkelingen die
voldoende zijn uitgekristalliseerd vast. Voor de zorgappartementen is dat nog niet het
geval, zoals ook blijkt uit de zienswijze. Over aantallen en aard van de door het Martini
Ziekenhuis gewenste zorgappartementen wordt nog overlegd met het ziekenhuis.
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Zodra er meer duidelijkheid is, zal hiervoor te zijner tijd, na zorgvuldige afstemming
met het ziekenhuis, een afzonderlijk bestemmingsplan worden opgesteld.

Conclusie: Wij achten de zienswijze gegrond voorzover het betreft detailhandel en een
zorghotel en voor het overige ongegrond.

Verlenging OV-as lopend over terrein Martini Ziekenhuis naar Rijksweg A7.
Tussen het Martini Ziekenhuis en de A7 zal, over de vroegere ALO-locatie, in de
toekomst de Openbaar Vervoeras lopen. Deze strook staat nu als DV aangeduid op de
kaart. Wij gaan ervan uit dat dit onjuist is aangegeven.

Gemeentelijke reactie.

Op dit moment zijn de plannen voor de OV-as nog niet zover, dat ter plaatse al een
bestemmingswijziging noodzakelijk is. Wel is, op de plaats van de bedoelde strook,
rekening gehouden met de OV-as door ter plaatse geen bebouwing toe te staan.

Ter verduidelijking is op de strook aangegeven dat het bebouwingspercentage 0% is.
Conclusie: Wij achten de zienswijze ongegrond, met dien verstande dat de plankaart
verduidelijkt is.

Op het verzoek van het Martini Ziekenhuis om informatie te verschaffen over de
ontwikkeling van de Semmelweislocatie, is inmiddels voldaan.

Overige wijzigingen.

Op grond van voortschrijdend inzicht zijn de volgende wijzigingen aangebracht:

o Er is in het plan meer aandacht geschonken aan vrijetijdsbesteding, met name
voor ouderen. In de toelichting is een paragraaf opgenomen over vrijetijds-
besteding, waaronder fitness voor ouderen/spel/sport. In de bestemming Sport is
in doeleindenomschrijving en voorts bij vrijstelling opgenomen dat sociaal-
culturele voorzieningen binnen de bestemming mogelijk zijn. Met over-schrijding
van de bouwgrens zijn gebouwen tot 100 m? en tot 4 meter hoog bij vrijstellling
toegestaan (paragraaf 5.3 en artikel 12).

o In het Wijkvernieuwingsplan (2002) staat de Hippocrateslaan samen met de
Boerhaavelaan op de plankaart als groene as aangegeven; deze krijgt, in het
verlengde van de bestemming Tuin de bestemming Groen. De bestemming Groen
- en niet "Tuin" - is gegeven, omdat het openbaar gebied betreft (plankaart).

. Voor het bouwvlak direct ten noorden van het Martini Ziekenhuis is
toegevoegd, dat dit bouwvlak — op de plankaart aangeduid met een
specifieke bouwaanduiding 2 '"(sba-2)" - over een oppervlakte van ten
hoogste 12% van het bouwvlak ten hoogste 40 meter mag bedragen.

Dit is een uitbreiding van de bouwmogelijkheden en conform het vigerend
bestemmingsplan.

o Voorts is een aantal ondergeschikte wijzigingen opgenomen:
een afbeelding met de feitelijke en nieuwe geluidszone van Industrieterrein
Groningen West & Hoogkerk (paragraaf 6.1.2), de bestaande bouwhoogte van
de Rokade en enkele redactionele/ tekentechnische, niet-inhoudelijke wijzigingen
(met name de in de tervisieversie weggevallen straatnamen op kaartblad 2 zijn
weer opgenomen, de arcering van de aanduiding "maatschappelijk" op de
sportvelden is verduidelijkt); in artikel 6.1 is het woord "onderwijs"
vervangen door het woord "scholen", zodat wel bv. (bedrijfs)cursussen zijn
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toegestaan, maar geluidgevoelige scholen zijn uitgesloten).

Participatie.

Eind juni 2008 is een brief gezonden aan de insprekers, de wijkraad, de ondernemers-
vereniging, de woningbouwcorporaties Huismeesters en Nijestee en het Martini
Ziekenhuis met vermelding van onder meer de stand van de procedure. Tevens is de
ontwerp-visie van het bestemmingsplan aan het Martini Ziekenhuis gezonden.

Economische uitvoerbaarheid.

Onderzoek naar de economische uitvoerbaarheid van bestemmingsplannen heeft in het
algemeen betrekking op nieuwe ontwikkelingen waarvoor bestemmingswijzigingen
nodig zijn en die door de gemeente worden gerealiseerd. Het bestemmingsplan Corpus
den Hoorn 2008 heeft echter betrekking op een reeds bebouwd deel van de gemeente,
waarbij de ontwikkelingen aan het particuliere initiatief worden overgelaten. Met
betrekking tot het bestemmingsplan spreekt men daarom ook wel van
"toelatingsplanologie" als tegenhanger van "uitvoeringsplanologie".

Juridische aspecten.
Het voorliggend bestemmingsplan vervangt circa 25 bestemmingsplannen (zie
hoofdstuk 7.2 van het bijgaande bestemmingsplan).

Op grond van het vorenstaande stellen wij u voor te besluiten:

I.  de overwegingen en conclusies ten aanzien van de ingediende zienswijzen,
alsmede de overige wijzigingen over te nemen;

II.  het bestemmingsplan Corpus den Hoorn 2008 conform dit voorstel gewijzigd
vast te stellen;

II.  de "50 dB(A)-grens van geluidszone Industrieterrein Groningen West &
Hoogkerk (1992) op te heffen deel", zoals aangegeven op de plankaart en voor
zover gelegen binnen het plangebied, op te heffen en in plaats daarvan de
"50 dB(A)-grens van geluidszone Industrieterrein Groningen West & Hoogkerk
(2008)" zoals aangegeven op de plankaart vast te stellen.

Burgemeester en wethouders
van Groningen,

de burgemeester, de secretaris,

Jacq. Wallage. H.P. Bakker.
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Hierhij ontvangt u mijn zZienswijze met hetrekking tot het ontwerp-bestemmingsplan Corpus
den Hoorn.

Geachte heor/mevrouw,

Groenstrook tegenover Laan van de Vrede 1-32

De hetreflfende groenstrook, gelegen tegenover con yemeenteliik monument, is in hot
ontwerp hestemd voor verkeersdoeleinden. Niet is beargumentuerd in de toslichting waarem
doze staok groen, als verlengstuk van de grocnstrook langs het tHicarpse Diep, miot postief is
bestemd.

De betreffende grosnstraak vormt een natuudifke afscheiding tussen de ringweg en het
woongebied aan de Laan van de Vrede. | let draagt bij aan de woonkwaliteit ter plaatse.
Indien de strook latar eventusst ingoricht gaat worden als parkaerterrein of voor verbreding
van de nu rustige woonstraat, zal dit eiden tot verstening, daling van het woongenoct en
dating van de waarde van da aamvezige woningen. Hierbij dan ook het verzock om in het
bestemmingsplan de betreffende greanstrook positief to bestemmen. Indien dit nist gebewt,
zal ean paragraaf in de toclichting dienen te worden opgenomen, waarin duidelifk wordt
ciderbouwd wat de reden is van deze besternmingswijziging, met een heldare
belangenafweging. (dok zai aangegeven dienen te werden hoe wordt omgegaan met
ptanschadoclaims van omwonendan.

Kerk Overwinningsplein
De kerk aan het Overwinningsplein is niet positief bestermnd. Argumanten hiervoor ontbreken
in het hesternmingsplan. Over mogelijkefwensclijke ontwikkelingsn wardt nist gerept in het

plan.

Canadalaan 1

(Indanks de momentesl gevoerde artikal 18-2 procedure ten behoeve van het tegaliscren
van de aanwezige Vearslavingszorg Neord Nedetland {maatschappelijke doeleinden) is het
betreffende pand in ket ontwerp, cpnielw, tesfend vosr kantoordoeleinden. Het is doerhaive
anduidelizk wat de germesetdife visie is omtrent di pand. Tevens ontbreekt een visie
amtrent de verkeors+ parkeerproblematiek in dit dect van de wijk als gevelg van de
aanwezige scholen, de VNN (waarvoor anvoldoende parkeerplaatsen op eigen terrein
heschikbazr 7ijn) en het feit dat het gebied net buiters oo belaald parkeren-zore s galegen.
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LNSWLAE ONTWERP BESTEMMINGSPLAN Coret)s ey LEongn 2008

Cteachle leden van do Raad,

Clitnen, de besloten vennootschuppen Vos Beheer BV Vou Intenteur BV, en Doppler
RV, hebben kennispenamen van hel onlwerp van hel besteramingsplan Corpus den
Floorn 2008, Naar aanleidisg dasrvan wensen 21 aavoelpsode zicoywize i ta dienen.

1. VOORAY

Chingen 2ijh eipenaresse en explottaal van (de panden van) Vos Iutericur aan de Taan
Clorpus den Hoors 100 e {Hroningen. Aan deve panden 15 1n el notwerp de besleinming
Detgilhanda]” 1oegeleml

Cfiénlen hebben met istemnueg kemisgenomen van het feit dat et onder de
Lestemming ‘Detailbumlel” oo by reebl viopelijk wordt pemankt cen welfstandige
horecavestiping te exptoitcren.

Nichiemin wensen clitnten — e ocen badere bestudering van her ontwerpplan — eon
wicnswijze bij ww Rand kenbing e malen oo asaxicn van de bestepuninpsomschrijving,
du benwvoorsehrilien en de plankeaarl.
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GOAUAE ey TRT Lo 34 CRE ORGNANRENY LLAT 8 RORATHALRS
| Advaraten
Motarissen
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20 BESTUMMENGEOMS IRV ING

21 Asnduitfiug thopoes®

In artikel 5.1, awshel on oader b van de planvoeorseluidien is paiepeld dal de gronden die
ot de plankyard vonr detaihandel 7ijn sangewesen, (mude) ziju estend voor horeca-i,
hareca-2 endnl horces-3, snchisie?r vepgaderlfacelieiten, mef den verstande dat dese
fimetre vitsluitend 1s toegesiags 169 plaatss van do aanduiding “horeca’,

Clitnren Jkunnen op zichzelf poed vl do voeten ot de teepekende besiemoung horecu-
1, horeea-2 andul” Loreca-3 Gnelustel vergaderfactliteiten). Het is veor hen echree
ongewenst dal dees functic sisluitend s toelalen daar waar op de plunkesrt de
gandniding ‘horeca” s aanpehracht.

Op de piankaart is do aanduxling ‘hareca’™ peplastst waar no Brasseric Doppler is
vzt

ClhiEnien beraden zich op dil mement eehter op de indeling van hon pasl, DIt hapgr
ender meet samnen snel de powtjzipde verkeersstiatie {de AY en de nicuwe entshating
paar hel zuden van de stad Groningen) @n bel daauoes samephangende gewiizisde
{uit)zicht ap ton pand.

Op dit moment kan men constatoran det Brasseree Dogpier het wicht op Vo Inlerear
wegnesind voor het verkeer dat via de nicuw afslag Gomngen Zund de siad zal
hintenlomen. Dat is voor elidpfen witeraard nict de meest wenselijhe situaie, et s dan
ook piel denkbeeldip dal de herecslunctie op een andere plek i liel pand zal worden
peveslipd cndat het pand zab worden aanpepast op de hoklrge (vorkeer)sinaatic,

e liuidige besternmingsonchripying beleumpert elignten cebior in de mogehjkheden
tol Leriwleling van hun pand. Clignien verzoeken 1 om dis reden o in bet definifieve
bestemnmingrsplan een grotere flexibiliteil toe Lo slasn t6n sanzion van de herecafunctic
doer deze nicl1e beperken (o1 de plaats et de aandwmding “Roreca’ op de plankaur

{liénien verzocken nin bet licla van voorgrande de sinsnede "ot dien versionds daf
deze functie witshudlend iy inegestaan ler plaatye van de awndidony horeca'” ail de
planvoorseheifien -- en bovendien de nanduiding (k) op e phaaleant e faten.

Dapdepen Bestaan valgens elidnten peen plavelapische bossaaren. 1Jal geldl w meer no
cliérgen ap dilmoment nist voorncmens £ bet bestaande aantal vierkanle melers van
Brasseric Duppler clders in bun pond weenlijk W vecaroten, Teezpde: ndien
voomeroens beni het aanial vietkanle meters horeea {o beperken, verzocken cliinfen
dzarowver voordi e wosden pehoord,

0165 "ob VR Thral [TEARY NN ARBRY Raos
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2.2 Duiatlbard

o arikel 5.1, nanhel en ondet a van de planvaorscheifien is bepeald dut de gromlen die

op de plankaan vour detaillindel 2o sangewezen, z2ijn bessend voon prootschatipe
detailhende] in menbelen en woninginrichime. n de definilichepatiaugsn is but hegn
‘proclschalbice dusailhamdal in meubelen oo wonitg innchting” gededin

dcord als

Ctaefailfundel Fomesdeten cnowi ceng e . LOR SWAREGE
dusrpney pEcRn Quis Sinemonends wrikelen i eon minimpm verksopyigerspparlakic

wirnr [N 27

I hiel au ooy petdende bestermmdngsplan Heempoart 21in de gronden van clignten {ra
du bosteprping YRclaifbandel™) bestemd voor:

“Yaeezieningen e hefinove v detadthanda! voor woenss en kailaorinelonting, aisineds
rhomden fuiker van didistverlondng coals advisering op hed gebred van

fnghusicf e magen

Ao Balee w0

prajukiinr
te renfiverar

wiel on hivimen dere voorzientng din dimeteting

Ten omrichie is  bet entwerp geen relenmine gehowlen met de werkzaambhbeden wan
clignten up het febled van ichiing, teywial deve acliviletten in et poldende
bertommgsplan bip rocht zija wegelaten.

Hovendien 15 niet witdukkelijh in de besterominpgsomschrving asngegeven dat do s
woning- e kantoorinrichting verbondenr taicken van diensiveelening hif reeht onder de
hestetraming detailhande] vallen, zoals res nop wel ot geval is.

Ulozicn het voorgusande, voreocken clignlen © de besiemminpsomschriping en do
detinitichepaling th het delinifteve bostemminpsplae gan 1o passen en deve beler aan te
lalen sluiten bip de huidige {ook onder hel huodige bestemmingsplan gerepelde}
aclivileiten van cliSnicn (dit o te voorkemen dal deze activiteiten onbedockd onder hat
creerpangsreciit worden gebrecht)

g BOUWVOORSUTRIFTENLANIKA 41T
21 Bowwhoogie
Op prond van artikel 5.2.2, aachel eo ander b ovan de panvoorschrifren map, de

muximale bonwhoopte nicr meor bedragen dan op de plankaar] is wanpepovens. Do
piankaarl peeit zen dat de maxianale houwhaople veor ket prootsle deel van het pand

-

Nic08 08 vi: [0:d1 (IR S S T T Er N I P T
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s chigtten |R meter bedraaal on § meler vour et dect van bot pand sweaarh Ihasserie
Poppler s peveshpss,

In het huidige sdestermmingsplen ffeemparf S8 de maximale bouwheogle 200 muter,
Clignten verzoeken u primaer deze maximale bowwlouple van 20 aetar 12 bandhaven i
et besternmingeplan Corpus den Haorn 2608 voor hon gehele pand. U is planolapisch
geen povds reden om de wt het buidige bestemmingsplin Heempark voortvineiende
bestaarde rechden it e pesloern,

Dt reled te meer voor het deel van bet pased waer Tmasserie Toppler ihaos is pevestigd.

In het voeorantwerp wus de bonwhoogie voor di deel van hel pand overigens ook niet
beporkl tot § melor, Waarom dat nu ] ds gebourd, wordt ciel nader poimotiveerd.
Clicnen veesscken u van dic beperking afte zen. Dal geld! e meer gegien jut Ter dat
clignten, #0 i kicrvoor al wicenpeset, oadenken over een hemmichting van hun pand.
Pit 7ou kunnen letden Lot cen sanpassing/verbonvwing van het deel van het pand waar
Firasseie Doppler (5 gevestipd, Deve ontwikkeling ou sancienlipg worden beporks doar
de inperiing van di maximale brawlioeopte vaa 20 meter Lol § meter.

(iezien het voorgaande verzocken clignton g op doe plankaan een maxonale bouwwhoogle
van 20 muter op 1o nemen, zoals dat na ook hel gevad is el bestenuningsplao
Heempark.

320 Bouwvlak

Op prond van artikel 522, zunhef en onder v van de planvoorschrifien mogen de
gebouwen adslviiend binsen bet op de kaart sangepgeven bouwvlak worden pehorwd.
ok in hel huidige brstemmingsplan Heempard mocht de op de plankasan sangepeven
houwyprens micl worden everschreden,

£31] hestudering van b hoidige boew viak valten |wee zaken op.

Tuen corgle 1s bt boowvial aanglenfik kleiner dan de bebouwinpsmogeiijkbeid onder
het hestermmingsptan  Heempori, Cliduten zijn van mening dat or geen poede
(planologische) primd is hun actuele borwmopelijkheden fe beperken en verzoeken u
dun ook prijay dasivan alanog alte zien,

Ten nweade s 10 het ontwarpplan konmelijk veiracte de loridige grenven van hetl pand
vau clifaten als bouwgrens op e nemen, Abusivvelifk is een deel van bel pand wen
cliénlow Auarbij nivd hefrokken. et paal om het desi aan de achteomplbe van het g
van cliénlen waar held mapazin is pevestipd {n stippelitnen op de ondezhigponde Kaaer
sangegeven). Clitnten verzovken wodan ook substdiale dil deel van het pand by hel

1A0% "05 VIIE 1] N AHA NR LRI I E0a
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bouwvtak e berekker (eok om fe voorkomen dat dit deel vae het pand oobedoek]
oy het avergangsrecht wozdl pebrachy).

dnfen verzocken ossel fnachineming van het voorgoande tor {son pewl
vastytolling, van bel bestemnmingsplan Corpus den Hoore ZI08 vver 1o paan. 7J)
vergeaken o dazshi] nitdrokielifk ben van bee verdiere verioop van de procedure op de
oogte 1o bouden. Uberaard zijn clignlen graap bereid hun zienswijze nader wce e
livhten.

Huugriyﬂlrcn-.i,
!
i

01708 D6 YED 100351 I'UKAlEA MR GlYa ] ladaog
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Ontwerp-besternmingsplan Corpus den Hoorn d.d. juni 2003

Zeer geachte heer Seip,

Wii ontvingen uw ontwerp-bestemmingsplan Corpus den Hoarn c.d. juni 2008,
Hierbit willen wij onze zicnswijze naar voren brengeh op een drietal punten:

1. De kavel Noordwestpunt t.o.v. het Martini Ziekenhuis
In Lw ontwerp-bestermmingsplan staat op dit stuk kavel DV -dicnstverlening-
geprojecieerd.
Het Martini Ziekenhuis gaat ervan wit dat de bestemming voor deze kavel in de sfeer van
de zorg, patiéntgebonden activiteiten, health en welness, retait en dichstveriening wordt
gezocht.
Zaals u bokend is hel ziekenhuis mal cen aantal gegadigden in gesprok deze
noordwestpunt o ontwikkelen. Vorig jaar is daarover in het Groninger Museum een
zorgconfercntie georganiseerd, waar de Gemeente werd vertagenwoordigd door
welhouder De Vrics en een santal ambtenaren van de stal RO/EZ
Een van de aanbieders waammee hel zickenhuis o.m. in gesprek is, is woals u bekend is,
gen insteling dis woonzorg-senbeden wil gaan bouwen op deze locatie.
Onze planncn dasromirent liggen at sinds vorig jaar bij 4 ter becordeling. Recent hebhen
we er nag over gesproken met wethouder De Vrics en verwachten van hem op korte
{armijn een reactie op onze planontwikkekng.
De Gemcente, i.c. wethouder De Vries, heeft ons overigens aangegeven in te stemmen
mel de door ons voorgestanc ontwikkelinger, waarbij aangelekend dai momenteel nog
anderling overleg plasts vindt in de mate waarin koopappartemenlen Loy,
huurappariemehicn met terugval op zorg worden ontwikkeld. Wil hebben daar recent
nog meal welhouder De Vries over gusproken en mei hem over gecorrespondesrd. De
door u aangegeven ‘dienstvericning' gestl ons inziens sen heperking ten opzicht van de
beoogde en met U besproken ontwikkeling. Wi gaan ervan it dat de aanduiding 7o
rodig wordt aangepast opdat wif onze plannan verder kunnen realiseran.
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2. De Semmehweis jocatie.

Wij horen uil de omgaving van uw averleg met de woningstichting t.a.v. planvorming hi;
de Scrmmelweis locatie.

Er zou door de Gemecnic met ¢e batreflznde woningbolwstichting zelfs al afspraken
gemaakt zijn waarbi flats mel hoogbouw en ook allerlsi zorgactiviteiten worden
goedgekeurd en op dic locatie megen worden ontwikkold. Wij missen uw besiemming
m.b L de aanduiding van deze locatie in uw pnbwerp-hesternmingsplan en lezen dat de
Semmelweis locatie cen eigen procedure volgt, Gaarne zouden wij u willen verzoekoen
ons ehige infornatie te verschaffen over de ontwikkeling van deze locatie en de fase
waarin daze ontwikkeling verkeerd inclusief de te volgen inspraakregelingen.

3. Verlenging OV-as lopend over terrein Martini Ziekenhuis naar Rijksweg A7

Zoala bekend wordt naar de oekomst toe de Openbaar Vervoer-as lopend over het
terrein van het Martini Ziekenhuis duorgetrokken in de richting naar de Rifksweg A7,
Het stuk grond op de locatic van de Gemecnle {de vioegerc Hanzehogeschool locatie;
Academie voor lichamelifke opveeding ALO) staat nu als DV aangeduid ap de keart. Wi
goan ervan uil dat dit onjuisl is aangegeven en dat vanaf de kavet Marlini Ziekenheis tol
aan do rijksweg A7 een stroak OV-as dient fe worden aangegeven, omdat de OV-as
lopend fangs het Martini Zickenhuis moe! worden aangesioten naar Riksweg AT.

Mochten wij naar aanieiding van de door u aan ons toegesluurde stukken nog meer
opmerkingen hebban dan zoals hierboven vermeld, dan verzoeken wij U zowel deze als nog
komende epmerkingen nadrkkelijk mee le nemen in uw beshuitvorming. Wij verzoeken u
sen en ander tevens met wethouder De Viies af te steramen aangezien vorig jaar Bidens de
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rentie in het Groninger Museum en ook later met ons Ziekenhuis de nodige afspraken

3
'\eﬂrdelijke groet,
1

{ 1@(//

hiadens, ars

i
)
i

\

Vooriitte]"rl Raad van Bestuur

\

- ALWine, algemeen divecteur RO F7



