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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan Vinkhuizen 2007.

Groningen,
Aan de raad,

Vervanging van verouderde plannen.

Tussen 1966 en 1996 zijn voor Vinkhuizen 15 bestemmingsplannen gemaakt. Doel
daarvan was de bouw van deze grote uitbreidingswijk aan de westrand van de stad
mogelijk te maken. Die functie hebben ze vervuld. Aan het einde van de jaren '90 van
de vorige eeuw kwam vervolgens na 30 jaar de wijkvernieuwing op gang. Die bracht
veel bouwinitiatieven mee die niet meer in het geldende planologisch kader pasten. U
heeft op basis van het in 1999 vastgestelde wijkvernieuwingsplan Vinkhuizen 2003 een
viertal stedenbouwkundige deelplannen vastgesteld, die de ruimtelijke onderbouwing
hebben gevormd voor het verkrijgen van de planologische basis voor die
wijkvernieuwing. Dit "aanvaard beleid" bood de mogelijkheid om vrijstelling (art. 19
Wet op de ruimtelijke ordening) van het geldende bestemmingsplan te verlenen voor
omvangrijke bouwprojecten, zonder dat er noodzaak is het bestemmingsplan te
wijzigen. Deze mogelijkheid is voor Vinkhuizen benut. Daarmee konden bouw-
vergunningen worden afgegeven voor de diverse wijkvernieuwingsprojecten.

De wijkvernieuwing heeft inmiddels voor een groot deel vorm gekregen. Daarom is nu
het moment daar om de vernieuwde wijk te voorzien van een actueel bestemmings-
planjasje. Daarin zijn de genoemde stedenbouwkundige deelplannen opgenomen
alsmede een aantal meer op zichzelf staande ontwikkelingen. Zo is voor deze grote
wijk nu één groot bestemmingsplan beschikbaar gekomen dat de vele verouderde,
versnipperde en elkaar overlappende bestemmingsplannen vervangt. Het nieuwe
bestemmingsplan biedt daarmee ook de individuele burger duidelijkheid over de
mogelijkheden die er zijn om zijn of haar woning te verbouwen of uit te breiden.

Het plangebied bestrijkt tevens het Roege Bos (verouderd bestemmingsplan) en een
deel van De Held (rondom de verlengde Siersteenlaan). In de Held waren namelijk
enkele correcties noodzakelijk na voltooiing van de nieuwbouw aldaar.

Hoofdzaken van het plan.

Woonbestemming.

De bestaande woonbebouwing wordt bevestigd met enige ruimte voor uitbreiding.
Bovenop de mogelijkheden die het Besluit Bouwvergunningsvrije en lichtbouw-
vergunningplichtige bouwwerken (BBIb) biedt, is er extra ruimte gecreéerd voor
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woningvergroting (met name op het achtererf). Het uitoefenen van een vrij beroep aan
huis is binnen de woonbestemming mogelijk, terwijl voor de uitoefening van een
kleinschalige bedrijfsmatige activiteit vrijstelling kan worden verleend. De woon-
bestemming is voorts onderworpen aan beperkingen vanwege industrielawaai
(suikerindustrie) en verkeerslawaai. Gedeputeerde Staten hebben inmiddels hogere
grenswaarden vastgesteld waardoor voor een vijftal nieuw te bouwen woningprojecten
een geluidontheffing kan worden verleend. Het plan voorziet in woningbouw -
ontwikkeling aan de Siersteenlaan (Prismaflat en appartementencomplex locatie
Hoeksteen), de Eelderzoom, ten westen van de Opaalstraat - Barnsteenstraat, de
Aldilocatie (Edelsteenlaan) en de kop van de Zilverlaan. Daarnaast is eventueel - na het
maken van een wijzigingsplan - woningbouw mogelijk nabij de Briljantstraat en op de
sportvelden aan de zuidkant van de wijk (Intense Stad in combinatie met de nieuwe
zuidelijke wijkontsluiting). Deze laatste ontwikkeling is alleen mogelijk als hierover
met de suikerindustrie overeenstemming wordt bereikt in het kader van de IMR-
afspraken. Vandaar dat de huidige bestemming Sportdoeleinden in het plan is
opgenomen en met een wijzigingsbevoegdheid de nieuwe ontwikkeling kan worden
mogelijk gemaakt.

Maatschappelijke voorzieningen.

Vinkhuizen kent veel maatschappelijke voorzieningen. Deze krijgen in het
bestemmingsplan bouw- en uitbreidingsmogelijkheden (scholen, sporthal,

’t Vinkhuys, woonzorgcombinatie hoek Arduinlaan - Diamantlaan, de Kornalijn, de
Wende).

Winkelvoorzieningen.

De winkelvoorzieningen in Vinkhuizen zijn in het plan nu volledig geconcentreerd in
het winkelcentrum aan de Siersteenlaan. De enige solitaire winkelvestiging in de wijk,
de Aldi aan de Edelsteenlaan, gaat verhuizen naar de Fortunaflat die naast het
winkelcentrum wordt gebouwd. De vrijkomende locatie heeft de woonbestemming
gekregen.

Zienswijzen.

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen conform art. 23 Wet
op de ruimtelijke ordening. Op een drietal onderdelen zijn zienswijzen ingediend.

Het betreft:

1. een zienswijze van ca. 45 bewoners van de Zilverlaan die bezwaar maken tegen:

a. de voorgenomen aansluiting van de Zilverlaan op de Diamantlaan. Daarmee
wordt de verkeersluwheid van de straat en veiligheid voor spelende
kinderen aangetast. Tegen bebouwing ter plekke (direct ten zuiden van de
Leon van Gelderschool) met woningbouw is geen bezwaar;

b. de bebouwing van de sportvelden gepaard gaande met de nieuwe zuidelijke
wijkontsluiting. De weg wordt als een bron van overlast voor de huidige
bewoners beschouwd en de bebouwing tast een belangrijke groenstrook aan
ten zuiden van de Zilverlaan;

2. een zienswijze namens een eigenaresse van een woning aan de Zandsteenlaan tegen
bebouwing op de hoek Diamantlaan - Arduinlaan. Verzocht wordt om de locatie de
groenbestemming te geven, omdat de bebouwing te hoog wordt, te dichtbij haar
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woning komt, stedenbouwkundig niet past bij de achterliggende woonbuurt en de
verkeersveiligheid vermindert;

een zienswijze van ca. 70 bewoners van de Saffierstraat, Briljantstraat,
Aquamarijnstraat, Topaasstraat, Berilstraat, Edelsteenlaan en Parelstraat tegen
mogelijke bebouwing met woningen van een terrein in de Eelderbaanzone gelegen
tegen het meest westelijke deel van de Briljantstraat. Het huidige grasveld is
volgens hen noodzakelijk als speelgelegenheid en ontmoetingsplek: het vervult een
belangrijke sociale functie in de buurt.

Wijj stellen u voor ten aanzien van deze zienswijzen de volgende standpunten in te

ad 1. Zilverlaan:
a. de aansluiting van de Zilverlaan op de Diamantlaan is, in relatie met het te

ontwikkelen woningbouwproject ter plekke, nog eens nader onderzocht. Is

zo’n aansluiting uit stedenbouwkundige overwegingen wellicht wenseljjk,

uit verkeerskundig oogpunt is hij dat niet, en wel om de volgende redenen:

(1) de aansluiting ligt in een binnenbocht. In combinatie met de bestaande
bushalte is het uitzicht in zuidelijke richting verre van optimaal,

(2) dit deel van de Diamantlaan wordt nog niet ervaren als onderdeel van
Vinkhuizen. Dat begint pas bij het kruispunt met de Metaallaan en pas
daar minderen automobilisten die uit zuidelijke richting komen, vaart;

(3) een aansluiting Zilverlaan zal veel verkeer aantrekken dat nu de
Metaallaan kiest om de buurt in en uit te rijden. De Metaallaan is echter
een veel logischer straat om buurt 5 te ontsluiten.

Wijj stellen u voor de verkeerskundige overwegingen te laten prevaleren en

de Zilverlaan niet aan te sluiten op de Diamantlaan. Ten aanzien van de

woningbouw betekent dit dat hier een hofje met grondgebonden woningen
kan worden gerealiseerd. De bestaande aansluiting voor fietsers kan blijven
bestaan. De plankaart is op de nieuwe situatie aangepast.

de bebouwing van de sportvelden en de aanleg van een zuidelijke

wijkontsluitingsweg zijn voor de wijkontwikkeling belangrijke maatregelen.

Zij zijn in het bestemmingsplan opgenomen onder een

wijzigingsbevoegdheid. Dit omdat het gebied in de IMR-zone ligt en met de

suikerindustrie nog onderhandelingen lopen over mogelijke verkleining van
de zone. Mocht het komen tot een wijzigingsplan, dan zal het overleg met
omwonenden zorgvuldig moeten worden gevoerd waarbij genoemde
bezwaren worden betrokken.

ad 2. hoek Diamantlaan/Arduinlaan:
wij stellen u voor dit planonderdeel ongewijzigd te laten. Het was in 2000 al
opgenomen in het stedenbouwkundig plan voor buurt 6 en ook het geldende
bestemmingsplan West End uit 1966 biedt deze bouwmogelijkheid.
Stedenbouwkundig gezien is bebouwing hier juist zeer wenselijk als entree van
de buurt;

ad 3. bebouwing speelveld Eelderbaan/Briljantstraat:
deze bouwmogelijkheid is al aangekondigd in het stedenbouwkundig plan voor
de Eelderbaanzone, en borduurt voort op de randbebouwing die zuidelijker in
de wijk al is of wordt gerealiseerd (project Kameleon achter de Parelflat,
project Eelderzoom). Voor de locatie is nog geen stedenbouwkundige studie
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verricht. Er is daarom een wijzigingsbevoegdheid in het bestemmingsplan
opgenomen waarmee de groen- en verkeers-bestemming kunnen worden
gewijzigd in de woonbestemming. De locatie vormt ook geen onderdeel van het
Lokaal Accoord. Mocht het hier tot een ontwikkeling komen, dan moet dus een
wijzigingsplan worden gemaakt dat zijn eigen inspraakprocedure kent. Gezien
de grote hoeveelheid zienswijzen stellen wij u voor om nu al wel een
toezegging te doen dat bij een eventueel wijzigingsplan een volwaardige
vervanging in de directe nabijheid van het huidige speelveld zal worden
gerealiseerd.

Overige aanpassingen.
Ten opzichte van het ontwerpplan zijn de volgende aanpassingen in kaart en
voorschriften bij de vaststelling wenselijk.

1.

9.

de naam van het plan wordt gewijzigd van "Bestemmingsplan Vinkhuizen 2006" in
"Bestemmingsplan Vinkhuizen 2007", zodat de naam van het plan en het jaar van
vaststelling overeenkomen;

de 50 dB(A) industrielawaaicontour Groningen West — Hoogkerk in het
ontwerpplan liep al vooruit op de nieuwe situatie, waarbij de contour inkrimpt als
gevolg van saneringsmaatregelen bij de suikerindustrie. Voor deze krimp is een
apart voorontwerp-bestemmingsplan in procedure gebracht, dat nu echter stilligt in
verband met de IMR-onderhandelingen. In afwachting van de uitkomsten daarvan
moet de oude, nog steeds geldende contour in dit bestemmingsplan alsnog worden
opgenomen;

de ruimtelijke randvoorwaarden voor een appartementengebouw aan de noordzijde
van de Siersteenlaan, tegenover de te bouwen Prismaflat zijn aangepast, waarbij de
bouwgrenzen in geringe mate zijn verschoven en de toegestane hoogte is gewijzigd
in22mip.v. 21m;

in verband met de plannen voor vergroting van de sporthal Vinkhuizen aan de
Diamantlaan is de westelijke bouwgrens ter plaatse met Sm verruimd;

in artikel 1 Begripsbepalingen wordt begripsbepaling nr. 2 aangepast (betreft
kaartbladen);,

bij artikel 9 Gemengde Doeleinden wordt een vrijstellingsbepaling toegevoegd die
het mogelijk maakt bijgebouwen tot 25m2 per gebouw toe te staan buiten het
bouwvlak (gewenst op locatie Vensterschool),

in artikel 12 lid 7 onder b. en artikel 16 lid 7 onder b. wordt "woondoeleinden uit te
werken" vervangen door "woondoeleinden", aangezien in een wijzigingsplan
(Eelderbaan/Briljantstraat) direct voorschriften onder de bestemming
Woondoeleinden kunnen worden opgenomen;

in artikel 14 Sportdoeleinden is in de ontwerpversie per abuis de bepaling over de
wijzigingsbevoegdheid en -procedure weggevallen, deze moet weer worden
toegevoegd;

enkele nummeringscorrecties in artikel 16.8 en 18.

Bevoegdheidsverklaring en geluidontheffing.

Gedeputeerde Staten hebben inmiddels voor het bestemmingsplan een bevoegdheids-
verklaring afgegeven waarmee, vooruitlopend op de inwerkingtreding van het plan,
vrijstellingen kunnen worden verleend van de geldende, oude bestemmingsplannen.
Ook is voor de nog te ontwikkelen nieuwbouwprojecten een geluidontheffing verleend.



Voorgestelde wijzigingen.
De ingediende zienswijzen en de overige aanpassingen zoals hierboven beschreven
leiden tot de volgende aanpassingen van plankaart en voorschriften.

Plankaart:

a.

de geplande, nieuwe S0dB(A) geluidcontour industrielawaai wordt
vervangen door de geldende, meer noordelijk gelegen contour;

b. de bestemmingen Woondoeleinden, Verkeers- en verblijfsgebied en
Groenvoorzieningen ter plaatse van de Zilverlaan ten zuiden van de Leon van
Gelderschool worden zodanig gewijzigd, dat de Zilverlaan aan de westzijde
wordt beéindigd met een woonlocatie met grondgebonden woningen met een
bebouwingspercentage van 60 en een hoogte van 10 meter;

C. het bouwvlak van de bestemming Woondoeleinden aan de noordzijde van de
Siersteenlaan ten westen van nr. 359 (locatie Hoeksteen) wordt gewijzigd,
waarbij de toegestane hoogte wordt gewijzigd van 21m in 22m;

d. de westelijke bouwgrens voor de sporthallocatie aan de
Diamantlaan/Radiumstraat wordt Sm in westelijke richting opgeschoven;

e. de naam van het plan wordt gewijzigd van "Bestemmingsplan Vinkhuizen
2006" in "Bestemmingsplan Vinkhuizen 2007";

Voorschriften:

f in artikel 1 lid 1 wordt "2006" vervangen door "2007";

g artikel 1 lid 2 wordt als volgt gewijzigd: "de kaart: de plankaart van het
bestemmingsplan Vinkhuizen 2007, bestaande uit ¢én kaartblad";

h. aan artikel 9.4.1. wordt toegevoegd: "c. het bepaalde in lid 9.2.2. onder a. ten
behoeve van het bouwen van bijgebouwen met een maximale hoogte van 3m
en een maximale oppervlakte van 25m2 per gebouw";

i in artikel 12.7 onder b. wordt "woondoeleinden uit te werken" vervangen
door "woondoeleinden";

j. aan artikel 14 worden toegevoegd lid 14.7 Wijzigingsbevoegdheid en lid 14.8
Wijzigingsprocedure;

k. in artikel 16.7 onder b. wordt "woondoeleinden uit te werken" vervangen
door "woondoeleinden;

1 in artikel 16.8 wordt "15.6" vervangen door "16.7";

m. in artikel 18 wordt de nummering als volgt aangepast: 18.1.1. wordt 18.2,
18.1.3. wordt 18.3 en 18.1.4. wordt 18.4 ;

n. in artikel 19 wordt "2006" vervangen door "2007".

Gelet op het vorenstaande en onder overlegging van de bijbehorende stukken stellen
wij u voor te besluiten:

L

IL.

de ingediende zienswijze van bewoners Zilverlaan e.o. in beschouwing te
nemen en aansluiting van de Zilverlaan op de Diamantlaan niet mogelijk te
maken;

de ingediende zienswijzen van DAS Rechtsbijstand en bewoners
Aquamarijnstraat/Briljantstraat niet in beschouwing te nemen;
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III. de bewoners van Briljantstraat/Aquamarijnstraat toe te zeggen dat bij
ontwikkeling van de locatie een volwaardig alternatief voor het huidige
speelveld zal worden geboden;

Iv. het bestemmingsplan Vinkhuizen 2007 conform het voorstel vast te stellen en
daarbij de ten opzichte van het ontwerp, zoals dat ter inzage heeft gelegen,
voorgestelde wijzigingen in plankaart en voorschriften a. tot en met n. aan te
brengen.

Burgemeester en wethouders
van Groningen,

De burgemeester, De secretaris,

Jacq. Wallage H.P. Bakker



