
Vragen bewoners Tersluis bij afwijking Bestemmingsplan 

t.b.v. vergunningsaanvraag Waterrandvilla’s
18 okt 2023



Take home message

• Vergunningsaanvraag ten onrechte bestempeld als ‘kruimelgeval’

→ geen VVGB nodig, tenzij uw Raad ‘piept’

• Toezicht Raad op verbonden partij GEMM BV/CV onvoldoende?

• Welk algemeen belang rechtvaardigt afwijking bestemmingsplan?

• Onvoorzien of gepland?

• Geen NIMBYs maar betrokken burgers die actief willen participeren

• Juridisch vervolg na VVGB: indienen zienswijzen leidt tot polarisatie



Waar hebben we het nu over?

• Van 9 woonarken op water naar 4 topsegment woningen op land

• Van openbaar groen naar lucratieve (?) bouwgrond

• Algemeen belang / Onvoorzien / Alternatieven?



Van: 9 drijvende woningen (middensegment)



Naar: 4 ‘waterrand villa’s’ (topsegment)



Ofwel van:



Naar:





Te beantwoorden vragen voordat Raad VVGB afgeeft

• Welk algemeen belang is groter dan dat van de huidige 70 gezinnen?

• Overmacht of met voorbedachte rade?

• Waarom in Tersluis en niet op nog te ontwikkelen eilanden?

• Voldoende toezicht Gemeenteraad op GEMM BV/CV?

• Geen duurzamer en breder gedragen alternatieven (werkgroep DIET)?



Vragen ? / Discussie



Definitie Not In My BackYard typen
• Eigenbelang voorop stellen

• Geen boodschap aan het grotere algemeen belang

➢Gaat NIET op voor eilandbewoners (± 70 gezinnen), want:

• GEEN groter algemeen belang gediend met
o 4 topsegment woningen
o waarnaar geen maatschappelijke vraag is ?
o zonder financiële onderbouwing ?

• Bewoners werkgroep Duurzame Inrichting Eilandkoppen Tersluis:
alternatieven stuiten op veto GEMM BV/CV



Algemeen belang: NIET de publieke inkomsten 

“Het resultaat (in 2023) is 
daarmee met circa € 54 
miljoen verslechterd. Dat 
heeft hoofdzakelijk te maken 
met de prijsstijgingen in de 
Grond-, Weg- en 
Waterbouw.”

2 WOB/WOO procedures 
hebben aan het licht 
gebracht dat de Raadsleden 
geen andere schriftelijke 
informatie ontvangen dan 
de jaarlijkse herziening 
GrondExploitatie GEMM



Waarom niet in De Zeilen of Harksteder Broeklanden?



Voorbedachte rade?

Aanleg brug uitgesteld 
vanwege toegang zwaar 
bouwverkeer. 

Alle bomen al 6 jaar geleden 
geplant, behalve die op onze 
eilandkoppen.

Beide: voor woonarken niet 
nodig.



Voorbedachte rade?
Onderzoek 
haalbaarheid 
woonarken 
pas 15 mnd 
na besluit 
GEMM 
opgeleverd.

Max. breedte 
6 m, dus 20 
m lang?



Transparantie GEMM BV/CV

• Vragen 1e WOB verzoek 15 nov 2021 gericht aan Bureau Meerstad:

• Antwoord: kluitje in het riet



Toezicht Gemeenteraad op GEMM BV/CV

• Vragen 2e WOB/WOO verzoek 15 apr 2022 gericht aan Gemeente:



Toezicht Gemeenteraad op GEMM BV/CV

• Reactie Gemeente: 2e WOO verzoek afgewezen, alles al openbaar:



Toezicht Gemeenteraad op GEMM BV/CV

• Bezwaar tegen afwijzing 2e WOO toegekend:



Toezicht Gemeenteraad op GEMM BV/CV
• Reactie College B&W op adviescommissie:



Relatie GEMM BV/CV tot ambtelijke organisatie Gemeente

• Directeur BM voormalig topambtenaar RO/EZ

• Rol BM in WOB/WOO verzoeken?

• Vergunningsaanvraag ten onrechte bestempeld als ‘kruimelgeval’:

Geen “open plek in bestaande bebouwingsstructuur”

D. Nieuwbouw op open plekken

Het bouwen van woningen of andere gebouwen ter opvulling van een reeds bestaande open plek in een 

bestaande bebouwingsstructuur, mits:

1. het project naar aard en schaal in de bestaande ruimtelijke en functionele structuur past;

2. de uitoefening van bedrijfsactiviteiten beperkt blijft tot de categorieën 1 en 2, bedoeld in de VNG-brochure

Bedrijven en Milieuzonering. 



Rol Gemeenteraad vs Loket B&W vs GEMM BV/CV ?
• Geen “open plek in bestaande bebouwingsstructuur”
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