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Het Zuidelijk Stationsgebied

5,75ha



Het Zuidelijk Stationsgebied

5,75ha



de schaal van het plangebied: montage omgeving Europark



Stappen voor het Zuidelijk Stationsgebied:

- ruimtelijk raamwerk (vastgesteld in 2017)
- gebiedsconcept (2020)
- ontwikkelstrategie en stedenbouwkundig plan (2021)
- aanleg openbare ruimte en bouwplannen (na 2024 =  
 na oplevering station)



Wat is een gebiedsconcept?

Een gebiedsconcept is het verhaal van het gebied 
en stelt de ambities over:

- programmamix
- sfeer openbare ruimte
- mate van stedelijkheid
- betekenis voor regio, stad en buurt



Plangeschiedenis: wat is vooraf gegaan?
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2001



20112010



20132013



2018
2017



Rapport uitgangspunten gebiedsontwikkeling Zuidzijde Groningen spoorzone 47

Afbeelding 5.2.8 De wens voor een goede verbinding met de Parkweg voor zichtbaarheid stationsentree en aanhechting met 
Rivierenbuurt.

Afbeelding 5.2.9 Het voorstel om de Rijnstraat door te zetten tot aan de stationsentree.
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6.3 Cruciale onderdelen

De cruciale onderdelen voor de ontwikkeling van het stationsgebied hebben voornamelijk betrekking op de 
zichtbaarheid en aanhechting met de Rivierenbuurt. De belangrijkste ingreep zal de nieuwe verbinding met de 
Rijnstraat zijn. Deze ligt in het verlengde van deze straat om een herkenbare entree en goede fietsverbinding 
voor de stad mogelijk te maken. Hiertoe dient een aantal panden aan de Parkweg gesloopt te worden (zie 5.4). 
Het aantal panden dat nodig is voor de verbinding is echter aanzienlijk minder dan in het voorgaande plan. Een 
andere belangrijke stedenbouwkundige ingreep is het creëren van een samenspel van het Grafisch Lyceum met de 
stationsentree. Door een visuele link met dit gemeentelijk monument te leggen ontstaat er een tweede herkenbare 
entree naar het stationsgebied. Verleden en heden versmelten en het karakter van de stad Groningen toont zich 
ook in het zuidelijk stationsgebied. Hiervoor dient het gebouw tussen de Achterweg en Davidstraat in de toekomst 
gesloopt te worden. Binnen deze randvoorwaarden liggen de rooilijnen van de bouwblokken nog niet vast en is er nog 
flexibiliteit om het binnengebied vorm te geven.
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Afbeelding 6.3 Cruciale ingrepen om een goede aansluiting van de stationsbuurt met haar omgeving mogelijk te maken









Ruimtelijk raamwerk (vastgesteld 2017)



Gebiedsconcept in hoofdlijnen



Het zuidelijk stationsgebied is een plek van betekenis voor 
de gehele Noordelijke regio: 
Groningen is de hoofdstad van Noord-Nederland en 
heeft het grootste vervoersknooppunt. Dat maakt het 
stationsgebied tot de plek waar de regio elkaar ontmoet 
(sociaal en economisch). 

Betekenis voor regio



Internationale betekenis?



Regionale betekenis: Groningen is de hoofdstad van Noord-Nederland



Topsector innovatie clusters
Zernike Campus Groningen
Delfzijl Industrie
Groningen railport in Veendam
Universitait Medisch Centrum 
Groningen
Eemshaven Groningen
Avebe campus in Veendam
Watercampus Leeuwarden
Dairy campus Leeuwarden
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Water campus Leeuwarden
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Agglomeratiekracht gaat niet alleen 
over de massa van bewoners, banen 
en bedrijven in een regio maar speelt 
ook op een lokaal schaalniveau. Con-
centraties van gespecialiseerde werk-
gelegenheid op een campus of in een 
stadscentrum lijken tot een vergrote 
aantrekkingskracht te leiden.*
Binnen de regio hebben we een selec-
tie gemaakt van wat de belangrijkste 
innovatieclusters  van topsectoren 
lijken. Door fysieke concentratie van 
onderzoeksafdelingen, onderwijs-
instellingen, bedrijven en bedrijfjes 
wordt ontmoeting en interactie gesti-
muleerd; een potentiële bijdrage aan 
crossovers en innovatie.
Daarnaast hebben we een selectie van 
centra gemaakt –veelal binnensteden, 
waar winkels, horeca, cultuur, zake-
lijke dienstverlening, (inter)nationale 
verbindingen onderwijs en studenten-
leven -kortom stedelijkheid- tot een 
regionaal hoogtepunt komen.
Deze centra zijn direct en indirect 
ondersteunend aan het algemeen re-
gionaal economisch vestigingsklimaat. 
Direct als concentratie van zakelijke 
diensten en indirect als een aantrek-
kelijk woon- en leefklimaat voor wer-
kenden en hun naasten.

*) Zie ook het rapport ‘regionale hotspots’ 
van het AWTI waarin drie van innovatiemilieus 
worden geïdentificeerd: 1. creatieve urbane 
hotspot, 2. engineering hotspot en 3. 

wetenschappelijk gedreven hotspot.

Bronnen:
Studentenaantallen: ABF en DUO, 2014 
Kantorenvoorraad: Neprom, 2013
Retailniveau: websites winkelketens, 2015
Zie bijlagen voor een overzicht

2524

Regionale betekenis: Groningen is de hoofdstad van Noord-Nederland



Betekenis voor de stad
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Regionale verbindingen (De Nordic City)
28-10-2019
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Stromen voetgangers 
(scholieren en festivalgangers) 
liever niet door de wĳk

Oude Jaagpad langs het 
Hoornse Diep

In het groene ommetje door 
Dinkelpark naar vĳver zit een 
missing link. Dinkelpark wordt nu 
vnl. gedomineerd door 
scholieren, 

Zuidplein als verlengde van de 
binnenstad voor evenementen 
e.d.

Oosterpoort? Let op dat het 
geen dode plint wordt, Horeca 
mist in de wĳk! Kleinschalige bedrĳvigheid op de 

hoek Parkweg - route naar 
zuidentree.

Urban gym / sport in het 
toekomstige plantsoen aan de 
Achterweg

Zou de RUG hier willen zitten

Kan het plein en/of programma 
een etalage kunnen zĳn voor bv. 
Healthy Aging of een andere 
pĳler van kennistad Groningen

Geen concurrentie met huidige 
bedrĳvigheid Rivierenbuurt, 
reuring in het centrum van de 
wĳk houden

Auto te gast in het hele gebied.
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parkeerplaatsen in de wĳk

Waterscheiding (ook 
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Rivierenbuurt - Stationsgebied 
ligt niet op de Parkweg maar 
t.p.v. de neiuwe straten die 
oost-west lopen
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stationsgebouw (geen bomen, 
laag groen)

Goede, zorgvuldige overgang 
van het monumentale station 
naar de jaren dertig wĳk

Aandacht voor sociale veiligheid 
(niet teveel rust, functies die 
24/7 open zĳn)

Natuurinclusief bouwenKan fietsparkeren in het station 
een fietsvrĳe binnenstad 
stimuleren?

Regionale verbindingen (De Nordic City)

Noord Nederland

Autonome Milieus en ontwikkelgebieden

Groningen
Reuring, Rust en Ruis in de buurt

Stationsgebied & Rivierenbuurt

Aanhechting op verschillende schaalniveaus:
Regio - Stad - Buurt

Autonome milieus en ontwikkelgebieden in Groningen



Next city: de vergrote binnenstad



Verbinden van zuidelijke wijken met de binnenstad



De binnenstad: de openbare ruimte verbindt

De Nolli-kaart van de binnenstad van Groningen: interactie tussen binnen en buiten zorgt voor stadse levendigheid



Betekenis voor de Rivierenbuurt: input uit de klankbordgroep
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Het Zuidelijk Stationsgebied is onderdeel van de vergrote 
binnenstad en heeft een stadse levendigheid:
Deze reuring ontstaat niet alleen door passanten, maar ook 
door mensen die in het gebied verblijven.

Stadse levendigheid



bruisende plinten:  interactie tussen binnen en buiten diversiteit aan activiteiten & programmamix, binnen en buiten

Stadse levendigheid

Dus niet zo: dichte doos met 1 adres veel adressen aan de straat

bruisende plinten:  interactie tussen binnen en buiten



De stadsas wordt verlengd naar het Zuidelijk Stationsgebied

Stadse levendigheid



de openbare ruimte is de basis voor het stedelijk leven

De openbare ruimte van het Zuidelijk stationsgebied is de 
basis voor het stedelijk leven: 
Het is de rustige en zonnige zijde van het stationsgebied, 
waar verblijven vooropstaat. 
De openbare ruimte is uitnodigend, groen en verbindt 
commerciele en openbare functies met elkaar.
De menselijke maat en beleving op ooghoogte zijn 
uitgangspunt. 

.  



de openbare ruimte is de basis voor het stedelijk leven



de openbare ruimte is de basis voor het stedelijk leven



De voetganger heeft het primaat

De voetganger heeft het primaat: 
Het Zuidelijk Stationsgebied is voetgangersgebied, de 
fietser heeft zijn eigen route. 
De centrale parkeerfaciliteit en mobiliteitshub zorgen dat 
het gebied autoluw is. 



De voetganger heeft het primaat



Gemengd gebruik en stedelijke dichtheid

Gemengd gebruik en stedelijke dichtheid: 
Een buurt waar gewoond, gewerkt en ontspannen wordt. 
Er wordt in relatief hoge dichtheid gebouwd. Door dit 
gevarieerde aanbod van functies en dichtheid is er sprake 
van een rijk stedelijk leven. 
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C1 | Gebiedsbrede exploitatie
Maak een gebiedoverstijgende ex-
ploitatie met o.a. collectieve drivers 

C2 | Businesscase voor 
tijdelijkheid
Creëer een businesscase voor onren-
dabele, maar maatschappelijk waar-
devolle activiteiten in het gebied

C3 | De plintregisseur
Organiseer de exploitatie gezamen-
lijk met een plintregisseur

C4 | Experimenteerruimte
Experimenteer!... met mate: balans 
tussen markt en ambitie

C5 | Veerkrachtig ontwikkelen
Maak een financieel robuuste ont-
wikkelstrategie die aansluit op de 
ruimtelijke ambities

B1 | Raamwerkplan voor reuring, 
ruis en rust
Hanteer gemengde zonering voor 
prettige mix 

B2 | Meng op blokniveau
Zet in op menging op blokniveau 

B3 | Bruisende straten
Maak actieve plinten en compacte 
openbare ruimte 

B4 | Prestatie gebaseerde 
zonering
Introduceer milieuhinderzonering 
op basis van prestatie in plaats van 
functie 

B5 | Hoogste dichtheid het beste 
bereikbaar
Ontwikkel de hoogste dichtheid 
rond OV-knopen en stem de mobili-
teitsstrategie hierop af 

A1 | Het juiste puzzelstuk
Creëer een vliegwiel voor de regio-
nale economie 

A2 | Motor voor de omgeving
Stel maatschappelijke meerwaarde 
in de directe omgeving randvoor-
waardelijk voor de ontwikkeling 

A3 | Overbrug fysieke barrières
Verbind het gebied met het stedelijk 
netwerk 

A4 | Tabula Scripta
Benut het bestaande beter

A5 | Participatie
Stuur op coalities met aandacht voor 
lokaal draagvlak

Hoe
Geld en organisatie

C
Wat

Ruimtelijk instrumentarium

B
Waarom

Locatie en context

A
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Overzicht gemengde stedelijke milieus

Old Street station & the 
City, Londen
Andere mogelijke referenties: 
Boulogne Billancourt, Parijs
Porta Nuova, Milaan

Ten minste 1.000 mensen die aan min of meer eenzelfde thema werken op loopafstand 
van elkaar (circa 300 meter). 
< 10 minuten lopen vanaf een HOV-halte met een directe verbinding met een centraal 
station met internationale trein. 

Metropolitaan Wonen

Gemengd Zakendistrict

Innovatiedistrict

‘Gewoon’ gemengd stedelijk milieu

15% 15%70%

Werken Wonen Voorzieningen

40% 20%40%

Werken Wonen Voorzieningen

70% 10%20%

Werken Wonen Voorzieningen

30% 10%60%

Werken Wonen Voorzieningen

Navy Yard, Brooklyn NYC
Andere mogelijke referenties: 
Exhibition Rd (V&A en ICL), 
Londen
Hackney, Londen

Cruquiuseiland, Amsterdam
Andere mogelijke referenties: 
Hackney Wick, London
Nordhavn, Copenhagen
Glattpark, Zurich

Quartier Massena, Parijs
Andere mogelijke referenties: 
Oerlikon, Zurich
Ile-de-Nantes, Nantes

FSI > 1,0 op gebiedsniveau.

5 minuten fietsen (1.200m) van een centraal station met internationale trein &  
5 minuten fietsen van een grootstedelijke binnenstad.

FSI > 1,0 op gebiedsniveau.

5 minuten lopen (300m) van een centraal station met internationale trein.

RAAMWERKPLAN
organiseerd op hoofdlijnen 
waar welke mix gewenst is

3 zones:

A) REURING

= sociale ontmoetingsruimte

stedelijke levendigheid + hoog 
voorzieningenniveau bij wonin-
gen

B) RUIS

= functionele verkeersruimte

ruimte voor bedrijvigheid

C) RUST

= ontspanningsruimte

wonen / werken tussen A + B
bandbreedte aantallen + con-
cepten

Vermijden van:
- overlast zonder meerwaarde 
   (geluid, onveilige situaties)
- monocultuuren

GEMENGD ZAKENDISTRICT

Concentratie van gespecialiseerde zakelijke dienstverlening (advanced 
producer services)

Gemengd met stedelijke voorzieningen en wonen

Meer dan 1 baan/huishouden

hoge dichtheid = effectiviteit

6 - 8 lagen

minimum ruimtebeslag van niet essentieele functies (b.v. parkeervoorzie-
ningen)

mengen van functies in een bouwblok
(belang bij elkaars aanwezigheid)

Metro Mix
Guiding Principles

Hoe gemengde hoogstedelijke milieus met meerwaarde te ontwikkelen

INNOVATIEDISTRICTMETROPOLITAAN WONEN

3 TYPES STEDELIJKE MILIEUS

Gemengd gebruik en stedelijke dichtheid

Hoogstedelijke, gemengde milieus hebben de potentie om bij te drgagen Hoogstedelijke, gemengde milieus hebben de potentie om bij te drgagen 
aan een structurele versterking van de economie van onze regioaan een structurele versterking van de economie van onze regio

bron: MetroMix - College van rijksadviseurs, 2019



Een mix van verschillende korrelgroottes stimuleert gemengd gebruik

Gemengde gebieden stimuleren kruisbestuiving tussen bedrijven en innovatie
 

Gemengd gebruik en stedelijke dichtheid / Mengen biedt tal van voordelen 

“Er is een groeiende behoefte aan 
flexconcepten en vraag van bedrijven 
en instellingen naar kantoorruimten in 
multifunctionele en levendige gebieden. 
Hier ligt een expliciete kans voor 
Groningen om nieuwe woon-werkmilieus 
te realiseren.”
bron: Vastgoedmonitor Groningen 2018 - 2019

Een mix van startups, followups en corporates profiteert van elkaars nabijheid. 
Stimuleren de kruisbestuiving tussen bedrijven en innovatie.



Tussenmaat: een geschikte korrelgrootte voor kleine appartementengebouwen, 
mix wonen en werken, kantoren , CPO etc.

Kleinschalig appartementengebouw in collectief particulier opdrachtgeverschapExclusief wonen en werken aan de singel

Het ZSG is als woongebied geschikt met een aanbod aan exclusief wonen in 
combinatie met werken

Gemengd gebruik en stedelijke dichtheid / exclusief wonen en werken



Overgang van klein naar groot

Overgang van groot naar klein: 
De bouwhoogte sluit enerzijds aan bij de schaal van de 
Rivierenbuurt. Anderzijds markeert hoogbouw het nieuwe 
stationsgebied en de stadsentree.
Vanaf maaiveld is sprake van een menselijke maat. 

Rivierenbuurt grote clusters binnenstad



zicht op 
stationskappen

zicht op 
stations(kappen)
vanaf Emma viaduct

Museumbrug
zicht op station

Zichtlijnen op station(skappen) behouden

Overgang van klein naar groot / schaal



Overgang van klein naar groot / schaal

de schaal van de Rivierenbuurt

waterscheiding station - 

Rivierenbuurt

gesloten 
bouwblokken
tot 18m

gesloten 
bouwblokken
tot 18m



Overgang van klein naar groot / hoogbouw?

Museumbrug
oriëntatie op 
station

Herenwegviaduct en
vanuit de trein

Emmaviaduct

mogelijke hoogbouw 18m+



Wonen voor de stedelijke professionalHoogbouw vergroot de zichtbaarheid van het gebied 

representatieve en centrale vergaderlocatie met uitzicht over het station en 
binnenstad (voor UMCG, RUG, Seaports?)

Overgang van klein naar groot / hoogbouw

Hoogbouw moet niet ten koste gaan van het klimaat op maaiveld door 
schaduwwerking, wind en het ontberen van de menselijke maat.



Bouwhoogtes per kwadrant

Overgang van klein naar groot / schaal

<18m

<18m

18-30m
30-70m?



stedelijke laag met hogere bebouwing

Stedelijke laag met hogere bebouwing: 
Door een combinatie van een stedelijke laag - die aansluit 
bij de schaal van de Rivierenbuurt - met hogere bebouwing 
worden aantrekkelijke en lichte straten, pleinen en 
groene ruimtes gemaakt, in combinatie met realistische 
bouwvolumes. 

€ €€

corporate

scale ups

HOTSPOT

€€ €€€€

hoogbouw
met setback

stedelĳke laag 
tot 18m

plint > 4,5 m

max. 70m?  

startup hub
+



stedenbouwkundige en architectonische duurzaamheid

Stedenbouwkundige en architectonische duurzaamheid: 
de stedenbouwkundige hoofdopzet van het ZSG, de 
bouwenveloppe en de inrichting van de openbare ruimte is 
het duurzame fundament van de ontwikkeling van duurzame 
gebouwen.
De opzet biedt flexibiliteit in de toekomst om exclusieve 
programma’s te huisvesten.



stedenbouwkundige en architectonische duurzaamheid / klimaatadaptatie
A l l e e n  v o o r  i n t e r n  g e b r u i k  
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Figuur 9: Zelfregulerende hemelwaterbuffer Zuidplein 

In aanvulling op de sponsvoorziening is een zogenaamde slokop voorzien om overtollig water af te 
voeren, ook wanneer de spons vol is. Deze slokop bestaat uit een verzamelput met pomp en afvoerleiding 
naar het Noord-Willemskanaal. Op basis van de specifieke HWA-capaciteit van 20 mm/uur is een pomp 
met een capaciteit van ongeveer 100 m3/uur nodig. 

De put moet groot genoeg zijn om het voortdurend aan- en afslaan (“jutteren”) te voorkomen. Terwijl de 
grootste berging is voorzien in de superspons onder het plein, is een pompput met een volume van 30 m3

voorgesteld. Overwogen kan worden om de pompput tevens als regelput in te zetten om desgewenst 
water (tijdens drogere tijden) aan te voeren en het minimale waterniveau in de voorziening op peil te 
houden. 

Figuur 10: Principedoorsnede zelfregulerende hemelwaterbuffer Zuidplein (boven: west-oost, en onder: zuid-noord) 
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A l l e e n  v o o r  i n t e r n  g e b r u i k  
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Waterbergingsberekeningen – ontwerp
Voor het bepalen van de afmetingen van de buffervoorziening zijn twee benaderingen mogelijk: 

1. O.b.v. piekbuien conform de Klimaatstresstest Groningen (oktober 2018). 
2. O.b.v. beschikbare ruimte onder plein rekening houdend met de aanwezige groenvoorzieningen. 

Ad 1) In de Klimaatstresstest (oktober 2018) is het bebouwd gebied van Groningen getoetst op 
hemelwateroverlast bij de volgende wolkbreuken (extreme neerslag): 

• 58 mm per uur (in huidige klimaat eens per 100 jaar). 
• 73 mm per uur (25% zwaardere bui; eens per 100 jaar in 2050). 

Het ontwerpen van een regenbuffer op een waterdiepte van 58 mm of 73 mm in 1 uur lijkt niet heel zinvol. 
De voorziening is dan slechts eens per 100 tot 200 jaar volledig (100%) gevuld. 

Figuur 11: Mogelijke locaties groene invulling of regentuin (links) en groen als regentuin voor waterberging (rechts) 

Ad 2) In afstemming met West 8 is uitgegaan dat 50% van de pleinoppervlakte beschikbaar is als 
groenvoorziening of regentuin (zie figuur 14). De sponsvoorziening heeft een maximale diepte van 1,5 
meter. Het vulmiddel in de spons bestaat ter plaatse van groene voorzieningen (regentuinen) uit een 
bomengranulaat-lava mix met 50% poriënvolume. De werking van een regentuin is geïllustreerd in figuur 
15. 



kwaliteit passend bij de entree van de stad

Kwaliteit passend bij de entree van de stad: 
De gebruikskwaliteit en visuele kwaliteit van de bebouwing 
en openbare ruimte is van een hoog niveau, passend bij de 
entree van de stad.

Sterrebos

Zuiderbegraafplaats

Dinkelpark

Fietsroute: HS Groningen - 
Helpman/Wijert
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Kaart Stationsgebied
Conclusie kaart

11-11-2019

15 m 100 m50 m

Verbinding groot-
schalig groen 
netwerk

Ecologische 
verbinding?

Fietsroute:
HS Groningen -
Helpman/Wĳert

Representatieve
stadsentree,
auto/trein/bus

Geen directe 
verbinding tussen 
busstation - 
stationskwartier

Verbeteren relatie
& verblĳfskwaliteit
water

Groen 
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Loc-hal



Oosterpoort

Oosterpoort?

*De Oosterpoort is een topfunctie voor de regio
*De Oosterpoort is nu een gebouw met een voordeur en 
een achterdeur

De Oosterpoort kan zich alleen vestigen (in het grootste 
kwadrant) in Zuidelijk Stationsgebied, als het gebouw:

- bijdraagt aan de 18/24h - reuring (dus flexibeler 
programmeerbaar)
- alzijdig is en rondom communiceert met zijn omgeving
- een geleding heeft die past bij de menselijke maat van 
het gebied



Dus niet zo: dichte doos met 1 adres 



Groningse grandeur

Identiteit: 
Het Zuidelijk stationsgebied vormt een gastvrije en groene 
stadsentree met een Groningse grandeur.



Groen en gastvrij 


